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Eng? Jalil Habib Saad
CREA 20700/D
AvaliacOes e Pericias de Engenharia

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro Regional IV

Lapa

Processo n? 1001071-23.2014.8.26.0004

Jalil Habib Saad, engenheiro, CREA 20700, nomeado perito judicial nos autos da
acao de Procedimento Comum Civel — Promessa de Compra e Venda, proposta por
Josieno de Souza Vieira em face de Sergio Mitsuo Okita, tendo realizado as
diligéncias e os estudos que se fizeram necessarios, vem, respeitosamente,
apresentar a Vossa Exceléncia a conclusdo a que chegou, consubstanciada no

seguinte

LAUDO DE AVALIACAO
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PRELIMINARES

Trata-se de uma agédo de Procedimento Comum Civel — Promessa de Compra e
Venda - proposta por Josieno de Souza Vieira em face de Sergio Mitsuo Okita.

A fls. 698, foi o signatério honrado com a nomeagao de Vistor Oficial do Juizo, para
proceder a avaliacdo do imovel objeto da matricula n® 112.672 do 10° Cartério de
Registro de Imoveis de Sao Paulo (fls. 626/627).

Existem varias espécies de valor, destacando-se as seguintes: econémico, potencial,
de mercado, legal, de indenizagéo, de especulagéo, de direito, de custo, de seguro,

de locacao, de venda forgada, histérico, etc.

A avaliagdo determinada podera instruir transacdo de venda e compra do imovel,

razao pela qual o resultado final devera expressar o seu real valor de mercado.

O valor de mercado é aquele estabelecido nas inumeras transac¢des imobiliarias,
diariamente concretizadas. Aparece quando vendedor e comprador se defrontam no
mercado imobilidrio, o primeiro desejando, mas ndo sendo obrigado a vender e o
segundo desejando, mas nao sendo obrigado a comprar; o encontro dos interesses
vai determinar o valor, ou seja, o valor sera definido como o pre¢co que o imovel

podera alcancgar se colocado a venda em prazo razoavel.

Procurou-se justificar a conclusdo fornecendo-se as bases para julgamento dos
critérios e os elementos que pareceram indispensaveis a compreensao do valor

alcancado.
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VISTORIA

Do local e da regiao

O imdvel objeto da matricula n® 112.672 do 10° Cartério de Registro de Imoveis de
Sao Paulo se refere a uma casa situada a Rua Manuel Francisco Pacheco n? 25,
pegado aos numeros 21 e 33, no quarteirdao completado pela Rua Ministro Silva Maia,
Av. Comendador Alberto Dias e Rua Tenente Jodo Salustiano Lira, correspondente
ao lote “F” da quadra “F” do Jardim Humaita, no 14° subdistrito — Lapa, conforme
configurado no mapa anexo. Essa posigéao corresponde a Quadra 108 do Setor 097
dos mapas fiscais da municipalidade.

Pela Lei de Zoneamento, o ponto se insere em zona mista, com construcdes de uso
comercial e residencial, baixa densidade demografica, coeficiente de aproveitamento
maximo igual a uma vez e taxa de ocupacdo maxima de 50% e recuos de frente,
laterais e de fundos conforme previstos as posturas municipais.

Nas proximidades do imdével ha comércio varejista de géneros de primeira
necessidade, creche, escola publica, hospital, posto de saude, areas recreativas e
linhas regulares de énibus que transportam passageiros a outros bairros e ao centro
da cidade e vice-versa.

A Rua Manuel Francisco Pacheco é plana, asfaltada com guias e sarjetas, dispde de

todos os melhoramentos publicos exigiveis e é atendida pelos servicos publicos
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essenciais; possui ocupacao predominantemente residencial, com unidades dos
padrbées simples, médio e superior, de acordo com a classificagdo estabelecida pelo
IBAPE; o movimento de pedestres e veiculos é pequeno; de outra parte, ndo se
vislumbrou nenhum sistema de vigilancia e seguranca ativa atuando nao s6 em

beneficio dos moradores do imével em comento, como também da circunvizinhancga.

Tendo em vista as suas caracteristicas de ocupacao, o local deve ser enquadrado na
42 regiao geoecondmica da classificagdo estabelecida pela Comissdo de Peritos
nomeada pelo Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito Coordenador do Centro
de Apoio dos Juizes das Varas da Fazenda Publica e Acidentes do Trabalho —
CAJUFA, onde:

e Testada de referéncia (r) = 10,00m
e Profundidade minima de aproveitamento eficiente (Mi) = 20,00m

e Profundidade maxima de aproveitamento eficiente (Ma) = 40,00m

Do Imoével

Trata-se de um imével residencial — contribuinte municipal n® 097.108.0061-2.
De acordo com a matricula n® 112.672 do 102 CRI (fls. 626), o terreno possui 5,05m
de frente, igual largura nos fundos e 20,00m da frente aos fundos em ambos os

laudo, encerrando a area de 101,00m2; de superficie plana, ao nivel da rua, aparenta
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ser seco e firme para receber construgdo de qualquer porte, obedecidas,
evidentemente, as posturas municipais.

Sobre o terreno ha uma casa assobradada, com dois pavimentos (térreo + superior),
erigida ao nivel da rua, junto a divisa lateral esquerda do lote, ou seja, encostada na
casa n® 21, recuada do alinhamento predial do logradouro de sua situacao e afastada
da divisa lateral direita (considerando o observador na rua); estrutura mista de
alvenaria e concreto, paredes revestidas interna e externamente, caixilhos de ferro e
madeira e cobertura de telhas de barro; garage descoberta, no espaco destinado ao
recuo frontal obrigatorio.
No pavimento térreo, a casa € composta de sala, lavabo, cozinha (obviamente) e
lavanderia protegida por cobertura de telhas translicidas; o pavimento superior conta
com 2 (dois) dormitérios e banheiro. Suas principais caracteristicas de acabamento
podem ser descritas como segue:

e Pisos de lajotas ceramicas e pedras;

e Paredes e forros com pintura a latex sobre massa fina / massa corrida;

e Sobrerevestimento de azulejos nas paredes das areas lavaveis;

e Sem gabinetes de pia e lavatérios;
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e Sem armarios embutidos;

e |Instalacbes elétrica e hidraulica completas, s6 agua fria, com o minimo de
tomadas e interruptores, lougcas sanitarias simples, registros e torneiras de
padréo comercial;

e Area construida: 74,49m2;

e Estado de conservacao: bom;

e |dade aparente: 15 anos.

AVALIACAO

Dois s&o os métodos classicos para se determinar o valor de um imoével, a saber:

Método Comparativo Direto

Para se determinar o valor de um imével pelo Método Comparativo Direto, é

necessario atentar para alguns aspectos fundamentais que a questao encerra. A esse

respeito, como bem pondera o eng® Eduardo Camargo Fidelis, em artigo publicado na

revista Engenharia n® 167, é preciso considerar que:
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Este processo tem como base para fixacdo do valor, a analise de
ofertas ajustadas para imoveis de localizagdo, caracteristicas e
épocas aproximadas, cujo conhecimento, critica e selecdo dos
dados vigorantes permitem a utilizagdo ou cotejo, segundo 0s

elementos do caso focalizado.

Do que foi transcrito, resulta ser imprescindivel para a aplicagdo do método

comparativo direto:

1) que os elementos comparativos sejam provenientes de ofertas, pois 0os contratos
firmados muitas vezes omitem situacdes reais: além disso, as partes envolvidas nem

sempre fornecem os dados solicitados, e muitas vezes o fazem em bases falsas;

2) que as ofertas representem, sempre, imoveis semelhantes ao do caso: por
exemplo, na avaliagdo de uma casa consideraremos, como comparativos, somente

outras casas e nunca apartamentos, lojas, armazéns, etc.;

3) que os elementos comparativos se situem, necessariamente, nas proximidades e

na mesma regiao geoecondmica do imével avaliando;

4) que os imoOveis comparativos tenham dimensdes comparaveis as do objeto da

avaliagdo, podendo-se limitar as dimensdes dos comparativos validas desde a
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metade até o dobro da area; devem possuir também, caracteristicas de forma

equivalentes as do caso; e

5) que o numero de comparativos efetivamente utilizados seja, no minimo, igual a 6

(seis).

Pois bem, pesquisamos nas proximidades e nas imobiliarias, e como nao
conseguimos reunir ofertas que preenchessem todas as condi¢ées acima expostas,
prudentemente vamos desprezar o emprego do Método Comparativo Direto na

presente avaliacdo, a fim de evitar resultado distorcido da realidade imobiliaria.

Método do Custo de Reproducao

Por esse método, o valor do imovel é obtido da soma dos valores atribuidos ao

terreno e as construgdes, fazendo incidir no somatoério o correspondente fator de

comercializagéo.

Valor do Terreno

O terreno sera avaliado pelo método comparativo de dados de mercado, seguindo-se

as recomendagbes estabelecidas nas Normas Para Avaliacdo de Iméveis Urbanos,
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do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia (IBAPE), na NBR
14653 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e normas elaboradas
pela Comissdo de Peritos nomeada pela Portaria CAJUFA n? 01/2003 onde, para
efeito de avaliagdo e homogeneizagdo dos elementos comparativos sao previstos os
seguintes fatores de correcéo:

a) A influéncia da profundidade € levada em conta no valor total do terreno, através
da relacdo entre a profundidade equivalente e as profundidades limites indicadas

para a regiao.

b) A profundidade equivalente deve ser o resultado da divisdo da area pela medida

da frente principal projetada.

c) Se a profundidade equivalente estiver dentro do limite minimo e maximo das
profundidades estabelecidas para a regido geoeconbmica, ou resultante de
imposigdes legais, a avaliacdo do terreno sera feita pelo valor do metro quadrado,

determinado pela expressao: Vit = At x Vu;

d) Se a profundidade equivalente estiver no intervalo entre a minima e sua metade,

devera ser empregada a seguinte formula:

0,50
Vi = At x Vu x (Pe / Pmi)
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e) Para profundidade equivalente inferior a 2 Pmi € mantido o fator obtido para esse

limite.

f) Se a profundidade equivalente for superior a maxima de referéncia, deverdo ser

aplicados os seguintes fatores de correcéo:

* para a area projetada no primeiro trecho (até Pma): fator = 1,00

* para a area projetada contida no segundo trecho (entre Pma e 2 Pma):

0,50
Fator = (Pma /2 Pma)

* para a area projetada contida no terceiro trecho (acima de 2 Pma):
0,50

Fator = (Pma /3 Pma)

g) Nas regides de incorporagédo, Pma podera ir até 3 vezes a testada.

h) A influéncia de frente sera considerada no valor total do terreno, pela relacéo entre
a projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), através da seguinte expressao:

Vi = At x Vu x Cf, onde:

0,25
Cf = (Fp / Fr), dentro dos limites Fr/2 e 2 Fr

i) Para frente projetada inferior a Fr / 2 ou superior a 2 Fr, € mantido o fator obtido

para esses limites.
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No caso vertente, face as suas caracteristicas, o valor do terreno sera obtido pela
formula:

VT =AXFT x FP x Vu, onde:

VT = valor procurado do terreno

A = area do terreno = 101,00m2

ft = fator testada = 1,000

fp = fator profundidade = 1,000

Fa = fator perfil do logradouro = 0,80

Vu = prego unitario basico do terreno

Para apuracéo do preco unitario basico do terreno (Vu), as normas recomendam que
se proceda a pesquisa de ofertas situadas nas proximidades, com idénticas
caracteristicas de uso e ocupacao do solo, na mesma regidao geoecondmica e, dentro
do possivel, recentes. Mandam ainda as normas que, apds o calculo do valor médio,
sejam descartados os valores discrepantes, assim entendidos aqueles que estiverem

30% acima e abaixo da média. Descartados os discrepantes, o numero de

comparativos restantes deve ser, no minimo, igual a 6 (seis).
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Na pesquisa, 0 que se pretende é a composicao de uma amostra representativa de
dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto quanto possivel,
semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel.

Esta etapa deve iniciar-se pela caracterizacao e delimitagdo do mercado em analise,
com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipoteses advindas de experiéncias
adquiridas pelo avaliador a formagéo do valor.

Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, sao relevantes
para explicar a formacdo de valor e estabelecidas as supostas relagdes entre si e
com a variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a
serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a selegdo e abordagem de
fontes de informacdo, bem como a escolha do tipo de andlise (quantitativa ou
qualitativa) e a elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta de dados
(fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

Pois bem, a par dessa regra, pesquisamos na regiao e logramos varios elementos
comparativos que servem para o fim colimado. Procedendo-se, entdo, a
homogeneizacdo dos elementos coletados, o pre¢co unitario basico do terreno, no

local da avaliagao, resulta em R$ 2.596,00/m2, conforme demonstrativo abaixo:
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Amostra n? 01

Rua ltapuranda (S097) — IF = (737+736) / 2 = 736,5.
Terreno: 8,00m = 300,00m2.
Casa com 2 salas, 3 dormitérios, 2 banheiros, dependéncias de empregada, area de
servigo, vaga, 40 anos, regular estado de conservagado, 140,00m2; acabamento de
boa qualidade, instalagado hidraulica somente agua fria, pintura sobre massa corrida,
azulejos nas areas lavaveis, pisos de assoalho e cerémica, instalacdo elétrica
completa simples.
Preco: R$ 1.000.000,00.
Informag&o: Av. dos Remeédios, 598.

Vc =140 x 1,386 x 1.575,15 x 0,546 = R$ 166.881,00.
Vu =[(1.000.000 x 0,9) — 166.881] / 300 x 738 / 736,5 x 1,057 x 1,000.

Vu = R$ 2.588,00/m2.

Amostra n? 02.

Rua Catadupas (S097) — IF = (720+732) / 2 = 726.
Terreno: 8m = 240,00m2.

Construcao muito antiga, de valor desprezivel.
Preco: R$ 600.000,00.

Informacgédo: Rua Fisico Lawrence, 136.
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Vu = (600.000 x 0,9) / 240 x 738 / 726 x 1,000 x 1,000.

Vu = R$ 2.287,00/m2.

Amostra n? 03.

Rua Tocantinopolis (S097) — IF = (758+744) / 2 = 751.

Terreno: 10m = 400,00m2

Casa com sala para varios ambientes, 3dormitério simples, 2 banheiros, quarto e WC

de empregada, area de servigco, vagas, 30 anos, bom estado de conservacao,

180,00m2, acabamento e revestimento de boa qualidade, instalagdo hidraulica

somente para agua fria, pintura sobre massa corrida, azulejos nas areas lavaveis,

pisos de assoalho e ceramica, instalacao elétrica simples.

Preco: R$ 1.500.000,00

Informacdo: Av. dos Remédios, 1196.

Vc =180 x 1,386 x 1.575,15 x 0,636 = R$ 249.928,00.

Vu = [(1.500.000 x 0,9) — 249.928] / 400 x 738 / 751 x 1,000 x 1,000.

Vu = R$ 2.703,00/m2.
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Amostra n2 04

Rua Ten. Jodo Salustiano Lira (S097) — IF = (718+748) / 2 = 733.

Terreno: 12,00 = 500,00m2.

Casa com 2 salas, suite, 2 dormitérios simples, 2 banheiros, dependéncias de
empregada, garagem, 250,00m2, bom estado de conservacao, 30 anos; acabamento
de boa qualidade, instalacbes elétrica e hidraulica completas, pia e lavatérios com
gabinetes, azulejos nas areas lavaveis, pintura a latex sobre massa corrida, armarios
embutidos, pisos de madeira e ceramica.

Preco: R$ 1.600.000,00.

Informacao: Av. dos Remédios, 869.

Vc =250 x 1,776 x 1.575,15 x 0,636 = R$ 444.797,00.

Vu =[(1.600.000 x 0,9) — 444.797] / 500 x 738 / 733 x 0,955 x 1,021.

Vu = R$ 1.954,00/m2.

Amostra n® 05

Rua Silva Airosa (S097) - IF = (726+774) / 2 = 750.
Terreno: 9m = 270,00m2.
Construcao antiga, de valor desprezivel.
Preco: R$ 900.000,00.
15
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Informagé&o: Av. dos Remeédios, 518.
Vu = (900.000 x 0,9) / 270 x 738 / 750 x 1,054 x 1,000.

Vu=R$3.111,00/m2.

Amostra n? 06

Rua Catadupas (S097) - IF = (720+732) / 2 = 726.

Terreno: 7m = 200,00m2.

Casa com sala para 2 ambientes, 3 dormitérios, 2 banheiros, quarto e banheiro de
empregada, lavanderia, garagem para 2 carros, 200,00m2, bom estado de
conservacgao, idade 20 anos; materiais de acabamento de boa qualidade, instalacées
elétrica e hidraulica completas, loucas sanitarias e ferragens de padrao comercial,
revestimento de pisos e paredes convencionais, armarios embutidos, gabinetes de
pia e lavatérios.

Preco: R$ 1.000.000,00.

Informagé&o: Av. Sdo José, 940.

Vc =200 x 1,776 x 1.575,15 x 0,739 = R$ 413.466,00.

Vu = [(1.000.000 x 0,9) — 413.466] / 200 x 738 / 726 x 1,093 x 1,000. 1,111

Vu = R$ 2.703,00/m2.
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Amostra n? 07.

Rua Silva Airosa (S097) - IF = (726+774) / 2 = 750.

Terreno: 10m = 300,00m2

Sem construcéo.

Preco: R$ 800.000,00.

Informacao: Av. Padre Vicente Melillo, 1399.

Vu = (800.000 x 0,9) / 300 x 738 / 750 x 1,000 x 1,000.

Vu = R$ 2.362,00/m2.

Amostra n? 08

Rua Andrequice (S 097) — IF = (768+762) / 2 = 765.

Terreno: 8,00m = 240,00m2.

Terreno vago.

Preco: R$ 800.000,00.

Informacao: Av. Mutinga, 5152.

Vu = (800.000 x 0,9) / 240 x 738 / 765 x 1,057 x 1,000.

Vu = RY 3.059,00

Rua Paulo III, 139, Vila Andrade, Sdo Paulo, SP, CEP: 05657-070
jhspericias@hotmail.com
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Resumo e Concluséo

Amostra n? 01 = R$ 2.588,00/m2

Amostra n? 02 = R$ 2.287,00/m2

Amostra n? 03 = R$ 2.703,00/m2

Amostra n? 04 = R$ 1.954,00/m2

Amostra n? 05 = R$ 3.111,00/m2

Amostra n? 06 = R$ 2.703,00/m2

Amostra n? 07 = R$ 2.362,00/m2

Amostra n® 08 = R$ 3.059,00/m2.

Média = R$ 2.596,00/m2

+ 30% = R$ 3.374,80/m2

-30% = R$ 1.817,2/m2

Nao havendo na amostragem nenhum elemento discrepante, o valor unitario basico

do terreno resulta igual a R$ 2.596,00/m2.

Portanto, com o unitario supra e a area de 101,00m2, o valor do terreno resulta em:

VT =101,00m2 x 1,000 x 1,000 x 0,80 x R$ 2.596,00/m2

Valor do terreno = R$ 209.757.00
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Valor da construcao

Face o seu tipo, acomodagdes e acabamento, a casa deve ser tipificada no padréo
médio do estudo “Valores de Edificagbes de Imdveis Urbanos’, elaborado pelo
IBAPE/SP e considerando a sua idade aparente, a construcdo sera avaliada pela
formula:

Vc = A x 1,386 x R8N x Cd, onde:
V¢ = valor procurado da construcao
A = area construida = 74,49m2
R8N = unitario basico = R$ 1.609,18/m?2

Cd = coeficiente de depreciagcédo = 0,798

Substituindo-se as letras pelos nimeros na formula, o valor da construcéo resulta em:

Vc =74,49m2 x 1,386 x 1.609,18 x 0,798

Valor da construcdao = R$ 132.577.00

VALOR DO IMOVEL

O valor do imovel é igual ao resultado da soma dos valores atribuidos ao terreno e a

construcao, a saber:
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VI = Valor do terreno + Valor da construcao

VI = R$ 209.757,00 + R$ 132.577,00

VALOR DO IMOVEL = R$ 342.000,00

CONCLUSAO

Considerando entéo:

as caracteristicas da regiao em que se insere o imével avaliando, sobretudo do

logradouro de sua situacao;

as caracteristicas construtivas e de acabamento, os materiais de revestimento

que guarnecem a edificacdo, bem como a idade da sua construgéo;

a exclusdao do Método Comparativo Direto e adocdao do Método do Custo de

Reproducao na avaliacao do bem;

as informagdes que serviram de base a determinagédo do prego unitario basico

do terreno, obtidas de profissionais do mercado imobiliarios da regido;

os fatores de ponderacao incidentes nas operacées de homogeneizacédo e

tratamento das amostras comparativas; e

a classificacdo dada a construgdo, face o estudo elaborado pelo Instituto

Brasileiro de Avaliagcbes e Pericias de Engenharia — IBAPE,
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o valor do imével situado a Rua Manuel Francisco Pacheco n® 25, correspondente ao

lote “F” da quadra “F” do loteamento denominado Jardim Humaita, 14° subdistrito —

Lapa, objeto matricula n® 112.672 do 10° Cartério de Registro de Imodveis de Sao

Paulo (fls. 626/627), fica estimado em R$ 342.000,00 (trezentos e quarenta e dois

mil reais), em ndmeros redondos.

ENCERRAMENTO

Da-se por encerrado o laudo de avaliacao, que se compde de 21 (vinte e uma) folhas

escritas e assinadas digitalmente no anverso, e mais 0s seguintes anexos:

e Mapa de localizacao do imovel

e Certidao de dados cadastrais — IPTU

Observacao: O signatario da o irrestrito aval a documentacao fotografica juntada as

fls. 298/323 pelo colega Nelson Cury Junior. Desnecessaria, portanto a sua repeticao.

Sao Paulo, 12 de abril de 2021.

Jalil Habib Saad
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PR~EFERA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 097.108.0061-2

Local do Imoével:
R MANUEL FRANCISCO PACHECO, 25

JARDIM HUMAITA CEP 05307-160
Imoével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R MANUEL FRANCISCO PACHECO, 25
JARDIM HUMAITA CEP 05307-160

Contribuinte(s):
CPF 157.373.788-70

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 101
Area n&o incorporada (m?2): 0
Area total (m?2): 101

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m2): 75
Area ocupada pela construcdo (m2): 39
Ano da construgéao corrigido: 2005

Valores de m? (R$):

- de terreno: 942,00
- da construgao: 1.074,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 95.142,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construcéao: 62.829,00
Base de calculo do IPTU: 157.971,00

SERGIO MITSUO OKITA

Testada (m): 5,05
Fracao ideal: 1,0000
Padrao da construgao: 1-B

Uso: residéncia

fls. 735

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2021

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro

Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por

esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imoével do exercicio de 2021.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddao podera ser confirmada, até o dia 07/07/2021, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

nrigj,na_l_assjnadn_djgimlmpnfp por 1AL 1L HARIB SAAD e Tribunal de liistica do Fstado de Sao Panla _nprotocolado em 12/04/2021 as14°12 _sab o niimero \WI AP21700583283

Data de Emissao: 08/04/2021
Numero do Documento: 2.2021.001022100-9

Solicitante: JALIL HABIB SAAD (CPF 021.200.388-72)

Este docUnentio é cdnia
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