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REQUE RENTE

BANCO DO BRASIL S/A
REQUERIDOS
CALCADOS KATINA IND E COM LTDA E OUTRO

LUPERCIO ZIROLDO ANTONIO,

a os objetos desse Processo, conforme

perito Judicial nomeado par
determinagao de V.Excia as fls. 632, venho designar dia, horario e
local para inicio dos trabalhos periciais:
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cesso em pauta,
la412.430 do
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| Pericia caracterizada por:
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Analise ao documental cons
o avaliagéo
o nos Lotes

diligéncias e vistorias yisand
CRI de Birigui, em especifico, de um imovel u ra
01210+ 17 a 20 da Quadra 50, com frente para & Avenida Euclides
com area total de terreno de 4.390,35 m®.

Miragaia, cidade de Birig uilSP,
| DATA: 20 de janeiro de 2.020, segunda feira
jde imagem a seguir)

' HORARIO: 11 h30min
lides Miragaid,

| LOCAL: Avenida Euc 2.980
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EXECUCAO DE TiTuo ¢ '

:EUUERENTE TOS BANCARIOS RIS&IDIcIAL

'BANCO DO BRASIL §/A

|
|REQUERIDDS

\CALCADOS KATINA IND E COM LTDA E OUTRO

LUPERCIO ZIROLDO ANTONIO,

perito Judicial nomeado para os objetos desse Processo
respeitosamente apresento a V.Excia. o Laudo Técnico de
Avaliacdo em 11 (onze) paginas para ser anexado aos Autos,
ocasido em que solicito a liberacéo dos honorarios periciais ja
depositados, para o qual ja encaminho o FORMULARIO MLE.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer outras informacoes
que se fizerem necessarias.

iro de 2.020
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REQUERENTE

BANCO DO BRASIL S/A

REQUE RIDOS

CALCADOS KATINA IND E COM LTDA E OUTRO
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Assi, de acordo com o honrose Mandado Judicial de fls. 632 e apos analise
no documental deste Processo, este Perito define que deve Ser
desenvolvido como trabalho pericial 0 seguinte:
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Avaliagdo de Edificagdes

para as edificacoes, consideramos uma avaliagao de precisdo de custo,

subtraida a depreciagao (MAGOSSI) por obsolescéncia fisica, funcicnal e
econbmica, e a Tabela de Ross-Heidecke, e levando-se em conta a

situagéo das edificagdes como um todo, ressaltando que:

obsolescéncia fisica : :
é a perda de utilidade fisica de uma propriedade resultante de fatores ﬂslcjps
como deteriorizagio por Uso, desgaste, envelhecimento, oxidagio, incrustagio,
rachadura, fissura, etc.
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Edificagacn terrea com area construida total de 207 80 m? )
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Guarita
irontalmente no imével avaliando
com area construida total de 11,75 m?, piso em ceramica,

telhas de fibro cimento. Estado geral consideradao

Edificagao parte térrea,
refere a conservagao e manutengao.

forra em laje, cobertura em
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AVALIAGAO
Imovel da Rua Euclides mj
| et Miragaia, 2.980, Vi i
cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula ":ga;az'?l;?; g;{gl
X e

girigui/SP, constituido nos Lotes 01 a10 + 17 a Quadra 5
. ‘ 17a20d 9
daquele Bairro, com area total de terreno de 4.390 3r5 m*
i b 2

po TERRENO

QUE CONSTITUI O IMOVEL AVALIANDO

A partir da Pesquisa realizada, temos:

Valor médio do metro quadrado de terrenc na regiao
{com consideragao da media antre a frente para a Avenida Euclides Miragaia & laterais)
(Iecalizagho na quadra, tamanho, shuatao do 1ETena fia quadia, lopegrala, eit)

R$ 400,00 / metro quadrado de terreno, na regifio doimovel avaliando
Entao:

MATRICULA 12.430
area do terrenc = 4.390,35 m*

\ = (R$ 400,00/m? 4.390,35 m?) = 30%

- R$ 1.756.000,00
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5 utilizado um valor residual total correspondente a estas benfeitorias

=R$ 40.000,00, quarenta mi reais

leras penfeitorias
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DA AVALIACAO

VALOR TOTAL
PARA A MATRICULA DILIGENCIANDA
+ Vi alhes

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = Vierreno que compde o TOU edific

e .464.000,
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