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JUIZO DE DIREITO DA &* VARA CIVEL DA COMARCA DE

OSASCO - SAO PAULO

Processo n° 0051368-17.2011.8.26.0405

REQUERENTES: Damares Iuke Acagui Takeshita
REQUERIDO: Jefferson Martins Esperanca € outro

Luiz Henrique Teixeira Pinto, Perito

honrosamente nomeado por este D. Juizo, intimado para o inicio

dos trabalhos, informa o quanto seguc:

No ultimo dia 10 de julho de 2018, este Perito

buscou encontrar o imével descrito no Termo de Penhora como:

“Um terreno, registrado sob a matricula 37.033, folha 01 do lvro n® 2,
situado no lugar denominado Jardim Lofredo, na cidade de Osasco, que
mede 6,0 mts, de frente para a rua Jodo Anténio Lofredo, de guem olha
para o terreno, que mede pelo lado direito 27, 6 mts, do lado esquerdo
mede 27,65 mts, e nos fundos mede 6,00 mts, encerrando uma area de

mais ou menos 165,00 mts....” (1.199).
Em busca de informagdes complementares,

encontrou a Matricula ne. 37.033 ( f1s.247 a 252):

” confmntando de ambos os lados e nos fundos, com propriedade de

-----

Ida Lofredo Belardz, terreno este localizado no lado direito da rua Joao

"ua‘ Cuuabé 353 - Alto da Mooca, S&o Paulo / SP
' lhpmto@uol com. br
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glEatAvaliador Imobilgrio. CRECI: 122.339
N

Anténio Lofredo, distante 64,00 mts de quem vem da_esquina

formada Por esta rua com a rua Benedito Alves Turibio...”

Em que pese a caréncia de dados indicativos

do imével, este Auxiliar logrou colher maiores informagées diretamente

nas cercanias do local ¢, conquanto nao localizada a placa publica

indicativa da destacada Rua Jodo Antonio Lofredo, conquistou sua

chegada ao local via aplicativo Waze,

Diante da auséncia de nimero do imdvel,

tomando por base a descrigdo contida na Matricula no sentido de que o
imével dista “64,00 mts de quem vem da esquina formada por esta rua
com a rua Benedito Alves Turibio”, encontrou um imével edificado com
numero 64 na referida Rua Jodo Antoénio Lofredo, o qual, ndo sé por
nédo ser apenas terreno (como indicam os documentos competentes),
mas também pela imprecisio das descricoes citadas e transcritas, nédo

permite a este Auxiliar concluir que seja o imével a ser vistoriado.

Vista da esquina da rua Benedito Alves Turibio com rua Jodo Anténio
Lofredo.

Rua Cuiaba, 353 - Alto da Mooca, Sdo Paulo / SP
Ihpinto@uol.com.br
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: Na imager i

: jem abaixo (do irel

| se véem te do Tado dircito da Rua Benedi : ‘Turibio) ni

| ‘ veem terrenos. APENAS CASAS Ii[)llfl(‘k%?)(/:::]("l‘, peEEEEE

A lme}gem abaixo revela a casa de nimero 64 da rua Benedito Alves
Turibio.

TN O e

'Rua Cuiabd, 353 —Alto da Mooca, Sdo Paulo /SP
Ihpinto@uol.com.br
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Assim sendo, no aguardo das determinaghes

g D Juizo sobre como proceder, renovo meus votos de cortesiz €
admiracao.

Osasco, 13 de julho de 2018.

TEIXEIRA PINTO
Perito Judicizal

LUIZ H

Rua Cuiabd, 353 — Alto da Mooca, S3o Paulo / SP
Ihpinto@uol.com.br 2
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Esta parte da NBR 14653-1

desempenha o papel de guia, indicando og

roced
p lmgntoa gerais para as demais panes 6 somente serd utilizado em

conjunto.
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VM-Valor medio |
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MG - Média gerél '
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DTC — Depreciagao por Tempo de Construgéo

Péginas

RF.D - Resultado do fator de depreciagao.
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‘Segue 0 Laudo a segyjr.

7.2 - O terreno objeto deste Parecer
n° 37.033 do 1°

7.3 VISTORIA

-

ubscritor, no dia 10/07/2018, no

’

O imovel foi vistoriado "in Logo" por este s
periodo da tarde. -
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_ caracteristicas da regiao

" |ocal onde esta situ i ;

Olo . ado o imével vistoriado possui uma caracteristica de uso €
ocupagio de solo misto. '

contam com

movel e tod
as as ruas do entQmo sao pavimentadas,
ternet,

. Arua do i

"umma:a: PUb|'°:¢‘- rede de agua e esgoto, telefonia, rede de TV @ cabo: In
; e lixo organico, li

' coleta ) g . lc?' linha de transporte coletivo urbano, escolas particulares
~ estadudis e municipais, posto de saiide e hospital municipal
. Aregido conta com: |

ganco do Brasil € supermercados Mais Barato, JC e CR Vitoria, dentre outros

comércios populares, padaria, farmacia, efc.

0 terreno destaca-se pela curta distancia de ,apen'as' okm do Rodoanel Mario

Covas.
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Xk Melhorias publicas

o local onde esta sn‘uado © IMbvel vistoriado possui uma caracteristica de uso € 1
ocupagao de solo misto.

A rua do imovel e todas as ruas do entormno so pavimentadas, contam com
juminagao publica, “?de de dgua e esgoto, telefonia, rede de TV a cabo, Internet,

coleta de lixo, linha de transporte coletivo urbano, escolas estaduais € . |
unicipais. posto de saude (UBS).

9.2- CONFRONTAGOES

A descrigao exata e suas confrontagdes estio melhores caracterizadas nd
matricula n° 37.033 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Osasco (fis-247 /
249).
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A NORMA ABNT

IMOVEL £m 2 NBR 14.653 E LE| 6.530/78

Em AVAL\‘AQAO JUDICIAL

CONCLUSAO

em vistoria realizada segundo a NBR n° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT,
aplicando fatores de transposiczo e correcao justificadas segundo_técnicas -
modernas de avaliagdes que contribuiram para a formagao da convicggo do valor

aqui expresso, assim como, o fato do mesmo contar com inquilino e contrato ja

vigente (imoével com renda), CONCLUO que: ‘ " l

O valor do terreno no estado em que se encontra,

representa nesta data a importancia de:
R$21‘3.000,00

(duzentos e treze mil reais)
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