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Processo n° 0008737-58.2016.8 26.0510

LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM, Engenheiro Civil e de

Seguranga do Trabalho, CREA 0601664002, nomeado por Vossa Exceléncia nos autos do

rocesso n° 0008737-58.2016.8.26.0510: ARTA PRECATORIA CIVEL -

INTIMACAO: requerida por IRMANDADE DA SANTA CASA DE MISERICORDIA DE
MARILIA, contra SUELI MARTA ALEN JORGE MULLER, ap6s ter realizado as pesquisas
que se fizeram necessérias, e diligenciado ao imével objeto da/avaliacao (1/6 — do imével

da Avenida 8 n°100, objeto da Matricula n®54.472 do 29CRI da Cidade de Comarca de Rio Claro SP)

descrito no TERMO DE PENHORA E DEPOSITO de Fis. 3 desta Carta Precatéria, no dia

13/02/18 a partir das 16:00 horas, onde encontramos o imével novamente
fechado; vem mui respeitosamente perante este MM. Juizo, para que se evite novas
diligencias infrutiferas, requerer que seja determinado que o Fiel Depositario, ou quem
de direito, que informe nos Autos os dias e horérios em que podemos encontrar o
imével disponivel para vistoria. Ou caso, queira o Requerente, que seja autorizado a

vistoria acompanhada do Oficial de Justica, determinando desde ja o arrombamento, e
posterior fechamento com o Chaveiro.

Termos em que; P. Deferimento.

Rio Claro, 21 de fevereiro de 2018

NTONIO ROCHA ROSALEM
i ACNi| e de Seguranga do Trabalho

Lo CREA 0601664002
Membro Titular do IBAPE n°817

a fachada do imovel a ser avaliado, do dia

- Fotografia d
ANEXO: Fotog 17h:

13/02/18, a partir das

A GP
— e Centro — Itirapina il: larr@linkway. com.br
Enderego: Avenida 1 n°355 ~ CERTL 0 1305 - e-mail: 1a Pégina no1
Telefone: 7 ANTONIO ROCHA ROSALEM ~ RG 12,798,017
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Foto no01: Vista parcial da fachada do imével a ser avallando, descrito no TERMO DE
desta Carta Precatoria, localizado na Avenida 8 n°100,

PENHORA E DEPOSITO de Fls. 3
g | da cidade de Rio Claro SP. Abaixo, temos uma visdo geral

entre as Ruas 1 e 2, regido centra !
da Avenida 8, Fotografia do dia 13/02/18 onde encontramos o imdvel fechado. i

ntro — Itirapina sSP . =
9-3575-1342 e-mail: larr@linkway.com.br
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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE RIO CLARO - SP.

Processo n° 0008737-58.2016.8.26.0510

LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM, Engenheiro Civil € de

Seguranca do Trabalho, CREA 0601664002, nomeado por Vossa Exceléncia nos autos do

protocolado em 13/11/2018 as 12:07 , sob o nimero WRCO18701003844

processo n® 0008737-58.2016.8.26.0510 — CA ATORIA —

Autos do Processo n° 0032520-39 2009 8 26 0344 da 2° Vara ivel da

Marilia SP: requerida pela IRMANDADE DA SANTA CASA DE MISERICORDIA DE

MARILIA contra SUELI MARIA ALEN JORGE MULLER depois de analisar acs Autos, vem

mui respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, conforme r. determinacdo de Fls. 15:

1. Apresentar laudo de avaliagdo do imovel localizado na Avenida 8 n®100, entre as

Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regido central, com uma area de

terreno de 112,24 m?, uma area construida total de 126,04 m?, Contribuinte

Municipal n®02.13.099.0244.001 objeto da Matricula n®54.472 do 2° CRI da Cidade

e Comarca de Rio Claro SP. Em face da Penhora de Fls. 3, (TERMO DE PENHORA E

DEPOSITO), também serd determinado o Valor da Penhora, (PARTE IDELA,

CORRESPONDENTE A UM SEXTO ....).

2. Requerer que seja expedido offcio a Defensoria Plblica para que seja efetuado o

deposito do valor empenhado as Fls. em favor deste,

Termos em que, P. Deferimento.
530 Carlos, 21 de abril de 2017

.;&u'? Antenio Racha Rosalem.
LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho

CREA 0601664002
Membro Titular do IBAPE-SP —n°817

Endereco: Avenida 01 o335 - Trapina - P - CEP 13.530,000 - Telefone: 0XK - 19 - 35751342
e-mail:larr @linkway.com,br

" ? ; Pagina n"t
Carla Precat ~ Temand Sta Casa de M de Marilia ¥ Sueh M A J Muller - 0032520-36 2008 8 26 0510 - jovRC -
BOCUMENTE ASSINADO DIGITAL POR LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM ~ i 13 _L:me;

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
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{ 1. PRELIMINARES

2. VISTORIA

| 3, AVALIACRO

4. CONCLUSAQ

5. QUESITOS

6. ENCERRAMENTO

ANEXOS: S ) R .
01. Pesquisa de Valores Imobiliarios, calculo do valor do imovel (VI);

027
0357

End Avenida 01 _no355 - lrapina - SP - CEP 13.530.000 - Telefone: OXX - 19 - 3575.1342
ndereco: Avenidsa Al

e-mail: larr@linkway.com.br Pagina n°2

4 Maria x Suell M A J Muller - 003252039 2000 8 26 D510 = 1CVRE « Latido
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L. PRELIMINARES;

1. Este trabalho tem por finalidade realizar a AVALIACAO, do imével localizado na
Avenida 8 n°100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regido
central, com uma drea de terreno de 112,24 m?, uma drea construida total de 126,04
m?, Contribuinte Municipal n°02.13.099,0244,001 objeto da Matricula n954.472 do
20 CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP,

12

Em face da Penhora de Fis, 3, (TERMO DE PENHORA E DEPOSITO), também serd
determinado o Valor da Penhora, (PARTE IDELA, CORRESPONDENTE A UM SEXTO ....)
1.3 N&o foram consultados os 6rgdos piblicos, no que tange a situagdo fiscal e legal do
mesmo (imével localizado na Avenida 8 n°100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela
Avenida 10, regido central, com uma &rea de terreno de 112,24 m?, uma drea construida total
de 126,04 m?, Contribuinte Municipal n°02.13,099.0244.001 objeto da Matricula n954.472 do
29 CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP).

I avalianac;; (imdvel localizado na Avenida 8 n°100,
e

M = - A o imov o om uma area de terreno de

Foto n°01; vista d: fac:{:fe?aga pela Avenida lﬂ{J r'?gt':m;?cllr:;'l 5002.13.099.0244.001 objeto
; uadra col 2 Contribuin

entre as Ruas 1 e 2, g de 126,04 1, Rio Claro SRV i L s i

112,24 m?, uma &rea construida total idade e Comarca de Rio (
da Matrfcula no54.472 do 2° CRIds O =

5P 13530000 - Telefone: OXX - 19 - 35751342
GSp - CEP 13,93V

10355 - Itiraping - ) p
Endereco: Avenida 01 n®353 F,’s‘;‘]inal i IP:
1 Eappd ay,com.br 0032520-39 2006 & 26 0510 « ICVAC - Laud
e-mall: larr@linkway. . Harlls  Buell MAY M"TIFT.’,:L.m‘i L ANTONID ROCHA ROSALEM — RG 12,798 017
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ste documento & copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. pro
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2. VISTORIA:

2.1. Dadatada vistoria:

A vistoria ao imével que pretende avaliar (imével localizado

na Avenida 8 n°100
» entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Averiida 10, regido central, com uma

area de terreno de 112 2 -
12,24 m?, uma drea construida total de 126,04 m?, Contribuinte Municipal

n©02.13.099.0244.001 objeto da Matricula n°54.472 do 2° CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP)
depois de duas diligencias infrutiferas, (27/10/17 e 13/02/18) foi realizada no dia 02/07/18 e
foi acompanhada pela Dra. Jaqueiine Cristina Mller Alam.

s observar a localizagio da AREA A SER

y 7 dermos observar

I ’ da regido, onde po Jetada pela Avenida
E%&%_T{Z. wslt:;cc::z{:d?:a Avenida 8 o100, enre as RUa 1 €% ”ﬂiﬁ&"%ﬁ‘lma de 126,04
\ imove

24 m?, Uma dred .

n: e terreno de 112, 054.472 do 20 CRI da Cidade e
10, regido central, coT l:‘g?; léBreo% g ® 44,001 objeto 42 Matrfcula n°5

| i Municipal n°02,43:U==2

Contribuinte p o T A

Comarca qujo_t’:‘larO S_P,},:.__ s —

== ==

e —————— S ———

e WX - 191~ 3575:1342
_——————cp.CEP 13530000 ~ Telefone

3 01 no355 - Itirapina Pagina 4

(132520-39 2008 826 0510 - ICVRC - Laudo

) Mufier = DOEE A REISALEM ~ G 12.798.017
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2.2. Da localizagéo, caracteristicas frontacbes dos
terrenos avaliados neste trabalho que estamos
apresentando’:

2.2.1.  Da Localizaggo:

Como foi relatado anteriormente, temos como objetivo
apresentar laudo de avaliagéo do imével localizado na Avenida 8 n°100, entre as Ruas 1 e 2,
quadra completada pela Avenida 10, regido central, com uma érea de terreno de 112,24 m?,
uma area construida total de 126,04 m?, Contribuinte Municipal n°02.13.099.0244.001 objeto
da Matricula n®54.472 do 29 CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP.

A benfeitoria edificada sobre o terreno, tratam se uma
benfeitoria de uso misto, comercial no térreo e residéncia na parte superior, classificada para
efeito deste trabalho como uma casa padrdo simples, (Térreas ou assobradas, com projetos
que demonstram alguma preocupagdo com a distribuicdo interna; geralmente geminadas. Podem
apresentar cobertura para servico e veiculo. Utilizam materiais econdmicos e simples, sendo construidas
em alvenaria e apresentando, na maioria das vezes, estrutura de concreto. Cobertura em laje de concreto
ou telhas sobre estrutura de madeira com forro), cOm area construida total de 126,04 m?,
conforme levantamento do local, por este profissional e seu estado de conservacao,
necessitando de reparos simples a importantes, (Edficagio cujo estado geral possa ser
recuperado com pintura interna e externa, apés reparos de fissuras e trincas, com estabilizacdo efou recuperacdo
localizada do sistema estrutural. As instalagbes hidriulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisao e com

substituicdo eventual de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a substituicao
dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro chmodo. Revisdo da impermeabilizagao ou substituicao de

telhas da cobertura), segundo o ESTUDO EDIFICACOES VALORES E VENDAS 2002, a
atualizacdo dos coeficientes, (Atualizagdo dos Coeficientes - Novembro/2006) e a

Conversdo dos Coeficientes H82N para R8N, (O presente procedimento tem por objetivo
“WALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS" 2002,

divulgar ajuste nos coeficientes do estudo
e construcdo (CUB'S)

tendo em vista a necessidade de adaptagio dos novos custos unitarios basicos d

com a conversdo do H82N para R8N).

1 e 2, quadra completada pela A_venida
e 11 : uma area construida total de

! imével localizado na Avenida 8 n°100, entre a
954,472 do 2°

ia 24 m?
10, regido central, com uma drea de terreno de 112, :
12:5,;? m?, Contribuinte Municipal 1002.13.099.0244.001 objeto da Matricula

CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP

B
e
o e e e T : - 19 - 3575.1342
Enderecor Avenida 01 o355 - ltrapina - SP ~CEp 13530000 - Telefone: OXX -1
e-mail:larr@linkway.com.br
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Foto n°%03/04/05/06: Vista interna do imével avaliando, (imével localizado na Avenida
{8 n°100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regido central, com uma area de
‘terrenc  de 112,24 m’, uma 4rea construida total de 126,04 m?, Contribuinte Municipal
i n°02.13.099.0244.001 objeto da Matricula n054,472 do 2° CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP).
{ Nestas fotografias vemos O pavimento superior, que pelo aspecto € aparéncia esta
| desocupado ha mais del(um)ano. fetiets o -

Felefone: OXX - 19 - 3575.1342

- 5 13.530.000 -
Endereco: Avenida 01 n93ss - Itrapina - gp - CEP 1
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2018 as 12:07 , sob o nimero WRCO18701003844

'Foto n®07/08/09/10: vista interna do imovel avaliando, (imove! localizado na Avenida ||I
|8 no100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regiao central, com uma area de |
!terreno de 112,24 m? uma drea construida total de 126,04 m?, Contribuinte Municipal |
| n002.13.099.0244.001 objeto da Matricula n°54.472 do 20 CRI da Cidade & Comarca de Rio Claro SP). |

| Nestas fotografias vemas O pavimento térreo, que esta locado para um comercio. |]
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lelefone: OXX 19 - 3575.1342

“CEP 13.530.000
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== R e T e R ———
Foto no1 1/12: vista interna do imével avaliando, (imével localizado na Avenida 8 n°100,

lentre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regiag central, com uma drea de terreno de

1 112,24 m?, uma 4rea construida total de 126,04 m?, Contribuirte Municipal 11°02.13,099,0244,001 objeto

! da Matricula n54.472 do 2° CRI da Cidade & Comarea de Rio Clato SP). Nestas fotografias vemas

‘uma fotografia do pavimento Superior e outra do Pavimento térreo,

B —— —

2.2.2. Das caracteristicas/Regido:

g A regido onde se localiza o imével avaliando, (imdvel
localizado na Avenida 8 n°100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regido central,
a drea de terreno de 112,24 m? uma drea construida total de 126,04 m?, Contribuinte Mitnicipal

Com uma ar r

1%02.13.099,0244.001 objeto da Matricula n°54.472 do 2° CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP)

L |er an i C'BIS
Cara i ‘ rrea e suas Insta|a§085, e oscor ed0| €5 comerci

igitalmente por LUz ANTONIO ROCHA ROSALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sap p

ite documento & cépia do original, assinado di

das Ruas 1, 2 e 3, distando em linha reta do Jardim Publico, (Rua 3, esquina com a Avenida 2)
SRuas 1,2 e 3,

. tos) metros, sendo servida,
drea central da Cidade de S30 Carlos, aproximadamente 300 (trezentos)

i is como transporte coletivo,
Por todos os melhoramentos ptiblicos que a Cidade oferece, tais

Coleta de lixo, etc..

Telefone: OXX - 19 - 3575.1342

T
' 03t iha - SP - CEP 13.53
Endereco: Avenida 01 n9355 - Itirapina i
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22.3: Das Divj [
as Divisag, limites e confrontacg
es;

Adrea 3 i
ser A
i s avaliada, (Imével localizado na Avenida 8 n°100,
t Mpletada pefa Ay,
'enida 10, regido cen
tral, com uma &rea de terre
no de

112,24 m?, uma 4rea construida tota| e 126,04 ny?
04 m

3/11/2018 &s 12:07 . sob o numero WRCO18701003844

+ Contribuinte
da Matricula n°54,473 4o 20 CRI da Mnicpal 1902.13,099.0244.001 objeto

3. AVALIACAO

3.1, INTRODUCAQ/FUNDAMENTACAO:

3.1.1. INTRODUCAQ:

Antes de apresentarmas o valor dos iméveis objetos deste
trabalho, (imével localizado na Avenida 8 n°100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida
10, regido central, com uma &rea de terreno de 112,24 m?, uma &rea construida total de 126,04 m?,
Contribuinte Municipal n°02.13.099.0244.001 objeto da Matricula n954.472 do 29 CRI da Cidade e
Comarca de Rio Claro SP), faremos uma breve explanacdo do que vem a ser a definicdo de valor
no campo da Engenharia de Avaliacoes e as metodologias que podem ser adotadas nos

processos avaliatorios.

32 DA DEFINICAQ DE "VALOR":

Inicialmente; € indispensdvel que sejam fixados os
i ico lassificagbes

conceitos do que seja avaliar ou determinar o valor, bem como as definicoes e classificag

de imdveis urbanos.

cordo com a antiga Norma Brasileira para Avaliagao
De a
e valor é assim formulado:

+ @ssinado digitalmente por LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo protocolado em 1

3 ceito d
de Iméveis Urbanos - NBR5676 da ABNT - o con

™
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o
el
Al
.G.
om0 - Telefone: 0 19 - 3575,1342 8
= 20 000 - OXX - s
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—— D - 5P - CEP 13,530 n 2
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o valor a ser determinado corresponde sempre dquele ﬁ

que, num da fstante, ¢ Unico, qualquer Ue seja a finaliade da avaliagiio. Esse valor ¢

Q

corresponde também g Preco que e definiria em ym Mercado de concorréncia perfeita, 8
caracterizado pelas Seguintes Premissa,

P~

2) - Homogeneidade o pgn levados a mercagq 8

]

b)  Nimero elevade de compradores € vendedores, do ty sorte que ndio possam, ]

5
©) Inexisténcia de Influéncias externas, £
d) Racionalidade dos participantes € conhecimento absolyto de todos sobre o bem, o g

mercado e as tendéncias deste,
e) Perfeita Mobilidade de fatores o go Participantes, oferecendo liquidez com
ﬂbwaaepeenadeen&adaemqommﬂ §
Q.
*amm;aammmmnmaeum 8
Imével ou de um direito sobre o Iméve|”,

"Vabr-éammrsﬂpmm-uduhm,ddmda
referéncia da avaliaggio, numa situaciio em que as partes conh'eaadomdu'mwbiﬂdamda

. nte, para a qual o valor de um miiack bumi B
dado momento, qualquer qmsqpaﬂmﬁdldedam
com a finalidade de sua determinagio, conferinda-ihe cargter jetivo,

Operagdo imobilidria”,
3.3, DASMETODOLC

- Tiraping - §P - CEP 19.530.000
Endereco; Avenida 01 no355 - '

Email:larr @linkway,com,br 0 o 0 ) Bl 0012830 29 30 AR
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Engenheiro Civil
§ ; B de Sag "
= J‘Jfrir:f:.-j do :!rlhr.l!n.', R
= TNNE TR e fBAPy 5P nogy > 4
L i) ot (] &=

Para a avallacio de iméveis

W Podendo ser conjugadas, em alguns casos,

es 4 ;
40 0 métodg Comparativo de dados de mercado e o

e 5 3
figuram o método da rend . reproducso de benfeitorias, Como métodos indiretos,
€nda, o método involutivo e o método residual

De um modo 5
= eral, os m i
caractetizados: g ’ etodos podem ser assim

1) Métod ;
) © Comparativo de Dados do Mercado - é aquele que define o valor através

da comparacs
o Paracao com dados de Mercado assemelhados quanto s caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas;

2) Método Comparativo do Custo de Reprodugdo de Benfeitorias - é aquele que
apropria o valor de benfeitoriag através da reproducdo dos custos de seus
componentes, ac qual deve ser somado o valor calculado do terrena e do custo
de comercializagio, quando houver;

3) Método da Renda - é aquele que apropria o valor do imével ou de suas panes
constitutivas com base na capitalizacio presente da sua renda liquida, real ou

prevista;

3.2. METODOLOGIAS/FUNDAMENTACAO:

3.2.1. Valor dos terrenos:

Para a avaliacao do terreno, (imovel localizado na Avenida 8

= area de terreno
n°100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regido cenh_al, cumouma a i
) ’ -24 : irea construida total de 126,04 m?, Contribuinte Municipal n°02,13.099, 2
e 112,24 m*, uma are:

i jetivo deste
bieto da Matricula n954.472 do 20 CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP) que € o objetivo dest
objeto da Matricu 8

; o ia lor do
trabalho, foi realizada uma pesquisa de valores imobilidrios na regido central, e o valor
abalno, foi realiza : -se do tratam tor
. R 4,653~ tilizan:
terreno, fol determinado, com base na fatores € aplicdvel a uma amostra

- O tratamento por
(tem 8.2,1.4.2 Tratamento por fatores prévimas possivels do imvel avallando -

mEﬁ'sﬂaiS mals
composta por dados de mercado com as ca@ ' u Y
653-2 - Avalia Pa ' -

o 3530000 - Telefone: OXX - 18 - 3575,1342
—ins - SP-CEP 13.530.
tiraping

: - — »
Endereco: Avenida 01 n®355 Pﬂgr o
" _— r 039 200015 28 0510 - 1OVRE - Lo
e-mail Inrr@lmkwav.mm.h jo Ml S M A ) Mullar ;1]2:;]:#“ 1 l.',:J;uL“m‘“Lm_ . L
- M O o STAL ANTOM
s 5t Covn e M EC e hapnto ASSINARO DIG
Precal frmard St s

Cata

701003844

f

co18

protocolado em 13/11/2018 as 12:07 , sob o niimero WR

ste documento & copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
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anca o Tran o CREA Bl 669002 i
Abal 0 160116 02 M, i/
< Mty

Y Titirliar et 1BAPE - op 041 > {
3 4 f

Determ ’
Na a NBr 14,65.i~2, Que os fatores devem ser

<143, Justificadps do ponto de vista

de valj
idagdo, QUanco Pertinente, £ devem caraclerizar

Assim, temos, para a drea avalianda, (imével localizado na

+ Quadra completada pela Avenid, :
oo o, I i a 10, regido central, com uma éres
] 4 construfda tota de 126,04 m?, Contribuinte Municipal

Avenida 8 n°100, entre as Ruas 1 e 2

\'4 Vo do Terveno - atr, 84,47 = R$ 144-000,002
. (Cento e quarenta a Quatro mil reais) .
Obs.: Os calculos e respectiva pesquisa, constam do ANEXO 01 que acompanha
este laudo,

3.2.2. Valor da benfeitoria:

Como relagdo a benfeitoria, a mesma tive sey valor

=
o
=
w
3
\ o
: 3 e E EDIFICACOES e
procedimento tem por objetivo divulgar ajuste nas coeficientes do estudo V:;DRES D ¢ g g

; novos custos unitarios
DE IMOVEIS URBANOS” 2002, tendo em vista a necessidade de adaptacio 8
' R8N, ). o
é bésicos de construgéio (CUB's) com a conversdo do H82N para R8N.) g
=
o
z
N
- 5
o |
3.1. Valor do Terreno (Vt): RS 1,462,69 " z
vu: - Valor Unitério Saneado (R$/m2): 087 ft=10m f=570m 5
Ft.  Ffrente (F/Ft)~0,25 = ; R$ 142,649,32 £
Valor do Terreno (Vt = Vu x Ff): E
3 g
NBR 14.653-2 S

8.2.4 Método evolutivo . e s
A aplicagdo do método evolutivo E"'Q:‘:g:' pelo método comparativo de dados de merca ) %
a) o valor do terreno seja determ > s ]

lutivo, custo ou pelo método

Impossibilidade deste, pelo méw::d:':op:,-a método comparativo direto de .g

b) as benfeitorlas sejam aprop i b SOF B G

’ e ser malor
| bt o 50 seja levado em conta, admn‘t!dnad::;? l:cé' o‘Wde 3
€) o fator de comercializagao do na época _
‘ uiidade, em fungdo da conjuntura do merca e

- _d,.__._——c—érﬁ'gi,faaﬁ". Telefone: OXX - 19 - 3575.1342 o
' o 01 10355 - Itirapin - P Pagina n°12 g

Enderego: Avenida 01 1 i (0792520-30 2008 i 26 0810 - |m¢1.$‘m

' e-mail: larr @linkway.com. y el M A ) Mullt « O0TBE e SCHAROSALEN = RG 17,790
gt Cavaa e M de M & UG R0 DIGITAL PO

Carta Precat - frrmand Sta BOCUME g
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Luiz Antonio Rocha Rosalem

Determina a NBR 14.653-2 que os fatores devem ser
calculados por metodologia cientifica, como citado em 8.2.1.4.3, (NBR 14.653-2) Justificados
do ponto de vista teérico e prético, com a inclusgo de validacéio, quando pertinente, Devem
caracterizar claramente sua validade temporal e abrangéncia regional e ser revisados no prazo
maximo de quatro anos ou em prazo inferior, sempre que for necessario.

Vejamos:

Tipologia da Benfeitoria: Casa Padrdo Simples 0,912

s vekuo. Uilleam el o # simgles, sencky it e
m‘mmmmmxu-mnmm.

Idade Aparente (anos): 30,00

Vida dtil estimada (anos): 60,00

Valor residual: 20%

Estado de conservacdo: Necessitando de reparos simples a Importantes - f

Idade em % de vida referencial: 50%

K - Coeficiente de Ross/Heideck: 0,512

Fator de Converséo - K (HB2QN/RBN): -

Custo Unit. Basico (R8N - out/18): R$ 1.367,59

Foc =R + K * (1-R)

Foc (fator de adeq. ao obsoletismo e ao est. de conservagio - FOC = R + K * (1- R)) : 0,6096
Valor da Benf. (Vb = Ac x Fc x CBU x

Foc): 95,830,58 760,32

Arredondando, temos, que o valor da benfeitoria (Vb) é

na presente data de:

et 54472 = bt it

EXO 01 que acompanha este laudo.

Obs.: Os calculos constam do AN

3.1.1. Valor do Imovel (V waicus no54.472 - avenida s

0 valor do imével avaliando, o imével localizado na

Avenida 8 n9100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regido central,
uma area construida total de 126,04 m2, Contribuinte

com uma area de terreno de 112,24 m2,
Municipal n902.13.099.0244.001 objeto da Matricula n°54.472 do 2° CRI da Cidade e Comarca
= R4$144.000,00) acrescido

de Rio Claro SP, ser4 a soma do valor do terreno, (V tereno =
= R$96.000,00). Assim, temos na presente data

do valor da benfeitoria, (V pert. =
(nov/18), o valor do imével (VI):

T 530000 - Telefona: OXX - 19 - 3575.1342
Endereco: Avenida 01 n©355 - Itirapina « sp - CEP 13.530,000 Telefona: OXX 5.134
E-miall larriiinkway.com.br Phgina n*13
w el MOA ) Muiier « DOFI520-39 2000 B 36 0510 1CVRC - Laudo

5o de M do Marilit ¥ S0RC T DIGITAL POR LLIF2 ANTONIO ROCHA ROBALEM = NG 12,790,013

Caita Precat » [rmand 5ta Ca o

Engenheiro Chil e de Seguranica do Trabalho CREA 0601664002 Membro Tiuiar d IBAPE - $P 19§17 6) 6 F
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Luiz Antonio Rocha R 5
Engenheire Civil e de Sequranca d Osa Iem =
t4 do Trabalha ¢ REA 060166400 s
e ANA02 Mambire Titutay o IBAPE - SPriog] 7 i e -
s 5% . 2
L g L, ]
o B
= ——= I =
V\rlludnlm-".“ e e e
cula n"54,4732 — — @
e mamn = R$240.000,00 | :
U . -
2entos e quarenita mil reals) 5
0
o
h
4 x :
[}
; CLUSAO:
% w
0
ot
&
3
: E
R Em funcdo do objetivo deste trabalho, temos que o :%,"
valor da Penhora
» NOS moldes do TERMO DE PENHORA E DEPOSITO de Fls. 3, deste £
Carta Precatoria corr S : 8
. esponde a 1/6 (um sexto) do valor do imével avaliando, (imével localizade =
Aveni o Z
| na Avenida 8 n°100, entre as Ruas 1 & 2, quadra completada pela Avenida 10, regido central, com uma :
area de terreno de 112,24 m?, uma area construida total de 126,04 m?, Contribuinte Municipal §
n°02.13.099.0244,001 objeto da Matricula n954.472 do 20 CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP) 2
. w
qgue na presente data € de; =
o
=
o
i
o
\"/ R$40.000,00 :
Valor da Penhora — $ ] J i
=
| (Quarenta mil reais) _é
| i
i 2
| 5. QUESITOS: =
[:+]
| =
w
= |
=
| : 2
N3o se observou nos Autos, depois da nomeacdo para a &
: <
| i i fi .
ﬁl realizac3o deste trabalho, (Fis. 15), quesitos a serem respondidos por este profissianal. No a |
entanto, caso este MM. Juizo julgue por necessario, nos colocamos a sua inteira disposicao a g
, estamos no aguardo das determinagdes. 5 'I
s i
< Bl
N i
: el L [}
6. ENCERRAMENTO 3 W
o | |
| o
. o |
I = |
id ’ o ]
elucida o suficiente, £
Acreditamos que o presente laudo elucida S
s No entanto, caso Vossa Exceléncia entender por necessario g
no tocante ao objetivo deste- e : .
i ' ntos bem como algumas. elucidagoes oS acitianad i .
quaisquer outros esclarecimentos, 5 o estamos no aguardo das determinacges. 2 Iﬁ f
. SJ m ¥
abordados nos colocamos a sua inteira disposicao, 5 |
£
2 !
Q 1
(]
= !
< .
o i
o - 19- 3575042 ‘
2P CEP 13530000 Telefone: 5. o
Endereco: Avenida 01 no355 - Itrapin Pagina n"14 é \
M \ br 0325300 2008 4 26 0510 « 1OVAL - L& Ity ¥
PR ""-"1""]’“"'3?"(“”' 2 de M de Moriia ¥ Suel h&gﬂ’fﬂg}::Ln'r;ﬁl:er{r;HI:& ;‘f:m r:us!ufn =BG 12 mlmr s !.I
Carta pricat Jemand Sta Ciesd O BOCUMENTO ASETH '8 ,.l
2 o,y
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Luiz Antonio Rocha

Engenheiro Civil e de Se guranca do

Rosalem

Trabalho CREA 06016640072 Membro Titufar do [8APE — 5p nogl? / gl L-)L(
e e in =X b

L

"

O presente laudo expedido consta de 15 (quinze) folhas

anexas; impressas de um SO lado, todas rubricadas e esta (ltima datada e
assinada por este perito.

e 4 (quatro)

Rio Claro, 13 de novembro de 2018

Luiy Antonis Rocha Resalom

LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho
CREA 0601664002
Membro Titular do IBAPE neg17

- -} EP ? .“ . slefone: ]:-(): -.1r; _357513‘1)
] ..{ SF C I I}EI!”UG lelefone: [
- Itirap! d ol

!:'
Endereco: Avenida 01 n"].'-’
e-mall: larr @linkway.com.br

Pagina n"15
i 510 - JCVRE « Laudo
et 3 Har 3 2008 8 26 D51
Aler - DUALS I ROSALEM = R 12,299,017
for M da Marila & ;.-_.,:,:p:ralrml'.lrm POR LU ANTONIE RSO
vl Hta Casa de SCLMENTE)
R — o
Carta Precat

do a] 5 nad R H R A II i P n 13/11/2018 as 12:07 s sob o num ero WRCO 8 0 003844
origin a 5‘ o digi T M e bunal da Justica dO ES{adn de Saﬂ au‘o. pro‘locoiado e
we dﬂcumanto e 50913 gl ' |

Jic
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tonio Rocha Rosalem

LU rivil e de Seguranga do Trabalho - cp
gngenheir® civl g CREA 0601664003 . Membrg T fis. 62 g
: Itular do TBApE . SP nogy7 2
(=]
i dade 5ta Casa de M de Mar|| . o
carta Prect Trmandz farlla % Sulej m AJ Muller - g6y i =
e novl8 evre Al 5
pegqlﬁf‘a \/ v 6
(5]
- amohradadas, constnddass obederendo s 9
— apresenTans prEccpaCEy D:H o fachads & g
» dritwigho Interrd, Normalmenta sie gominada g
Wmmm.eﬂmﬂaimmanﬂme,m =
sobyados, vabo N0 s, Usualmenia apressntam ‘8
ol ¢ oberiud parn U G4 dnis veloudon, O u'}
ralpriss @ SCE ko :3
4 boa qualidade, Cobettura erm toimada, sabre jaje &
dada Aparente (anos): 15,00 :—_.
vida il estimacda {anos). 60,00 a‘-:
Valor residuals 0% 5
gstado de conservaglio: entre regular & necessitando de VoS sl - g &
dade e S de vida referencial: 1% :
¥ - Coehcianite de Ross/Heideck: 0,828 ::}
Fator de ConversSe - K (HB2ON/RBN): - £
- : @
Custp Unit, Bdsico (RBN - out/18): R 1.367,59 d
Foc= R+ K* (1-R) 18
Foc - (ftor de adeq. Bo obsoletismo & a0 est, de conservacha - FOC = R 4 08624 §
\alor da Benfeltoria (Vb): RS 774.758.89 i 8
Valor do terreno (V): R$ 725.241,11 g
Valor Unitérlo do Terreno (R$/m2): Rs$ 1.600,97 =
=
]
men i a
o
&
Fonte: Pecini Imoveis - 19-3522-9955 @
Localizacdo: Centro - cod 1294 =
Valor Ofertado: R$ 600.000,00 B
Area Construida (m2): 104,00 =
Area do Terreno (m2): 432,00 .
Classficacio da Benf.: Casa Padrio Médio 1,212 =
Témess o mvmbeadndas, geraimente  isokades, 3
Oedrende @ pojeln  ecquitctbnico  esmerado, =
Integranets tekada, fachads & palsagsme. Apresertam _5,
5l (23 s porilenies, uma sufte & dois dormidiias, _8
pendineie completas para ETpIRGE & QRrEgem parR E
ok umclibos o mals.Javdim # evertusiments piscng ‘g
tla: Gurrasguera, Ds moterinis  scabamentos <% e iE
04 e, apressntande atguma personslraco =
Uaddz Aparente (anos): 20,00 =
Vil it estimada {anos): 60,00 Lﬂ
Vakor residyal: 200 gg
Estade ds conservaciar anire regular & necessitando de repancs simples - d 8
6ade em % de vid referencisi: 3% &
¥+ Coficlente da Ross/Heidack: 0,718 5
Filonde Comverssin - i (vgaQmBNY: - 8
5 Unl, Bdsion (REN - auty18): RS 1.367,59 @
Feepige (1R) o
i i 0,774 =z
.?( {faor de ageq, a0 obsoletismo ¢ a0 est. de consarvagh -  FOC= R+ K 5
alor da Benfaitoriy (Vb): R 133.423,66 & L8332 =
Voot 6o terreng, (. R¢ 466.576,34 =
Vi ~
t Untito do Terrena (R /ma):  R$ 1,080,04 N
=
mi oK. -
05: g
Fonte: 5 L
Localzacs.. Pecini Imoveis - 19-3522-995 E
' Vi Centro - cod 1584 £
M Ofertado: R$ 600.000,00 =
1 5“:: Constryjigg (m2): 277,00 2
o
- Terreng (m2): 286,00 i .§
T ;22 Beni; Casa Padrdn simples b
Yy + £am projetos qus demenstram 7]
L - TN A dutribuich  interns; “{
s, I.m' Podem spumsanter nbartura o
ek, ,,:""’ \Raem makertls s orimions @ _g,
T hanara @ 2
b L s s veres, syt de &
St g T 0 Conernts oy e s 3
Mgy o ey a
Mgy U (anngy, 15,00 a
ity U} e .8
Vil s A (angs) 60,00 8
o 0%
By, -d o
“leg simples -
] ot (m”mﬂ” entre regular & hecessitandd 0 b =
| * 0 vy Teferencia): 17% g
I"’-'-n- Pagina n°2 ~§
Mg, ¥ A .5p
“f Ve _ rtirapina - 5 Ps
[A} T A‘p?; 1 10355 . Centro - CEP: 13/530.000 Ilgi:ap
*1342 e-mail: larr linkway.com:
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. jrmandade Sta Casa de M

7 Antonio Rocha Rosalem

Engenheif® il e de Seguranga do Trabalho - CREA 0601664002 - Membro Ty d
g ar do [BAPE - sp g1y

de Marilia % Sulai M A 1 Muller -

sy i Mohadaien gersimente seladw,
chadeieiy @ DR arquitsthnics  esmerada,
pangrando tehadd, fachada & palsagrime. Apresentam

ap;mm.mwnzmm
mwmmwamaewwm
iy vekcukss o s Jarim & evntusimarts. pcica
wiou chusTacquaTE. O MAEriBN & acabaments oo de

b pimlitacs, apresentanen siguma personakiachc

o Prect levr
E“:mﬁ-" - novi :

\ - coefients de Ross[Heideck: 0,828

Fator e ConversBo - K (HB2QN/RBNY :

s Uit Bisicn (RSN - cut/A) ed 1.367,50

ropa B4 K2 (1R)

e (ttor de e, 30 slismo & 8o est. de conservaclio - FOC = R b & dnad
yalor 83 genfeltoria (Vb): R$ 326.696,46 w Lo
Y doterreno (V) R4 273,303,54 '
valor Unltira do Terreno (RE/m2): R$ 955,61
igmgmﬂgi

Fonte: Hofling Imaveis - 19 - 35244145
Locallzacio: Centro - cod 1140

Valor Ofertado: R$ 180.000,00

Area Construlda {m2}: B0,00

krea do Terreno (m2}) 120,00

Classficagsn cia Benf.: Casa Fadriio Simples t

idads Aparente (anos): 25,00

Vida il estimada (anos}: 60,00

Valar residual: 0%

Estado de conservacho! entre regular & necessitanda de reparas simples - d
Idade em % de vida referenclal: 47%

K - Cosficients de foss/Heidedk: 0,644

Fator de Conversio - K (HEZQM/REN): 0,644

Custo Uinit. Biksico (RBN - out/ L8} R$ 1.367,59

Foc =t + K * (1-R)

Foo {fator de adeq, 20 tismo & a0 est. de cor 30- FOC=R+K 0,8624
Valor da Benfeitoria (Vb): R$ 94.352,77 s Rt =T
Valar do terreno (VE): R$ B5.647,43

Valor Unitdrio do Terreno (RS/m2): RS 713,73

! °07:
Fonte: Hofling Iméveis - 19-3524-4146
Localizag3os: Centro - cod 60
Valor Ofertados R$ R
Area Construida (m2): i
rea do Terreno (m2): 0
i Casa Padrio Simgles :
| T o aswtradaden, gersiments holadas,
1 Mebimvo & pijsn  amutethen  ewnerade,
| Fisgrends tehads, fackads & passaghuma, Apreseriam
|I S0 e s e, it @ dks dwrlns,
i T p———
| S e i ks I & evenbusimanis piseing
1P e O maternie & aeabamention s8 2
o8 miae, #nmseriarcn alguina persnabIackn
Idade Aparente {anns); -
3 (1l estimada (anas): e
Valor resiciya); S
Irs ' i e regular e necessitando 2 reparos simples ~d
:“"ﬁ M % de vida referencial: i
Fat Couflcients da Ross/Haideck: it
u:’r’;lfuf:-rs& - K (HBZQN/REN):
;i . Blsico (RAN - out/18): RE £
Rk gy s
o rfm.:rnc-\drq_an & a0 est. de oo oo ¥
Valer gy BerteNivia (Vo) ” R4 #2,558,67 * 1Pt
::r oo : - 132.441,33
"Unitilo do Terreno (R$/m2): RS P
T TR0 Avery CEP: 13,530,000 - rtirapina = SP

Uhae 1

9 .]'“;11_] 343

AARIO

5 g

da 1 n9355 - Centro -

e-mail: |n|-rn’nllr11f.-.'\!Ei\~‘-f"-““'bIr
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Luiz Antonio Rocha Rosalem

Engenheire Civil e de Seguranca do Ty abalho CREA 060 1664002 Membro Titular do IBAPE ~ 5P nog17 @ X g ~

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (
| A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE RIO CLARG - Sp.

Processo no 0008737-58.2016.8.26.0510

LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM, Engenheiro Civil e de
Seguranca do Trabalho, CREA 0601664002, nomeado por Vossa Exceléncia nos autos do

Marilia SP: requerida pela IRMANDADE DA SANTA CASA DE MISERICORDIA DE

1 MARILIA contra SUELT MARIA ALEN JORGE MULLER depois de analisar aos Autos, vem

mui respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, conforme r. determinacdo de Fis, 84:

—

— 4 1. Apresentar os esclarecimentos sobre o laudo de avaliacdo do imével localizado na
Avenida 8 n°100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regido

central, com uma drea de terreno de 112,24 m?, uma area construida total de

r

i

126,04 m?, Contribuinte Municipal n°02.13.099.0244.001 objeto da Matricula

n®54.472 do 2° CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP. Em face da Penhora de

Fis. 3, (TERMO DE PENHORA E DEPOSITQ), também serd determinado o Valor da
Penhora, (PARTE IDELA, CORRESPONDENTE A UM SEXTO ....).
2. Requerer que seja expedido oficio a Defensoria Plblica para que seja efetuado o

deposito do valor empenhado as Fls, em favor deste,

Termos em que, P. Deferimento.
Sdo Carlos, 25 de junho de 2019

e

.;&u'? Antonis Rocha Rosalern

LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM
Engenhelro Civil e de Seguranca do Trabalho
CREA 0601664002
Membro Titular do IBAPE-SP = n®817

Endereco: Avenida 01 n®355 - Itirapina - SP - CEP 13.530.000 - Telefone: DXX - 19 - 3575,1342

e-mall;larr@linkway.com.br Pégine 1
. Procat - Trmand Sta Cosa dis M e Marllio ¢ Suell M A ) Mol « Aewre
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Luiz Ant_onlo Rocha Rosalem

Engenheiro Civ & Seguranca do Trabalho CREA 0601664002 Memi PR e e e

1. Dos Fatos:

1.1. O trabalho que apresentamos, teve por finalidade realizar a AVALIACAQ, do imével
localizado na Avenida 8 n©100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida
10, regido central, com uma &rea de terreno de 112,24 m?, uma érea construida
total de 126,04 m?, Contribuinte Municipal n°02.13.099,0244.001 objeto da Matricula
n°54.472 do 2° CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP.

12 Em face da Penhora de Fis. 3, (TERMO DE PENHORA E DEPOSITO), também serd
determinado o Valor da Penhora, (PARTE IDELA, CORRESPONDENTE A UM SEXTO ....)

1.3. Né&o foram consultados os 6rgaos publicos, no que tange a situacdo fiscal e legal do
mesmo (imovel localizado na Avenida B n®100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela
Avenida 10, regido central, com uma &rea de terreno de 112,24 m?, uma area construida total
de 126,04 m?, Contribuinte Municipal n°02.13.099.0244,001 objeto da Matricula n954.472 do
29 CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP).

MFOtO n001 \rsta da fachada dn irnmrel avalsando (lmé\.rel tocahzadu na Avenida 8 n°100,

tral, com uma area de terreno de

a pela Avenida 10, regido cen

:Tgi‘ fs Ruarsﬂa1 :rpza ?l:laj:;r:n;:ra‘.?t!;tzi 126 04 m*, Contribuinte Murilcipal n®02.13.099,0244.001 objeto
4 m*, u

da Matricula n°54.472 do 2° CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SRYL s e T

o TE0000 - Telefone OXX- 19+ 7B
Endereco: Avenida 01 no355 - Itiraping - sp - CEP 13.530.000 Telefone

sETell (
e-mall: larr@linkway.com.br Pagina 2
Carta Precat - Trmand Sta Caca de M da Mar Ty ¥ Suell M A ) Muller - 1evre
Eociarecies DO !JHP‘HHIM';]NW!J!GIFM F‘!'.IHILIIE'A-"HDT{IOI!C\“_Hl ROSALEM - B 12,794 017
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Luiz Antoni :

LUIZ Antonio Rocha Rosalem g
-ngenheiro Civil e de Seguranca do Trabalha CREA 0601664002 Membro Titular co IBAPE — 5P nog)7 (;? ‘{?Cf
1.4, A vistoria ao imével que pretende avaliar (Imével localizado na Avenida B n®100, entre as
Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regidio central, com uma &rea de terreno de

11224 m?, uma 4rea construida total de 126,04 m? Contribuinte Municipal IE-
n°02.13.099.0244.001 objeto da Matricula n954.472 do 29 CRI da Cidade e Comarca de Rio

Claro SP) depois de duas diligencias infrutiferas, (27/10/17 e 13/02/18) foi realizada

o dia 02/07/18 e foi acompanhada pela Dra; Jagueline Cristina Muller Alam.
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Foto n®02: vista do mapa da regido, onde podemos observar a localizaciio da AREA A SER
I | AVALTADA (imével localizado na Avenida 8 n®100, entre as Ruas 1 € 2, quadra completada pela Avenida
10, regido central, com uma area de terreno de 112,24 m*, uma drea construida total de 126,04 ny!,
Contribuinte Municipal n°02.13.099,0244.001 objeto da Matricula n°54.472 do 20 CRI da Cidade e

Comatca de Rio Claro SP). : it Sr-His

2. Valor dos terrenos:

Para a avaliacdo do terreno, (imével localizado na Avenida 8
9100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regido central, com uma area de terreno
r

Enderaco: Avenida 01 o355 - Itrapina - SP - CEP 13,530,000 - Telefone: OXX - 19/- 3575.1342

e-mail:larr@linkway,com. bt Pagina n*3
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fls. 82

Luiz Antonio Rocha Rosalem

Engenheire Civil e de Saq
BIre Livil e de Seguranca da T .- e
58 da Trabalho CREA 0601664002 Membro Titular do JBAPE - 5P negy 7

iR . (w93

de 112,24 m? uma 4rea '
construida total de 126,04 m?, Contribuinte Municipal n°02.13.099.0244.001

objeto da Matrj o ;
) tricula n°54.472 do 2° CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP) que € o objetivo deste

trabalho, foi reali i
; ealizada uma pesquisa de valores imobiliarios na regido central, e o valor do
terreno, foi determinado, com base na NER 14

& .653-2 utilizando-se do tratamento de fatores
item 8.2.1.4,
4.2 Tratamento por fatores - O lralamento por fatores € aplicivel a uma amostra

composta por da St ! ]
D po dos de mercado com as caracteristicas mais proximas possivels do imdvel avaliando -

NBR 14.653-2 - Avaliacdo de bens Parte 2; Iméveis urbanos).

Determina a NBR 14.653-2, que os fatores devem ser
calculados por metedologia cientifica, como citado em 8,2.1.4.3, Justificados do ponto de vista
tedrico e pratico, com a inclusdo de validagdo, quando pertinente. E devem caracterizar
claramente sua validade temporal e abrangéncia regional e ser revisados no prazo maximo

de quatro anos ou em prazo inferior, sempre que for necessario.

- Assim, temos, para a area avalianda, (imdvel localizado na
Avenida 8 n°100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regido central, com uma area
de terreno de 112,24 m?, uma d4rea construfda total de 126,04 m?, Contribuinte Municipal
n°02.13.099.0244.001 objeto da Matricula n®54.472 do 2° CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro 5P),
que o valor do respectivo terreno, na presente data € de:

V' Vator do Terrono - Matr, 58472 = R$144-000,001

LA, (Cento e quarenta e guatro mil reals)
Obs.: Os cdlculos e respectiva pesquisa, constam do ANEXO 01 que acompanha
este laudo.

3. Valor da benfeitoria:

Como relacdo a benfeitoria, a mesma tive seu valor
determinado, nos moldes da NBR 14.653-2, utilizando-se do custo de reprodugao?, (com base

3.1. Valor do Terreno (Vt):
v Valor Unitdrio Saneado (R$/m2): R$ 1.462,69 y S,
e Ffrente (F/FE)*0,25 = 0,87 ft = 10m = §,70m
Valor do Terreno (Vt = Vu x Ff): R$ 142.649,32

2 NBR 14.653-2

8.2.4 Método evolutivo

A aplicacdo do método evolutivo exige que:

a) o valor do terreno seja determinado pelo método com
i sibilidade deste, pelo método Involutivo; : _ ‘
:;‘;‘D:: I;enfertnrias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo método. da

quantificagdo de custo;

parativo de dados de mercado ou, na

Endereco: Avenida 01 n°355 ~trapina - P - CEP 13.530.000 - Telefone: OXX - 19+ 3575.1342
ulf:--n'lail'.I:Tlr'ru'_J’J|ink\-'\l'?.ﬁ\!.{Cl"“-br Pagina n"4
ti Procat - Temand St Casa e M de Marllia 8 Susll MUA ) Muller - 1evre
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‘te documento & copia do original, assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2019 as 10:14 , sob o nimero WRCO1970062491
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Luiz Antonio Rocha Rosalem i
Engenheiro Civil @ de Sequrarica do Trabalhio CREA 0601664002 Membro Titular do JBAPE = 5P n°817 (f_ﬂ t{} _/2;
no Estudo Edificacées Valores e Venda — 2002 e a atualizacio dos coeficientes, (Atualizacdo

dos Coeficlentes - Novembro/2006) e a Conversio dos Coeficientes HB2N para R8N, (O presente
procedimento tem por objetivo divulgar ajuste nos coeficientes do estudo "VALORES DE EDIFICAGOES
DE IMOVEIS URBANOS" 2002, tendo em vista a necessidade de adaptacdo dos novos custos unitarios
basicos de construciio (CUB's) com a conversdo do HB2N para R8N, ).

Determina a NBR 14.653-2 que os fatores devem ser
calculados por metodologia cientifica, como citado em 8.2.1.4.3, (NBR 14.653-2) justificados
do ponto de vista tedrico e pratico, com a inclusio de validagdo, quando pertinente. Devem
caracterizar claramente sua validade temporal e abrangéncia regional e ser revisados no prazo
méximo de quatro anos ou em prazo inferior, sempre que for necessario.

Vejamos:

Tipologia da Benfeitoria: Casa Padr3o Simples 0,912

Tirest ou disobeidis, (e projetos
& attiichs ke gersinente geminada. Podern Spresmtsr mbeton pars
serAtn & wsicude, LRI 2 £ semples, serdk N

Aoenara e Coerture
o (e e concroAn o teines. sobre esiyistue de meadal com form.

Idade Aparente (anos): 30,00
| Vida (til estimada (anos): 60,00
] Valor residual: 20%
Estado de conservagdo: Necessitando de reparos simples a importantes - f
‘ Idade em % de vida referencial: 50%
K - Coeficiente de Ross/Heideck: 0,512
Fator de Conversdo - K (HB20N/R8N): -
Custo Unit. Basico (RBN - out/18): R$ 1.367,59
Foc =R +K*(1-R)
Foc (fator de adeq. ao obsoletismo e ao est. de canservacdo - FOC = R + K* (1-R})) 0,6096
Valor da Benf. (Vb = Ac x Fc x CBU x
Foc): 95.830,58 760,32

e

Arredondando, temos, que o valor da benfeitoria (Vb) &
\ na presente data de:

V s san= R$96.000,00 |

v TS ST J__';"\ _éa;.;jr
] (Dois milhBes, cento e setenta mil AR
Obs 0s calculos constam do ANEXO 01 que acompanha este laudo.

f 4. Valor do Imovel (V Matricula n954,472 — Avenida 8 n°100)*

O valor do imdvel avaliando, o imdvel localizado na
Avenida 8 n®100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regido central,
com uma drea de terreno de 112,24 m2, uma area construida total de 126,04 m2, Contribuinte

assinado digitalmente por LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2019 as 10:14 , sob o nimero WRCO138700624919

¢) o fator de comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser malor ou menor do que a
unidade, em funcdo da conjuntura do mercado na época da avaliacdo.

Endereco: Avenida 01 n°355 - Itirapina - SP - CEP 13.530,000 - Telefone; OXX - 10 - 3575,1342
e-mall:larr@linkway.com.br
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Municipal n©02.13.099.0244.001 objeto da Matricula n°54.472 do 20 CRI da Cidade e Comarca
de Rio Claro SP, sera a soma do valor do terreno, (V Tereno = RS 144.000,00) acrescido
do valor da benfeitoria, (V gent, = R$96.000,00). Assim, temos na presente data
(nov/18), o valor do imovel (VI):

V Valor do tmébvel = mnman-m.emm-': R$240-000,0—0——‘

(Duzentos e quarenta mil reais)

lado em 25/06/2019 as 10:14 , sob © nUMero WRC0O18700624919

5. DO VALOR DA PENHORA:

Paulo, protoco

Em funcdo do objetivo deste trabalho, temos que O
valor da Penhora, nos moldes do TERMO DE PENHORA E DEPOSITO de Fis. 3, deste
Carta Precatoria carresponde a 1/6 (um sexto) do valor do imével avaliando, (imével localizado
na Avenida 8 n°100, entre as Ruas 1 e 2, quadra completada pela Avenida 10, regido central, com uma
srea de terreno de 112,24 m?, uma area construlda total de 126,04 m?, Contribuinte Municipal
1002.13.099.0244.001 objeto da Matricula n054.472 do 2° CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP)

que na presente data & de:

6. Esclarecimentos:

6.1. Depois da apresentacdo do laudo, a Requerida por meio do seu Representante Legal,
discorda do valor da penhora, RO entanto, no item &. Conclusao do laudo, (ver
Fls. 59 desta Carta Precatoria), temos O valor da penhora, que corresponde a 1/6
(um sexto) do valor do imével, avaliando, (Avenida 8 10100, entre Ruas 1 e 2, regiao
central da cidade de Rio Claro SP, objeto da Matricula n°54.472 do 2° CRI da Cidade de Rio
Claro SP) conforme 0O TERMO DE PENHORA E DEPOSITO de Fls. 3, que apresentamos
neste esclarecimento, No item 5. VALOR DA PENHORA, acima. No entanto, caso este

MM. Juizo julgue por necessario quaisquer outros nNoOvVos esclarecimentos, nos

assinado digitaimente por LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao

colocamos a sua inteira disposicao a estamos no aguardo das determinagoes.

HOCUMENTD AGSINATD DIGITAL By LLLZ ANTONIO ROCHA ADSALEM = RG 12,708,017
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7. Encerramento:

Acreditamos que o presente relatorio, reitera as
conclusGes do laudo e elucida o suficiente, no tocante ao objetivo deste. No entanto,
caso Vossa Exceléncia entender por necessario quaisquer outros novos esclarecimentos, bem
como algumas elucidacies os aspectos aqui abordados nos colocamos 3 sua inteira

disposico, e estamos no aguardo das determinagses.

O presente relatério expedido consta de 7 (sete) folhas;

impressas de um s6 lado, todas rubricadas e esta Glitima datada e assinada por este perito.

Rio Claro, 25 de junho de 2019

LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM
Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho
CREA 0601664002
Membro Titular do IBAPE n°817

Endereco: AV

der enida 01 N°355 - Torepina - SP - CEP 13530.000 - Telefone: XX - 19 - 3575.1342
e-mail:larr@linkway.com.br S
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