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Carlos Duarte de Toledo
Avaliador Judicial e Técnico em
Transagoes Tmobilidrias
Creci: 34.780
APEJESP: 1.273

Exma Sra. Dra. Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Porto Fe)iz (S|

Processo n° 1000962-92.2016.8.26.0471

ACAO: Execucao de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda

Exequente - Maria Piedade Nunes e outros

Executado - Carlos Antonio Ferreira dos Santos e outro

Carlos Duarte de Toledo, na qualidad
Avaliador Judicial nomeado nos autos em epigrafe, vem mui tesgmiente a preseng
de V. Excia, apresentar o seu trabalho de avaliacao, conformeitalukm, e solicitar o
levantamento dos honorarios ja depositados.

Termos em que, J. aos siuto
P. Deferimento
Porto Feliz (SP) 15 de Julho de 2020
Calos Duarte de Toledo
Avaliador Judicial e Téc. em Trans. Imobiliarias

CRECI: 34.780/SP
APEJESP: 1.273

Rua Tristdo Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS DUARTE DE TOLEDO e Tribu¥al %8 Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2020 as 13:24 | sob 0 nimero WPRF20700141596

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumenf&do, informe o processo 1000962-92.2016.8.26.0471 e cddigo 70EECF3.
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Carlos Duarte de Toledo
Avaliador Judicial e Técnico em
Transagoes Tmobilidrias
Creci: 34.780
APETESE: 1273

Processo n° 1000962-92.2016.8.26.0471
ACAO: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - COMPRA E VEN DA
Exequente - Maria Piedade Nunes e outros
Executado - Carlos Antonio Ferreira dos Santos e outro

Carlos Duarte de Toledo , na qualidade
Avaliador Judicial nomeado nos autos em epigrafe, dirigi-meddigéncia até o
Loteamento denominadtSANTO AUGUSTO”, situado no Bairro Avecuia do Alto
nesta cidade de Porto Feliz, Estado de S&do Paulo, onde precedi as es/allzg&o
descritas:
1)- UM TERRENO E SUAS BENFEITORIAIS
1 - SITUACAO:
1.1. -LOCAL - Terreno representado petde n° 03e por parte dos lotes n°s: 04, 271
28 da Quadra “N” do Loteamento denominado Santo Augusto, Bairro Avecuia do Alto,
nesta cidade, distrito municipio e comarca de Porto Feliz, Edad®ho Paulo. (Vide
Anexo 1)

1.2.- DENOMINACAO DA PROPRIEDADE

Chacara Recanto Ferreira.
Rua Tristio Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo
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ARLOS DUARTE DE TOLEDO e Tribunal de Ju

@

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por

do Estadgyde Sao Paulo, protocolado em 15/07/2020 as 13:24 , sob o numero WPRF20700141596

pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o praresso 1000962-92.2016.8.26.0471 e codigo 70EECF3.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br
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Carlos Duarte de Toledo
Avaliador Judicial e Técnico em
Transagoes Tmobilidrias
Creci: 34.780
APETESE: 1273

1.3.- ACESSIBILIDADE

Estrada Velha Porto Feliz a Sorocaba, distante 18 KMemtoocda cidade deg
Porto Feliz, por Rodovia asfaltada, distante também 03 KM da Rodéwesidente
Castelo Branco. Classificamos sua acessibilidade como 6tima.
1.4. - TITULO DO IMOVEL : - Devidamente matriculado sob n° 31.020, livro
fichas n°® 1 e 2, no Cartério de Registro de Imdéveis e AndgoBorto Feliz. (Vide
Anexo 1)
1.5.- EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Escola 02 Km.

Comeércio 100 metros

Hospital 18 KM.

1.6.- MELHORAMENTOS PUBLICOS

Energia elétrica.

Rua Tristdo Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo
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Carlos Duarte de Toledo
Avaliador Judicial e Técnico em
Transagoes Tmobilidrias
Creci: 34.780
APETESE: 1273

2. - TERRENO

2.1.- TOPOGRAFIA

Plano.

2.2. -SALUBRIDADE

Seco.

2.3.- CONFORMACAO

Firme.

2.4. -AREA DE TERRENO

3.447,84 metros quadrados (Vide anexo Il)

2.5. -AGUA

Abastecido por poco artesiano, com reservatorio com capacidad€ae litros.

2.6. -VEDACAO

Todo murado.

Rua Tristdo Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo
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Carlos Duarte de Toledo
Avaliador Judicial e Técnico em

Transagoes Tmobilidrias
Creci: 34.780
APEJESP: 1.273
4

2.7.—VALOR DO TERRENO

2.8 -PARAMETROS

Topografia..........cccuvvvnnnnn. 1,00
Localizac&o..................... 0,90
ACESSO......covvviiiiiiiriniinn, 1,10
Eletrificacao.................... 1,00

2.9 -ELEMENTOS (m?

N°001 R$72,00

N°002 - R$75,00

N°003 - R$75,00 MEDIA= R$73,40/nT

N°004 R$75,00

N 005 - R$70,00

Rua Tristdo Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo
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Carlos Duarte de Toledo
Avaliador Judicial e Técnico em
Transagoes Tmobilidrias
Creci: 34.780
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2.10.- FONTE DAS PESQUISAS

CRISVAL S/C DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOER -
SAO PAULO (SP)

GUERINI PLANEJAMENTOS LTDA - PORTO FELIZ E BOITUVA (SP)
IMOVEIS DE CAMPO - PORTO FELIZ (SP)
IMOBILIARIA PORTO FELIZ LTDA - PORTO FELIZ (SP)
OFERTAS PROXIMO AO LOCAL - PORTO FELIZ (SP)
2.11.- CALCULOS DO VALOR DO TERRENO
3.447,84 R$73,40 x [( 1,00 + 0,90 + 1,10 + 1,00} +1)] = R$253.071,45
(Duzentos e Cinquenta e Trés Mil, Setenta e Um Reais e Quarenta e Cin

Centavos)

3. - BENFEITORIAS - UMA CASA RESIDENCIAL (Vide fotos de fls.06 a 09)

Rua Tristdo Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo
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Carlos Duarte de Toledo
Avaliador Judicial e Técnico em
Transagoes Tmobilidrias
Creci: 34.780
APETESE: 1273
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3.1. -CONSTRUCAO :
Edificada em alvenaria de tijolos, cobertura de telhdsate, sobre estrutura d

madeira, paredes revestidas de tijolos aparente externamente e iateengiredes

revestidas de argamassa e pintura a base de latex.

3.2.- DIVISAO E ACABAMENTO

01 VARANDAS - teto em forro de madeira, pisos em lajota.

01 SALA EM DOIS AMBIENTES - teto em forro de madeira, pisos ceramicy

03 DORMITORIOS - teto em forro de madeira, pisos ceramicos.

01 -DORMITORIO/SUITE - teto em forro de madeira e pisos ceramicos, g

banheiro azulejados.

02 BANHEIROS - teto em forro de madeira, pisos ceramicos e azulejados.

01 -COZINHA - teto em forro de madeira, pisos ceramicos e azulejadas.

AREA DE LAZER

01 SALAO - Cobertura em telhas de barro sobre estrutura de madeira, pist

ardodsias, contendo forno e churrasqueira.

Rua Tristdo Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo

enciaDocumento.do, ihforme o processo 1000962-92.2016.8.26.0471 e cddigo 70EECF3.
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Carlos Duarte de Toledo
Avaliador Judicial e Técnico em
Transagoes Tmobilidrias
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02 BANHEIROS - teto em forro de madeira e pisos em ardosias.

01 SALAO DE JOGOS - teto em forro de madeira e pisos em ardosia

01 PISCINA - Edificada em alvenaria e azulejadas medidas 5 x 15 = 75,00 n

3.3.- DIVISAO E ACABAMENTO

01 VARANDAS - teto em forro de madeira, pisos em lajota.

01 SALA EM DOIS AMBIENTES - teto em forro de madeira, pisos ceramicq

03 DORMITORIOS - teto em forro de madeira, piSos ceramicos.

01 -DORMITORIO/SUITE - teto em forro de madeira e pisos ceramicos, g

banheiro azulejados.

02 BANHEIROS - teto em forro de madeira, pisos ceramicos e azulejados.

01 COZINHA - teto em forro de madeira, pisos ceramicos e azulejadas.

AREA DE LAZER

01 -SALAO - Cobertura em telhas de barro sobre estrutura de madeira, pis(

ardosias, contendo forno e churrasqueira.

Rua Tristdo Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo
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02 -BANHEIROS - teto em forro de madeira e pisos em ardosias.

01 -SALAO DE JOGOS - teto em forro de madeira e pisos em arddsias.

01 -PISCINA - Edificada em alvenaria e azulejadas medidas 5 x 15 = 75,00 m

3.4.- ESQUADRIAS

Madeira e ferro.

3.5.- INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS

Embutidas.

3.6- PADRAO DE ACABAMENTO

Padréo simples.

3.7- ESTADO DE CONSERVACAO

Regular, necessitando de diversos reparos, pageasentando umidades.

3.8 IDADE APARENTE

Estimamos sua idade aparente em 28 anos.

Rua Tristdo Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo
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3.9 - AREA DE CONSTRUCAO
372,00 metros quadrados (Vide Anexo Ill)

4 - UMA PISCINA

4.1 - Edificada em alvenaria de tijolos, e azulejadas

4.2 -AREA DA PISCINA
500m. X 15,00 m. = 75,060.m

4.3 -VALOR DAS CONSTRUCOES

FONTES DAS PESQUISAS

Revista “A CONSTRUCAO” - S&o Paulo -Junho de 2020

indice: SINDUSCON - (Vide Anexo V)

Valor Base: R$1.454,44n7

Comisséao de PeritosRrovimento 01/99 e 03/07 - CAJUFA (Vide Anexo V)

Rua Tristdo Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo
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4.4- CALCULOS DO VALOR DA CONSTRUCAO

372,00 m2 x R$1.454,44 x 0.548R$296.496,32

(Duzentos e Noventa e Seis Mil, Quatrocentos e Noventa e Seis Reais e Trinta e [I

Centavos)

5. - CALCULOS DO VALOR DA PISCINA

75,00 M X R$330,00 = R$24.750,00

(Vinte e Quatro Mil, Setecentos e Cinquenta Reais)

6. - VALOR TOTAL DO IMOVEL:

O valor total do imovel ser a dado pela soma do valderdeno mais o valor das

benfeitorias, importando em :-

Vi=Vt+Vc

Vi =R$253.071,45 + R$296.496,32 + R$24.750,8%574.317,77

Vi =R$574.317,77

(Quinhentos e Setenta e Quatro Mil, Trezentos e Dezessete Reais e Setenta e

Centavog
Rua Tristio Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sio Paulo
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7. - CONCLUSAO

A vista das pesquisas realizadas, e dados colhidazcalo éstimo o valor mais
provavel doTERRENO E SUAS BENFEITORIAS, representado pelo lote n°® 03 e p|
parte dos lotes n°s: 04, 27 e 28 @aadra “N” do Loteamento denominadsanto
Augusto, Bairro Avecuia do Alto, nesta cidade, distrito, municipio e comae Porto
Feliz, Estado de Sao Paulo, &$574.317,77. (Quinhentos e Setenta e Quatro Mi

Trezentos e Dezessete Reais e Setenta e Sete Centavos)

8. - ENCERRAMENTO

Este trabalho € composto de 11 (onze) laudas digitadasvarso e rubricadas, O
(cinco) anexos e 24 (vinte e quatrofos.

Porto FeliSP) 15 de Julho de 2020

Carlos Duarte de Toledo

Avaliador Judicial e Téc. em Trans. Imobiliarias
CRECI: 34.780 / SP
APEJESP. 1.273

Rua Tristdo Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo
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ANEXO Il — MATRICULA - AREA DO TERRENO

Yis. 16
¢ REGISTRO OE IMOVEIS € ANEXUS FICHA N8}
_ PORTO FELIZ —. ESTADO DE SAO PAULO g .
" REGISTRO GERAL LIVRO N.e. 2
' T oaTA 07 de dezembro de 1995,
IMOVEL

UM TERRENG, representado pelo lote N8 3 e por parte dos
lotes nQa 04, 27 e 28 da quadra "N”, do loteemento
denominedo “LOTEAMENTO SANTO AUBUSTD", situsdo na bairro Avecuia
do. Alto, nesa cidade; distrito, municipio e/ comarca de Porto .
Feliz, contendo um predio residencial com frente para a Estrada
Municipal Km 11 mais 233 m e um barrac¥c para deposita e seu
respectivo terreno, com frente para & Estrada Municipal Porto
Feliz-Sarocaba, lado impar, amedindo 32,10 metros de frente; do
iado direito da quem o3 referids sstrata oiha para o terrspo sede
a contar da frente 41,08 metros confrontando com o lo
deflate & esgquerds & mede 6,76 metros, deflete & direita
até os fundos 98,92 metros confrontendo nessss extensbes cam o \
lote N2 293 d¢o lado esquérdc mede a contar da frente 7,90 metros,
deflete a direita e omede 20,00 metros, deflete 3 direita e mede
13,80 metros, deflete & esgquerda e mede até os fundos 61,71
metros, confrontando nessas extensdes com propriedade de Domingas
Nardi Junior e nos fundos mede 28,60 n = 0
rua. Alvares de Azevedo, lLado par,
mt ., localizado & 234,07 metros da esg e
» Almeida, na gquadra formada pela rua Alvares de Azevedo ® cercas de
R divisa com terren de Otavio dos Santos. .
CADASTRO MUNICIPAL n@ 01.3.,132.0633.001,019.

\

PROPRIETARIOS) .4

1) JOSIAS CLEMENTE DE BARRAOS, RG. n®'9.265.309~-SFP, comerciante, '
Cawadu pwio regime 33 conunhlo de Dens antoe- do Ledi AR 6. 81877
cam NEUZA MARTINS DE BARRQS, RG. nR 13.189.016-5-5P, do lar,
brasileiros, domiciliados em S¥c Paulo (Capital), onde residem na
rua Assis Valente, n@ 366, na Vila Guilhermina, portadores do CIC
nR 534.997.198-00. . -~ =

2) DOMINGOS NARDI JUNIOR, (RGB. nQ 6.&608.824-SP, comerciante,
casado pelo regime da comunhdo de bens antes da Lei nR 6.39515/77
com MARCIA TEVES NARDI, RG. nQ/ 5.4626.061-SP, do' lar, brasileiros,
domiciliados emn Sko Paulo (Capital), onhde residem na rua
‘ﬂnhanouern. N2 43%, no bairro Barra Funda, portadcores do CIC nR
S320.814.278-34. N -
Livro n2 2 sob ng 31,018 ¢ 07 712/71995).
AvV-2/ 31,018,

et e
R-1/31.020 %/12[1995 - PERMUTA
Por escritura pablica de permuta lsvrada aos 1571271998, livro 307
fls. 09, no 12 Servigo Notarial de Porto Feliz, pelo valor de. RS
4.000,00 (v.v.t.: RS 5.€92,83), s METADE do imével desta matricula
foi PERMUTADA favor de JOSIAS CLEMENTE DE BARROS e sua mulher
NEUZA MARTL DE\ BARROS, j& qualificados.
REGI IOR: M 81.020, ftem 2. -

USRS SEUNAITRTR 50 Paulo, protocolario em 12/04/2016 s 12:02 , sob o nimero 10009628220168260471.

nciaDocumento.do, informe o proeesso 1000962-92.2016.8.26.0471 e cadigo DB475B.

A esc .\ substa

D288 360

Para.confegr o original. acesse o site https://esa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConf

-
AV.02/31.020 - Em, 05 de julho de 2006. S
Pela escritura registrada scb nQ 04, 6 feita a presente averbacio
a fim de ficar constando gque o NUMERO CORRETO do Registro Geral
(RG) do proprietério JOSIAS CLEMENTE DE BARROS & 9.265.309-1,
g (continua no verso) ; . pe

\"07ICIAL DP REGISTRO DE "AOVESS
. CNPJ 50./92.621.0001-2 |
b Loniarca 5= Porl Feliz- S .
- 4 "'} BOUGLASBELOTORRES - - |

Escievente Substituto
st b i gl

/ .

— 5w cox
Pag.: 001/003
Certia80 na uitima piging

QUAL e R ADULTERAGAD RASURA DU EMENDA. 'NVALIDA 13Tt JOCUYTNTO
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N

¢ * @

N REGISTRO DE' IMOVEIS E ANEXOS Rieha aw 0 . §

. ] PORTO FELIZ — ESTADO DE SAO PAULO @ M 31.020 §

REGISTRO GERAL’ " LIVRO!N.* 2 g

. g e =}
‘ e T ReBeT
conforme couwprova a respectiva Cédula de Identidade, expedida pel q::c\ALDER 4
| Secretaria da Seguran¢a Piblica do Estado da Sdo Paulo, apresentadd | cupd 5&5#.;
.,{ @ microfilmada. . LoMars %Q;

L
el — ; JUGL N A
0 Oficia = (Fernando Sampaio Torres). b e B
¢ AV.03/31.020 ~ Em, 05 de julho de 2006. —"r

Pela escritura a &aguir registrada; & felta a presente averbagdo a
fim de ficar constando gque © NUMERO CORRETO do Registro Geral (RG)
da proprietéria NEUZA MARTINS DE BARROS & 13.189.016 @ a2 mesma estd
inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) sob no 313,372.838-51,
conforme comprovam a Cédula de Identidade, expedida - -pela Secretaria
da Seguranga Publica ‘do Estado de S3o0 Paulo e consulta pablica, . em
14 de .fevereiro de 2006, exXpedida via internet, pelo site da 4
Secretaria da Receita ngcrax, apresentadas e microfilmadas.

0 Oficial i (Pernnndé Sampaio Torres).

R.04/31.020 ~ Em, -05 de julho de 2006. ]
Por escritura de 11 de faevereiro de 2006, re-ratificada por
escritura de 12 de julho de 2006, lavradas no Tabelifo de Notas
local, 1livros nQs 418/422 £fl1s. 19/179, ‘os proprietérios, JOSIAS
CLEMENTE DE BARROS (RG nQ 9.265.309-1-SP -. CPF nD $34.997.198-00),
a2 comerciante, e sua mulher, REUZA MARTINS DE BARROS (RG nQ
13.189.016-82 ~ CPF n0 313.372.838-51), do lar, brasileiroa, . cacados
pelo  regime da comunh8o de bens, antes .da Lei n@ 6.515/77,
residentes e domiciliados & rua. Teixeira de - Melo, nQ@ 127, apart.
62-C, Tatuapé, em S&c Paulo-SP, transmitiram por VENDA feita a
.ARMANDO DOS REIS NUNES (RNE nQ W.405.439-I - CPF nQ 484.066.608-30),
* portugués, comerciante, casado pelo regime da comunhio de bene,,
anteriormente a vigéncia da Lei nQ 6.515/77, com MARIA PIEDADE NUKNES
(RG ' nQ 7.,718.138-4-SP - CPF nO0 805.971.818-53), brasileira, do lar,
residentes e domiciliados A rua Justino Paixfo, n@ 686, Jardim S40
Caetano, em S&o Caetano do Sul-SP, pelo valor de R$-54.000,00 (valor g
venal: R$~188.305,26), o imdvel objetc desta matricula.

o ottcialch i\ (Fernando Sampaio Torres).

" AV.05/31.020 - Ems.19 de fevereiro de 2014,
' Pela escritura a seguir registrada, € feitd a presente averbaglio a fim de ficar ¢onstando que o
-4 proprietésio ARMANDOQ DOS REIS NUNES faleccu no dia 2R de janeiro de 2011, conforme.
. comprova a certiddo de 6bito passada pclo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do
9° Subdistrito — Vila Mariana, Cgmarc¢a de S#io Paulo-SP, matricula n® 122044-01-55-201 1-4-

' A

00136-217-0047209-59. 4
A Subst* do Oficial. /’ '\ (Fernanda Belo Torres de Oliveira).
R.06731.020 - Em, 19-de fev 2014,

Por cscritura dc 14 de junho de 2011, retificadn, aditada e ratificada por escritura de 14 de ‘
setembro de 2011, lavradas no 8° Tabelizo de Notas de Sfo'Paulo-SP, liveos n°s 3269/3291,
fls: 283/303, de Inventério e Partilha dos bens deixados por faleci de ARMANDO DOS
2 2 REIS NUNES (CPF n° 484.066.608-30), ocorrido no dia 28 de janeiro de 2011, no estado civil

(continua na ficha n°® 02)

Pag.: 002/003
" Certiddo na Glitima pagina
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fis. 18
’ 2
N\ " W B
£ @ REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS pcuane 02
o ¥ R : PORTO FELIZ - ESTADO DE SAO PAULO J/
- GERAL ] LIVRO N.° 2
3 * .
? Ea‘ e ::u'u ne_31.020 DATA. 19 de fevereiro de 2014.
"{’F.e zJMOyEL:\ (contimac&odaﬁcbnn:'mvcuo)
O TORRES A . -0 :

WY cacatB, verifica-se que o imével objcto desta matricula, avaliado em R$116.656,45 (valor
venal: R$134.598.60), foi PARTILHADO 2 viliva-meeira: MARJA PIEDADE NUNES (RG n°
7.718.138-SSP-SP — CPF n° 805.971.818-53), brasileira, viGva, cmpreséria, residente e
domiciliada na Rua Justino Paixfio, n® 686, em S2o Cactano do Sul-SP ¢ aos herdeiros-fithos:
PRISCILA NUNES (RG n° 26.239.754-7-SSP-SP — CPF n°® 270.357.938-10), brasileira,
Al professora, solteira, maior, residente' ¢ domicilisda na’Rua Justino PaixBo, n° 686, em Sio
' Caetano do Sul-SP e THIAGO AUGUSTO NU‘NES (RG n° 26.239.755-SSP-SP — CPF n°

270.371.998-18), brasileiro, vendedor, soiteiro, maiar, resid ¢ domiciliado na Avenida Belo
Horizonte, n° 77, em S#o C Sul-SP, na pmpo:vio de 1/2 para a viiva-meeira ¢ 1/4 para
cada herdeiro-filho. ..
A Subst* do Oficial, N\ (Fcrnanaa Belo Torres de Oliveira).
\
1

CERTIDAQ DE MATRICULA
FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PORTO FELIZ=

%\J
Ceffifico ¢ dou fé, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n° 6.015/1973, que- qgm\enux
contém o inteiro teor da matricula nele rcproduzlda, nada mais havendq 4 (&% i .ye
com relagio a alicnagdes, onus reais ¢ registro de citagdes dg aﬁqﬁ dﬁg’m
reipersccutérias. Porto Feliz, SP, data ¢ hora alm)ﬁ) indicadas. \“’ ‘\ 1\o\°
e \o %?«‘
) e \\‘ S, ST

! DOUGLAS EELO TORRES \ESCREVENTE smt \)3\." ‘c" ‘
/
. . ‘ .
7 ’ i Y
) ; .

-—

-

... .. ' .
qu”bwhﬂen%r HERMENBES B0 NoB SR SR STl o2 &a0 Paulo, protocolado em 12/04/2016 &s 12:02 , sob o ndmerc 10009629220168260471.

Para-conferir o original acesse o site https://esaj.tjsp-jus.br/pastadigital/pg/abrirCenferenciaDocumento.do, informe o processo 1000962-92.2016.8.26.0471 e codigo D8475B.

/
. 9. 020001 030000-0

. : Ao oﬁaxu. : R$ 24, g‘ Certidao expedida 2s 14:44:23 horas do dia 2710/2014.

T T
i 52 Mepcill 3 01-3] coawe s compin g enicle: lll“lﬂ"ﬂ|||||ﬂ||1||ﬂ|l|||ﬂl|l|
sl

. snms B ct:tg:mmﬁxs Pag.: 003/003 L
\ - ERVACAO: Todos os documantos se refarem a lmovnh {ocalizados em BGTUVNSF e« PEROVSP, d::c;ol& ser protocolizados

s REGIETRO OF IOVELRS
‘DA COMARGA DE BOITUVA, instalado desde 27 de navembro
Mgy s OPIAL R N ADLLTERACAQ, RASURA OU EMENDA. 'NVALIDA EATE DOCUMENTO
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ANEXO Il — AREA DE CONSTRUCAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO FELIZ
SECRETARIA DE GOVERNO
Rua Dr. Adhemar de Barros, 340
Diretarla de Arrecadagin e Fiscalizagia
Fone: (15) 3261-9028, e-mail: fiscal@portofeliz.sp.gov.br

4952/2020
A Diretoria de Arrecadacéo e Fiscalizagdo Certifica para os devidos fins e da que o Valor Venal
da Imdvel abaixo descrito, para a exercicio de 2020 é de R$ 444 739 34

Imével: 14226 Inscrigdo Cadastral: 01.3.132.0633.001.019
Enderego: Estrada MUNICIPAL SN Complemento:

Bairro: SANTO AUGUSTO

Quadra: N Lote: 3

Proprietario: CARLOS ANTONIO FERREIRA DOS SANTOS

Area do Terreno: 3448,0000
(Area Edificada: 372,0000 |

Porto Feliz, quinta-feira, 16 de abril de 2020 as 12:06

A autenticidade desta Certidao podera ser verificada no site da Prefeitura, no endereco
http://portofeliz.portalweb.sistemas4r.com.br/VerificarAutenticidade.aspx

UFRMXZKW4952/2020
16/04/2020 12:06:40
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ANEXO IV — INDICES SINDUSCON / SP

Setor de Economia

SindusCon @? SP
Boletim Econdmico - Junho de 2020

Custo da construgdo residencial no Estado de Séo Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100

Global Méo-de-obra Material Administrativo
Variagéo (%) Variagéio (%) Variagéo (%) Variagéo (%)
Data indice  Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses Indice  Més Ano 12 meses Indice  Més Ano 12 meses
jun/19 20361 181 3,11 4,29 24633 282 352 364 15577 008 2486 561 24094 254 254 204
juvis 20539 0,87 4,01 484 24892 105 461 4,81 156,73 062 310 548 241,76 034 288 229
ago/18 20553 0,07 4,08 458 24892 000 461 451 157,03 019 329 474 241(;6 0,00 288 229
set/19 20575 0,11 419 472 24892 000 461 461 157,50 030 3,61 5,08 241,76 000 288 2,88
out/19 20597 0,10 4,30 4,68 24892 0,00 461 481 157,96 029 391 495 241,76 000 288 2,88
nov/19 206,17 0,10 4,40 448 249,18 0,10 4,71 471 158,11 0,10 401 4,23 241,76 0,00 2,88 288
dez/19 206,18 0,01 4,41 441 245,18 0,00 4,71 471 158,14 0,02 402 4,02 241,76 000 288 288
jan/20 206,84 032 032 4,17 250,13 038 038 440 158,52 024 024 390 24176 0,00 000 288
fevi20 206,82 -0,01 031 387 250,13 000 038 4,40 15848 -0,03 0,21 3,06 241,76 000 000 288
mar/20 207,00 0,09 040 3,79 250,13 000 038 4,40 158,86 0,24 045 285 24176 000 000 288
abri20 206,22 -038 0,02 3,17 24822 -0,76 0,38 3,61 159,24 024 069 248 241,76 0,00 0,00 2,88
mail20 206,54 0,16 0,18 3,27 248,22 000 038 361 159,83 043 1,13 275 241,76 0,00 000 2,88
jun/20 20927 132 150 278 25325 2,02 163 2,81 160,20 0,17 130 2,85 24425 1,03 1,03 1,37

Custo unitario basico no Estado de Sédo Paulo, padrio R8-N, junho de 2020

R$/m? Participac&o (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 885,95 60,91
Material 523,45 35,99
Despesas Administrativas 45,04 3,10

Total 145444 | 100,00

(") Encargos Sociais: 175,33%

Custo unitéario basico no Estado de Sida Paulo*, junho de 2020 em R$/m?

Padrao Baixo o Padréio N Padrio Alto
Custo m* % més Custo m*  %més Custo m* % més
R 1431,35 1,26 R 177484 136 R4 211910 1,19
PP4 1.302,04 1,18 PP4 166433 11,31 R8 169736 1,18
RS 123927 1,15 RS 145444 132 R46  1.83570 1,25
PIS 971,76 1,37 R-16c 140910 130 .
() Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e dispesto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitério Bésico néo foram incluidos os itens descritos na
segdo 8.3.5 da NBR 12.721/06 -
Custo da construgdo comen':ial, industrial e popular no Estado de Séo Paulo, junho de 2020 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpéo industrial) e RP1Q (residéncia popular)
Padriao Normal Padrio Alto
Custom?* % més Custo m* % més
CAL8 167686 1,29 CAL8 177227 1,23
CSL8 145434 1,33 CSL-8 156419 126
CSL-16  1.936,00 1,35 CSL-16 208009 1,28

Custo m* % més
RP1Q 1.681,12 1,44
Gl 820,09 1,32

(") Conforme Lei 4.581 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitario Bésico nédo foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1
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ANEXO V — COMISSAO DE PERITOS - CAJUFA 22

Comissao de Peritos - LINHA 2 - VERDE DO METRO
Prolongamento Vila Prudente
Portaria CAJUFA n° 03/2007

EDIFICAGOES - VALORES DE VENDA - 2002
(ADEQUACAO)

I- FUNDAMENTOS

Tendo em vista a publicagdo da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos
(CUB) por metro quadrado de construcdo passaram a ser calculados, desde
fevereiro/07, a partir de novos projetos/padrdo e, em consequéncia, de novos lotes

de insumos.

Sob esses prismas - novos projetos/padrao e novos lotes de insumos - a sistematica
que passou a vigorar ndo permite a comparacao direta dos Custos Unitarios obtidos
a partir da NBR 12.721/2006 com aqueles custos obtidos com base na NBR vigente
até janeiro/2007 (NBR 12.721/1999), entre os quais aquele determinado para o

padrao H8-2N, adotado, como referencial, no Estudo de Edificacdes vigente.

De todo modo, com o objetivo de dar continuidade na evolugéo da série histérica dos
Custos Unitarios Basicos de Construcdo (CUB/m?), no periodo de transicdo dessas
duas Normas, j& que contratos em vigor referem-se a situagdo pretérita, o
SINDUSCON/SP tem divulgado os percentuais que espelham sua variagédo a partir
de fevereiro/2007, variagao essa que possibilitou estimar o valor unitario do padrao
H8-2N nos meses posteriores e, por decorréncia, dar seqiéncia a utilizacdo do
trabalho sobre valores de venda das edificagdes, conforme publicado por Comissao
de Peritos do CAJUFA, em 2002.

Entretanto, na vigéncia da nova norma (NBR 12.721/2006) a utilizacdo de um indice
ou padrdo descontinuado pode causar entraves técnicos, razdo pela qual a
Comissédo de Peritos, por expressa determinacao judicial, optou por converter os
unitarios dos diversos padroes de edificagbes relacionados no estudo
EDIFICACOES — VALORES DE VENDA — 2002 aos novos referenciais do mercado
da construcdo. Para isso, tomou por base o ponto comum entre as duas NORMAS
NBR/ABNT, qual seja a variagdo dos Custos Unitarios Basicos de Construcao
(CUB/m?).

Pagina 1
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Comissao de Peritos - LINHA 2 - VERDE DO METRO
Prolongamento Vila Prudente
Portaria CAJUFA n° 03/2007

- ADEQUAGCAO

Na NBR 12.721/1999 o CUB monitorava a variacdo percentual do padrao H8-2N
(base do trabalho da Comissdo de Peritos). Na nova norma (NBR 12.721/2006)
passou a monitorar a variagdo percentual do PADRAO NORMAL R-8 que devers,

entdo, ser a nova referéncia para o trabalho.

Com base na variagdo dos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?),
posteriores a janeiro de 2007, concluiu-se que os unitarios dos diversos padrées
relacionados no estudo EDIFICACOES — VALORES DE VENDA — 2002, devem ser
majorados em 39,50% de forma que possam ser referenciados ao PADRAO

NORMAL R-8, ou simplesmente R-8N, conforme demonstrado a seguir:

MES/ANO | H8-2N CuB R-8N |VARIACAO
jan/07 968,23
fev/07 969,78 0,16%| 695,02 1,395
mar/07 971,23 0,17%| 696,04 1,395
abr/07 978,13 0,71%| 700,99 1,395
mai/07 989,96 1,21%| 709,49 1,395

NOTA: H8-2N (estimados, com a variagdo do CUB)

De modo diverso ao que poderia parecer, a correlacdo entre o H8-2N e o R-8N é

plenamente aplicavel ao Estudo de Edificacdes, na medida em que o citado estudo

trata da atribuicdo de valores de mercado de venda das constru¢des/benfeitorias/
edificacdes e, nessa medida, o faz mediante indexacdo a indice referencial ndo sé

de conhecimento publico como também produzido no meio técnico correspondente.
Assim, os VALORES UNITARIOS minimos, médios e maximos, para os padrdes
construtivos identificados no Estudo de Edificag6es-2002, tendo por referéncia o

PADRAO R-8N, (NBR 12.721/2006) passam a ser os seguintes, a partir de JULHO
DE 2007:

Pagina 2
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CLASSE GRUPO PADRAO INTERVELO DE VALDRES
Minimo | Médio | Maximo
1.1.1-Padrao Rustico 0,070 | 0,105 | 0,140
14-BARRACO 95 5adrE0 Simples 0.153 | 0.181 | 0.209
1.2.1-Padrao Rustico 0,419 | 0,488 | 0,558
1.2.2-Padrao Proletario 0,572 | 0,670 | 0,767
1.2.3-Padrdo Econémico 0,781 0,914 1,046
1.2.4-Padrao Simples 1,060 | 1,228 | 1,395
[ 12CREA ] [T:25-Padrao Médio 1,409 | 1611 | 1814
1.2.6-Padréo Superior 1,827 2,065 2,302
1.2.7-Padrao Fino 2316 | 2,832 | 3,348

1-RESIDENCIAL

1.2.8-Padrédo Luxo acima de 3,348

EE—— 1.3.1-Padrdo Economico 0,698 0,942 1,186
155 Fadro Sopke e aes | 708 | 1053

1.3-APARTAMENTO |'-3-3-Padréo Medio v 1:;23 g:ggg gg(ﬁ
oapatosweror _[omesato | 2570 | 2550 | 208

1.3.5-Padréo Fino 3,083 3,564 4,046

1.3.6-Padrao Luxo acima de 4,046

2.1.1-Padrdo Econdmico 0,698 0,907 1,116
e Sem elevador 1,130 1,402 1,674
2112 adiio Simples Com clevador | 1,395 | 1,639 | 1,883
.. i Sem elevador 1,688 1,925 2,162
21-ESCRORI  [%1:3-Padito Medio Com elevador | 1.897 | 2,134 | 2.372
2-COMERCIAL - P . Sem elevador 2,176 2,378 2,581
SERVIGO - 24P oo Supatior Com elevador | 2,385 | 2,657 | 2,930
INDUSTRIAL 2.1.5-Padrédo Fino 2,943 3,564 4,185
2.1.6-Padréo Luxo acima de 4,185
2.2.1-Padrao Econdmico 0,279 0,419 0,558
% 2.2.2-Padrdo Simples 0,572 0,844 1,116
22:GALRAD 2.2.3-Padrdo Médio 1,130 1,541 1,953
2.2.4-Padrdo Superior acima de 1,953
3.1.1-Padrao Simples 0,070 0,140 0,209
3-ESPECIAL 3.1-COBERTURA (3.1.2-Padrdo Médio 0,223 0,286 0,349
3.1.3-Padrédo Superior 0,363 0,530 0,698

TODOS OS COEFICIENTES DA TABELA SUPRA-APRESENTADA, ESTAO REFERENCIADOS
AO NOVO PARAMETRO R- 8N

Il - CONSIDERAGOES FINAIS

Os de

construgdes/benfeitorias/edificagoes,

de

conforme

presentes intervalos valores venda para avaliacdo das

detalhadamente descritas e
caracterizadas no Estudo de Edificagcdes — Valores de Venda — 2002, passam a ser
reconhecidos como representacao atual do mercado, passiveis de serem aplicados
no ambiente judicial como um todo (dada sua fundamentacao) e, de modo especial e
inequivoco, nas Varas da Fazenda Publica, em qualquer agdo que verse sobre

avaliagao imobiliaria.
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IV - ENCERRAMENTO

A presente adequacdo ao EEVV/2002 é composta por 04 folhas, sendo que esta, a

ultima, vai datada e assinada pelos membros da Comissao de Peritos.

Sao Paulo, 29 de junho de 2007

A COMISSAO DE PERITOS

CLAUDIO GUEDES LUIZ PAULO GIAO DE CAMPOS
EDUARDO ELIAS FRANHANI MARCO ANTONIO DELLA PAOLERA
FLAVIO F. FIGUEIREDO NASSER CHICANI
JOSE ZARIF NETO ROBERTO LEOMIL GARCIA
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- RECOMENDAGOES

Hi.1- RECOMENDAGOES GERAIS

Considerando que a Gtica das andlises efetuadas pela Comisséio tem como parametro
as edificagbes que atendem a legislacdo pertinente e a boa técnica construtiva,
recomenda-se que os peritos, bemcomoosauxnl:arastécnloosdaspafta.pondmm

na avaliag&o:
l.1.1- a caracteristica da edificagdo em rel u entorno, em guedal no diz
mspehoaLeideUsoncthosmaoCédlgodeObmse ifi e
n1.2- mg?l:rmwflade edificacéo em relagao ao cadastro imobiliario municipal e ao registro
imobilirio;
I.1.3- as caracteristicas da edificag8o no que tange a ventilagfio, iluminago e insolagéo;
i.1.4- as caracteristicas da edificagdo quanto a sua planta de distribuicio interna;

lil.1.6- na hipétese de uma ou mais das analises recomendadas mostrar relevante anomalia,
deve o técnico estabelecer, justificadamente, a eventual menor valia.

m.1.7- faz-se necessério ressaltar que os valores recomendados neste trabalho dizem respeito
a valores de venda, ndo sendo admitido o acréscimo de qualquer fator a titulo de
vantagem da coisa feita;

1.1.8- gs descricbes apresentadas refletem as caracteristicas de maior incidéncia em cada
1.1.10- as especlﬁeagées relativas a acabamentos, equipamentos, etc., foram aquelas relativas
a atual tendéncia de mercado;

H.1.41- as caracteristicas descritas em cada um dos itens, isoladamente, ndo autorizam
classificagéo no padréo respectivo;

.1.11- recomenda-se enquadramento no ido d
H.1 e q:%apésodm i pad:ﬂosejapmced aoompafaﬁo

}.1.12- recomenda-se, para os Grupos ApartamMos, Lojas, Escritéﬂos e Galpbes sempre que
gossivel auullzaqﬁodométodo ﬁl os par@metros definidos e
a homogeneizacéo.

.2 RECOMENDACOES ESPECIAIS
W.2.1- Depreciagio pelo obsoletismo e estado de conservagsio 4"

O critério a seguir especificado é uma adequacdo do método Ross/Heidecke que leva
em conta o obsoletismo, o tipo de construgcdo e acabamento, bem como o estado de
conservacio da edificagfio, na determinagéo de seu valor de venda.

O valor unitario da edificagdo avalianda, fixado em fungio do padro construtivo, é
muitiplicado pelo FATOR DE ADEQUAQAO AO OBSOLETISMO E AOC ESTADO DE
CONSERVAGAO ~ Foc, para levar em conta a depreciagso.

O fator FOC & determinado pela expresso: ;
Foc= R¥K*(1-R) —
onde:

R = coeficiente residual comespondente ao padrdo, expresso em decimal, obtido
TABELA 1.

K = coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na TABELA 2.

A vida referencial (/) e o valor residual (R) estimados para os padrbes ificados
neste estudo séo:

DIFICAGOES VAI ORES DE VENDA - 26/ABRIL/200/ g W Pagina 18 de 23
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TABELA 1
CLASSE TIPO PADRAO VIDA REFERENCIAL ~ VALOR RESIDUAL

“I;"- (anos) -R" - (%)
RESIDENCIAL || BARRACO RUSTICO ;
SIMPLES

PROLETARIO

SIMPLES

APARTAMENTO ECONOMICD

COMERCIAL | ESCRITORIO  EQONOMICO

Blajsfsssisfe s fs]s s fs s sks s8] lo

sizulzizlzisleisleialsizlzis|eisleis]es]s(u)s|s]e]s]: [

slalais szl

SIMPLES

o

Obtém-se o coeficiente “K”, na TABELA 2, mediante dupla entrada:

- nalinha.aﬂm-aeomnonﬁmemdarelaﬁomenveaidadedaedﬁcacéom
epoeadesuaavaﬁa@-l,—aavidamferendal—l,»mlaﬁvaaopadﬁodessa

- nacoluna, uﬁliza—eealetmoorrespondenteaoestadodeconservagﬁodaediﬁcacao
fixado segundo as faixas especificadas no QUADRO A. :

Aldadedaedlﬁcacaonaépocadesuaaval&aqﬁo-l.—éaquelaesﬂmadaemraﬂodo
obso_leﬁsmo da construgdo avalianda, quando devera ser ponderada: a arquitetura, a
mnaonwdadeeascamdeﬂdieasdosmmaisempmgadosnosmesﬁmernos.

Aidadedaediﬁcaqﬁomépocadewawaﬁag&o-l,—nﬁopodeaepreﬁaasuaidade S
real e o estado de conservagso, derta-se.nkdevesercmsidaadonamﬁxaqﬁo.

Oestadodeconeewag&odweaerﬁxadoem@odascomtatagﬁesﬂnvistona ue
devera mg 0 esmdo.apanente em que se encontram: sistema esmnwal,qde
cobertura, hidréulico e elétrico; paredes, pisos e foros, inclusive seus revestimentos;
pesando os seus custos para recuperagio total.

Oeﬁaﬂodeoonsuvag&odaediﬁcaqéodeveserclmﬁcadosegmdo raduacgéo
consta do Quadro A que segue: e -

EDIFICACCES — VALORES j‘"" Vi 7’[ - 26/ABRIL2002
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QUADRO A

ESTADO DA
EDIFICAGAO:

Nova

Depreciagio
%)

0,00

Caracteristicas

Edificag8o nova ou com reforma geral e substancial,
com menos de dois anos, que apresente apenas
sinais de e natural da pintura externa.

Entre nova e re-
gular

0,32

Edificacfo nova ou com reforma geral e substancial,

com menos de dois anos, que apresente

necessidade apenas de uma demdo leve de pintura
reco! asua

Regular

substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa
ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura extema
e intema.

Edificacdo sen'unovaoucommfonnagerale‘

Entre regular e
necessitando
reparos simples

8,09

EdificacBo seminova ou com reforma geral e
substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa
ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
localizadas e su ciais e pintura intema e extema.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificag8io cujo estado geral possa ser recuperado
com pintura interna e extema, apés reparos de
fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
recuperagdo do sistema estrutural. Eventuaimente,
reviséo do sistema hidraulico e elétrico.

Necessitando de
reparos de sim-
ples a’importan-
tes .

33,20

Edificagfio cujo estado geral possa ser
com pintura intemma e externa, apés reparos de
trincas, com estabilizacdo e/ou
recuperagdo localizada do sistema estrutural. As
instalagbes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicdo
eventual de algumas pecas desgastadas
naturaimente. Eventualmente possa ser necesséria a
substituicio dos revestimentos de pisos e paredes,
de um, ou de outro cOmodo. Revis@o da
impermeabilizag8o ou substituicBo de telhas da
cobertura.

Necessitando de
reparos Importan-
tes

52,60

_Jcom pintura intema e externa, com substituicic de

Edlﬂcaﬁocujoestadogeralpomsermcupaado

panos de regularizagdo da alvenaria, reparos de
fissuras e ftrincas, com estabilizago e/ou
recuperagio de grande parte do sistema estrutural.
As instalagbes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a substituicdo das pecas
aparentos A substituicdo dos revestimentos de pisos

paredes, da maioria dos cOmodos, se faz
necesséria Substituicio ou reparos importantes na
im bili ou no telhado.

Necessitando de
reparos importan-
tes a edificacio

sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com
estabilizagéo e/ou recuperacao do sistema estrutural,
substituicdo da regularizagdo da alvenaria, reparos
de fissuras e trincas. Substituiclo das instalagdes]
hidraulicas e  elétricas.  Substituicio dos

i
{2
\
%

revestimentos de pisos e paredes. Substituiciio da)
impermeabilizacéio ou do telhado.

Sem valor

100,00

Edificacfio em estado de ruina.

NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservag@o supra explicitadas devem ser

tomadas como referéncia geral, cabendo ao avali
vistoria.

EDIFICAGOES — VALORES DE VE]
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eomsponderaatéso%dovalordesuaparcelawﬁdanafaixadetennnoeomlugum
igual ao recuo minimo, limitado ao recuo minimo legal, a partir a linha expropriatéria,
vaﬁmdopmpomimalmmoaparcehdemnpadldommhqﬂoaopﬁnﬂﬁvo,wseja:
Q.-o,m'vm'(r!-riﬁrjl
D : da la perda ou redugo
r = iac&o da construcdo pela ou de recuo
Veo = Vi or da construgéo contida na faixa de recuo desiocada
™ =mouopﬁmnivo.igualoumnorqueomcuolegal
remanescente

fR =recuo
rf = recuo minimo legal

NOTA: Nasdesamopﬁaqbespatddsemqueotmméowpadomediﬁcaoﬁesquepossuam
recuos maiores que os obrigatérios em razio de projeto arquitdnico especifico, podera

i i dessas edificagbes, mesmo que os recuos remanescentes
obedegcam acs minimos obrigatérios, desde que justificadas.

.2.8- As caracteristicas gerais e dos acabamentos especificados sfo aqueles de maior
incidéncia, atualmente, em cada padrdo, recomendando-se que na avaliagio de
construcdes antigas, sejam levadas em oonsidemgﬂoascaracterisucaspfbpﬂasdesua
épowparaefeﬂodeenquadmmonoepadrﬁesdesteestudo.

1i1.2.6- Para enquadramento nos padrbes referendados neste estudo é necessario observar o
conjunto das especificacbes, considerando a distribuicio intema, a qualidade dos
mmosedanm-obraempmgados.asdmwmooﬂpodaedmcaqaoem
mlaﬁoasdeseuemonbeapmpaqéoadequadadaémawmwaemmhqﬁoa
superficie do terreno que ocupa.

.2.7- Para as edificages dos grupos Apartamentos, Escritrios e Galpbes recomenda-se,
preferentemente, o uso do método comparativo, servindo os parAmetros definidos e
fixados neste estudo como referencial para as homogeneizagSes.

.2.8- Os valores unitarics para as Lojas devem ser obtidos pelo uso do método comparativo
direto, podendo, em casos excepcionals, ser obtido em funcéio do enquadramento no
pwraooonstrutivodaedlﬁcacéoqueacomenhaou. ainda, em outro padro previsto
neste estudo.

li1.2.9- Na hipétese de no ser viavel estabelecer com seguranca o valor unitério para Casas de
padrao Luxo, a partir do'valor fixado neste trabalho, recomenda-se © metido comparativo.

Na impossibilidade, admite-se especifico, com acréscimo Justificado de fator a
titulo “vantagem da coisa feita”.

111.2.10- As garagens, corredores e coberturas acessbrias das residéncias devem ser avaliadas
pdonnsmvdorunMoatﬂbuidoaocorpodaediﬂcat;ﬁoqueimW. desde q
possuam as mesmas caracteristicas. Quando destacadas e/ou possuindo caracteristi

diferentes, devera ser adotado o valor correspondente.

11.2.11- O unitério relativo & 4rea construida relativa aos pavimentos destinados as
coletivas ser4 equivalente a 50% (cinglenta por cento) do valor unitério fixado para
demais pavimentos.

l1.2.12- Nos casos em que a existéncia de pisos especiais, por exemplo: de aita resisténcia a
abra;sao, carga ou a agentes quimicos, ndo estejam previstos no padrio, o sobre valor

relativo a eles deve ser avaliado a parte, utilizando-se, para tanto, planithas
composicéo de precos.

NOTA 1: Nosiméveismsidendaisonﬁmdevagaaserconsidetadoéaque!eassim
determinado no projeto aprovado e, quando néo for possivel sua fixag8o, sugere-se

seguintes nimeros méximos:
[ Padrio N° de vagas miimo
I Risticos Simpies (]
Médio 02
Superior 03
Fino 04
[IT™) 05

NOTA 2: NoslmoveismsidemiaisadumdosmousoemSeMWCanémb,dmeque
situados em locais em que tais ativ sejanpemlﬂdas,onﬁmdevagasaem
DIFICAGOES ~ VALORES DE VENDA - P6/ABRIL/2002 / g % /Pmﬂve@.’?

Rua Tristdo Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo

/ /

i i i - .8.26.0471 e cédigo 70EECF3.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000962-92.2016.8.2 g




fls. 252

Carlos Duarte de Toledo
Avaliador Judicial e Técnico em
Transagoes Tmobilidrias
Creci: 34.780
APEJESP: 1.273

31

COMISSAO DE PERITOS DAS DD. VARAS DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL
Portaria CAJUFA n° 01/99

aquele constatado, quando devera ser levado em consideragso, além das dimensSes
minimas legais. Para determinagdo do valor locativo deve ser levado em conta o periodo
de utilizago.

111.2.14- Nos casos em que o valor da indenizag8o correspondente a expropriag#io parcial (valor
do terreno e das edificagdes necessarias + valor da depreciagio do terreno e da
construgdo remanescentes + valor das obras e servigos de adaptacéo do remanescente)
ultrapassar o valor de mercado do imével original, deve ser oferecida a opco de
indenizag&o total.

111.2.15- As construgbes acessorias na Classe Residencial, tais como: garagem e terraco, seréio
avaliados pelo mesmo valor atribuldo ao corpo da edificagdo que integram, desde que
possuam as mesmas caracteristicas. Em sendo destacadas e/ou possuindo
caracteristicas diferentes; o valor atribufdo sera aquele especifico para o seu padrio.

11.2.16- Havendo no mesmo imédvel edificagbes com padrdes diferentes, cada uma deve ser
avaliada no seu respectivo padrio.

11.2.17- Construgbes e benfeitorias acessérias ou especiais, tais como: pavimentagfo, guarita,
reservatério de &gua, cabine de forga, efc., devem ser avaliadas em separado.

ll.2.18- As edificagbes e benfeitorias ndo previstas neste estudo deverfio ser analisadas
especificamente e o valor adotado devera ser devidamente justificado.

H1.2.19- Em razdo da sistemética adotada para este estudo, o fator oferta quando aplicado para a
determinagdo do valor residual do terreno em elementos comparativos de terreno com
construgao, deve ser sobre o valor global da oferta, e ndo apenas na parcela terreno.

Iv- ENCERRAMENTO

O presente estudo é composto de vinte e trés folhas, sendo que esta, a ultima, vai
datada e assinada pelos membros da Comiss3o de Peritos.

S&o Paulo, 26/abril/2002.
A COMISSAO DE PERITOS

Obs.: substitui 0 estudo datado de 22/04/02 em raz80 da comregio da numeraglio dos fens e das folhas.

EDIFICAGOES — VALORES DE VENDA — 26/ABRIL/2002 Pégina 23 de 23

Rua Tristdo Pires, 181 - B (0**15) 3262-2340 - CEP 18540-000 - Porto Feliz - Sdo Paulo

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS DUARTE DE TOLEDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2020 as 13:24 , sob o nimero WPRF20700141596

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000962-92.2016.8.26.0471 e codigo 70EECF3.




