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Registro de Iméveis

43 ZONA

Porto Alegre-RS
GUILHERME PINHO MACHADO - REGISTRADOR DESIGNADO

25 REGISTRO DE IMOVEIS DA 4% ZONA - P. ALEGRE

o3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

0= FLS MATR

:rl% Porto Alegre, 18 de dezembro de 2008 I 1 | 148095

BAIRRO: DONA TEODORA

IMOVEL: A fragdo ideal de 7066/2463491, do terreno, com 26.410.52m?2, constituido de parte do
lote 15, lotado sob ntiimero 1185 da Avenida José Aloisio Filho € n° 1850 da Avenida Ernesto
Neugebauer, iniciando sua descrigdo em um ponto situado no alinhamento SE, da Avenida José
Aloisio Filho, ponto esse distante 72,60m da esquina formada pela Avenida José Aloisio Filho,
com a Rua Ely Leite Urdapilleta, seguindo a partir do referido ponto inicial rumo 35°57' NE, numa
extensdo de 158,50m, dividindo-se com o alinhamento da Avenida José Aloisio Filho; apds o que
segue em linha curva convexa com um raio de 26,50m, dngulo central de 90°, numa extensdo de
41,60m, dividindo-se com a confluéncia dos alinhamentos das Avenidas José Aloisio Filho e 1,
apos o que segue em linha reta no rumo 54°23' SE, numa extenséo de 157,00m, pelo alinhamento
da ja citada Avenida I - ap6és o que segue em linha curva convexa com raio de 26,50m, angulo
central de 90° numa extensdo de 41,60m, dividindo-se com a confluéncia do alinhamento da ja
citada Avenida I - com a Avenida Ernesto Neugebauer, apés segue em linha reta no rumo 35°57'
SO numa extensdo de 64.50m dividindo-se com o alinhamento da Avenida Ernesto Neugebauer,
apos segue, formando angulo reto 90°, em linha reta no rumo 54°23" NO, numa extensdo de
129,13m dividindo-se com o terreno da matricula 64728, dai formando um angulo reto, segue em
linha reta no rumo 35°57' SO, numa extensdo de 94.00m, dividindo-se com a area de niumero 1820
da Avenida Ernesto Neugebauer, de propriedade de Humaita S/A - Comércio e Industria, dai
formando novamente Aangulo reto, segue no rumo 54°23' NO numa extensdo de 80,87m,
dividindo-se com parte do lote 1, da quadra O, do Loteamento Parque Industrial Bendpolis, de
propriedade da Urbanizadora Mentz S/A, encontrando-se ao final desta ultima extensdo com o
ponto inicial, fechando o perimetro. A dita fra¢do ideal corresponderda ao apartamento 108, da
Torre B, do empreendimento denominado Condominio Residencial Croma, a ser construido nos
termos da incorporag¢do registrada sob numero 2 na matricula nimero 144959, em data de
30.04.2008. TITULO AQUISITIVO: registrado nas matriculas 62133 e 64729, em data de
16.04.2008, e atualmente na matricula 144959, todas desta Zona. PROPRIETARIA e
INCORPORADORA: CALIANDRA INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°® 05.433.231/0001-02,
com sede na cidade de Sdo Paulo/SP. Dat.6/1.

Emolumentos: R$9,80 + Processamento Eletrénico: R$2,30.

SELO - SDFNR: 0472.02.0800004.07875 R$ 0,30; 0472.01.0800007.38883 R$ 0.20.

Registradora Substituta: W’E“ai

R.1.148095. Porto Alegre, 18.12.2008. Por instrumento particular de 27.08.2008, protocolado sob
numero 546408, em 20.11.2008, com retorno em 11.12.2008, foi a fracdo ideal objeto desta
matricula, juntamente com outras 778 unidades do empreendimento denominado Condominio
Residencial Croma, hipotecada para o BANCO SANTANDER S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42,
com sede na cidade de Sdo Paulo/SP, para garantia de um empréstimo de R$21.900.000,00, com
— vencimento em 15.05.2012, a taxa nominal de juros de 0.8355% ao ano. tendo como devedora
CALIANDRA INCORPORADORA LTDA, ja qualificada. Avaliagcdo do imovel para os efeitos
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do artigo 1484 do Codigo Civil: R$8.166.000,00, em conjunto. Dat.6/1.
Emolumentos: R$35,00 + Processamento Eletronico: R$2,30.(Prov. 03/08 - CGJ).
SELO - SDFNR: 0472.04.0800003.11391 R$ 0,50; 0472.01.0800007.39302 R$ 0,20.

Registradora Substituta: W

RiCULA

148095

Av.2.148095. Porto Alegre, 28.11.2011. De acordo com requerimento datado de
21.09.2011, protocolado sob n°® 604418, em data de 04.11.2011, com retorno em
21.11.2011, e oficio n® 026/2011 - SUMAM/SMAM, expedido pela Secretaria Municipal
do Meio Ambiente em 29.09.2011, em cumprimento ainda ao disposto na averbagao n®
05 da matricula 144959, a area do terreno onde sera construido o empreendimento que
a unidade objeto desta matricula integra, esta reabilitada e, portanto apta para uso
residencial, devendo ser observadas as seguintes restricoes: (I) nao ingestao das
aguas subterrdneas do aquifero freatico local, bem como nao utilizagdo destas para
qualquer tipo de uso; (ll) ndo plantio de arvores frutiferas ou a produgéo de verduras ou
hortalicas na area do empreendimento; e (lll) no caso de qualquer obra de escavagao
no perimetro da quadra, utilizar EPI's - Equipamento de Protecao Individual adequados
e acompanhamento ambiental de um profissional habilitado. Dat.1/1.

Emolumentos: R$20,70 + Processamento Eletronico: R$2,70. sento - it 2374 -5 12, Lei 6015773)
SELO - SDFNR: 0472.03. //291 1 R$ 0,40; 0472.01.1100008.60281 R$ 0,20.

Av.3.148095. Porto Alegre, 03.07.2012. De acordo com instrumento particular datado
de 28.09.2010, protocolado sob nuimero 617247, em data de 18.06.2012, com retorno
em 27.06.2012, instruido com prova habil, o credor teve sua razao social alterada para
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. Dat.1/1.

Emolumentos: R$48,90 + Processamento Eletronico: R$2,90.1SenNTo - (At 237-A— § 1°, Lei 6015/73)
SELO - SDFNR: 0472.04.1000006.58996 R$ 0,60; 0472.01.1200002.83288 R$ 0,25.

Escrevente Autorizado: @"

Av.4.148095. Porto Alegre, 03.07.2012. Por instrumento particular de 28.09.2010,
protocolado sob n°® 617247, em data de 18.06.2012, com retorno em 27.06.2012, as
partes contratantes aditaram o instrumento que deu origem ao registro n® 01, para
declarar que concordaram em alterar o cronograma fisico financeiro para readequacao

da liberacdo das parcelas do financiamento, passando a ser o vencimento final em
=1 15.02.2013. Dat.1/1. B

Registrador Substituto:

CONTINUA AFICHAN® 2
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Emolumentos: R$22,10 + Processamento Eletrénico: R$2,90. 1senTo - (Art.237/A - § 19, Lei 6015/73)
SELO - SDFNR: 0472.03.1100003.68320 R$ 0,50; 0472.01.1200002.84246 R$ 0,25.

Escrevente Autorizado:@‘

Av.5.148095. Porto Alegre, 03.07.2012. Por instrumento particular de 20.05.2011,
protocolado sob n°® 617248, em data de 18.06.2012, com retorno em 27.06.2012, as
partes contratantes, aditaram o instrumento que deu origem ao registro n® 01, para
declarar que foi suplementado o crédito no valor R$5.640.000,00, passando o valor total
para R$27.540.000,00, alterando também o cronograma fisico financeiro para liberacao
das parcelas do financiamento, ficando ratificadas as demais condi¢des. Dat.1/1.
Emolumentos: R$22,10 + Processamento Eletronico: R$2,90. 1sento - (art 237/a - § 1°, Lei 6015/73)
SELO - SDFNR: 0472.03.1100003.69111 R$ 0,50; 0472.01.1200002.85133 R$ 0,25.

Escrevente Autorizado: @\

Av.6.148095. Porto Alegre, 27.02.2013. De acordo com requerimento datado de
07.01.2013, protocolado sob n° 632023, em data de 22.01.2013, com retorno em
20.02.2013, instruido com provas habeis, o empreendimento mencionado nesta
matricula foi concluido e recebeu o numero 1185 da Avenida José Aloisio Filho, e o
apartamento numero 108, assim se individualiza: localizado no pavimento térreo, de
frente, a direita de quem ingressar na torre B, sendo a primeira a direita de quem
ingressar no empreendimento pela Avenida Aloisio Filho, com a area real privativa de
70,66m?2, area real de uso comum de 51,43m?2, area real total de 122,09m? e fragéo
ideal de 7066/2463491 no terreno e nas coisas de uso comum. Foi apresentada a
Certiddo Negativa de Débito do INSS numero 010122012-21200559. Carta de
Habitag&o n°® 04102012/0951. CUSTO: R$67.033,15. Dat.55/1.

Emolumentos: R$23,60 + Processamento Eletronico: R$3,10.

SELO - SDFNR: 0472.03. 0?1 3628 R$0,55; 0472.01.1300001.10469 R$0,30.

Registrador Substituto: | //

Av-7/148.095. Porto Alegre, 17.12.2013. Prenotado sob n°® 660272 em 12.12.2013.
LIBERACAO DE HIPOTECA

Por termo particular de 26 de fevereiro de 2013, o credor autorizou liberar da hipoteca

registrada sob numero 01, o imével desta matricula, motivo pelo qual fica também cancelada
a averbacéo n° 05.

continua no verso
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Emolumentos: R$47,20 SELO - SDFNR: 0472.00.130%5.08916 = R$0,70 AS

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

MATRICULA

148.095

L

R.8/148.095. Porto Alegre, 17.12.2013. Prenotado sob n® 660274 em 12.12.2013.

COMPRA E VENDA

Por Escritura Publica de Compra e Venda de 26 de setembro de 2013, do 6° Tabelionato de
Notas desta Capital, foi o imével vendido para MARIO FRANCISCO GONGCALVES DA SILVA,
brasileiro, RG n® 1019431095-SSP/RS, CPF n° 381.773.580-49, comerciante socio, solteiro,
maior, domiciliado nesta Capital, pelo pregco de R$258.060,78 (duzentos e cinquenta e oito
mil, sessenta reais e setenta e oito centavos), sendo R$48.073,53, com recursos préprios,
juntamente com o imével da matricula 148462.

Avaliacao: R$258.060,78 (duzentos e cinquenta e oito mil, sessenta reais e setenta e oito
centavos) em conjunto.

Emolumentos: R$500,60 SELO - SDFNR: 0472_00_130@]05,08917 = R$8,10 AS

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

o

R.9/148.095. Porto Alegre, 17.12.2013. Prenotado sob n°® 660274 em 12.12.2013.
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por Escritura Publica de Compra e Venda de 26 de setembro de 2013, do 6° Tabelionato de
Notas desta Capital, como devedores e fiduciantes MARIO FRANCISCO GONCALVES DA
SILVA, adquirentes no registro nimero 08, ja qualificado, e como credora e fiduciaria
CALIANDRA INCORPORADORA LTDA., com sede na cidade de S&do Paulo-SP, CNPJ sob n°
05.433.231/0001-02, o imoével desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria,

na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, para garantia de uma divida no valor de
R$209.987,25 (duzentos e nove mil, novecentos e oitenta e sete reais e vinte e cinco
centavos), a ser paga em 192 prestacbées mensais, e demais condicdées constantes do
traslado, juntamente com o imoével da matricula 148462. Para os efeitos do artigo 24, VI da
citada Lei 9.514, foi indicado o valor de R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais), em

conjunto.
3

CONTINUA A FICHA N° —_—
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MATRICULA

148.095

148.095
— MATRICULA —

Porto Alegre, 17 de dezembro de 2013 9

Emolumentos: R$414,60 SELO - SDFNR: 0472.00.13@(;05.08918 = R$8,10 AS
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av.10/148.095. Porto Alegre, 14.03.2017. Prenotado sob n° 728471 em 10.03.2017.
INDISPONIBILIDADE

De acordo com mandado expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB,
em 9 de margo de 2017, através do protocolo numero 201703.0917.00251815-1A-300, foi
determinada a indisponibilidade dos direitos e agoes do imoével desta matricula, objeto do
registro n° 09, nos autos do processo n° 01149000320055040028, da 282 Vara do Trabalho
desta Capital.

Emolumentos: NIHIL SELO - SDFNR: 0472.00.1700001.00798 = NIHIL (Prov. 20/2009 - Art.13

Nt 0y
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: f

AV-11/148.095(AV-onze/cento e quarenta e oito mil e’/noventa e cinco), em 23 de fevereiro de
2021.-

CESSAO DE CREDITO FIDUCIARIO - Nos termos do Termo de Cess3o Individual firmado em
12 de junho de 2018, Primeiro Aditamento ao Termo de Cessao Individual firmado em 06 de
agosto de 2019, e requerimento datado de 19 de novembro de 2020, instruidos com
documentacgdo habil, arquivados digitaimente neste Oficio, fica constando que a credora
CALIANDRA INCORPORADORA LTDA. cedeu para FUNDO DE LIQUIDAGAO FINANCEIRA
- FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, neste
ato representada por MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ n° 05.389.174/0001-01, com sede na Praia de Botafogo, n° 501/5°
andar - parte, Bloco 01, no Rio de Janeiro/RJ, a totalidade do crédito fiduciario objeto do R-9,
desta matricula, pelo valor de R$209.987,25, juntamente com os imével da M-148.462, a favor
da cessionaria. Foi declarado que a cessionaria tem conhecimento das restricoes e
gravames relativas a indisponibilidade dos direitos e acées constante AV-10.-
PROTOCOLO - Titulos apontados sob os numeros 798.07 em 03.02.2021 e
26.02.2021.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizad
EMOLUMENTOS - R$ 272,80. Selo de Fuscahzacéo 0472.00. 2009ﬁ62 36049 - DMB

AV-12/148.095(AV-doze/cento e quarenta e oito mil e noveng e cinco), em 5 de agosto de
2021.-

continua erso
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148.095

FLS.

3V

CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Nos termos do Art. 213, i o 1, letra "a", da
Lei 6.015/73, em face de seu lancamento indevido, fica CA indisponibilidade,

constante da AV-10, desta matricula.-
Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS - NIHIL. -ERTR- Selo de Fiscalizagéo 0472.00.2'}6(5001 .26659 - ABO
AV-13/148.095(AV-treze/cento e quarenta e oito mil e noventa eféinco), em em 5 de agosto
de 2021.-

CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE (LEI 9.514/97) - Nos termos do requerimento firmado
em 07 de junho de 2021, instruido com a certiddo de constituicdo em mora do
devedor/fiduciante, MARIO FRANCISCO GONGCALVES DA SILVA, ja qualificado, e tendo
decorrido o prazo legal, fica CONSOLIDADA a propriedade do imoével objeto desta
matricula a favor do credor/fiduciario FUNDO DE LIQUIDAGCAO FINANCEIRA - FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADO, inscrito no CNPJ n°
19.221.032/0001-45. Foi o imével avaliado para efeitos fiscais em R$ 260.000,00, conforme
guia numero 004.2021.00568.6, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda, em
23.06.2021. Em conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos da Lei 9.51
credor-proprietario devera promover a averbacao dos autos de leilfio negativo a fim
livremente do imével. Foi emitida a DOI, nos termos da legislagio vigente.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o ntimero 806.544, em 08.07.2021 W
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):

EMOLUMENTOS - R$ 610,70. Selo de Fiscalizagio 0472.00.2100001.26660 AZBM

v

CONTINUA A FICHA N°

Certifico, a pedido da parte interessada, que a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor e
extraida em forma reprogréafica nos ternmos do Art. 19, 8§ 1° da Lei 6015/73. Nada mais consta. O referido
é verdade e Dou Fé.

Docunento eletronico assinado digitalnente por Vinicius dos Santos Rosa, Escrevente Autorizado,
conforme MP n°2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Pudblicas
Brasileira-1CP Brasil.

Porto Al egre, 17 de agosto de 2021.

Certidado Matricula 148.095 - 6 paginas: R$ 34,00 (0472.00.2100001.27286 = R$
3, 30) A consults ectard depanivel em até 29h

no site do Tribunalde Justics do RS

http:/ fgo.Grsjus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

099218 53 2021 00107258 48

Busca(s) emlivros e arquivos: R$ 10,00 (0472.00.2100001.27286 = R$ 1, 90)
Processamento el etronico de dados: R$ 5,30 (0472.00.2100001. 27286 = R$ 1, 40)
Total ----------- >R$ 55,90 - ME -(16:58:51)

D 2021 07 00425 - 1013928
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