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| DESPACHO |

CONCLUSAO
Em 29 de junho de 2021, faco estes autos conclusos ao MM. Juiz(a) de Direito Dr(a).PAULO
HENRIQUE RIBEIRO GARCIA.

Eu, (Fabiana Sanches Blaschkauer) Escr. Subsc.

Processo: 0002852-66.2020.8.26.0011 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Momentum Empreendimentos Imobiliarios LTDA
Executado: Christina Antonia de Souza

Vistos.

A primeira pracaterdinicio no dia 02/08/2021, as 12h30. Caso ndo hagjalance
superior ou igual ao encontrado pelo perito, nos trés dias seguintes, dar-se-4 sem interrupgdo a
segunda praca, que se estenderd, no minimo, por 20 dias. Na segunda praca ndo seréo aceitos
lances inferiores a 70% da avaliacdo do imével e, desde j4, alerte-se 0 arrematante que eventual
valorizacdo imobiliaria superveniente, em laudos elaborados a mais de um ano, devera de pronto
ser incorporada no lango. As partes ficam intimadas das datas, locais e formas de realizacdo da
praca do bem.

Quando concorrerem créditos entre cotas condominiais e hipotecario, o
condominio tem a preferéncia, porque se trata de obrigacdo propter remA cota de despesa
condominia configura meio de preservacdo da unidade imobilidria, sem a qual haveria prejuizo
da existéncia de todo sistema, razdo pela qual deve ter preferéncia em relacdo ao crédito
hipotecario. Nesse sentido, a posi¢do do C. Superior Tribunal de Justica:

CIVIL. CREDITO DO CONDOMINIO POR CONTA DE QUOTAS NAO
PAGAS. PREFERENCIA SOBRE O CREDITO HIPOTECARIO. As quotas de
condominio dizem respeito a conservagdo do imdével, sendo indispensaveis a
integridade do préprio crédito hipotecério, inevitavelmente depreciado se a
garantia perder parte do seu valor; pagamento preferencial, nesse contexto, das
quotas de condominio. Recurso especia n&o conhecido.

O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes gque recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o art. 130, paragrafo Unico do
CTN, além da comissdo do leiloeiro fixada em 5% sobre o valor do lance vencedor.

Este despacho vale como oficio.

Autorizo os prepostos da leiloeira eletrénica, qualificados nos autos, a
providenciar o0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pelaguardafacultar o ingresso dosinteressados, designando-
se datas para as visitas, aém de providenciar a extracdo de cépia dos autos devidamente
identificados, obter diretamente material fotogréfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que sero vendidos no
estado em que se encontram.

1 STJ, REsp 208896/RS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002852-66.2020.8.26.0011 e codigo E27E87F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO HENRIQUE RIBEIRO GARCIA, liberado nos autos em 29/06/2021 as 23:58 .
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Aguarde-se pelarealizacdo da praca.

Apos, devera a leiloeira eletronica trazer o resultado da praca aos autos,
independentemente de intimacao.

Int.

Séo Paulo, data supra.

PAULO HENRIQUE RIBEIRO GARCIA
Juiz(a) de Direito
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