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IMOVEL: Apartamento n° 1502 com vagas de garagem livres cobertas n% 3,4e 5

localizadas no Pavimento Semi-Subsolo do Edificio “SPLENDORE
RESIDENZE”, a ser construido na Rua Aleixo Neto, n° 1,241, Praia do Canto, Vitorta-ES,
e teri quatro suites, uma circulagdo, um estar/jantar, um hall intimo, uma varanda com
churrasqueira, duas varandas, uma cozipha, uma 4rea de servigo, um depdsito, dois lavabos e
trés banhos suites, com area real de 272,02m?, 4rca de construgfio de 228,55m? e a respectiva
fragdo ideal de 0,03432 do terreno com a 4rea de 1.146,75m? confrontando-se pela frente
com a Rua Aleixo Neto, onde mede 20,036m; pelos fundos com a propriedade de Saulo
Ribeiro do Val, onde mede 13,274m? ¢ com o Condominio Genéve, onde mede 15,85m; pelo
Jado direito com a propriedade da Inmarsa — Incorporadora Mar Ltda, onde mede 50,390m; ¢
pelo lado esquerdo com a propriedade de Carlos Manano M. Peixoto, onde mede 55,326m.
PROPRIETARIA DA FRACAO IDEAL DO TERRENO E INCORPORADORA:
GELSEMINOQ EMPREENDIMENTQS S/A, com sede na Avenida Major Sylvio de
Magathies Padilha, n°® 5.200, Edificio Miami, Bloco C, Conjunto 32 B-14, Jardim Morumbi,
Sdo Paulo-SP, CNPJ n° 07.924.578/0001-83. MATRICULA NTER]OB_ 33.785, deste
Cartério. Abertura de Matricula efetuada em decorréncia do Registro do Memgrial de

Incorporacio lancado seb o R-14-33.785, nesta data. Imdvel com inscrgo fiscal n° |
6802907 ¢ cadasﬁ;lo no CIM sob o n® 05.03.066.0291.001 Face 3. Lan¢ado no Protocolo
3

sob o n° 137.643{/0 RE O E VERDADE DO QUEBOU FE. Vitéria, 20 de outubro
._a conferi. O OFICIAL MLHH

de 2006. Eu

AV-1-62.991: Em virtude do Insttumentio Particular de Contrato Social datado de
28/12/2006, registrado em 22/01/2007 na Junta Comercial do Estado de

Sdo Paulo, ficon provade que a Sociedade Anbénima GELSEMING

EMPREENDIMENTOS S/A foi transformada em sociedade limitada, passando a

denominar-se GELSEMINO EMPREENDIMENTOS LTDA. Langado no Protocolo sob o

n° 140.168. O RE DO E VERDADE DO DOU FE. Vitona, 6 de julho de 2007.
Eu, . .a confeti. O OFICIAL, sas

R-2-62.991: DEVEDORA: GELSEMINO EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede na

CANCELADO Avenida Major Sylvio de Magathdes Padilha, n® 5.200, Edificio Miami,
Bloco C, Conjunto 32 B-14, Jardim Morumbi, Sdo Paulo-SP, CNPI n® 07.924.578/6001-83.
INTERVENIENTE FIADORA: ROSSI RESIDENCIAL S/A, com sede na Avenida
Major Sylvio de Magalhfes Paditha, n® 5.200, Edificio Miami, Bloco C, Conjunto 31,
Jardim Morumbi, Sdo Paulo-SP, CNPJ n° 61.065.751/0001-80. CREDQR: BANCO
BRADESCO S.A, com sede na Cidade de Deus, Osasco-SP, CNPJ n® 60.746.948/0001 -
12. TATULQ: Contrato Particular n° 000557025 celebrado em 17/05/2007, no BANCO
BRADESCO S/A. FORMA: Hipoteca-SFH. VALOR: R$ 4.974.000,00 (quatro milhdes,
novecentos ¢ setenta e quatro mil reais), que serd eatregue 4 devedora mediante o
desembolso das parcelas mensais ¢ conforme cronograma apresentado, ou percentual de
obra executado, apurado nas medigdes parciais, de modo a verificar o andamento das obras,
de acordo com os cronogramas, ¢ assinar os documentos atinentes a liberagio das
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parcelas do crédito. Valor das Parcelas para liberagdo: 001 - RS 497,40, 002 - RS.
792.011,56; 003 - RS 271.743,67; 004 - RS 337.228,39; 005 - R$ 366.421,84; 006 - R§
315.307,75; 007 - RS 264.638,62; 008 - RS 149.222.78; 009 - R$ 185.395,33; 010 - R$
212.931.93; 011 - R$ 277.838,26; 012 - RS 394.560,52; 013 - R$ 326.153,23; 014 - RS
333.527,90; 015 - RS 234.820,46; 016 - R$ 251.488,89; 017 - RS 260.211,47. Data de
Liberagio da Primeira Parcela: 17/05/2007. FORMA DE PAGAMENTOQ: Em
decorréncia da abertura de crédito a devedora pagaré ao credor, taxa de juros nominal de
10,48% a.a. e efetiva de 11,00% a.a., calculada sobre o saldo devedor em aberto, com
todos 0s acréscimos previstos no contrato, mediante débito na conta corrente da devedora,
paga mensalmente até a liquidagiio final e integral do empréstimo ora contratado, ou até o
final do prazo de produgdo ¢ caréncia, se este ocorrer primeiro. Prazo maximo de
reembolso da divida individualizada a ser paga com recebiveis: 120 meses. Vencimento da
primeira prestacdo: 17/04/2009. A prestagdo contratual ou divida e acessorios, serd
reajustada mensalmente, na data do vencimento do encargo mensal, mediante a aplicagdo
do mesmo indice utilizado para atualizagio do saldo devedor do contrato. A presente
hipoteca abrange os iméveis matriculados sob os n°s 62.966 a 62.993, deste Cartério. O
valor constante do presente registro é meramente estimativo, estando sujeitos os saldos
devedores, assim como as prestagdes, as corregdes do valor, determinadas na Lei 4.380 de
21/08/1964. Hipoteca primeira, especial € Mc%)emais Condicdes: As constantes do
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Contrato. Langado no Protocolo sob o n° 140,169/ /0 REFERIDO E VERDADE DO QUE
@J FE. Vitoria, 06 de julho de 2007. En, a conferi. O OFICIAL,
JUs

AV-3-62.991: Em virtude do Instrumento Particular de Re-Ratificagdo
{Contrato n® 557.025-5), celebrado em 24/0%/2008, no BANCQO BRADESCO S/A, as
partes resolvem aditar o Contrato constante do R-2-62.991 para constar que o Cronograma
fisico-financeiro foi reformulado, em virtude do que as datas previstas para o término da
obra, apuragido do saldo devedor e vencimento da primeira prestagio ficam alteradas
respectivamente, da seguinte forma: Novo Cronograma Fisico Financelro Reformulado
a Partir da Parcela: Més/Ano - Valor: 17/05/07 - 497,40; 17/06/07 - 497,40, 17/07/07 -
497,40, 17/08/07 - 742.120,80; 17/09/07 - 283.518,00; 17/10/07 - 175.084,80; 17/11/07 -
326.294,40; 1712/07 - 252.679,20; 17/01/08 - 207.415,80; 17/02/08 - 200.452,20;
17/03/08 - 87.542,40; 17/04/08 - 175.084,80; 17/05/08 - 233.280,60; 17/06/08 -
190.006,80; 17/07/08 - 227.809,20; 17/08/08 - 181.551,00; 17/09/08 - 108.860,96;
17/10/08 - 442.927.41; 17/11/08 - 462.286,34; 17/12/08 - 415.509,81; 17/01/09 -
260.083,28. Datas Ap6s Reformulagao: A) 17/01/2009, B) 17/07/2009, C) 17/08/2009,
Demais condicdes: as constantes da Re-Ratificagdo. Lancado no Protocolo sob o n°
146.055. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 29 de dezembro de
2008. Eub@‘&m_ a conferi. O oplcm1(7@oom (SGS)
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"] AV-4-62.991: Em virtude do Certificado de Conclusdo n° 27/2009
expedido em 28/01/2009, pelo Municipio de Vitoria (Processo n® 245461/2009),
acompanhado do Instrumento Particular de Instituicio e Especificagdo de Condominio
datado dc 04/03/2009, averbado e registrado sob os n° 18 € 19 na matricula 33.785, deste
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Cartdrio, ficon provado que foi concluido ¢ instituido o condominio do Edificio
"SPLENDORE RESIDENZE", conforme artigo 7° combinado com artigo 1° da Lei
4.591/64. Langado no Protocolo sob o n° 146,713, @ REFERIDO E VERDADE DO QUE
DOU /FE. Vitriz, 12 de margo de 2009. Ex, fékoie, o conferi. O OFICIAL,

(JGN)

[:::] AV.-5-62991: Em virtude do Instrumento Particular de Quitagio
expedido em 06/05/2009, pelo BANCO BRADESCO S/A, fica cancelada para todas os
fins -de direito a hipoteca constante do R-2-62.991. Langado no Protocolo sob on°
147.358. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 14 de maio de 2009.

Elb@gg_@Q_ a conferi. O OFICIAbMMo (MLHH)

1 R-6-62.991: TRANSMITENTE: GELSEMINO EMPREENDIMENTOS
S/A, CNPJ n°® 07.924.578/0001-83, com sede na Avenida Major Sylvio de Magalhies
Padilha, n® 5200, Edificio Miami, Bloco C, conjunto 32 B-14, Jardim Morumbi, Sio
Paulo-SP. ADQUIRENTE: PEDRO RUFINO DE SOUZA, brasileiro, contador, CPF n°
816.781.777-68, casado sob o regime da comunhda parcial de bens, na vigéncia da Lci
6.515/77, com ELIDEMAR MOREIRA DOS SANTOS, braszle:ra advogada, CPF n°
359.240.715-53, residentes na Rua Sagrado Coraglio de Maria, n° 200, apt® 604, Praia do
Canto, Vitoria-ES. TITULO: Contrato Particular datado de 22/10/2006. FORMA:
Promessa de- Compra ¢ Venda. YALOQR: R$ 702.616,50 (setecentos e dois mil,

seiscentos e dezesseis reais ¢ cinquenta cenlavos). FORMA DE EA!;AMEN'] t A
constantes do Contrato. Langado no Protocolo sob & n® 149.289. O REFFRIDO E

VERDADE DO QUE E. Vitéria, 28 de outubro de 2009. Eu,
a cenferi. O OFICIAL, - (MLHH)
1:::] R-7-62.991: TRANSMITENTE: GELSEMINO EMPREENDIMENTOS:

LTDA, CNPJ n° 07.924.578/0001-83, com sede na Avenida Major Sylvig de Magalhags'
Padilha, n® 5200, Edificio Miami, Bloco C, conjunto 32 B-14,, Jardim Morumbi, 580
Paulo-SP. ADQUIRENTE: PEDRO RUFINO DE SQUZA, brasﬂcu'o contadar, CPF n?

. 816.781.777-68, casado sob o regime da comunhio parcial de bens, na vi géncia da Lc:
6.515/77, com ELIDEMAR MOREIRA.DOS SANTOS, brasileira, advogada, CPF_n°
359.240. 715- 53, residentes na Rua Sagrado Coragio de Maria, n° 200, apt® 604,;Pra1a.‘do
Canto, Vitéria-ES. TITULQ: Contrato Particular datado de 05/06/2009. :
Compra e Venda. V&LQB R$ 702.616,50 (sctecentos ¢ dois mil, seiscentos e dezcssels
reais e cmquenta centavos), sendo R$ 180.161,18.(cento c oitenta mil, cento ¢ sessenta e
urmn,reais € dezoito centavos), pagos antcriormente ¢ R$ 669.838,31 (qe1scemos € sessenta
¢ nove, mil, oitocentos e trinta ¢ oito reais ¢ trinta e um centavos), mediante
ﬁnancnamento concedtdo pela GELSEMINO EMPREENDIMFNTOS LTDA . Laogado
no Protocolo sob o n° 149.289. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria,

e outubro’ de 2009. Bu, _ZBOBLC  a conferii O OFICIAL,
: (MLHH)

| CONSOUDADD) R-8-62.991° DEVEDOR. FIDUCJANTE:' PEDRO RUFINO DE
SOUZA, brasileiro, contador, CPF n° 816.781.777-68, casado sob o regime da comunhio
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parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ELIDEMAR MOREIRA DOS SANTOS,
brasileira, advogada, CPF n® 359.240.715-53, residentes na Rua Sagrado Coracio de Maria,
n® 200, apt® 604, Praia do Canto, Vitéria-ES. CREDORA FIDUCIARIA: GELSEMING
EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 07.924.578/0001-83, com sede na Avenida Major
Sylvio de Magalhics Padilha, n® 5200, Edificio Miami, Bloco C, conjunto 32 B-14, Jardim
Morumbi, Sdo Pauio-SP. TI1TULQ: Contrato Particular datado de 05/06/2009. FORMA:
Alienagio Fiducidria. VALOR: R$ 669.838,31 (sciscentos ¢ sessenta ¢ oove mil,
oitocentos e trinta ¢ oito reais e trinta e um centavos). FORMA DE PAGAMENTQ: 240
{duzentas e quarenta) prestagbes mensais ¢ sucessivas, venciveis a partir de 10/07/2009,
tendo a primcira parcela o valor de R$ 7.375,50 (scte mil, trezentos € sctenta € cinco reais e
cinquenta centavos), ja acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pela
Tabela Price. Todas as prestagdes represcntativas do saldo devedor serdio reajustadas pela
variagdo do IGP-M, da Fundagio Getulio Vargas, mensal e cumulativamente. A férmula
para aplicagdo deste indicc terd como valor base o indice do més imediatamente antertor ao
da data de assinatura do contrato, ¢, da mesma forma, o indice do més anterior 4 data do
efctivo cumprimento da obrigagfo. Demais condigdes: As constanles do contrato. Pelo
escnte registro g Credora adquire g propri resolivel do imdyv. cto_desta
ricu os termos do que dispie a Lci Federal n° 4 de 20/ . Lancado

no Protocolo sob o n® 149.289. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Viténia,

Z%c outubro de 2009. Eu, {Gratlis a conferi. O OFICIAL,

{MLHH)

[ 71 AV-9-62.991: Em virtude do Espelho Cadastral da Unidade emitido pelo
Munijcipio de Vitoria, ficou provado que o imével constante desta matricula com 1nscrigao
fiscal n° 17019911 acha-sc cadastrado no CIM sob o n°® 05.03.066.0291.028 Fe: 3. Langado
no Protocolo sob o n® 149.289. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria,

@‘- de outubro dc 2009. Eu, _ 4Eppr#8 & conferi. O OFICIAL,

(MLHH)

- | AV-16-52.991: Em virtude do fnsuumento Particular de Renegoctacao,
Retificagao o Ratificagdc de Contiato de Compra ¢ Venda e de Alienagdo Fudicuaria
datada de 30/05/2011, ficou provado que as portes resoivern retificar ¢ contrato canstante
do R-8-62.991, para censtar que a forma de pagementu passa @ ser a seguinte: 1) Iarcela
da enwrada 0o valer de RS 8.558,91 (vito mil, guinhentos e einouania e oiro reais ¢ noverta
¢ um centavos) arvaiizade nelos indices contratuais até a data do contratn, que serao Pagos
1o ato do contrato; 2) RS 35.433.20 (trinta e cinco mil, quairocentos e trinta e trés reais ¢
noventa centavos). pagos atravis de 90 (seis) parcelas de RS 5.114,08 (sefs mil, cento o
quatorze reais ¢ seis ceniavos), cada uind. j acrescidas de juros de 1% (um por cena) ao
2:és, caleuladas peta Tabela Price, vencenduo-se a poimeira defas no dia 10/07/2011 e as
deinais e igual dia dos meses subsequentes; 3) R$ 745.160,70 (setecentos « quarenia ¢
cinzo mil, cento @ sessera 1eais e setenta centavns), através de 216 (duzentas e dezesseis)
prostagbes mensais & sucessivas no valor de R 8.434.85 (oito mil, quatrocentos ¢ trima r
quatro reais e oilenta e £inco centavos), cada umig, ji acrescidas de juros de 1% (um por
cento) @0 més, calculados peln Tubela Price, vencendo-se a prinieira delas no dia
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10/07/2011. Demais condicées: as constantes do Instrumento. Langado no fmtocqlo-sob o
1 n° 159.872. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU:FE. 19 de janeiro de 2012 Eu, |

GZ%XAM}_ a conferi. O OFICIALY{_£C0UFitLn_ (SGS) é
|'Selo Digital: 024448.0HT1116.01006 . r

Emolumentos R$ 1046,33 Taxas R$ 183,84 Total R$ 1230,77 d

[} AV-11-62.991: Em virtude do Requerimento datado de 18/10/2018,
acompanhado da 7* Alteragfio de Contrato Social, do Protocolo de Incorporagio, da Ata da
Reunido de Sdcios Quotistas, datados de 31/08/2015 e do Laudo de Avaliagio n® 58/2015
datado de 07/08/2015, registrados na Junta Comercial do Estado de S@io Paulo - JUCES?
sob os n° 439.072/15-3 ¢ 439.071/15-0, em 28/09/2015, ficou provado que ay
GELSEMIRO EMPREENDIMENTOS LTDA foi incorporada pela RODOLITA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ n° 12.216.674/0001-07,
com sede na Avenida Major Sylvio de MagalhZes Padilha, n° 5200, Edificio Miami, Bloco
C, Conjunto 42-B, Jardim Morumbi, S#io Paulo/SP, e que os direitos sobre o imével
constante desta matricula foi vertido ao patriménio da mesma, no valor de R$/702.616,50
(setecentos € dois mil, seiscentos e dezesseis reais e cinquenta centavos). Langado no
Protocolo sob o n° 194.947. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 26

de dezembro de 2018, Eu, yhna. Q. Jovoosndsd a2 conferi. O 5OFICIAL,

W (CAC)
Selo Digital: 024448 RIS1816.00782

Emolumentos R$ 1516,75 Taxas RS 455 Total R$ 1971,75

(. ] AV-12-62.991: Em virtude do Termo de Cessdo Individual datada de
12/06/2018, ficou provado que a RODOLITA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA na qualidade de credora, com interveniéncia da JIVE ASSET
GESTAO DE RECURSOS LTDA, CNPJ n° 13.966.641/0001-47, comi sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 19° andar, ala leste, S3o Paulo-SP, cedeu os créditos
relativos & alienagdo fiducidria constante do R-8 desta matricula, ao FUNDO DE
LIQUIDACAQO FINANCEIRA - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
“¢* CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, CNPJ n® 19,221 .032/0001-45, no valor de R
- 702.616,50 (setecentos ¢ dois mil, seiscentos e dézesseis reais e citiquenta centavos).
Langado no Protocolo sob o n® 196.960. O REFERIDQ E VERDADE DO QUE DOU
FE. Vitéria, 04 de junho de 2019. Eu, . a conferi. O OFICIAL,
heAD (IPPM). - Y
Selo Digital: 024448 RBR1905.00469
Emolumentos R$ 1585,85 Taxas RS 475,79 Total R$-2061,64

1 AV-1362.991: TRANSMITENTES: PEDRO RUFINO DE SOUZA,
brasileiro, contador, CPF n° 816.781.777-68 ¢ sua mulher ELIDEMAR MOREIRA DOS
SANTOS, brasileira, advogada, CPF n® 359.240.71 5-53, casados sob o regime da
comunho parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.51 5/71, residentes na Rua Aleixo Netto,

® 1241, apto 1502, Praia do Canto, Vitéria-ES. ADOQUIRENTE: FUNDO DE

n
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LIQUIDACAO FINANCEIRA - FUNDQ DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAC PADRONIZADOQ, CNPJ n°® 19.221 032/0001-45, com sede na Praia
do Botafogo, n® 501, 5° andar, Bloco 01, Rio de Janciro-RJ. TITULQ: Requerimento datado
de 18/03/2021 pelo FUNDO DE LIQUIDACAO FINANCEIRA - FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADO. FORMA:
Consolidagdo da Propricdade. VALQR: R$ 702.616,50 (setecentos e dois mil, seiscentos e
dezosscis rcais e cinquenta centavos). Lanc;ado no Protocolo sob o n® 204.800. 0

7; £ VERDADE DO Q E. Vitéria, 28 de abril de 2021, E
l 4~ _a conferi. O OFICI JPPM)

D:gltal 024448 DCH2102.01000

E lumentos R$ 1.689,77 Taxas RS 506,94 Total R$ 2.196,71
!/ , \ CERTIFICO gque a presente matricula/
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS \ transcrigao acha-se livre & desembara-
23 ZONA DE VITORIA-ES gada de todo e qualguer outro 6nus,
He,rvécfo Duia caqfeﬂo inclusive ag¢des reais e pessoais
reipersecutorias. com excecgioc ao
Roberta Gon :'ves Duia Castefio meancionado nesta matricula, isto
SUBSTITUTA LEGAL conforme busca procedida no periodo
Barbara Maria Gongalves Duia Casteflo | compreendido entre 22-06-1962 (data da
SUBSTITUTA instalagio deste Cartono) e o ultimo dia
Cmm:ﬁ g'fab%téiﬁ) asrm&ges :)h! anterior 3 %resente e
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