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IMOVEL: Area de terras com 100,1287 hectares, com um perimetro de

4.957,68m, denominada Fazenda Santa Rosa, nesta cidade, municipio e comarca de
Guararapes, Estado de Sio Paulo, contendo agides, currais, cercas ¢ moinhos a
vento, caixas de agua para bebedouros, casas de tijolos coberta com telhas, casas de
tabuas ¢ outras pequenas benfeitorias, com a seguinte descri¢do: inicia-se a descri¢do
deste perimetro no vértice AAS-M-0149, de coordenadas N 7.622.558,02m ¢ E
533.240,16m; situado entre a FAZENDA JURUTI (Area - A), propriedade de
Arthur Johannes Baumgartner e sua mulher (M-12.548), a FAZENDA
BARAHONA, propriedade de Phillip Richard Bucher e Caroline Simone Bucher,
Matricula n® 6.725 e a area em descrigio; dai segue confrontando com a FAZENDA
BARAHONA, propriedade de Phillip Richard Bucher e Caroline Simone Bucher,
Matricula n°® 6.725, no seguinte azimute e distdncia: 110°17'47" ¢ 793,80 m até o
vértice ATH-M-9260, de coordenadas N 7.622.282,66m ¢ E 533.984,67m; dai, segue
pelo Cérrego Jangada, a montante ¢ confrontando pela direita com a FAZENDA
SANTA ROSA, propriedade de Clealco Agticar e Alcool S/A, Matricula n® 502
(Piacatu/SP), nos seguintes azimutes e distdncias: 217°2823" ¢ 136,15 m até o
vértice AJH-V-1334, de coordenadas N 7.622.174,6lm ¢ E 533.901,84m;
235°41'38" e 133,10 m até o vértice AJH-V-1333, de coordenadas N 7.622.,099,59m
e E 533.791,90m; 265°54'59" ¢ 120,41 m até o vértice AJH-V-1332, de coordenadas
N 7.622.091,02m e E 533.671,79m; 245°08'05" e 146,70 m até o vértice AJH-V-
1331, de coordenadas N 7.622.029,33m e E 533.538,69m; 196°56'14" e 133,19 m até
o vértice AJH-V-1330, de coordenadas N 7.621.901,92m e E 533.499,89m;
173°55'08" e 293,53 m até o vértice AJH-V-1329, de coordenadas N 7.621.610,04m
e E 533.530,99m; 189°19'37" ¢ 69,61 m até o vértice ATH-V-1328, de coordenadas
N 7.621.541,35m ¢ E 533.519,71m; 228°51'03" e 66,20 m até o vértice AJH-V-
1327, de coordenadas N 7.621.497,79m e E 533.469,85m; 252°23'30" e 80,02 m até
o vértice AJH-V-1326, de coordenadas N 7.621.473,58m e E 533.393,58m;
231°11'06" € 104,38 m até o vértice AJH-V-1325, de coordenadas N 7.621.408,15m
¢ E 533.312,25m; 178°47'35" e 123,52 m até o vértice AJH-V-1324, de coordenadas
N 7.621.284,66m ¢ E 533.314,85m; 191°46'16" ¢ 219,53 m até o vértice AJH-V-
1323, de coordenadas N 7.621.069,74m e E 533.270,07m; 215°21'50" e 235,24 m até
o vértice AJH-V-1322, de coordenadas N 7.620.877,91m e E 533.133,92m;
262°50'18" e 393,20 m até o vértice AJH-V-1321, de coordenadas N 7.620.828,89m
e E 532.743,79m; 317°32'46" € 210,85 m até o vértice AJH-V-1320, de coordenadas
N 7.620.984.46m ¢ E 532.601,46m; dai, segue confrontando com a FAZENDA
JURITI (Area-A), propriedade de Arthur Johannes Baumgartner ¢ sua mulher,
Matricula n® 12.548, com os seguintes azimutes e distdncias: 21°44'05" e 105,71 m
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(até o vértice AAS-M-0152, de coordenadas N 7.621.082,65m e¢ E 532.640,61m;
21°57'26" e 834,23 m até o vértice AAS-M-0151, de coordenadas N 7.621.856,37m
e E 532.952,54m; 22°05'05" e 396,60 m até o vértice AAS-M-0150, de coordenadas
N 7.622.223,87m e¢ E 533.101,65m; 22°30'53" e 361,71 m até o vértice AAS-M-
0149, chegando ao vértice inicial da descrigdo deste perimetro. O perimetro do
imével descrito acima, esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro, a
partir da estacfio FSR-001 localizado na FAZENDA SANTA ROSA, propriedade de
Clealco Agucar e Alcool S/A, de coordenadas E 533487,779 m e N 7620212,338 m,
de base de controle para origem dos vetores definidores dos vértices do perimetro,
implantada no imdvel, todos os azimutes, distdncias, area e perimetro foram
calculados no plano de projecdo UTM, referenciadas ao Meridiano Central 51°00'
WGr., tendo como datum o SIRGAS2000. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir da estagfo ativa do
IBGE: Estaciio de Uberldndia (UBER), cédigo n® 91.909, de coordenadas E
782.656,488 m e N 7.909.251,415 m e geograficas Lat. 18°53'22,32911”S ¢ Long.
48°19'01,09740”W., todas referenciadas ao Meridiano Central 51°00' WGr., tendo
como datum o SIRGAS2000 e estagdo ativa do IBGE: Estacdo So José do Rio Preto
(8JRP), cédigo n.° 96.042, de coordenadas E 670.708,247 m e N 7.700.722,082 m ¢
geograficas Lat. 21°31'13,74883”'S ¢ Long. 50°40'35,93485”W., todas referenciadas
ao Meridiano Central 51°00' WGr., tendo como datum o SIRGAS2000,

PROPRIETARIA: CLEALCO ACUCAR E ALCOOL S/A, CNPI
45.483.450/0001-10, com sede no entroncamento das rodovias SP-425 e SP-463, na
cidade de Clementina/SP.

REGISTRO ANTERIOR: R-09/M-967 de 25/03/2003, neste Registro.
(GEORREFERENCTIAMENTO)

CERTIFICACAO DO INCRA: 081112000096-94, datada de 15/12/2011; ART n°
9222122011348585 / 0400419203/D; Responsavel Técnico: Carlito Aparecido de
Brito; cédigo do credenciamento: AJH.

INCRA: 616.141.370.681-0; denomina¢iio do imovel: Fazenda Santa Rosa;
localizagdio do imovel: Estr Munic Piacatu Guararapes Esq; area total: 1.459,4000;
area registrada: 1.459,4000; médulo rural; 10,2752; n® de modulos rurais: 142,03;
moédulo fiscal: (em branco); n® de moddulos fiscais: 48,6466; fmin.parc. 2,00;
declarante: Clealco Agucar e Alcool S/A; conforme prova o Certificado de Cadastro
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CARL.OS ALBERTO SAHTORSULA - OFICIAL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEX0S DE GUARARAPES -SP
EHD: AVENIDA MARECHAL FLORIAHO, N° 1373 - FOHE: (10)3606-2060 n
E-MAIL: SRIGUARARAPFS@HOTMAI. COM _‘

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARARAPES - SP
 MATRICULA ] [ FICHA ]

LIVRO N° 02 - REGISTRQ GE

16.410 2 CNS: 123646 .« .

r : Y
de Imével Rural - CCIR 2010/2011/2012/2013/2014, expedido em 01/12/2014 ¢

NIRF n° 1.340.616-7.

Guararapes/SP, 09 de outubro de 2015. 5:1 é s-  (Fabricio Crespi), Escrevente
Substituto. Custas recolhidas na guia de 13/10/2015.

Av-01 em 09 de outubro de 2015.

TRANSPORTE '

Consta da matricula n° 967, o seguinte ato: ALIENACAQO FIDUCIARIA: verifica-
se que o imdvel desta matricula encontra-se ALIENADO FIDUCIARIAMENTE em
favor do BANCO PINE S.A., com sede na Avenida das Nag¢Ges Unidas n® 8501, 29°
andar, Ed. Eldorado Business Tower, Pinheiros, na cidade de S3o0 Paulo/SP, CNPJ n®
62.144.175/0001-20, representada por José Carlos Ferreira de Oliveira Neto, CPF n°
179.973.528-80, nos termos da procuragéo lavrada nas notas do 12° Tabelifio de Séo
Paulo/SP, livro 3354, fls.157, em 01/06/2015, nos termos da Escritura Publica,
datada de 18 de junho de 2015, lavrada nas notas do 12° Tabelido de Sdo Paulo/SP,
livro 3354, f1s.255, para garantia da divida no valor de R$45.000.000,00, referente a
Nota de Crédito Comercial n® 0132/15, emitida em 30/04/2015, com vencimento
final para 30/11/2016, que sero pagas em 19 (dezenove) parcelas vencendo-se a
primeira parcela em 27/05/2015. Prazo de Caréncia: vencida 0! (uma) parcela e nio
paga de qualquer do(s) instrumento(s) mencionado(s) no Capitulo 1, ou nio
cumpridas quaisquer das demais obrigagdes assumidas pela Devedora e/ou pela
Fiduciante, tal fato possibilitard ao Fiduciario promover, transcorridos 5 (cinco) dias
da data do vencimento da divida, ou do descumprimento da obriga¢#o, a constituicio
em mora; ¢ demais clausulas e condig¢des constantes do titulo. A presente alienacéo €
feita nos termos da Lei n® 9.514/97 (incluso outros imoéveis). Observando que,
conforme consta da descrigdo do imovel, na presente matricula, nesta comarca estdo
localizados 50 alqueires, confogé R-17/M-967. (Protocolo n° 77.846 de

21/08/2015). AVERBADO POR: -« {Fabricio Crespi), Escrevente Substituto,

Av-02 em 09 de outubro de 2015.

CADASTRO DE RESERVA LEGAL

Procede-se a presente para ficar constando que o imével matriculado esta inscrito no
CAR - SMA/SP - SICAR-SP, com o n° do protocolo: 26997; n° do CAR:
35377010009217; situagdo: inscrito; sendo declarado que o mesmo ndo possui
reserva legal, conforme SICAR, mapa e declaragdo do Engenheiro Agrimensor, nos
termos do requerimento datado de 20/01/2014, que aqui ficam arquivados. (Protocolo
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n® 77.846 de 21/08/2015). AVERBADO POR: ‘J;é = __ (Fabricio Crespi),

Av-03 em 20 de julho de 2016.
ADITIVO _
Por Escritura Publica de Aditamento e Ratificacdo a Escritura Publica, registrad
sob n° 17 na matricula n° 967 e transportada para a Av-0! da presente matricul:
datada de 09 de junho de 2016, das notas do 12° Tabelido de Sdo Paulo/SP, livr
3460, {1s.281, o credor BANCO PINE S.A. ¢ a proprictaria/devedora CLEALC(
ACUCAR E ALCOOL S/A., j4 qualificados, por meio do Aditamento a Nota d
Crédito a Exportagéio n° 0135/15A, emitido em 09/06/2016, resolveram, de mutuo

em razio do pagamento de parte de principal e encargos efetuados pel
DEVEDORA, restando o saldo devedor na data de 09 de junho de 2016, d
R$14.995.941,44 (incluso outros imoveis), em que a mesma obrigou-se
comprometen-se a paga-lo por meio de 18 (dezoito) parcelas mensais
consecutivas, todas acrescidas de encargos, de acordo com o seguinte fluxo d

serdo nos valores de R$650.000,00 mais encargos, cada uma; da 7* 3 10® parceld
serdo apenas com encargos; da 11° a4 18 parcela, serdo nos valores d
R$1.387.500,00 mais encargos, cada uma, com os seguintes vencimentos: 1? parcela
11/07/2016; 2* parcela - 09/08/2016; 32 parcela - 09/09/2016; 4* parcela
10/10/2016; 5* parcela - 09/11/2016; 6* parcela - 09/12/2016; 7* parcela
09/01/2017; 8* parcela - 09/02/2017; 9* parcela - 09/03/2017; 10* parcela
10/04/2017; 11* parcela - 09/05/2017; 12* parcela - 09/06/2017; 13" parcela
10/07/2017; 14° parcela - 10/08/2017; 15° parcela - 11/09/2017; 16* parcela

as parcelas serdo acrescidas de encargos, deduzidas as parcelas de principal j
amortizadas, 100% da variagdo do CDI, calculada pela CETIP e divulgada pel

Sdo essas as alteragdes introduzidas pelo presente Aditamento, permanecend

79.851 de 12/07/2016). AVERBADO POR:

modificadas pela presente Escritura, que as partes gga ratificam. (Protocolo 1
Escrevente Substituto. Ao Oficial R$2.618,17. Ao é‘-stado R$744,11. A Carteir

ISS R$104,72. Guia de 25/07/2016.

comum acordo, alterar alguns termos e condigdes originalmente pactuados na NCE

pagamento: 1° parcela, no valor de R$645.941,44 mais encargos; da 2* 4 6* parcela
1

10/10/2017; 17° parcela - 10/11/2017; ¢ 18° parcela - 11/12/2017; sendo que todas

ANDIMA, acrescidas de 0,5183% de juros ao més, equivalentes a 6,40% ao ano.
o
inalteradas e em vigor os demais termos, cldusulas, relagGes e dizeres, ndo
lO

(Fabricio Crespi),

a
R$383,63. Ao RCivil R$137,80. Ao T.Justica R$179,69. Ao M.P. R$125,67. Ao

Continua na ficha n® 3
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Av-04 em 18 de agosto de 2016.
ADITIVO
Por ato retificatorio, datado de 08 de agosto de 2016, das notas do 12° Tabelido de
Sio Paulo/SP, livro 3482, f1s.059, referente a Escritura Pablica de Aditamento e
Ratificagfio a Escritura Publica, averbada sob n® 03, desta matricula, onde constam
as partes CLEALCO ACUCAR E ALCOOL S/A.; e BANCO PINE S/A., j4
qualificados, procede-se a presente averbacdo para ficar constande que o nimero
correto do Aditamento a4 Nota de Crédito 4 Exportaciio - NCE é: 0132/15A; ficando

ratificadas todas as dzais expressdes. (Protocolo n® 80.017 de 11/08/2016).

AVERBADO POR: 4 (Fabricio Crespi), Escrevente Substituto. Ao Oficial
R$14,72. Ao Estado R$4,18. Carteira R$2,16. Ao R.C. R$0,77. T. Justica R$1,01.
Ao M.P. R$0,71. Ao ISS R$0,58. Guia de 22/08/2016.

R-05 em 10 de janeiro de 2019.

DACAO EM PAGAMENTOQ - DIREITOS

Por Escritura Publica datada de 19 de dezembro de 2018, das notas do 12° Tabelido
de Sdo Paulo/SP, livro 3732, f1s.003, a proprietana CLEALCO _A( UCAR _E
ALCOOQOL S/A, CNPJ n® 45.483.450/0001-10 (cédigo HASH: 5a58.d404.3f15.5¢78.
2a50.cfc0.84bc.7d83.e809.€20b), ja qualificada, devidamente representada,
transmitiu por dacio em pagamento os direitos do imével matriculado ao
BANCO PINE S.A., com sede na Avenida das Nagdes Unidas n°® 8501, 29° ¢ 30°
(Lado B) andares, Ed.Eldorado Business Tower, Pinheiros, na cidade de Sdo
Paulo/SP, CNPJ n® 62.144.175/0001-20 (cédigo HASH: 61bd.2580.¢80d.d852.
6816.7251.6600.d741.3261.3f41), pelo valor de R$1.095.285,62, sendo do valor

venal (ITR) de R$l.9_§¢5.884,54. (Protocolo n® 85.175 de 26/12/2018).

REGISTRADO POR: [/ /-~  (Fabricio Crespi), Escrevente Substituto. Ao
Oficial R$2.765,82. Ao FEstado R$786,08. A Secretaria da Fazenda R$538,03. Ao
RC R$145,57. Ao TJ R$189,82. Ao M.P. R$132,76. Ao ISS R$110,63. Guia de
14/01/2019.

Av-06 em 10 de janeiro de 2019.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

A vista da Escritura Publica datada de 19 de dezembro de 2018, das notas do 12°
Tabelido de Sdo Paulo/SP, livro 3732, f£1s.003, referida no R-05, com o
comprovante do pagamento do imposto de transmiss3o, nos termos do artigo 26, §
7°, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagio da CONSOLIDACAO da propriedade
do imoével desta matricula em nome do fiduciario BANCO PINE S.A., com sede na
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FAvenida das Nagdes Unidas n® 8501, 29° e 30° (Lado B) andares, Ed.Eldorado
Business Tower, Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo/SP, CNPJ n® 62.144.175/0001-
20. (Protocolo n® 85.175 de 26/12/2018). AVERBADO POR: g;Zé (Fabricio
Crespi), Escrevente Substituto. Ao Oficial R$16,06. Ao Estade R$4,57. A
Secretaria da Fazenda R$3,12. Ao RC R$0,85. Ao T) R$1,10. Ao M.P. R$0,77. Ao
ISS R$0,64. Guia de 14/01/2019.

CERTIDAOQ - Pedido: 34063 CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE. que a presente certiddo da
matricula n.° 16410 , foi extraida sob a forma de documento
eletronico mediante processo de certificacdo  digital | EMOlUmentos ceeneent 3473
disponibilizado pela ICP-Brasi, nos termos da Mediga|EStade ... 9.87
Provisra n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo | S€¢: Fazenda RETRERE 6,76

para sua validade, ser conservada em meio eletrénico, bem $¢gisjro th” """" ;gg
como comprovada a autoria e integridade. Retrata a 0. CHALIGRL e v : ’
Ministério Pablico  ....... . 1,67

situagao juridica do imdvel até o ultimo dia Gtil anterior a Imposto Municipal : 128
data de expedigdo, devendo ser complementada com ToTAL - !
certiddo da Circunscricdo atual, se for o caso.

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
(ASSINATURA DIGITAL)

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal

n® 93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap XV do LUIS ANTONIO DAMICO JUNIOR
Provimento CGJ 58/89, a presente certid&o é VALIDA POR ESCREVENTE

30 DIAS, a contar da data de sua emissdo.

Guararapes, 18 de janeiro de 2021

SELO DIGITAL
1236463C30E00000029090212

Para conferir a procedéncia deste documente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o0 endereco eletrénico https://selod
igital tjsp.jus.br




