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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL II - SANTO AMARO - COMARCA DE SAO PAULO - SP.

PROCESSO n° 1009037-09.2015.8.26.0002

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, homeado e compromissado nos autos
da ACAO DE COBRANCA requerida pelo CONDOMINIO EDIFICIO
DUO SAN PAOLO, em face de SORAIA FARIA LOPES, em
atendimento a R. Decisdo de fls. 214, vem respeitosamente a

presenca de V. Exa. expor o que segue:

As fls. 200205 o Condominio Exequente alega
ser necessario a fixacdo do valor de LIQUIDACAO FORCADA para
garantir a liquidez imediata do imdével penhorado que deve ir a
leildo, o que no entender deste signatdrio nado se aplica neste

caso.

Nao obstante as alegacées do Condominio, o
Laudo Pericial de fls. 118/193 foi elaborado com base nos
critérios e dispositivos previstos nas normas de avaliacdo

vigentes, onde restou apurado o VALOR DE MERCADO DO
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Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo/SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522%
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009037-09.2015.8.26.0002 e codigo C3A1C8B.
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IMOVEL para fins de execucdo, que é a métrica utilizada para nao
aviltar completamente o patrimonio do devedor, mesmo porque
quando ocorre o praceamento do bem, sempre existird a
possibilidade de uma reducdo no seu valor, em uma eventual

segunda praca.

De outra parte, o Condominio afirma ainda que
o valor apontado pela pericia estd muito ALEM do valor de venda
de outras unidades em oferta no mesmo Condominio e com as
mesmas caracteristicas construtivas e de acabamento ou até

mesmo melhores que a unidade avaliada.

Nesse sentido, para evitar eventuais distorcoes
do mercado, este perito incluiu novos elementos em oferta no
mesmo Condominio e procedeu nova homogeneizacdo, que
resultou na obtencdo de um valor wunitirio do “m?¥

correspondente a R$ 7.93 7,78 [/m? (sete mil novecentos e trinta e sete

reais e setenta e oito centavos).

Portanto, refazendo os calculos para
determinacdo do VALOR DE MERCADO DO IMOVEL para fins de

execucao, teremos:

ento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2020 as 18:34 , sob 0 nUmero WSTA20705047768
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VimoveL = S X qu/ m?
Onde:

Sapto. = 184,17m? drea util, 40,00m?/2 (vaga de garagem)
gmf = R$ 7.937,78(/m?

Substituindo e calculando:

V IMOVEL = (184,171’}’12 + 40’00/2) X R$ 7.93 7,78/1’1’12
V mover = R$ 1.620.656,54

Ou, em numeros redondos:

VIMOVEL =R$ 1.620.000,00
(um milhdo e seiscentos e vinte mil reais)

VALIDO PARA AGOSTO/2020

«

Observagdo: Para o calculo do valor unitario do “m?” igual a

R$ 7.937,78/m? (sete mil novecentos e trinta e sete reais e setenta e oito

centavos), reportar-se a Pesquisa de Mercado que segue.

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo/SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-452
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADQS DO AVALIANDO

Tipo : Apartamento Lecal : RUAITARIMIRUM 83 AFTO . 41 - 67 e 7° PAV. VILA ANDRADE SAO PAULO -SP  Data: 14/11/201%
Cliente : COND.ED.DUQ 5AN PAOLO

Area terreno ni: 1.696.00 Edificagdo mf: 184,17 Modalidade : Venda

Distribvigdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 6.874,48 Média Unitdrios : 7.937.78
Desvio Padrdo : 1.110,57 Desvio Padrdo : 1.186,85
- 30% :4813.54 - 307 : 5.556,44
+ 30%:8.539.43 + 30%:10.319,11
Coeficiente de Variagdo : 16,1500 Coeficiente de Variagdo : 14,5500

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

Descrigdo GRAUITI] GRAUII GRAUI 9
Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas Completa gto gos fatores [ Adocdio de sitvacdo I 3
1 varidveis analisadas E] usados no tratamento paradigma D
GQuanfidade minima de
12 5 3
dados de mercado usados [E I:‘ I:‘ 3
Identificagdeo dos dados Apresentacdo de inform ref a todas Apresentogdo de inform ref atodas Apresentocdo inform ref a fodos as
de mercado as caractdos dos dados analisados l:‘ as caract dos des dados analisodes D caract dos dades ref aos folores @ 1
] Intervado de ajuste de cada .
4 |igtor e p/ o conj de fatores 0800125 ] 0.50 a 2,00 X 0,400 250 ‘a ]| 2
GRAU DE FUN DAMENTA(;AO: ]
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 7.937.78
VALOR UNTARIO (R$/m2): 7.537,78000 VALOR TOTAL (RS) : 1.441.500,54
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 7.470,80 INTERVALO MINIMO : 7.470,80
INTERVALO MAXIMO : 8.404,74 INTERVALO MAXIMO : 8.404,76

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECKAO: Il

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo/SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-452
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO 2

o

DADOS DA FICHA 1 g
- %)
NUMERQ DA PESQUISA : SAC PAULO - 5P - 2019 BJuTIZADO DATA DA PESQUISA: 13/11/201% <
SETOR : 170 QUADRA : 059 iNDICE DO LOCAL: 1.126,00 CHAVE GEOGRAFICA : pE
DADOS DA LOCALIZACAO §
ENDEREGO : RUA ANTONIO AGGIO NUMERO : 135 I
COMP.: ANDAR INTERMEDIARIO BAIRRO : VILA ANDRADE CIDADE : SAC PAULO - SP 8
CEP : UF: SP =]
-~ O

DADOS DA REGIAC N
£

MELHORAMENTOS : g
= PAVIMENTACACQ [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<|REDE DE ILUMIN ACAQ PUBLICA B
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO §
DADQOS DO TERRENO g
AREA (Ar) M2 1.445,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 72,25 g
ACESSBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao S
TOPOGRAFIA : planc 8
CONSBTENCIA : seco g
©

DADOS DO APARTAMENTO 8
TIPO DA EDIHCA(;AO: Apartamento ESTADO : Original FACE : Morte %
L

CARACTERISTICAS o
PADRAO :apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,640 CONSERVACAO : c - regular g
COEF. DEP. (k) : 0.733IDADE: 26 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 3 VAGAS DESCOB.: O %
DIMENSOES -
A, PRIVATIVA M2: 350,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM Mz 1500 TOTAL M2 : 365,00 3
EDIFICIO g
DORMIORIOS : 3 SUIES: 3 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: 0O PSCINA: 0O  SALAO DE FESTAS: | 2
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1 :
%)

FATORES ADICIONAIS E
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00 Q
L

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL D5: 1.00 ADICION AL 06: 1,00 %
. i

DADOS DA TRANSACAC m
- [+4

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.699.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00 w
IMOBILIARIA : SIMTEVIVA REAL COD. UOC0939 8
CONTATO : UERLIS OLIVERA TELEFONE : (11}-859512182 =
OBSERVACAO: &
COND. EDIFICIO EMERALD HILLS >
Au = 350,00 ¢ + (30/2)Vg = 365,00 n? =
>

g

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO @)
Q

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ g
LOCALZACAOD Floc : 243,66 FT ADICKON AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO - 4.348,84 Q
c

OBSOLESCENCIA Fobs : 477,23 FT ADICKON AL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGCAO : 4.415,06 g
2 =
PADRAO Fp : 1.125,31 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|A{;§‘0 . 1,4684 S
©

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 ke
©

FT ADICION AL 05 : 0,00 =

0

FT ADICION AL 06 : 0,00 <

©

§=

2

1S

(o]

©

é copia
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ELEMENTOS DA AVALIACAO =

o

DADOS DA FICHA 2 <
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULD - 5P - 2019 BJUTLZADO DATA DA PESQUISA:  13/11/201% 2
. . <t

SETOR: 170 QUADRA: 012 iINDICE DO LOCAL: 1.262,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA LOCALIZACAO P
S

ENDERECO : RUA FABID LOPES DOS SANTOS LUT NUMERO : 234 Q
COMP.: ANDAR INTERMEDIARIO BAIRRO : VILA ANDRADE CIDADE : SAD PAULO - 5P I
CEP UF: SP 5
DADOS DA REGIAQC &
£

MELHORAMENTOS : g
X PAVIMENTAGCAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE IWUMINAGAO PUBLICA g
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO §
DADOS DO TERRENO g
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00 %
ACESSBIIDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Mao 3
TOPOGRAFIA : planc 8
CONSBTENCIA : seco %]
()

o

DADOS DO APARTAMENTO o
- =]

TIFO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Onginal FACE : Morte %
CARACTERISTICAS L'é
PADRAO :apartamento superior cf elav. (+) COEF. PADRAOC : 2,640 CONSERVAGCAO : ¢ - regular g
COEF. DEP. (k) : 0.358IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 3 VAGASDESCOB.. O %
DIMENSOES s
A, PRIVATIVA M2: 200,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M= 15,00 TOTAL M2 : 215,00 3
EDIFiCIO o
P P . >
DORMITORIOS : 4 SUMES: 3 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: O  SALAO DEFESTAS: | 2
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1 [
(]

%)

FATORES ADICIONAIS E
ADICION AL O1: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00 Q
L

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL D5: 1.00 ADICION AL 0é: 1,00 %
. i

DADOS DA TRANSACAC m
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.510.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00 5
IMOBILIARIA ; LEAL INVEST MOVES - STEVMA REAL COD. ap 1967 8
CONTATO : TELEFONE : (11)-55128072 =
OBSERVACAO: &
COND. EDIFICIO CRISTAIS DA TERRA >
Au = 200,00 e + (30/2)Vg = 215,00 n¥# =
>

g

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o
= Law]

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 5
. S o
LOCALZACAD Floc : 191,66 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.795,00 @
c

OBSOLESCENCIA Fobs : 145,72 FT ADICION AL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 5.882,43 g
A T
PADRAQ Fp: 1.750,23 FT ADKCKON AL 03 ; 0,00 VANA(;E\O : 1,3072 %'.,
2

VAGAS 0,00 FT ADICION AL 04 ; 0,00 S
©

FT ADICION AL 05 ; 0,00 c

(9]

(9]

FT ADICION AL 06 : 0,00 <

©

§=

2

1S

(o]

o

é copia
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ELEMENTOS DA AVALIACAO 2

o

DADOS DA FICHA 3 2
. %)
NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP - 2019 KJuTLZ ADO DATA DA PESQUISA:  13/11/201% <
SETOR: 170 QUADRA: 013 iINDICE DO LOCAL : 1.023,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
-~ —

DADOS DA LOCALIZACAC 9
ENDERECO : RUAITAIARA NUMERO : 47 I
COMP.: ANDAR INTERMEDIARIO BAIRRO : VILA ANDRADE CIDADE : SAC PAULO - SP 8
CEP : UF: 5P 5
- [{e}

DADOS DA REGIAOQ 2
MELHORAMENTOS : g
X PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO BZREDE DE LUMIN ACAQ PUBLICA B
. - . (o]

[¢] REDE DE GAS [<]REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO 8
DADOS DO TERRENO g
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00 %
ACESSBILDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao S
TOPOGRAFIA : planc 8
CONSBTENCIA : seco ﬁ
o

DADOS DO APARTAMENTO 8
TIPO DA EDIF ICA(;.&O ;. Apartamento ESTADO : Onginal FACE : Morte %
L

CARACTERISTICAS 8
PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO ; 3,066 CONSERVACAO : b- entre novo e regular «
- e o

COEF. DEP. (k) : 0%34IDADE: 7 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 4  VAGAS DESCOB. 0 'z
- >
DIMENSOES 3
A, PRIVATIVA M= 186,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M2z 20,00 TOTAL M2 : 206,00 S
i ©
EDIFICIO =
DORMITORIOS : 4 SUMTES: 4 W.C.: 5 QUARTOEMPREGADAS: 0 PECINA: 1  SALAO DE FESTAS: | 2
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1 :
i

FATORES ADICIONAIS o
O

ADICION AL 01 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00 j
ADIKCION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1,00 %
i

DADOS DA TRANSACAO m
- [+4

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.603.618,00 VALOR LOCAGCAO (R$): 0,00 w
. [a)

IMOBILIARIA : UP MOVEIS - SITEVIVA REAL COD. APOT40 w
|_

CONTATO : TELEFONE : (11)-41159559 z
OBSERVACAOD: @)
COND. EDIFICIO GRAND PANANMBY >
Au = 186,00 nF + (40/2)Vg = 206,00 n? %
g

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO Q
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALDRESNARIAQ.&O g
LOCALZACAO Floc : 632,59 FT ADICION AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO - 7.755,44 g
(O]

OBSOLESCENCIA Fobs : 364,76 FT ADICION AL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 5.88572 E
[o]

PADRAO Fp : B58.45 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARLA{;AO : 1,1451 k=)
o

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 -§
FT ADICION AL 05 : 0,00 £

(9]

FT ADICION AL D6 : 0,00 <

©

§=

2

1S

(o]

o

é copia
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ELEMENTOS DA AVALIACAO 2

o

DADOS DA FICHA 4 2
%)

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - 5P - 2019 BJUTLEADO DATA DA PESQUISA:  13/11/201% <
SETOR : 170 GQUADRA : 005 iINDICE DO LOCAL: 1.276,00 CHAVE GEQOGRAFICA : pk
. —

DADOS DA LOCALIZACAO @
ENDERECO : RUA ITAPIMIRUM NUMERO : 247 I
COMP.: ANDAR INTERMEDIARIO BAIRRQ : VILA ANDRADE CIDADE : SAQ PAULO - 5P 8
CEP UF: SP 5
- [{e}

DADOS DA REGIAOQ ‘g
MELHORAMENTOS : g
4 PAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA B
. . . (o]

[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [TV A CABO e
©

DADOS DO TERRENO s
AREA (Ar) M2: 7.171,00 TESTADA - (cf) m: 120,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 59,76 =
ACESSBILDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Mao 3
TOPOGRAFIA : planc 3
CONSBTENCIA : seco g
o

DADOS DO APARTAMENTO L
TIPO DA EDFICACAO : Apartamentc ESTADO : Original FACE: Morte %
L

CARACTERISTICAS kel
PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO : 3,066 COMNSERVACAQ : ¢ - regular b
i 8

COEF. DEP. (k) : 0.828IDADE: 15 aneos FRAGAOQ: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 3 VAGAS DESCOB. O b7
- >
DIMENSOES 2
A, PRIVATIVA M2 211,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM Mz 15,00 TOTAL M2 : 226,00 S
- ©
EDIFICIO S
DORMIORIOS : 4 SUTES: 4 W.C.: 5 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: O  SALAO DEFESTAS: | 2
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 25 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1 :
i

FATORES ADICIONAIS %
ADICIONAL O1: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00 j
o

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL Dé: 1,00 E
DADOS DA TRANSACAO i
[+4

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.750.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00 A
IMOBILIARIA : SCAYVONE BROKERS - STEVIVA REAL COD. Iu 002 ww
CONTATO : TELEFONE : (11)-994802177 Z
OBSERVACAOQ: (@)
COND. EDIFICIO ALY ORADA ;
Au = 211,00 n? + (30/2)Vg = 266,00 n? =
g

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ Q
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO S
LOCALEACAO Floc : 191,88 FT ADICKONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.444,45 %
OBSOLESCENCIA Fobs : 382,24 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.844,38 TEG
PADRAO Fp : 82581 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARlA{;AO . 1,1875 _g"
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 -§
FT ADICION AL 05 : 0,00 £

(9]

©

FT ADICION AL 06 : 0,00 <

£

2

1S

(o]

o

é copia
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S

ENG?® CIVIL E MECANICO <

CREA 0600590772 o

=

2

£

ELEMENTOS DA AVALIACAO 2

o

DADOS DA FICHA é g
- %)
NUMERQ DA PESQUISA : SAC PAULO - 5P - 2019 BJuTIZADO DATA DA PESQUISA: 13/11/201% <
SETOR: 170 QUADRA : 023 iNDICE DO LOCAL: 1.262,00 CHAVE GEOGRAFICA : pE
DADOS DA LOCALIZACAO §
ENDEREGO : RUAITAPIMIRUM NUMERO : 77 I
COMP.: ANDAR INTERMEDIARIO BAIRRO : VILA ANDRADE CIDADE : SAC PAULO - SP 8
CEP : UF: SP =]
= [{e}

DADOS DA REGIAC N
£

MELHORAMENTOS : g
= PAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<|REDE DE ILUMIN ACAQ PUBLICA B
[¥] REDE DE GAS [<]REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO §
DADOS DO TERRENO g
AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00 g
ACESSBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao S
TOPOGRAFIA : planc 8
CONSBTENCIA : seco g
o

DADOS DO APARTAMENTO 8
TIFO DA EDIHCA(;AO: Apartamento ESTADO : Original FACE : Morte %
L

CARACTERISTICAS o
PADRAO :apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAOD : 2,440 CONSERVACAO : ¢ - regular g
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 3 VAGAS DESCOB.: 0O %
DIMENSOES B
A PRIVATIVA M2: 177,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM Mz 15,00 TOTAL M2 : 192,00 3
EDIFICIO g
DORMOORIOS : 3 SUES: 3 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: O  SALAO DE FESTAS: | 2
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1 :
%)

FATORES ADICIONAIS E
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00 Q
L

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05 1.00 ADICION AL 04: 1.00 %
. i

DADOS DA TRANSACAC m
- [+4

MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.300.000,00 VALOR LOCAGAOD (R$): 0,00 W
IMOBILIARIA : PURD IMOV EIS - SITEVIVA REAL COD. PI8161 8
CONTATO : TELEFONE : (11)-22218118 =
OBSERVACAO: &
COND. EDIFICIO >
Au = 177,00 e + (30/2)Vg = 192,00 ¢ =
>

g

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ @)
Q

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO g
LOCALEZACAOD Floc : 186,47 FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.410,17 Q
c

OBSOLESCENCIA Fobs : 484,51 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 858417 g
T

PADRAO Fp : 170242 FT ADICKON AL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,3591 5
o

VAGAS 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00 8
©

FT ADICION AL 05 : 0,00 =

(9]

FT ADICION AL 04 : 0,00 <
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes z

S

ENG® CIVIL E MECANICO <

CREA 0600590772 b

=

e

£

ELEMENTOS DA AVALIAC..E«O =

o

DADOS DA FICHA 7 <
NUMERQ DA PESQUISA : SAC PAULO - 5P - 2019 BJUTLZADC DATA DA PESQUBSA: 13/11/201% 2
. . <t

SETOR : 170 QUADRA : 023 iNDICE DO LOCAL: 1.262,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA LOCALIZACAO P
T

ENDERECO : RUAITAPIMIRUM NUMERO : 838 Q
COMP.: ANDAR INTERMEDIARIO BAIRRO : VILA ANDRADE CIDADE : SAD PAULO - 5P I
CEP : UF: SP 5
DADOS DA REGIAO &
e

MELHORAMENTOS : g
= PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMIN ACAC PUBLICA =
[] REDE DE GAS [X]REDE DE DSTRIBUKCAO DE AGUA [X]TV A CABO §
DADOS DO TERRENO g
AREA (Ar) M= 1.695,00 TESTADA - (cf) m: 54,40 PROF. EQUI. (Pe): 31,06 g
ACESSBILIDADE : Dirsta FORMATO ; Regular ESQUINA ; Mao 3
TOPOGRAFIA : plano 8
CONSBTENCIA : seco %]
()

o

DADOS DO APARTAMENTO P
p Ee)

TIPO DA EDIFICACAC : Aparfamento ESTADO : Original FACE : Morte %
CARACTERISTICAS "'é
PADRAO :apartamento luxo COEF. PADRAOD : 3,450 CONSERVACAO: c - regular g
COEF. DEP. (k) : 0.864IDADE: 12 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 4  VAGAS DESCOB. O %
DIMENSOES =
A PRIVATIVA M2 184,17 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTAL M2 : 204,17 2
EDIFiCIO [
= - s >
DORMITORIOS : 4 SUMES: 2 W.C.: 4 GQUARTO EMPREGADAS: 0 PSCINA: 0O  SALAO DE FESTAS: | 2
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1 (=
()

%)

FATORES ADICIONAIS E
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00 Q
L

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 0é: 1,00 %
- w

DADOS DA TRANSACAC m
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.200.000,00 VALOR LOCAGAOD (RS): 0,00 5
IMOBILIAR A ; REBC - SITEVIVA REAL COD. BERING27 8
CONTATO : TELEFONE : (11)-947122468 =
OBSERVACAO: '(-'_)J
COND. EDIFICIO DUD SAN PAOLO >
Au = 187,00 n7 + (40/2)Vg = 207,00 n? =
)

" 4

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ o
- Law]

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 5
- B o
LOCALEACAO Floc : 145,42 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.8564,15 @
c

OBSOLESCENCIA Fobs : 92,31 FT ADICKON AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : 4.121,88 g
A - T
PADRAQ Fp: 0,00 FT ADICIONAL O3 : 0,00 VARIACAO : 1,0439 5
2

VAGAS 0,00 FT ADICION AL 04 ; 0,00 S
FT ADICKON AL 05 : 0,00 E

(9]

FT ADICION AL 04 ; 0,00 c"u’_
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

DADOS DA FICHA 8

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 170 QUADRA : 023

DADOS DA LOCALIZACAO

SAQ PAULO - 5P - 2019
iNDICE DO LOCAL :

EUTILEADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA :

123/11/2019
1.262,00

ENDERECO : RUA JAMANARI
COMP .: ANDAR INTERMEDIARIO
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : VILA ANDRADE

MUMERQ : 125
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENTA(_Z&D (<] REDE DE COLETA DE ESGOTO

<] REDE DE WUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBILID ADE : Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Mao
TOPOGRAFIA : planc

CONSKTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIFICA(;AO :  Apartamento ESTADO : Onginal FACE : Morte

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento fino (+)

COEF. PADRAO :

3,480 COMNSERVACAQ: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0,687 IDADE: 25 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 3  VAGAS DESCOB.. O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M3 163,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M= 15,00 TOTAL M2 178,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 23 GQUARTO EMPREGADAS: 0 PSCINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 15 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSA(;.EO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.300.000,00 VALOR LOCAGCAD (R$): 0,00

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAOD:

COND. EDIFICIO JAMARI
Au = 163,00 nF + (30/2)Vg = 178,00 n#*

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

LEAL INVEST MOV ES - SITEVIVA REAL COD. ap1967

TELEFOME : {11)-55128072

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEACAD Floc : 202,48 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.077.91
OBSOLESCENCIA Fobs : 1.621,54 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 5.018,44
PADRAO Fp: 1650  FTADICIONAL03: 0,00 VARIACAO : 1.2564
VAGAS 000  FTADICIONAL 04T 0,00

FT ADICION AL 05 : 0,00

FT ADICION AL 06 : 0,00

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj

. “M” — Liberdade — S&o Paulo/SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-452

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

WSTA20705047768
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ENG° CIVIL E MECANICO <

CREA 0600590772 o
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2

£

ELEMENTOS DA AVALIACAO =

o

DADQOS DA FICHA 9 2
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2019 BJUTLZADO DATA DA PESQUIA: 13/11/2019 2
. . <t

SETOR: 170 QUADRA : 023 iNDICE DO LOCAL: 1.262,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA LOCALIZACAO P
S

ENDERECO : RUAITAPIMIRUM NUMERO : 88 Q
COMP.: ANDAR INTERMEDIARIO BAIRRO : VILA AMDRADE CIDADE : SAD PAULO - 5P I
CEP : UF: 5P 5
DADOS DA REGIAO &
£

MELHORAMENTOS : g
= PAVIMENTACAQ [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<|REDE DE ILUMIN AGAO PUBLICA g
[] REDE DE GAS [X]REDE DE DSTRIBUKCAO DE AGUA []TV A CABO §
DADOS DO TERRENO g
AREA (Ar) M2 1.694,00 TESTADA - (cf) m: 54,60 PROF. EQUIV. (Pe): 31,04 g
ACESSBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao S
TOPOGRAFIA : plano 8
CONSBTENCIA : seco »
()

o

DADOS DO APARTAMENTO o
= Ee)

TPO DA EDIFICACAC : Apartamento ESTADO : Original FACE : Morte %
L

CARACTERISTICAS °
PADRAO :apartamento luxo COEF. PADRAO : 3,450 CONSERVACAO: c - regular g
COEF. DEP. (k) 0.864IDADE: 12 aneos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 4  VAGAS DESCOB.: 0 f;i)
DIMENSOES B
A, PRIVATIVA M2 187,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTAL M2 : 207,00 3
EDIFiCIO o
- - - >
DORMITORIOS : 4 SUMES: 2 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: 0O PECNA: O  SALAO DEFESTAS: | 2
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1 [
(]

%)

FATORES ADICIONAIS E
ADICIONAL O1: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00 S
L

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05 1.00 ADICION AL 04: 1,00 %
- i

DADOS DA TRANSACAO m
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.812.000,00 VALOR LOCAGAD (R$): 0,00 5
IMOBILIARIA : MONTERQ REZZO IMOVEIS 8
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-984786155 =
OBSERVACAOD: &
COND. EDIFICIO DUQ SAN PAOLO >
Au = 187,00 i + (40/2)Vg = 207,00 ¢ =
>

g

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ o
= Law]

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 5
- - o
LOCALEACAO Floc : 244,01 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 872086 Q
c

OBSOLESCENCIA Fobs : 137,27 FT ADICKON AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : 9.104,14 g
A T
PADRAO Fp 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1.0439 5
2

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 8
©

FT ADICION AL 05 : 0,00 g

(9]

FT ADICION AL 06 : 0,00 <

©
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o
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CREA 0600590772 o

=

2

£

ELEMENTOS DA AVALIACKO 2

o

DADOS DA FICHA 10 g
. %)
NUMERQ DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2019 BJuTZADO DATA DA PESQUISA:  13/11/201% <
SETOR : 170 QUADRA : 023 iINDICE DO LOCAL: 1.262,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA LOCALIZACAO P
S

ENDERECO : RUA ITAPIMIRUM NUMERO : 88 S
COMP.: ANDAR INTERMEDIARIO BAIRRO : VILA ANDRADE CIDADE : SAD PAULO - 5P g
CEP : UF: 3P 2
DADOS DA REGIAO &
£

MELHORAMENTOS : g
X PAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<IREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA g
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO §
DADOS DO TERRENO g
AREA (Ar) M2: 1.696,00 TESTADA - (cf) m: 54,60 PROF. EQUI. (Pe): 31,04 g
ACESSBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Mao 3
TOPOGRAFIA : planc 8
CONSBTENCIA : seco ﬁ
o

DADOS DO APARTAMENTO S
TIFO DA EDIFICA(;AO : Apartamento ESTADO : Onginal FACE : Morte %
L

CARACTERISTICAS o
PADRAO :apartamento luxo COEF. PADRAC : 3,450 CONSERVAGAOQ: ¢ - regular g
COEF. DEP. (k) : 0.864IDADE: 12 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 4  VAGAS DESCOB.. 0O %
DIMENSOES s
A, PRIVATIVA M 184,17 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM Mz 20,00 TOTAL M2 204,17 g
EDIFICIO g
- P - >
DORMITORIOS : 4 SUMES: 2 W.C.: 4 GQUARTO EMPREGADAS: O PECNA: O  SALAQ DEFESTAS: | 2
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1 [
(]

%)

FATORES ADICIONAIS E
ADICIONAL O1: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00 Q
L

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00 %
- i

DADOS DA TRANSACAQ N
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$): 1.490.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00 5
IMOBILIARIA : HBS MOV ES - COD. 276 8
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-982957447 =
OBSERVACAO: &
COND. EDIFICIO DUQ SAN PACOLO >
Au = 187,00 n# + (40/2)Vg = 207,00 n# =
>

g

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o
= Law]

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO S
- - o
LOCALZACAD Floc : 205,40 FT ADKCIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO - 7.281,32 Q
c

OBSOLESCENCIA Fobs : 114,61 FT ADICKON AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.401,33 g
; - s
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIAGAO: 1,0439 =)
o

VAGAS 0,00 FT ADICION AL 04 ; 0,00 8
©

FT ADICION AL 05 : 0,00 g

(9]

FT ADICION AL 06 : 0,00 <

©

§=

2
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o
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 11

fls. 274

NUMERQ DA PESQUISA: SAC PAULOD - 5P - 2019 BJUTLEADO DATA DA PESQUISA:  13/11/201%
SETOR: 170 QUADRA : 023 iINDICE DO LOCAL: 1.262,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZA(;EAO

ENDERECO : RUAITAPIMIRUM NUMERO : 88

COMP .: ANDAR INTERMEDIARIO BAIRRO : VILA ANDRADE CIDADE : SAC PAULO - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

4 PAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO C<|REDE DE LUMIN ACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [<|REDE DE DSTRIBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO

DADQS DO TERRENO

AREA (Ar) M%; 1.696,00 TESTADA - (cf) m: 54,40 PROF. EQUIV. (Pe): 31,06
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Mao

TOPOGRAFIA : plano

CONSBTENCIA : seco

DADQCS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICA(;.&O . Apartamento ESTADO : Onginal FACE : Morte

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento luxo COEF. PADRAO : 3,450 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0.854IDADE: 12 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 4  VAGASDESCOB.: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M2: 184,17 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M 20,00 TOTAL M2 : 204,17
EDIFICIO

DORMTORIOS : 4 SUES: 2 W.C.: 4 QUARTOEMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAO DEFESTAS:
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS

FATORES ADICIONAIS

1
1

ADICION AL D1: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQ.&O

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.490.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : PLUS IMOVEIS - PP 12220

CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-30226000

OBSERVACAO:

COND. EDIFICIO DUO SAN PAOLO
Au = 187,00 m# + (40/2)Vg = 207,00 m#

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALEZACAQ Floc : 205,40 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO - 7.281,32
OBSOLESCENCIA Fobs : 114,61 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.601,323
PADRAQ Fp: 0,00  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGCAO : 1.0439
VAGAS 000  FTADICIONALD4: 0,00

FT ADICION AL 05 : 0,00

FT ADICION AL 06 : 0,00

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo/SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-452
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 12
NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - SP - 201% BJUTIZADO DATA DA PESQUISA:  13/11/201%
SETOR: 170 QUADRA : 023 iINDICE DO LOCAL: 1.262,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAC.&O
ENDEREGCO : RUAITAPIMIRUM NUMERO : 83
COMP.: ANDAR INTERMEDIARIC BAIRRO : VILA ANDRADE CIDADE : SAC PAULO - 5P
CEP : UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO B¢ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRBUICAQ DE AGUA [£]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M2 1.696,00 TESTADA - (cf) m: 54,40 PROF. EGUN. (Pe): 31,06
ACESSBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSBTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIF ICA(;.-!'\O . Apartamento ESTADO : Orginal FACE : Morie
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento uxo COEF. PADRAO : 3,450 CONSERVACAO : c - regular
COEF. DEP. (k) : 0364 IDADE: 12 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 4  VAGAS DESCOB.: 0O
DIMENSOES
A PRIVATIVA M2 184,17 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTAL M2 : 20417
EDIFiCIO
DORMINORIOS : 4 SUMES: 2 W.C.: 4 QUARTOEMPREGADAS: 0O PECINA: 0  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL D3: 1,00
ADICION AL 04; 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;.E\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.500.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : 7GT MOVES - APD0378
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-42180707
OBSERVACAOD:
COND. EDIFICIO DUO SAN PAOLO
Au = 187,00 nF + (40/2)Vg = 207,00 n#
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAGEO
LOCALZACAO Floc : 204,758 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO - 7.330,18
OBSOLESCENCIA Fobs : 115,38 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.652,35
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|A{;E\O . 1,043%
VAGAS 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00
FT ADICION AL 05 : 0,00
FT ADICION AL 06 : 0,00

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj

. “M” — Liberdade — S&o Paulo/SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-452

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2020 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009037-09.2015.8.26.0002 e codigo C3A1C8B.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO 2

o

DADOS DA FICHA 13 g
- %)
MUOMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - SP - 2019 BJuTizADO DATA DA PESQUISA: 13/11/201% <
SETOR: 170 QUADRA : 023 INDICE DO LOCAL: 1.262,00 CHAVE GEOGRAFICA : pE
- —

DADOS DA LOCALIZACAO 9
ENDERECO : RUAITAPIMIRUM NUMERO : 88 I
COMP.: ANDAR INTERMEDIARIO BAIRRO : VILA ANDRADE CIDADE : SAQ PAULO - SP 8
CEP . UF: SP =]
- O

DADOS DA REGIAO N
£

MELHORAMENTOS : g
EPAVMENTA:;,ED [¢] REDE DE COLETA DE ESGOTO B<|REDE DE IWUMIN ACAQ PUBLICA B
[] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO §
DADOS DO TERRENO g
AREA (Ar) Mz 1.696,00 TESTADA - (cf) m: 54,60 PROF. EQUNV. (Pe): 31,06 g
ACESSIBILIDADE :  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo S
TOPOGRAFIA ; plano 8
CONSBTENCIA : seco g
©

DADOS DO APARTAMENTO 8
TIPFO DA EDIFICA(;.E\O . Apartamento ESTADO : Onginal FACE : Morte %
L

CARACTERISTICAS o
PADRAO : apartamento luxo COEF. PADRAO : 3,470 CONSERVACAO : c - regular °
COEF. DEP. (k) : 0864 IDADE: 12 anos FRACAOD: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 4  VAGAS DESCOB. O %
DIMENSOES =
A.PRIVATIVA M2 184,17 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 20,00 TOTAL M2 204,17 g
EDIFICIO g
DORMINORIOS : 4 SUMTES: 2 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0O  SALAO DEFESTAS: | 2
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1 :
%)

FATORES ADICIONAIS N
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00 Q
L

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00 %
- i

DADOS DA TRANSACAO m
= [+4

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.200.000,00 VALOR LOCACAQ (R$): 0,00 w
IMOBILIARIA : REBO - SITEVIVA REAL COD. BERING37 8
CONTATO : TELEFONE : (11)-8947122468 =
OBSERVAGAO: &
COND. EDIFICIO DUO SAN PAOLO >
Au = 187,00 n¥ + (40/2)Vg = 207,00 @ =
>

g

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQO @)
Q

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO g
LOCALEACAO Floc : 145,42 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO - 58484,15 Q
c

- - (O]
OQBSOLESCENCIA Fobs : 92,31 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.121,88 IS
©

PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARlA{;AO . 1,0439 6
©

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 X°)
©

FT ADICION AL 05 : 0,00 =

0

FT ADICION AL 06 : 0,00 o

c

§=

2

1S

(o]

©

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009037-09.2015.8.26.0002 e codigo C3A1C8B.

ento

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo/SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-452
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br




fls. 277

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Todavia, caso V. Exa. entenda que o valor justo
para o imdvel sub judice seja o resultante da LIQUIDACAO
FORCADA, este perito adotard um desagio, valendo-se da seguinte
expressao: DESAGIO = (1+1)", onde: i =taxa de juros mensal e
n = nimero de meses de absorc¢ao pelo mercado, onde: i = 2,00%

e n =12 meses.

Substituindo e calculando, teremos:

VLIQUIDACAO FORGADA = R$ 1-620-656,54 * 1/(1+2,00%)12
VLIQUIDACAO FORCADA — R$ 1-277-876,62

Ou em numeros redondos:

Viquiacio rorcapa = R$ 1.300.000,00
(um milhao e trezentos mil reais)

VALIDO PARA AGOSTO/2020

Termos em que,

P. Deferimento.

Sédo Paulo, 26 de agosto de 2020.

JOAQUIM VICENTE DE-REZENDE LOPES
CREA 0600590772
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009037-09.2015.8.26.0002 e codigo C3A1C8B.



