EXMO SENHORA p
OUTORA Juiza
D 0
DE JABOTICABAL (sp) = DIREITO DA 1° VARA

PROCESSQ N.o 0002973-70.1996.8.26.0291l

ORDEM NUMERO- 73711996

AGAO: PROCEDIMENTO COMUM CiVEL - PENHOR

REQUERENTE:- VERMELHINHO SERVIGOS DE COPIAS Lida..

ADVOGADA:ELIALBA FRANCISCA ANTONIA DANIEL
CAROSIO

OAB NUMERO: 103.112/ SP

REQUERIDO: JOSE ANTONIO ASCARI Me.

LAUDO PERICIAL

I-CONCEITOS SEGUIDOS PELO PERITO AVALIADOR:

1- PESQUISA DE VALORES: Determinagao de valor bésico unitario por metro
quadrado de terreno objeto da avaliagdo. Consiste na selecéo e tratamento

de dados comparativos do valor de mercado.

2- BENFEITORIAS: Qualquer melhoramento incorporado permanentemente ao

solo pelo homem, que ndo pode ser retirado, sem destrui¢do, fratura ou

danos.

3- VALOR DE MERCADO: Define-se valor de mercado como o que um bem
obteria numa transagdo normal de compra e venda, dentro de um prazo

razoavel ndo estando o comprador e o vendedor, compelidos a transacionar,

sendo ambos conhecedores do bem e seus elementos construtivos.
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E a visita ao local

COm 0 objetjy i ; Wi
Jlivo de identif; INN Locco- todos os elementos fisicos.

Car

- METODOLOGIA po LAUDO:

1) Critérios técnicos (

3) Uso de trena métrica Para medicao e fotografias para caracterizagio do local

4) Aplicagao da taxa de depreciagio conforme o estado atual e idade do imével.

Il- CONSIDERAGOES INICIAIS:

das folhas 500.

A vistoria do terreno pertencente a Matricula numer

0 5749 foi realizada
em 9 de Agosto de 2019,

N.° DE DOCUMENTOS ANEXOS- 2
IV. DESCRICAO DQ METODO AVALIATORIO PARA TERRENO.

Sera empregado o METODO COMPARATIVO DIRETO, sempre
0 mais indicado pelo IBAPE quando se dispde de amostragem suficiente de
iméveis negociados em condigbes de serem confrontados com o que estara

) Y
sendo avaliado. Tem a vantagem de se basear apenas e diretamente no que

acontece no mercado imobiliario local, reduzindo o subjetivismo do avaliador. f
4- O processamento é o seguinte:
4.1 - PESQUISA DE MERCADO:

|

£
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A pesquisa de
€reado, ponto ; ;
realizada procurando.se de partida do trabalho de avaliagio, &

infi ;
Ormagdes sobre iméveis vendidos ou em oferta

€nominadog "AMOSTRAS")
com o imovel avaliz ‘

a

que possam ser comparados

O significado das diversas linhas dos ANEXOS Il é o seguinte
(pede-se acompanhar a leitura pelo exame simultaneo do Anexo)

Linha 01 - Prego pesquisado: Valor de negociagdo da amostra, obtido na
pesquisa de mercado. Transcrito do ANEXO I.

Linha 02 - Natureza (ou estagio da negociagdo). Se é negocio
concretizado ou imével em oferta.

Nos terrenos & venda por um preco mas que ja tenham recebido
contraproposta, o valor da linha 01 é a média entre os dois: o negécio é
denominado “semi-concretizado”.

Linha 03 — Dimensdes: Do terreno objeto e amostras.

Linha 04 - Medida de frente (F) do abjeto e das amostras.

Linhas 05 - Profundidade (Pf), ou seja, a medida da frente aos fundos.

Linha 06 - Areas dos terrenos (A), respectivamente objeta e amostras.

Linha 07 - Profundidade equivalente (Pfe): Resulta da divisao da area pela
frente. .
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Linha 0g - VEIor inig.
Unitério (v, ,
dvisdo entre o Preco oblig Y4 (ou vaor do metro Quadrado): Resulta da

Na pesquise it
SSO portanto gm R$/ms quisa, escrito ha linha 1, pela 4rea. Sera
Linhas 0g ¢ 1¢
entre as me

expre

MO padréio parg com
aracio entr e e as
amostras, P =g

© Linha 12 - Indice de
melro quadrado da regiao, reflaxo
Obtido na

Local (IL) - indice Proporcional ao valor do
da melhor oy pior localizagso.

Prefeitura @ se necessario a
mercado. Quanto maior o indice de Local de um terreno, mais ele 6 valorizado e f
vice-versa.

Linha 13 - Indice ge Profundidade (Ip) -
Desvaloriza os terrenos cuja

profundidade extrapole o intervalo entre as
profundidades-padrao.

Para profuncidades Mmaiores
(PM/Pfe)

Que a padrdo, Ip = Raiz quadrada de

Para profundidades menores que a Padrdo,

Ip = Raiz quadrada de
(Pfe/Pm).

Estes indices sio limitados a um minimo igual a 0,71,

Linha 14 - Indice de Frente (If) - Destinado a valorizar os terrenos com
frente superior ao padréo (e desvalorizar aqueles com frente inferior) .

E dado pela raiz quarta da relacéo entre a frente real ("F")
referéncia (“Fr"):

If = Raiz quarita (F / Fr).

]

e a frente de

L

'\
[

Este indice ¢ limitado ao intervalo entre 0,84 e 1,19,

Linha 15 - Indice de esquina (le): Valoriza lotes de esquina em bairros nao

Predo-minantemente residenciais.

TETIT AT
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se emprega o fator Fn = 1,00.

Linha 17- Fator Transposit;éo

_ ' (Ft): Compensa a diferenca de local entre
0 objeto e a amostra, £ Calculado pela

relagao:

Ft = IL (objeto)/ IL (amostra).

Linha 18 - Fator Profundidade (Fp): Destinado a compensar os casos de
profundidades diferentes dos padrdes.

E calculado pela relagéo entre os indices de Profundidade:
Fp = Ip (objeto) / Ip (@amostra).

Linha 19 - Fator Esquina (Fe): Calculado pela relagéo entre os indices
de esquina do objeto e da amostra.

Pelo motivo exposto na linha 14, sera sempre igual a 1.

Linha 20 - Fator Frente (Ff): Destinado a compensar os casos de
frente diferente da frente-referéncia.

Calculado pela relagéo entre os indices de Frente do objeto e da amostra:
Ff = If (objeto) / If (amostra).
Linha 21 - Valor homogeneizado (Vh) : E o resultante do produto

do valor do'm? de cada amostra pelos fatores de homogeneizagéo (linhas 16 e
20):

5/"(/
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‘ Qeneizados, obtida pela diviszo da
ha 22) peln numero de amostras

: LIADO, MA RIC[}']‘A N

51- v A
. STORIA - DESCRIGAO DO LOCAL DO IMOVEL conpor
| RITURA EM ANEXA AO REFERIDO PROCESSO: .

IMOVEL . indi
; VEL: Um terr=no indicado como lote n° 11, da Quadra 9, do lotearment
. ” ‘ | , nio
Minado “Jardim Nova Aparecida”, situado, situado 3 Avenida A-1 ¢
d -
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Cadastrado  na Prefeitura Municipal  local  sob  numero
1.03.0315.00008.02.00,00g

Detalhes do imovel ne 10,677. Prefeitura Municipal & Jaboticabal.
Matricula n® 5.749, do livro ne

2, do Cartério de Registro Iméveis de Jaboticabal-
SP.

9.2- AVALIAGAO - po moveL VISTORIADO

5.2.1- LOCALIZAGAO - Localizada na Avenida Adriano Arrobas Martins. n°

F 680, no Bairro Jardim Nova Aparecida, na cidade de Jaboticabal.

MEMORIAL DESCRITIVO -
5.2.2- EDIFICAGAO E BENFEITORIAS

5.2.2.1- SITUAGAO ATUAL CONSTATADO DURANTE A VISTORIA:
Descrigao do Local —-Terreno nio edificado, meio de quadra, com
calgada, com muros de delimitag&o, com Frente para a Avenida José Adriano
arrobas Martins, n° €.80. Apresenta declividade no sentido contrario a via publica
em diregdo aos fundos.
Atualmente o terreno esta todo tomado com plantas daninhas e com
entulhos em seu interior.

5.3 - NATUREZA:

Terreno urbano, meio de quadra, regular, apresenta declividade
acentuada, exigindo aterro para ser edificado (foto 1 e 2 ), nesta cidade de
Jaboticabal..
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5.3.1- LOCALIZAGA.

_ undos. Possgy; delimitagéo como muros nas
laterais e fundos do terreng.

5.3.3. TITULO DE PROPRIEDADE:

Matricula n°.5,749 do Cartério de Iméveis de Jaboticaba).

_: 5.3.4. DIMENSGES E AREAS MEDIDAS PELO PERITO:

Terreno regular (1é,80 m de frente

para via publica X 30,00m pelo lado
esquerdo e direito.

matricula.
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5.3.5- SITUAGAO: Meio de quadra.

e

5.3.6- Quadra Original: 9
5.3.7- Lote Original: 11

5.3.8- UTILIZAGAO: Area abandonada, terreno baldio com entulhos.

l 6 - CARACTERISTICAS DE URBANIZAGAO:
PAVIMENTACAO ASFALTO

|

E CALCADAS POSSUI

4

| MEIO FIO E SARJETAS EXISTEI\'ITE

E‘ ABASTECIMENTO DE AGUA REDE PL'JBLICA
| ESGOTO REDE PUBLICA
S
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ENERGIA ELETR|CA

TELEFONE
COLETA DE Lixo

7 -VIZINHANGA .

L PREFEITURA MUNICIPAL
: FORUM

8 -~AVALIAGAQ

8.1- Transcrevendo Planilha do
Homogeionizados obtidos dag amostra

Somatéria dos valores homogeneizados:

Nimero de amostras:

\..‘-\
N

¢

REDE ELETRICA(CPFL)
TELESP
REDE PUBLicA

* LOCALIZAC,‘.E.O"
LOCAL DISTANCIA
SUPER MERCADO 500 METRds
POSTO DE GASOLINA 800 METROS
CENTRO COMERCIAL 2.000 METROS

900 METROS
1.000 METROS

anexo |, temos: Qs valores
s_.

| 1.359.000/ |
e !

B i 6.00|
Média provisoria = (Somat.de Vh) / (No.de amostras): ! 22650 | |
f Limite 30% maior: I =

Limite 30% menor-

| 294 45 |
—————-—_________:-.___.-—-—__—-_._________,

15855,
]
Amostras a eliminar Ndo ha _ 1. .
2 — | )
Somatéria das amostra.; femanescenies: | 1.358,00|
e
Numero de amostras remanescentes: } 6.00
PR —————r— .
Valor avaliado do m? = (Soma Vh restantes) / (No.amostras restantes).80,00 | 226,50 _B}f_ﬂfh )
Area do terreno (repeticdo) (m?) | 384,00 o
VALOR DO TERRENO (= Area do terreno x Valor avaliado do

_m?): R$ 86.976,00

8.1.1- AVALIAGAO FINAL:

a) DO TERRENO: CUSTO
MERCADO,

b) AREA DE384 00 m2-
LOGO:

DO METRO QUADRADO, CONFORME PRECO DE

PRECO DE R$ 226,50 POR METRO QUADRADO,
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determinacio dos valores de me

| c) A localizagdo e g vizinhang:
i

Présas no ramo de venda de te

ITenos para
rcado.

a do imdve| tiveram influéncia no valor de mercado

(Preco do imove| para venda)
d)

&) Anexo fotos do imovel e planilhas,

JABOTICABAL, 30 DE AGOSTO DE 2019

EA N.°178.8
PERITO JUDICIAL NOMEADO

P
;h:
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