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SOLICITANTE

22 VARA CIVEL — GARCA - SP
Processo n® 1004958-98.2017.8.26.0201
Massa falida Eletromatic Controle e Protegao Ltda.

LOCAL DA VISTORIA

Av. Dr. Labiano Costa Machado, 2.906
Gargca — Sao Paulo

VALOR DA AVALIACAO

Valor de Mercado (VM)
R$ 5.039.500,00

(Cinco milhdes, trinta e nove mil e quinhentos reais).

ART (Anotagédo de Responsabilidade Técnica). Lei Federal 6.496 de 07/12/1977.
ART n?% 28027230191527822
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CAPITULO 1

Preliminares.

Objetivo.

O presente Laudo tem por finalidade apresentar o valor de mercado de 01 (um) imével
industrial localizado na Av. Dr. Labiano Costa Machado, 2.906, Garca — Sao Paulo

A avaliacao do imével levou em consideracao os seguintes aspectos basicos:

a) Localizagdo no municipio.

b) Valor médio de mercado para iméveis similares ofertados na regiao.

c) Parametros de homogeneizacao previstos nas normas e fatores imobiliarios
que influenciam no valor do imével.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR-14653-1 e 14653-2
da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagdes
técnicas do IBAPE Nacional — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-se informar que toda a documentagao referente ao imével foi fornecida
pelo solicitante, ndo sendo cotejado neste trabalho eventuais restricdes que nao sejam
de nosso conhecimento.

Os valores dessa avaliacao sao validos para a data base de maio/2020.

A matricula foi coletada no site www.arisp.com.br da Associagcdo dos
Registradores Imobiliarios de Sao Paulo em 22/05/2020 as 14:34:37.

1.2 Vistoria.

A vistoria foi realizada em 27/04/2020, onde fomos acomapanhados pelo Administrador
Judicial na pessoa do Dr. Rogério Barrichello.

Na ocasido o imovel encontrava-se com suas atividades fabris fora de operagédo e sob
guarda de seguranca privada.

CARUZY
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1.3 Descricao sumaria do Imovel.

Matricula: 13.592 — 1° CRI de Garga — SP.
Area do terreno: 3.750,00 m2.
Area construida: 3.039,55 m2.

Galpéao industrial de alvenaria, paredes de bloco de concreto revestido com
argamassa tipo reboco cimenticio. Cobertura do prédio com telhas trapezoidais
metdlicas, inclusive o fechamento lateral externo do prédio é revestido por essas telhas.
Prédio composto por area fabril, Recepcao (Guarita), escritérios e estacionamento
externo.

O imédvel esta boas condi¢cbes de conservagao. Suas instalagdes estao adequadas
para o fim que se destina, ou seja, processos de produgdo, contando com vestiarios,
banheiros e refeitério.

O prédio é bem ventilado, com pé-direito de aproximadamente 09 metros e piso
para suportacdo de carga, sendo que para se assegurar a capacidade maxima de
suportacao seria necessario sondagem de solo, que no caso nao foi realizada nesse
momento.

Imovel situado em Zona Industrial, podendo ser concebida qualquer atividade de
processo de fabricacao, transformacao, servicos ou comércio atacadista.

Nao é permitido construgéo de residéncias e nao ha limite de gabarito, conforme
informagdes da Prefeitura Municipal de Garga.

Conforme matricula 13.592, Registro 20, o imoével consta Hipotecado aos credores
Banco Itau Unibanco, CNPJ 60.701.190/0001-04 e Itauleasing, CNPJ 49.925.225/0001-
48 com data de 21/05/2013.

Expressiliransporte

3 Google
Vista aérea da regido — imagens site Google Maps
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Medir distancia

Cligue no mapa para adicional ag seu caminha

Area total: 3.138,74 m? (33.785,12 ft3)
Distancia totai: 246,31 m (808,12 pés)

Medidas aproximadas — site Google Maps

O imével apresenta edificacdes com caracteristicas industriais.

Possui alimentacao elétrica trifasica com transformador de 300 KVA, além de contar
também com ponto monofasico que no momento da vistoria encontrava-se desativado.

A infraestrutura do local é dotada de agua potavel, redes de esgoto sanitario, energia
elétrica, conforme informado acima, sistema de telefonia e internet.

As vias sao revestidas com pavimentagao asfaltica.

A regiao ainda conta com postos de combustiveis, supermercados, hotéis, sistemas de
saude, Hospital, padarias e farmacias.

O imoével encontra-se a aproximadamente 3 Km do Férum de Garga-SP.

CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38
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CAPITULO 2

Critérios das avaliacoes

2.1 Das definicoes

A seguir, apresentamos as definicbes para os termos técnicos apresentados neste
Laudo de Avaliacéo, conforme texto da NBR 14653- parte 2, que regulamenta o assunto
e Norma IBAPE que complementa esse trabalho.

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigcbes do mercado
vigente.

Valor de Liquidacao Forcada: Condicao relativa a hipétese de uma venda compulséria
ou em prazo menor que o médio de absorcao pelo mercado. Conforme IBAPE/SP, é o
valor para venda compulsoria, tipico de leildes e também muito utilizado em garantias
bancarias. Quando utilizado deve também ser usado o valor de mercado.

Depreciacao fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes construtivas de
benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioragao ou mutilagéo.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.

2.2 Consultas efetuadas
Foram utilizadas as seguintes fontes para consulta e panorama de mercado
referente ao bem em questao.

Elemento 1 - Terreno — Oferta.
Local: José Ribeiro — Garca - SP.
Area: 182 m?

Valor: R$ 71.844,00

Fonte anunciante:Sidnei R. Ramos
Contato do anunciante: (11) 3852-7888

Elemento 2 - Terreno — Oferta.

Local: Cascata — Garca - SP.
Area: 1.072 m2

Valor: R$ 390.000,00
Fonte anunciante:Scalzitti e Auerbach Imobiliaria
Contato do anunciante: (11) 3258-0563
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Elemento 3 - Terreno — Oferta.
Local: Centro — Garca - SP.

Area: 400 m2

Valor: R$ 100.000,00

Fonte anunciante: Prime Iméveis
Contato do anunciante: (19) 3397-7566

Elemento 4 - Terreno — Oferta.

Local: José Ribeiro — Garca - SP.
Area: 190 m?

Valor: R$ 77.015,00

Fonte anunciante: Janio Iméveis
Contato do anunciante: (11) 3311-9922

Elemento 5 - Terreno — Oferta.
Local: José Ribeiro — Garca - SP.
Area: 183 m2

Valor: R$ 69.675,00

Fonte anunciante: Janio Iméveis
Contato do anunciante: (11) 3311-9922

Elemento 6 - Terreno — Oferta.

Local: José Ribeiro — Garca - SP.
Area: 186 m?

Valor: R$ 78.294,00

Fonte anunciante: Janio Iméveis
Contato do anunciante: (11) 3311-9922

CARUZY
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2.3 Apresentacao dos valores

Abaixo estdo indicados os fatores de homogeneizacdo considerados nesse
trabalho.

Fator oferta (Fo).
Fator area (Fa).
Fator localizacao (Fl)

Para a definicdo dos valores de mercado, foram homogeneizados os valores de
oferta dos elementos de pesquisa para se adequarem ao modelo do Imével avaliando.
Além disso, a depreciacdo baseou-se na possibilidade de venda em curto prazo,
inclusive Leildo, considerando a baixa expectativa comercial para iméveis atualmente,
devido a pandemia do COVID-19, conforme retratado no panorama imobiliario e demais
cenarios econémicos em nosso pais.

VALOR DO TERRENO (Vt)

Homogeneizagcao dos valores elementos de pesquisa.

ELMENTOS DE PESQUISA
AMOSTRA | CONDICAO m"ng'\',‘éf ([;‘°$) AREA (m?) | VALOR /m?
1 OFERTA 71.844,00 182,00 394,75
2 OFERTA 390.000,00|  1.072,00 363,81
3 OFERTA 100.000,00 400,00 250,00
4 OFERTA 77.015,00 190,00 405,34
5 OFERTA 69.675,00 183,00 380,74
6 OFERTA 78.294,00 186,00 420,94
10
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VALOR DO TERRENO
VALOR m?
PRECO
VALOR FT. R$) - FATOR Ft. : .
m2(R$) | OFERTA DE(DU%IDO AREA | LOCAL. Homo((RaglﬂE;ZADo (XI=Xp PH/MEDIA
Fo.
394,75 0,90 355,27 0,74 1,00 264,62 350,06 1.08
363,81 0,90 327,43 0,74 1,00 241,41 20,32 0,98
250,00 0,90 225,00 0,70 1,00 158,29 7.677,98 0,64
405,34 0,90 364,81 0,75 1,00 272,63 713,60 1.1
380,74 0,90 342,66 0,74 1,00 254,08 66,72 1,03
420,94 0,90 378,84 0,75 1,00 284,45 1.485,35 1.16
ANALISE ESTATISTICA DISPERSAO VALORES AMOSTRAIS
AMOSTRAS 300,00
P
MEDIA - R$/m2 245,91 ..t'
} o
DESVIO PADRAO 45,42 250,00 e
COEFIC. DE VARIANCIA
200,00
GRAUS DE LIBERD. (n-1) 6
INTERV. DE CONFIANCA | 80,00% P
150,00
NIVEL DE CONFIANCA | 20,00%
DISTRIBUICAO t 1,44
100,00
*S/RAIZ(n1) 26.70 200,00 250,00 300,00 350,00 400,00 450,00
LIMITE SUPERIOR 272,61
MEDIA 245,91
LIMITE INFERIOR 219,22

Coeficiente de variancia abaixo de 30%.

VALOR DAS CONSTRUGOES E BENFEITORIAS (Vcs)

No imével avaliando consta &rea total construida de 3.039,55 m2 (trés mil e trinta
e nove metros quadrados aproximados) indicados na matricula n® 13.562 do 12 CRI de

Garca — SP.

O valor das construgdes € dado pela expressao a seguir:

VC =Qc x Ac x Pc x Foc

CARUZY
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O custo unitario de benfeitoria foi estipulado através do indice padrao do metro
quadrado das construcdes padrao R8-N, valor publicado pelo Sindicato da Industria da
Construcao Civil do estado de Sdo Paulo — SINDUSCON SP, onde foram adotados os
valores publicados em abril de 2020, sendo essa a ultima publicagcdo conforme
apresentado abaixo:

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, abril de 2020

RE/m* Participagdo (%)
MEo-de-obra (com encargos sociais)* 865,38 60,59
Material 520,30 36,30
Despesas Administrafivas 44 58 3,1

Total 143326 100,00
(*) Encargos Sociais: 174, 98%

A partir do valor de metro quadrado das construcdes R8-N, adotamos os
coeficientes proprios de cada edificagcao caracteristica, embasados no estudo de valores
de edificagbes de imodveis urbanos (VEIU) de publicacdo do IBAPE SP (Instituto Brasileiro
de avaliacdes e Pericias do Estado de Sao Paulo), conforme tabelas a seguir.

12
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2020 as 20:08 , sob o0 nimero WGAR20700162836

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004958-98.2017.8.26.0201 e cddigo 5653052.



@

CALUZY
CLASSE TIPO PADRAO Idade Referencial — | Valor Residual —
IR (anos) R (%)

BARRACO 1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rustico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletario 60 20
1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20
1.2.4- Padrdo Simples 70 20

CASA
1.2.5- Padrdo Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padr3o Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo EconGmico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20
1.3.4- Padrdo Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
2.1.1- Padrdo Econ6mico 70 20
2.1.2- Padrdo Simples 70 20
—_ 2.1.3- Padrdo Medl(? 60 20
COMERCIAL, 2.1.4- Padrdo Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrao Luxo 50 20
2.2.1- Padrdo Econ6mico 60 20
~ 2.2.2- Padrdo Simples 60 20
GALPAO/ 2.2.3- Padrio Médio 80 20
2.2.4- Padrdo Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdo Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10

indice Padréo Construtivo - Pc /
2.2.3 Padrao Simples 0,982 1,125/ 1,268
CARUZY
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Quadro 1 -

Estado de conservacao - Ec

Estado da Edificagao

Depreciagdo
(%)

Caracteristicas

Nova

0,00

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

/

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
/nenos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.

Regular

2,52 /

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna ap6s reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substitui¢do eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substitui¢do dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cémodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituigdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cOmodos, se faz necessdria. Substitui¢do ou
reparos importantes na impermeabiliza¢do ou no telhado.

Necessitando de
reparos importantes a
edificagdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizagdo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substitui¢do da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substitui¢do das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes.
Substitui¢do da impermeabilizagdo ou do telhado.

Edificacdo sem valor

100,00

Edificacdo em estado de ruina.

CARUZY

Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38
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CARUZLY

Tabela 2 — Coeficiente de Hoss-Heideck - K

Idade em % Estado de Conservagdo - Ec

da Vida A B c D E F G H
Referencial 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
/ 30% 0,8050 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
/ 32% 0,7888 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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Area construida: 3.039,55 m?2

Padrao construtivo: Comercial, servigo e industrial, Galpdo padrao medio.
indice Tabela Ibape: 1,125.

Valor R8-N/m2: R$ 1.433,26 (CUB SINDUSCON - abril/20)

ldade: 28 anos (Vida util restante — 32 anos).

Estado de conservagao: Regular.

Fator de depreciagao pelo estado de conservacéo (Foc): 0,840

VALOR DAS CONSTRUGOES E BENFEITORIAS (Vb)

VC =Qc x Ac x Pc x Foc 4.117.251,92
Qc = valor unitario da construgao - CUB 1.433,26
Ac = area das construgdes - n? 3.039,55
Pc = coeficiente padrdo construtivo 1,125
Foc = fator de depreciacao pela idade e estado de conservagao 0,840

VALORES ESTATISTICOS DO IMOVEL

Valor de
VALOR DO IMOVEL (Vi) Mercado
(VM)
Limite superior (LS) 5.139.535,95
Média (m) 5.039.426,83
Limite inferior (LI) 4.939.317,71

CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38
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CAPITULO 3

Resultado da Avaliacao

3.1 Fundamentacao.

CARUZLY

Grau de Fundamentacao
Item Descricao m” " | Pontuacao
L o Completa quanto aos
1 Caracterizagdo do imével fatores utilizados no 2
avaliando
tratamento
Quantidade minima de
2 | dados de mercado 5 2
efetivamente utilizados
Apresentagao de
informagbes
relativas a todas
Identificacdo dos dados de as caracteristicas
3 mercado dos dados !
correspondentes
aos fatores
utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o para o 0,50 a 2,00 2
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 7
*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.
Graus n Il | Obtido
Pontuagao minima 10 6 4
ltens 2 e 4 no grau lll, | Iltens 2 e 4 no minimo
ltens obrigatérios no grau ] | Todos, no minimo
com os demais no no grau Il e os demais 7

correspondente

minimo no grau Il

no minimo no grau |

no grau |

Enguadramento no Grau Il de fundamentagao de acordo com a pontuagao obtida e critérios obrigatorios.

CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38
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R$ 5.039.500,00
(Cinco milhdes, trinta e nove mil e quinhentos reais).
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

VALOR DE MERCADO (VM)

7

CAPITULO 4
Documentacao fotografica

3.2 VALORES DE VENDA
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CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

Frente do imével — Av. Dr. Labieno C. Machado
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
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Refeitorio
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP

CARUZLY

9
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

10- Corredor de acesso ao administrativo e area de produgao
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Administrativo

CARUZY

Area de materiais
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP

CARUZLY
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CEP: 09361-383
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20- Vista periférica

CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38
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CALRUZY
CAPITULO 5

Encerramento

Encerramos o presente laudo com 41 (quarenta e uma) paginas digitadas somente no
anverso, que fundamentam as conclusdes deste trabalho, 02 (dois) anexos e relatorio fotografico,
sendo que este laudo vai devidamente assinado pelo seu responséavel técnico.

Maua, 25 de maio de 2020.

R

José Carlos Santos Brito

Engenheiro Civil
Crea: 5061731165-SP

Rogério Alves
Diretor
Caruzy Engenharia Industrial
CNPJ 24.541.616/0001-38

29
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38
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CAPITULO 6
ART — Anotacao de Responsabilidade Técnica

Anexos
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CARUZLY

Anotagdo de Responsablildade Técnica « ART

1. ! Téenlea

JOSE CARLOS SANTOS BRITO
Tivda Pmloiced: Engenheiro Civil

74
Lei n® 6.496, da 7 de dezembro de 1877 LN "~
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MATRICULA FIEHA CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
13.592 ®1(hun) GARGA-~SP.
u\}no N 2 - REGISTRO GERAL

~
1¥0VEL:-= 0 terreno urbano com frente para a Avenida Doutor Labieno da

Costa Machado, esquina da Rua Um, constituido pelos lotes 01 e 02, da
quadra "EB", do Bairro "Distrito Industrial", desta cidade-Municipio e
Comarca de Garga, com 8 area territorial de 3.750,00 metros guadradog,
com as medidas e confrontagoes dentro do roteiro que tem comego em wum
ponto localizado no alinhamento direito da Avenida Dr.labieno da Costa
Machado e & 10,68 metros da confludncia dos alinhamentos da Avenida =
Dr. Labieno da Costa Machado e Rua Um; - daf segue pelo alinhamento da
Avenida Dr.Iabienc da Costa Machado} na extensfo de 24,60 metros; daf
deflete a direita e segue na extensdo de 68,00 metros, confrontando =
com o lote 03; -~ daf deflete &
tensfo de 68,00 metroa, confrontando com os lotes 21, 22 e 24, até o
alinhemento da Rua Umj - dei deflete & direita e segue pelo alinhamen—
to da Rua Um, no sentido retcrno, na extensdo ds 70,50 metros; da{ de-

direita em angulo de 902 & segue na ex-

flete & direita e segue em curvs ainda pelo alinhamento da Rua Um, na
extensfo de 19,81 metros, até o alinhamento direito da Avenida Dr. 1Ia
bieno da Costa Machado, o ponto onde teve inicio. Cadaatrado na Prefei
tura Municipal de Garga sob n®s 420001/00 e 420001/49. PROPRIETARIA: -
Grafica Garca Limitada, com sede & Avenida Dr.Iabieno da Costa Machado
nidmero 2.900, nesta cidade de Garga, inscrita no CGC/MF sob n.47.578.-
853/0001-80, dotada de personalidade juridica privada por forga do con
trato social arquivado na JUCESP sob n.128.248/84 e com 1nscrigao asta
dual n.315.008.672,113. TITUIO AQUISITIVO: -~ Matricu
11.543, embas deste Registro Imobilddriq)0 Ofici
(Alaor Carbonieri). 0 Oficial (Paulo Antonio
Silva).

0ficial 10.985,00

Estado 02.965,95

Carteira  02.197,00 Guia 105/93

Av. 01 - M. 13.592 - Garga, 07 de junho de 1993 - Encerradas ae matri-
culas n%s 11.542 e 11.543, por provocag¢ao da proprietaria, com anudn——

(Ord_ 853 ) §runce .

cia da Prefeitura nunicipal de Garga, 6 aberta a presente matricula n®

/ dos imoveis cont{guos. O o@ﬁmr =

CONTINUA NO VERSO:=-
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Oficial 45.765,00

Estado 12,356,55

Carteire  09.153,00 Guia 105/93

Av, 02 = M. 13.592 - Garca, 07 de junho de 1993 - No terreno objeto da
matricula nimers 13.592, foi edificado um prédio de tijolos, comercial,
com 831,49 metrce guadrados de area total constridda, o qual recebeu o
nimero 2.900 da Avenida Dr.Labieno da Costa Machado,esquina da Rua Um,-
em data de 31 de julho de 1991, conforme we verifica da Certidio nimero
020/92, expedida em 20 de janeiro de 1992, pela Prefeitura Municipal de
Garga. Valor venal Cr$491.439.639,06. Poi apresentada e fica arguivada-

cia local-INSS em nome da Gréfica & itada. oigl/Mald 7
{(Aleaor Carbonieri). 0 Oficial %‘X‘n (Paulo Antohio :’sl o da
Silva). N

Oficial 407.412,00

Estado 110.001,24

Carteira 081.482,40 Guia 105/93

R. 03 - M. 13.592 - Garga, 07 de junho de 1993 -~ TRANSMITENTR:- Grafica
Garga Limitada, antes qualificada., ADQUIRENTE: - José Waldir Pavani Mar
ques - RG.5.585.468-SSP/SP ~ CIC 467,303.628-04, brasileiro, do comér—-
cio, casado no regime da comunhfio de bens apés ¢ advento da Lei 6.515/-
77{pacto antenupcial registrade neste CRI-Garca sob n.3.626), com Ange-
la Maria Brandfo Marques, brasileira, professora, RG,.7.858.176-SSP/SP -
CIC 058.440.628-25, residentes & Avenida Dr.Rafael Paes de Barros,730,=
nesta cidade de Garga. TITUILO:- Venda e compras. FORMA DO TITULO:~ Escri
tura de 04 de junho de 1993, lavrada as fls.,161, do livro
Cartério de Notas de Garga. VAIOR DA VENDA:- CR$1.800.000.
1h80 e oitocentos milhGes de cruzgiros)..0 Oficial Maiof T
(Alaor Carbonieri), 0 Oficial (Paulo Antonio Ignacio da

Silva).

Oficial 2.437.760,00

Estado 658,195,20

Carteira 487.552,00 Guia 105/93

CCNTINUA NA FICHA n2.

\\
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SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEX0S

R.04-M, 13.592- Garca, 31/05/1.996, Através de escritura pdblica de 30/-
04/1.996, das Notas do 12 ZJartério loeal, livro n® 209, fls, 186, os pro
prietérios JOSE WALDIR PAVANI MARQUES e sua mulher ANGELA MARIA BRANDZO=
MARQUES, antes qualificados, TRANSI'ITIRAI POR VINDA feita a FLAVIO APARE
CIDO PERES, RG, n® 6,591 767-SSP-SP e JPF n? 711 913 568/68, bragileiro,
empresirio, casado no regime da comunhZo de bens,antes do advento da lei
6.515/77, com MARA ELIANA BOTTINO GIGUEIRA PERES, bragileira, RG. n? g,
61.088-SSP-SP e CPF n® 824 941 268/00, residentes & Rua Plinio de Godoy,
n® 415, nesta cidade, cinguents por cento (50%) do IMOVIL, pelo prego de
B$25.000,00 (vinte ¢ cinco ril reasis), (V,Venal-R$23.339,93), A\Escreven
te (Luecia Maria Zabrini de Achiles), O Oficial (Bel. =
Paulo Antdnio Igndecio ds Silval,
R2234,77~Est.R$63,38-Ap.RE46,95 (Guis n? 104/96).

R.05 - M.13.592 - Garga, 23/12/98. Através de escritura publica de 30/11/1.998, do 1° Tabeliio de Notas
desta cidade, livro n® 218, fls. 35, os proprietérios JOSE WALDIR PAVANI MARQUES, RG. 5.585.468-
SSP/SP, CPF. 467.303.628-04, agricutor, ¢ sua mulher ANGELA MARIA BRANDAO MARQUES, RG.
7.858.176-SSP/SP, CPF. 058.440.628-25, professora, casados no regime da comunhdo de bens na vigéncia
da Lei 6.515/77 (Pacto Antenupcial registrado sob n® 3.626, neste Registro Imobilidrio), ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade, 2 Praga Pedro de Toledo, n° 321, TRANSMITIRAM POR VENDA, a
FLAVIO APARECIDO PERES, RG. 6.591.767-SSP/SP, CPF. 711.913.568-68, casado no regime da
comunhio de bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com MARA ELIANA BOTTINO GIGUEIRA PERES,
RG. 9.661.088-SSP/SP, CPF. 824.941.268-00, ambos brasileiros, empresérios, residentes e domiciliados
nesta cidade, 2 rua Plinio de God . n° 415, UMA PARTE IDEAL equivalente a 50% (CINQUENTA POR
CENTO) do IMOVEL, pelo pregq dg R$30.000,00 (Trinta mil reais). (V. Venal:- R$34.664,81). Consta ainda
U d\idezid acima, o ora comprador tornou-se titular da totalidade do
(Lucmnc Monteiro Nandes Ribeiro).
= (Guia n® 238/98).

imdvel. A escrevente autorizada
D. R$273,53 - Est. R$73,85 - 4

R.06 - M.13.592 - Garga, 16/01)2.002. Através de escritura publica de 14/01/2.002, do Tabelifio de Notas ¢
2% de Protesto de Letras e Titulos desta cidade, livro n® 232, pag. 104, os proprietérios FLAVIO
APARECIDO PERES e sua mulher MARA ELIANA BOTTINO GIGUEIRA PERES, supra qualificados,
TRANSMITIRAM POR VENDA, a ALCIDES NIVALDO PERES, RG. 8.068.001-S8P/SP, CPFE.
001.850.648-84, brasileiro, divorciado,(udustrial, residente ¢ domiciliado nesta cidade, 2 rwa XV de
Novembro, n® 1.325, o IMOVEL, pelo J'g,u (de B$55.000,00 (Cinqilenta e cinco mil reais). (V.Venalk:-

R$77.029,23). A escrevente autg &.- Bugelo  (Luciane Monteiro Nandes Ribeiro).
D. R$445,00 - Est. R$142,40 - Ap. R$$A0 " (Guia n® 011/2.002).

AV.07 - M.13.592 - Garga, 16/07/2. OOZ\Ltravés de Instrumento Particular, de 13/05/2.002, firmado em Séc
Paulo/SP, ficando uma via do mesmo arquivada neste Registro Imobilidrio, com firmas reconhecidas, o
proprietério ALCIDES NIVALDO PERES, supra qualificado, CAUCIONOU, em favor de RONALDO

RAMOS RIBEIRO, RG. 7.527.213-SSP/SP, CPF. 876.580.388-49; ¢, REINALDO RAMOS RIBEIRO, RG.
(CONTINUA NO VERSO)
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7.446.629-SSP/SP, CPF. 006.597.508-13, ambos brasileiros, casados, engenheiros, residentes e domiciliados
em S&o Paulo/Capital, 2 rua Guaricanga, n® 507, Bairro da Lapa, o IMOVEL objeto da matricula retro, para
garantia do cumprimento de todas as obrigagdes do contrato de locagdio, até a efetiva devolugdio das chaves,
de 01 (um) imovel situado em S0 Paulo/Capital, 2 Avenida dos Bandeirantes, n® 1.260, Vila Olimpia;
ficando ainda esclarecido que cuja caucio continua plenamente se, findo o prazo contratual, deixar a
locatéria ISSEE - INDUSTRIA ELETRONICA DE SEGURANCA LTDA - ME. (CNPJ. 65.400.558/0001-
00), com sede nesta cidade, & Avenida Dr. Labieno da Costa Machado, n® 3.004, Distrito Industrial, ou quem
suas vezes {izer, de rem?mr o imével Iocado e até que se torne efetiva essa restituicdo, pemnneceré a

R.08 - M.13.592 - Garga, 09/09/2.003. Através de Mandado Judicial para Registro de Penhora n® 277/2001,
assinado pela MM®. Juiza da Vara do Trabatho desta cidade de Garga/SP, extraido em 02/09/2.003, dos autos
da Agdo de Reclamagdio Trabalhista (Froc. n® 00089-2000-098-15-00-4), requerida por WANDERLEY
RUAS FONSECA, RG. 4.102.751-SSP/PR, CPF. 085.211.168-10, brasileiro, casado, encarregado de
motores, residente ¢ domiciliado nesta ‘cidade, 3 rua Bardo do Rio Branco, n® 764, contra ISSEL -
INDUSTRIA ELETRONICA SEGURANCA LTDA (CNPJ. 65.400.558/0001-00), com sede nesta cidade, &
Avenida Dr. Labieno da Costa Machado, n® 3.004, VERIFICA-SE que, além de outro, o IMOVEL, avaliado
em R$300.000,00, pertencente ao proprietdric e representante legal da executada ALCIDES NIVALPO
PERES, anteriormente qualificado, foi PENHORADX, para garantia do pagamento do valor da condenagdo,
que em 11/09/2.002, equivalia a R$446.711,12 (Quatrocentos e quarenta € seis mil, setecentos e onze reais e
doze centavos); tendo sido nomeado como FIEL DEPOSITARIO:- MOHAMAD ALl MOHAMAD

CHEHAD, RG. 14.886.099-SSP/SP, CPF. 334.675.873-89, brasilc' , _gerente, residente e
domiciliado nesta cidade, & rua Tapaj6s, n® 445. A escrevente auu, ﬂ %, (Luciane Monteiro
Nandes Ribeiro). =t —

Os emolumentos serfio satisfeitos ao final (Provimento CR n® 05/89 - Col n® 236/84 - CGJSP).

J

AV.09 - M.13.592 - Garga, 08/06/2.004. Fica definitivamente cancelada a penhora objeto do R.08
M.13.592, supra relatado, nos termos da Carta de Adjudicagiio n® 08/2004. expedida em 26/05/2.004, pela
Vara do Trabalho desta cidade de Garga/SP, extraida dos autos da Aglio de Reclamacio Trabalhista (Proc. n®
89/2000-4), adiante relatada. OBS.:- Os emolumentos referentes ao R.08 - M.13.592, supra, foram satisfeitos
nesta data, na seguinte propor¢do:- D. R$129,56 - Est. 3 82c Ap. R$27,27 - R.Civil R$6,82 - T.Justica
R$6,82, conforme guia abaixo. A escrevent RAVREER: (1 uciane Monteiro Nandes Ribeiro).

.2 I ‘v;'mv’
D. R$178,22 - Est. R$50,65 - Ap. R$37,52 “RTi :

R.10 - M.13.592 - Garga, 08/06/2.004. Através dMCana de Adjudicagio n® 08/2004, expedida em
26/05/2.004, pela Vara do Trabalho desta cidade de Garga/SP, assinada pela MMP. Juiza do Trabalho local,
extraida dos autos da Ag¢fio de Reclamagio Trabalhista (Proc. n® 89/2000-4), figurando como exequente
WANDERLEY RUAS FONSECA, RG. 4.102.751-SSP/PR, CPF. 085.211.168-10, encarregado de motores,
casado no regime da comunhfio parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, com YOLANDA DOMINGUES
DA FONSECA, RG. 18.344.775-SSP/SP, CPF. 277.751.588-32, do lar, ambos brasileiros, residenies ¢
domiciliados nesta cidade, 2 rua Barfio do Rio Branco, n® 764, contra ISSEL - INDUSTRIA ELETRONICA
SEGURANCA LTDA., representada pelo proprietirio ALCIDES NIVALDO PERES, anteriormente
qualificados, VERIFICA-SE que, além de outro, o IMOVEL, foi ADJUDICADO, em hasta piblica, realizada
em 20/01/2.004, ao préprio exequente WANDERLEY RUAS FONSECA, casado com YOLANDA
DOMINGUES DA FONSECA, acima qualificados, pelo : 5 dtal de R$320 000,00 (Trezentos e vinte mil
reais). (V.Venal:- R$77.029,23). A escrevente autorizada,— L/ BalN43 (Luc:ane Monteiro Nandes
Ribeiro).
D. R$647,84 - Est. R$184,13 - Ap. R$136,39 - R.Civil R$34}10 “T Justica R$34,10 (Guia n® 106/2.004).
| (CONTINUA A FICHA 03)

CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

fls. 4410

37

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2020 as 20:08 , sob o0 nimero WGAR20700162836

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004958-98.2017.8.26.0201 e cddigo 5653052.



@

CARUZLY

- MOVEIS E ANEX(S
r 13.592 l l l OFIEL ninl::::'scl’:ﬂng Eﬁlllllil - §P |

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL}

R.11 - M.13.592 - Garga, 13/09/2.004. Através de escritura piblica de 08/09/2.004, do Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do distrito de Jafa, desta comarca de Garga, livro n® 030, pag.
325, os proprietarios WANDERLEY RUAS FONSECA, que também se assina VANDERLEY RUAS DA
FONSECA e sua mulher YOLANDA DOMINGUES DA FONSECA, retro qualificados, TRANSMITIRAM
POR VENDA, a M.D. FUNDICAO GARCA LTDA ME. (CNPJ. 04.296.735/0001-65), sociedade
empreséria limitada, com sede nesta cidade, & rua Seis, n® 55, Distrito Industrial, o IMOVE reco de
R$78.000.00 (Setenta e oito mil reais). (V.Venal:- R$77.029,23). A escrevente autort bupiJ i
(Luciane Moniziro Nandes Ribeiro). \ﬂ A

D. R$496,49 - Est. R§141,11 - Ap. R$104,52 - R.Civil R$26,13 - T.Justica R$26,13 (G+'ﬂ 169/2.004).

1
J
AV.12 - M.13.592 - a, 11/11/2.005. A proprietéria M.D. FUNDICAO GARCA LTDA - ME teve sua
denominag@o social alteradd para M.D. INDUSTRIA ELETRO- MECANICA LTDA - ME, por forga do
Instrumento Particular dc Anerz,t;ﬁo Contratual n® 04, firmado nesta cidade, em 05/03/2.005, devidamente
Rerpialdo Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob n® 73.700/05-8, em 06/04/2.005. A

R, uciane Monteiro Nandes Ribeiro).
:st. T‘» \ ‘Il p. R$l 75'- R.Civil R$0,44 - T. Justica R$0,44 (Guia n® 212/2.005).

R.13 - M.13.592 - Ga}l;, 11/11/2.005. Airavés de escritura publica de 24/10/2.005, do Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelidio de Notas do distrito de Jafa, desta comarca de Garga, livro n® 035, pag.
093, a proprietéria M.D. INDUSTRIA ELETRO-MECANICA LTDA - ME (CNPJ. 04.296.735/0001-65),
sociedade empresaria limitada, com sede nesta cidade, 4 rua Seis, n® 55, Distrito Industrial, TRANSMITIU
POR VENDA, a ELETROMATIC CONTROLE E PROTECAO LTDA. (CNPJ. 58.066.275/06001-08),
sociedade empresaria limitada, com sede nesta cidade, 4 rua Carlos Ferrari, n® 3.311, Distrito Industrial, o
IMOVEL, pelo preco de R$450.000,00 (Quatrocentos e cinqiienta mil reais). (V.Venal- R$77.029,23).
Foram apresentadas no ato da escritura, a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais ¢ a Divida Ativa da Unido - cédigo de controle: 2413.F880.0935.411E, expedida em 04/10/2.005,

pela PGFN/RFB, bem como a Certiddo Negativa de Débitos do INSS n® 5-21027020, expedida em
01/08/2.005, ambas em nome da vendedora. A escrevente aptoTizads; + (Luciane Monteiro
Nandes Ribeiro). ;

|
D. R$930,09 - Est. R$264,34 - Ap. R$195,81 - R.Civil R$48,95 - T.Just 48,95  (Guia n® 212/2.005).

{

R.14 - M.13.592 - Garga, 07/04/2.006. Através da Cédula de Crédito Comercial n® 0305-710-0000002-13,
emitida nesta praga de Garga/SP, em 03/04/2.006, do valor de R$486.000,00 {Quatrocentos e oitenta e seis
mil reais), cujo crédito foi deferido pelo Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES,
pagével nesta mesma praga, no prazo de 60 (sessenta) meses, sendo na fase de caréncia em parcelas
trimestrais de juros da operagdo, através de 09 (nove) meses, contados a partir do dia 15 (quinze)
imediatamente subsequente & assinatura do contrato; e, na fase de amortizagdo em prestagdes mensais ¢
sucessivas, através de 51 (cingiienta € um) meses, calculadas pelo Sistema de AmortizacSes Constantes -
SAC, vencendo-se a primeira no dia 15 (quinze) do més subsequente ao término do prazo de caréncia, com
juros a taxa efetiva de 6,50% ao ano, correspondente a taxa efetiva mensal de 0,53%, para o trimestre 1,59%,

¢ demais encargos pactuados, a proprietdria ELETROMATIC CONTROLE E PROTECAO LTDA., supra
qualificada, na qualidade de beneficidria final, deu a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ.
00.360.305/0001-04), instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede matriz em Brasilia/DF,
no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 e Escritério de Neg6cio 2585 - Bauru/SP, por sua agéncia desta
cidade, EM HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU, o IMOVEL objeto desta matricula, para
garantia do pagamento do crédito deferido a emitente, destinado a ampliagdo de Barracdo Industrial para
atender o crescimento da empresa, composto das benfeitorias ali mencionadas; figurando ainda, como
AVALISTAS/PRINCIPAIS PAGADORES:- MARCOS ANTONIO SANT’ANNA LIMA, RG. 15.255.822-
*| SSP/SP, CPF. 040.222.928-22, e sua mulher MARIA HEDWIRGES GERZELI DE LIMA, RG. 13.326.229-
SSP/SP, CPF. 120.069.978-58, ambos brasileiros, privados, residentes e domiciliados nesta cidade, a rua
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Vereador Jodo de Souza Castro, n® 140; com as demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Referida
cédula foi registrada hoje, sob n® 18.095, no livro n® 3 - Registro Auxiliar. Foram apresentadas neste ato ¢
ficam arquivadas neste Registro Imobilidrio, a CND/INSS n® 012902005-21027020, expedida em
01/11/2.005, pela RFB, bem como a Certiddo Conjunta Positiva Com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unidio - codigo de controle: CD31.D. 15'3 i

expedida em 22/11/2.005, pela SRF, ambas em nome da emitente. A escrevente g
{Luciane Monteiro Nandes Ribeiro).
Em. R$974,15 - Est. R$276,86 - Ap. R$205,09 - R.Civil R$51,27 - T.Justica R$51,27 (

AV.15 - M.13.592 - Garga, 15/09/2.009. A requerimento da proprietaria ELETROMATIC CONTROLE E
PROTECAO LTDA., anteriormente qualificada, datado de 18/08/2.009, é feita a presente averbagio a fim
de ficar constando que o prédio oufrora sob n® 2.900 da Avenida Dr. Labieno da Costa Machado, esquina
com a atual Rua Eduardo Rodrigues de Barros (antiga Rua Um - Lei Municipal n® 3.175/97, de
11/06/1.997), teve sua pumeragdo aiterada para os n% 2.900/2.906 da mesma via publica, consoante se

verifica da Certiddo n edida em 11/09/2.009, pela Prefeitura Municipal desta cidade. A
escrevente autoriz 2Bt (1 uciane Monteiro Nandes Ribeiro). Prot. 114530.
Em. R$9, - .32 “Mp. R$2, 09 - R.Civil RS0,52 - T Justica R$0,52  (Guia n® 168/2.009).

AV.16 - M.13.592 - ¢a, 15/09/2.009. Através do mesmo requerimento que ensejou a AV.15, € feita a
presente averbagZo a fim de ficar constando que ¢ prédio comercial ns 2.900/2.906 da Avenida Dr. Labieno
da Costa Machado, esquina com a Rua Eduardo Rodrigues de Barros, originariamente com 831,49m?, teve
sua area total construida acrescida de 2.208,06m?, de tijolos, concluido em 30/05/2.006, passando a encerrar
3.039,55m?, consoante se verifica da Certidio n® 491/2007, expedida em 20/08/2.007, pela Prefeitura
Municipal desta cidade de Garga/SP. (CUB/SP: R$1.883.872,63). Foi apresentada neste ato e ficar
arquivada neste Registro lmoblhé.no E ,0; PDdo INSS n® 118772009 21027030, expedida em 31/07/2.009,
pela SRFB. A escrevente autorizadal [P[[4¥%e0 ,_(Luciane Monteiro Nandes Ribeiro). Prot. 114530.

Em.R$1.009,25 - Est. K$286;8 922,47 - R.Civil R$53,12 - T.Justica R$53,12 (Guia n® 168/2.009).

AV.17 - M.13.592 - Garga, 24/1 1/24)09 Fica definitivamente CANCELADA a hipoteca objeto do R.14
13 592, antes relatado, em virtude de autorizagdo expressa da credora, nos termos do Instrumento

de 24/11/2.009, firmado nesta cidade, com firma reconhecida. A escrevente autorizada,

« (Luciane Monteiro Nandes Ribeiro). Prot. 115316.

1,79 - Est. R$105,67 - Ap. R$78,27 - R.Civil R$19,57 - T.Justica R$19,57 {Guia n® 216/2.009).

.18 - M.13.592 - Garga, 06/06/2.011. Através da Cédula de Crédito Bancério n¢ 84229-1, Programa

NDES Automatico, emitida nesta praga de Gar¢a/SP, em 16/05/2.011, a proprietiria ELETROMATIC

ONTROLE E PROTECAO LTDA., na qualidade de emitente, anteriormente qualificadz, ALIENOU ao
credor BANCO VOTORANTIM S/A (CNPJ. 59.588.111/0001-03), com sede em S#o Paulo/SP, na Avenida
das Nagdes Unidas, n® 14.171 - Torre A - 18° andar, Vila Gertrudes, EM CARATER FIDUCIARIO, o
IMOVEL objeto desta matricula, para garantia do pagamento do crédito deferido, no valor de
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), providos com recursos originirios de repasscs do Banco Nacional
de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, com a finalidade de aumentar a produgio, o emprege e
a massa salarial, por meio do apoio financeiro, na forma de capital de giro, sendo o prazo de caréncia de 03
(trés) meses, contados a partir do dia 15 (quinze) subsequente 4 data da formalizagZo juridica da operagic,
pagavel na praga da Comarca de Sdo Paulo/SP, no prazo de amortizaglio de 21 (vinte € um) meses, com as
prestagdes mensais e sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo da divida, dividido pelo
nimero de prestagdes de amortizagdes ainda nZo vencidas, vencendo-se a primeira no dia 15 (quinze) do
més subsequente ao do término do prazo de caréncia, ou seja, em 15/10/2.011 e a ultima parcela em
15/06/2.013, com a taxa de juris de 8,00% ao ano, correspondente a 0,6434% ao més, acima da Taxa de
Juros de Longo Prazo - TILP, e outros encargos pactuados; constituindo-se por este ato a propriedade
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fiduciria em favor do BANCO VOTORANTIM S/A., efetivando-se desta forma o desdobramento d‘alposse,
tormando-se a proprietéria possuidora direta e o credor possuidor indireto e proprietario fiduciario do Imével
objeio da garantia, avaliada em R$2.642.000,00 (dois milhdes, seiscentos e quarenta ¢ dois mil reais);
figurando ainda, como INTERVENIENTE COOBRIGADO AVALISTA: MARCO ANTONIO SANT'ANNA
DE LIMA, com anuéncia de sua muther MARIA HEDWIRGES GERZELLI DE LIMA, ja qualificados; com
as demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Foram apresentadas neste ato, a Certiddo Conjunta
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, bem
3 o a Certidio Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n°
21027030, ambas emitidas hoje, pela SRFB, em nome da emitente. A Substituta do Oficial,

7 &) -(Luciane Monteiro Nandes Ribeiro). Prot.119945.
$2.623,94 -Est R$745,76 -Ap.R$552,41 - R.Civil R$138,10 - T.Justica R$138,10 (Guia n® 106/2.011).

Jv.w - M.13.592 - Garga, 02/05/2.013. Fica definitivamente CANCELADA a alienagdo fiduciéria objeto
do R.18, antes relatado, em virtude de autorizagdo expressa do credor fiducirio, nos termos do Instrumento
Particular, de 23/04/2.013, firmado na cidade de S3o Paulo/SP, com firmas re¢qnhecidas, voltando dessa
forma, o imével ao dominio pleno de sua proprietéria. A Sub@do Ofi¢ o (Luciane
Monteiro Nandes Ribeiro). Prot. 129031, <13
Em. R$1.233,38 - Est. R$350,55 - Ap. £.5259,66 - R.Civil R$64,91 - T.Justica R$ ,41 (m.‘

J

R.20 - M.13.592 - Garga, 03/06/2.013. Através de escritura publica de 21/05/2.013, do Tabelionato de Notas
e 2° de Protesto de Letras e Titulos desta cidade, livio n® 270, pag. 065, a proprietaria ELETROMATIC
CONTROLE E PROTECAO LTDA., anteriormente qualificada, na qualidade de hipotecante, designada
cliente ¢ garantidora, deu aos credores ITAU UNIBANCO S/A. (CNPJ, 60.701.190/0001-04), sociedade
andnima, com sede em S#o Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo
Setubal, Jabaquara; e, BANCO ITAULEASING S/A. (CNPJ. 49.925.225/0001-48), com sede em Poa/SP, na
Avenida Antonio Massa, n° 361, Centro, de forma compartilhada e em igual grau, EM HIPOTECA DE
PRIMEIRO GRAU, o IMOVEL objeto desta matricula, avaliado em R$5.400.000,00, para garantia do
cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias, inclusive as referentes a restituigio de principal e
ao pagamento de juros, encargos, comissdes, tarifas, multas e encargos moratérios, assumidas pela cliente,
até o limite de crédito no valor global de R$4.000.000,00 (quatro milhoes de reais), que sera utilizado de uma
sé vez ou em parcelas, em até 120 (cento e vinte) meses a partir da data do registro, representado por
operagdes de crédito individualizadas, a serem celebrados entre a cliente e os credores, através do Convénio
de Limite Rotativo de Crédito com Garantia Hipotecdria, inclusive relativos a composi¢des de dividas,
adiantamentos sobre contratos de cambio, operagdes de repasse de empréstimo externo, operagdes de crédito
rural, de repasse de recursos do BNDES, opera¢des de arrendamento mercantil, vinculados ao convénio, ou
mediante a assungdio, pela cliente, de obrigagdes através de endosso, aval, fianga, ou adiantamento a
depositante, ou qualquer outra obrigagdo, inclusive oriunda de débito decorrentc de fianga ou garantia
internacional prestada pelos credores a cliente, e terfo encargos especificados em cada operagdo, obedecendo
as seguinte taxas maximas: nas operagdes prefixadas, os juros ndo excederfo i taxa de 8,99% ao més,
correspondentes 4 taxa de 107,88% ao ano e nas operagdes contratadas com encargos pds-fixados baseados
na variagio da taxa DI-Over Cetip, os encargos ndo excederfio a taxa de juros de $,99% ao més,
correspondentes a taxa de 107,88% ao ano, acrescida da variagdo da referida taxa DI-Over Cetip no periodo;
com as demais clausulas e condigdes constantes go titulo. Consta ainda do titulo, declaragfio dela garantidora,
que ndo esta inclusa nas restri¢des da legislacdolgertinente ao Instituto Nacional de Seguridade Social - INSS
e 4 Seguridade Social. A Substituta lo , (Luciane Monteiro Nandes Ribeiro). Prot,
129313.
Em.R$4.752,80-Est.R$1.350,80-Ap.R$1.000,59

.Civil-R$250,15-T.Justi¢a-R$250,15(Guia n? 102/2.013).

AV.21- M.13.592 - Garga, 26/02/2.018. A\Jrcsente averbagio ¢ feita a requerimento do interessado,
devidamente instruido com a Certiddo expedida em 19/02/2.018, pelo Cartério da 1* Vara Judicial desta
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Comarca de Garga/SP, assinada digitalmente, nos termos do Artigo 828, da Lei n° 13.105/2.015 (novo
CPC), a fim de ficar constando o AJUIZAMENTO DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAIJUDICIAL - Contratos Bancarios, distribuida sob n? 1005036-92.2017.8.26.0201, figurando como
exequente: BANCO MERCANTIL DO BRASIL S/A, CNPJ. 17.184.037/0001-10; e como executados
RLETROMATIC CONTROLE E PROTECAO EIRELI, CNPJ. 58.066.275/0001-08; ¢, MARCOS
NT'ANNA DE LIMA, CPF. 040.222.928-22, cujo valor da causa é R$332.855,24 (trezentos
1il, oitocentos e cinquenta e cinco reais e vinte e quatro centavos). A Substituta do Oficial,
‘o (Luciane Monteiro Nandes Ribeiro). Prenotado sob n. 143.804, em 22/02/2018.

- £34,57 - Ap. R$3,12 - RC. R$0,85 - TJ. R$1,10 - MP. R$0,77 - Iss. R$0,80 - TOTAL
8/2.018).

AV.22- M.13.592 - Garga, 09 de Margo de 2018. A presente averbagio ¢é feita a requerimento do
teressado, devidamente instruido com a Certiddo expedida em 15/02/2.018, pelo Cartério da I* Vara
Judicial desta Comarca de Garga/SP, nos termos do Artigo 828, da Lei n° 13.105/2.015 (novo CPC), a fim
de ficar constando o AJUIZAMENTO DA AGAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL -
Contratos Bancdrios, distribufda sob n® 1005037-77.2017.8.26.0201, figurando como exequente: BANCO
MERCANTIL DO BRASIL S/A, CNFJ. 17.184.037/0001-10; e como executados: MARCOS ANTONIO
SANT'ANNA DE LIMA, CPF. 040.222,928-22, brasileiro, empresario, residente e domiciliado na cidade de
Garga/SP, na Rua Vereador Jofio de Souza Castro, n° 140, Bairro Williams; e, ELETROMATIC
CONTROLE E PROTECAO EIRELI, CNPJ. 58.066.275/0001-08, com sede na cidade de Garga/SP, na
Rua Carlos [Perrari, n° 3.311, Distrito Industsial, cujo valor da causa € R$4.439.486,31 (quatro milhdes,

q ¢ g nove mil, quatrocentos € oitenta e seis reais e trinta e um centavos). A Substituta do
e o (Luciane Monteiro Nandes Ribeiro). Prenotado sob n. 143.897, em

Hst. R$4,57 - Ap. R$3,12- RC, R$0,85- TJ. R$1,10 - MP. R$0,77 - Iss. R$0,80 - TOTAL
A T pia n? 47/2.018). ... TR, |~ eeressssersrrenaeennnnensnnnnnnne
AV.23- M.13.592 - Garga, 08 de Maio de 2018. A presente averbagdo ¢ feita a requerimento de parte
interessada, datado de 23/04/2.018, devidamente instruido com 2 Certiddo expedida em 05 de Marqo. de
2.018, pelo Cartério da 1* Vara Judicial desta Comarca de Garga/SP, nos termos do Artigo 828, da Lei n°
13.105/2.015 (novo CPC), a fim de ficar constando o AJUIZAMENTO DA ACAO DE EXECUGAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL - Contratos Bancérios, distribuida sob n® 1000703-63.2018.8.26.0201,
figurando como exequente BANCO SAFRA S/A, CNPJ. 58.160.789/0001-28; ¢ como executados
ETROMATIC CONTROLE E PROTECAO EIRELI, CNPJ. 58.0656.275/0001-08; e, MARCOS

R327.27  (Quia 02 BI2.018). .o.eeeesiaemnnmsssessassnsnsobaans PITTION, s WO
AX.24- M.13.592 - Garga, 31 de Agosto de 2018. A presente averbagdo é feita a requerimento do
interessado, devidamente instruido com a Certiddo expedida em 15/06/2.018, pelo Cartério da 1° Vara Civel
do Foro Central da Comarca de Sio Paulo/SP, nos termos do Artigo 828, da Lei n° 13.105/2.015 (novo
CPC), a fim de ficar constando o AJUIZAMENTO DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - Cédula de Crédito Bancério, distribuida sob n2 1053677-89.2018.8.26.0100, figurando
como exequente: BANCO DAYCOVAL S/A., CNPJ. 62.232.889/0001-90, com sede em Sdo Paulo/Capital,
na Avenida Paulista, n° 1.793, Bairro Bela Vista; ¢ comquexecutados: ELETROMATIC CONTROLE E
PROTECAO LTDA, CNPJ. 58.066.275/0001-08; e, MARC(GS ANTONIO SANT'ANNA DE LIMA, CPF.
040.222.928-22, cujo valor da causa é R$135.933,32 (centp % Wjgtme cinco mil, novecentos e trinta e trés
reais e trinta e dois centavos). A Substituta do O sl A (Luciane Monteiro

! <

Em. R$16,06 - Est. R$4,57 - Ap. R$3,12 - R.C. R$0,85 - R$1,10 - MP R$0,77 - ISS R$0,80 - TOTAL
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