; W "~ Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

Comarca de Gloria de Dourados
Vara Unica

\ MANDADO DE AVALIACAO \

Autos: 0000745-38.2018.8.12.0034 Justica Paga
Acao: Carta Precatoéria Civel

Exequente: Pirasa Veiculos Ltda

Requerido: Usina de Beneficiamento de Leite Bandeirantes Ltda

Mandado n° 034.2019/000301-0

A Exma. Dra. Carolinne Vahia Concy, Juiza de Direito da Vara Unica da

Gléria de Dourados, (MS), na forma da Lei, etc.

Manda que o(a) Oficial(a) de Justica/Avaliador EFETUE A AVALIACAO
dos bens do Executado LATICINIOS SANTA MARIA LTDA, Rua 7 de Setembro,
esquina com a Avenida 2 de Junho, CEP 79730-000, Gléria de Dourados - MS,

constantes da relagéo abaixo, lavrando-se o autocircunstanciado.

BENS: imével em nome da executada Laticinios Santa Maria LTDA,
matricula n° 8.499 do Registro de Iméveis da Comarca de Gléria de Dourados-
MS.

Eu, Juliana Silverio Fernandes, Analista Judiciario, o digitei. Dado e
passado nesta cidade e comarca de Gléria de Dourados, (MS), em 01 de fevereiro de
2019.

Marcio Marcelo Marques
Chefe de Cartério

(assinado por certificacao digital)

Modelo 500367 -M8812 -
Endereco: Rua Tancredo de Almeida Neves, s/n°, (67) 3466-1473 Fax: (67) 3466-1463, Centro - CEP
79730-000, Fone: (67) 3466-1473, Gloria de Dourados-MS - E-mail: glo-1v@tjms.jus.br
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Este documento é copia do original assinado digitalmente por MARCIO MARCELO MARQUES. Liberado nos autos digitais por M10083, em 05/02/2019 as 13:11:11. Para acessar 0s autos processuais,

acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/esaj, informe o processo 0000745-38.2018.8.12.0034 e o codigo 5CIF3A0.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANA BUENO DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 20/02/2019 as 13:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023784-96.2016.8.26.0114 e c6digo 5D28176.
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Zs Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Gloria de Dourados
Vara Unica

L O

MANDADO DE AVALIAGAO

Autos: 0000745-38.2018.8.12.0034 Justiga Paga
Agao: Carta Precatoria Civel

Exequente: Pirasa Veiculos Ltda

Requerido: Usina de Beneficiamjz:;e Leite Bandeirantes Ltda

Mandado n° 034.2019/000301-0

A Exma. Dra. Carolinne Vahia Concy, Juiza de Direito da Vara Unica da
Gléria de Dourados, (MS), na forma da Lei, etc.

Manda que o(a) Oficial(a) de Justiga/Avaliador EFETUE A AVALIACAO
dos bens do Executado LATICINIOS SANTA MARIA LTDA, Rua 7 de Setembro,
esquina com a Avenida 2 de Junho, CEP 79730-000, Gléria de Dourados - MS,
constantes da relagéo abaixo, lavrando-se o autocircunstanciado.

BENS: imével em nome da executada Laticinios Santa Maria LTDA,
matricula n° 8.499 do Registro de Iméveis da Comarca de Gléria de Dourados-
MS.

Eu, Juliana Silverio Fernandes, Analista Judiciario, o digitei. Dado e
passado nesta cidade e comarca de Gloria de Dourados, (MS), em 01 de fevereiro de
2019.

Marcio Marcelo Marques
Chefe de Cartério

(assinado por certificago digital)

Modelo 500367 -M8812 -
Enderego: Rua Tancredo de Almeida Neves, s/n®, (67) 3466-1473 Fax: (67) 3466-1463, Centro - CEP
79730-000, Fone: (67) 3466-1473, Gléria de Dourados-MS - E-mail: glo-1v@tjms.jus.br
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Este documento é copia do original assinado digitaimente por MARCIO MARCELO MARQUES. Liberado nos autos digitais por M10083, em 05/02/2019 as 13:11:11. Para acessar os autos processuais,

acesse o site https.//esaj.tims.jus.br/esaj, informe o processo 0000745-38.2018.8.12.0034 e o codigo 5CIF3AOQ.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por Maria Alice da Silva Alves Schautz. Liberado nos autos digitais por E19607, em 08/02/2019 as 17:37:06. Para acessar 0os autos processuais,

acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/esaj, informe o processo 0000745-38.2018.8.12.0034 e o codigo 5CEBCF5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANA BUENO DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 20/02/2019 as 13:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023784-96.2016.8.26.0114 e c6digo 5D28176.



Lz Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

' Comarca de Gloria de Dourados
Vara Unica

CERTIDAO — AVALIACAO POSITIVA

Autos: 0000745-38.2018.8.12.0034

Classe: Carta Precatoria Civel - Diligéncias

Exequente: Pirasa Veiculos Ltda e outro

Requerido: Usina de Beneficiamento de Leite Bandeirantes Ltda
Oficial de Justica: Maria Ivoneide Alencar Azevedo Santos (1441)
Mandado n° 034.2019/000301-0

Certifico que diligenciei, conforme abaixo descrito, e ali AVALIEI os
bens determinados no mandado, conforme laudo em anexo. Fotos em anexoDou fé.

Gloria de Dourados-MS, 06 de fevereiro de 2019.

Maria Ivoneide Alencar Azevedo Santos (1441)
Oficial de Justiga
(assinado por certificagdo digital)

Situa¢do: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Avaliagdo
Resultado: Positivo - Direto/Pessoal
Pessoa: Laticinios Santa Maria Ltda
Diligéncia:
06/02/2019 as 07:30 - local: Rua 7 de Setembro, esquina com a Avenida 2 de Junho (CEP
79730-000) - Gléria de Dourados/MS (distancia 0 km)
06/02/2019 as 08:05 - local: CRI (distancia 0 km)
06/02/2019 as 11:55 - local: Pesquisas em diversos pontos desta cidade para obtengdo do
valor dos imdveis (distancia 0 km)

Modelo 502745 -M168 -
Endereco: Rua Tancredo de Almeida Neves, s/n°, (67) 3466-1473 Fax: (67) 3466-1463, Centro - CEP
79730-000, Fone: (67) 3466-1473, Gloria de Dourados-MS - E-mail: glo-1v@tjms.jus.br
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Este documento é copia do original assinado digitalmente por MARIA IVONEIDE DE ALENCAR AZEVEDO SANTOS. Liberado nos autos digitais por E19607, em 08/02/2019 as 17:37:19. Para acessar 0os

autos processuais, acesse o0 site https://esaj.tims.jus.br/esaj, informe o processo 0000745-38.2018.8.12.0034 e o cédigo 5CD64D2.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANA BUENO DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 20/02/2019 as 13:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023784-96.2016.8.26.0114 e c6digo 5D28176.
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE GLORIA DE DOURADOS
LAUDO DE AVALIACAQ

Aos seis dias do més de fevereiro do ano dois mil e dezenove,
nesta cidade e comarca de Gléria de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul,
onde, em diligéncias, Eu, Oficiala de Justica Avaliadora, abaixo-assinado,
diligenciei em cumprimento a0 mandado expedido nos Autos de Execugao n.2
0000745-38.2018.12.0034, CP n® 0023784-96.2016.8.26.0114, oriunda da comarca de
Campinas-SP, onde figura como Autor: Pirasa Veiculos Ltda e Executado: Usina
de Beneficiamento de Leite Bandeirantes Ltda e Outro, conforme determinagio
Judicial, procedi a Avaliagdo dos imdveis urbanos a seguir descritos:

OBJETO:

Lotes urbanos n.% 01, 02, 03, 14, 15, 17, 18, 19 e 20, da quadra 64, localizados na
Rua Sete de Setembro esquina com a Avenida Dois de Junho, com area total de

4.162,27m?, remanescentes e dentro dos limites e confronta¢des descritos na
matricula 8.499, livro n.2 02, ficha 02 no SRI local.

OBJETIVO:

o~ . . . g . \
Proceder a Avaliagdo, estipulando o valor justo de mercado aos iméveis objetos

desta avahagao

VISTORIA DOS IMOVEIS SUAS BENFEITORIAS e URBANIZACAO

Dados dos terrenos: Area: 4.162,27m2,

Situagdo: metade longitudinal da quadra 64,

Lotes: 17, 18, 19, 20, (pavimentada),localizados na rua Sete de Setembro;

Lote 01, Rua sete de Setembro, esquina Rua 02 de Maio (cérrego);

‘Lotes 02, 03, frente para o corrego, sem servidao urbana;

Lotes, 14, 15, (ndo pavimentada),Rua Aparicio Rodrigues de Almeida Junior.
Formato: irregular, sendo que os lotes apresentam buracos e erosdes.

Topografia: declive.

Condigdes da superficie:

Lotes 17, 18, 19 e 20 estdo localizados de frente para o asfalto, necessitando para
edificagdo, apenas aterramento em alguns pontos.

Os lotes 01, 02 e 03, estdao localizados na orla do cérrego Dois de Junho, com
indicios de erosdo e declive acentuado, necessitando, para edificagdo, da

construgao de muro de arrimo, o que dificultaria sua alienagdo, por causa do

investimento a ser feito, para corregéo.
Melhoramentos Publicos da Rua: Luz, telefone, iluminagao, pav1mentagao
asfaltica, coleta de lixo, arborizagao.

'BENFEITORIAS:
Sem Benfeitorias

Este documento é copia do original assinado digitalmente por Maria Alice da Silva Alves Schautz. Liberado nos autos digitais por E19607, em 08/02/2019 as 17:37:24. Para acessar 0s autos processuais,

acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/esaj, informe o processo 0000745-38.2018.8.12.0034 e o codigo 5CEBD29.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANA BUENO DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 20/02/2019 as 13:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023784-96.2016.8.26.0114 e c6digo 5D28176.
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LOCALIZACAO: |

Sua localizagdo fica a 200 metros da Rodovidria desta cidade, na regido sudeste doi
_perimetro urbano. !

METODO APLICADO:
Para a obtengéo do justo valor do imével, fora utilizado 0 método comparativo e
pesquisa junto ao mercado imobiliario. Na utilizacdo deste método, foram
considerados iméveis semelhantes, localizados no dmbito do municipio em que
esta localizado o imével avaliando. Ainda, ha que ser considerado, que a oferta de-
imoveis urbanos em nossa urbe, tem aumentado sensivelmente, principalmente, .
pelo surgimento de novos loteamentos urbanos em &rea nobre de nossa cidade,
‘que disponibilizaram imdveis a longo prazo e em suaves parcelas mensais,
diminuindo drasticamente a procura por iméveis de pronto pagamento, o que
‘indiscutivelmente, for¢ou uma queda de precos nos demais iméveis urbanos.:
(loteamentos: Parque dos Ipés; Parque das Primaveras e Jardim das Palmeiras).

VALOR DOS IMOVEIS:

Diante dos fundamentos acima descritos, consideradas as peculiaridades
levantadas, as condigdes de mercado, com consequente diminuigdo da procura e
consequente aumento de ofertas de bens dessa natureza, os iméveis em pauta, ou
seja, a area de 4.162,27m? foram avaliadas lote a lote, tendo em vista suas
caracteristicas, areas e localizagdes ja mencionadas acima, conforme se descreve a
seguir:

Lote 01, avaliado em R$9.000,00 (nove mil reais);

Lote 02, avaliado em R$6.000,00 (seis mil reais);

Lote 03, avaliado em R$6.000,00 (seis mil reais),

Lote 14, avaliado em R$16.000,00(dezesseis mil reais);
Lote 15, avaliado em R$13.000,00(treze mil reais);
Lote 17, avaliado em R$18.000,00(dezoito mil reais);
Lote 18, avaliado em R$18.000,00(dezoito mil reais);
Lote 19, avaliado em R$18.000,00(dezoito mil reais); e,
Lote 20, avaliado em R$18.000,00(dezoito mil reais).

IMPORTA A PRESENTE AVALIACAO NO TOTAL DE R$ 122.000,00(cento ei
vinte e dois mil reais). |
Fotos dos imdveis em anexo.

FONTES:

Comércio imobiliario local,

Corretores de fato e de direito, Luiz Calado da Silva- TTI- Técnico em Transagdo Imobilidria
-Inscrigdo n.? 04529. 74

Mari4 Ivogéé’e{ Ktencar Azeveds Santos -
Oficiala de Justica Avaliadora

Este documento é copia do original assinado digitalmente por Maria Alice da Silva Alves Schautz. Liberado nos autos digitais por E19607, em 08/02/2019 as 17:37:24. Para acessar 0s autos processuais,

acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/esaj, informe o processo 0000745-38.2018.8.12.0034 e o codigo 5CEBD29.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANA BUENO DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 20/02/2019 as 13:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023784-96.2016.8.26.0114 e c6digo 5D28176.



