Teixeira & Astrini Advocacia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4° VARA CIVEL
DE ATIBAIA-SP

Processo n° : 1004589-78.2017.8.26.0048

CONDOMINIO RESIDENCIAL JERONIMO DE CAMARGO I, ja
qualificado nos autos do processo em epigrafe, vem, através de sua advogada

infra-assinada, respeitosamente, a presencga de V. Exa., requerer o seguinte

1- Tendo em vista a peticao de fls. 161/162 que requereu a nomeagao da
gestora do leildo a ser realizado pela empresa LANCE JA e ndo LANCE JUDICIAL,

requeiro, assim, pela ordem seja sanado o equivoco ocorrido para nomear a

empresa requerida a fls. 161/162 por ordem do artigo 883 segunda parte do
Codigo de Processo Civil, que dispoe: "Cabera ao juiz a designacao do

leiloeiro publico, que podera ser indicado pelo exequente”. (GRIFO
NOSSO).

2- Requeiro a juntada do laudo de avaliagdo do bem tendo vem vista a autora
ser beneficiaria a justica gratuita, sendo precaria de recursos financeiros, com
muito custo conseguiu arrecadar um valor para pagar uma avaliacdo de mercado
solicitada por este D. Juizo, que foi confeccionada pelo sr. perito Rogério Alves,
devidamente inscrito no CRA 50634791; CRECI 200032, CNAI 028507, que
elaborou a pedido da autora um parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica do
bem (PTAM), e conforme declaracao do perito as fls. 4 esta avaliacdo pode
ser utilizada como avaliacdo de todos os apartamentos existentes no condominio

vez que sao todos os apartamentos do Residenciais Jeromino de Camargo

@ FONE (11) 99826-3823

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAQUEL SILVA TEIXEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2019 as 10:07 , sob o nUmero WAIA19701222644

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004589-78.2017.8.26.0048 e codigo 578584A.
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I de um mesmo padrao,sendo assim, requeiro a homologacdao do laudo

juntado para fins de avaliagao do bem que vai a leildo nos autos.

Teixeira & Astrini Advocacia
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GAO MERCADOLOGICA

IMOVEL URBANO - APARTAMENTO

PARECER TECNICO DE AVALIA
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PERITO E AVALIADOR ROGERIO ALVES
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PARECER DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

PTAM NUMERO: 19-10001

Solicitante: Condominio Residencial Jerénimo de Camargo |.
Objetivo da avaliagao: Definicdo do Valor de Mercado e de Liquidagao Forgada do imovel

Endereco completo do imavel:

Cidade: Atibaia UF: SP CEP: 12951-540
Imével: Avenida Jerdnimo de Camargo, n” 9555.
Fracdo ideal correspondente do Terreno: 0,294118%

Método(s) utilizado(s): Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

RESULTADOS DE AVALIACAO
Valor de Mercado: R$ 99.000,00 (noventa e nove reais).

Valor de Liquidagao forgada: R$ 91.000,00 (noventa e um mil reais).

Rogério Alves | Perito e Avaliador Imobiliario
RG: 22.663.487-5 S5P/ 5P - CRECI 200032/F - CNAI 028507

Maua, 11 de novembro de 2019,

PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES
CREA 5063475918/ CRECI 200032/ CNAI 028507
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua — 5P,

(11) 88959-2027/ rogero@carury-engenharia.com br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

-~ RESOLUGAO COFECI — 1.066/2007

-~ NBR 5676 (Jun/1890) — Avaliacao de Imoveis Urbanos

—~ NBR 14653-1 (Abr/2001) — Avaliag@o de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais
— NBR 14653-2 (Jun/2004) — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos

NORMAS OBSERVADAS ‘
|

1. Solicitante
Condominio Residencial Jerénimo de Camargo |.
CPNJ: 23.296.059/0001-74

2. Titularidade

Conforme Matricula 114.132, esse imovel & objeto de Alienagdo Fiduciaria, sendo as
partes, de um lado Proprietaria, Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04 e de
outro lado, Fiduciante, Jussimara Aparecida Rodrigues, CPF 374.790.528-55,

3. Finalidade deste Parecer Técnico

Determinar o valor de mercado do imdvel e o valor de liquidacéo forgada, sendo esse
o Apartamento 11, Torre 09, 1° andar, situado na Avenida Jerénimo de Camargo, n® 9555,
no bairro Caetetuba, no municipio de Atibaia, S&o Paulo.

De acordo com as necessidades e condi¢des limitantes que serao descritas abaixo, 0s
valores apresentados nesse PTAM servirfo de referéncia para determinacéo de valor de
venda de todos os apartamentos existentes no Condominio Gerdnimo |, podendo o valor
apresentado nesse trabalho ser utilizado para aplicacdo em outro apartamento de mesmas

dimensdes existente no mesmo condominio.

PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES
CREA 5063475918/ CRECI 200032/ CNAI 028507
Rua Cecllia Pantano, 42 - Maua — SP.

(11} 98959-2027/ rogeno@caruzy-engenharia.com.br
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Justifica-se a metodologia por serem apartamentos idénticos na sua construgéo,
dimensdes e aspectos externos, além de pavimentacdo vias de acesso para veiculos e
pedestres, paisagismo, vagas de garagem, playground, etc.

Esses apartamentos sdo objetos de Alienacdo Fiduciaria do projeto do Governo
Federal "Minha Casa Minha Vida".

Entende-se como valor de mercado o valor de um bem, em determinada data, numa
situacdo em que um vendedor desejoso de vender, mas ndo forgado e um comprador
desejoso de comprar, mas também ndo forcado, cientes de suas caracteristicas e
possibilidades de uso, realizem a negociacao.

Entende-se como Valor de Liquidacdo Forcada, condicdo relativa a hipdtese de uma
venda compulsoria ou em prazo menor que o médio de absorgio pelo mercado.

4. Nivel de Precisao

Iremos utilizar o processo de AVALIAGAO NORMAL, conforme o que estabelece a
Morma Técnica NBR 5676, ressaltando que o valor encontrado sera resultante de férmulas
expressas dentro das normas da ABNT, pesquisas de campo, e nossa experiéncia
profissional na area imobiliaria. -

Esse Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica possui data base de
novembro/2019.

5. Vistoria

Além das informacbes descritas no item 3 desse PTAM, cabe informar que no
momento da vistoria ndo havia autorizago judicial para tal e que por autorizagao da Sindica
desse Condominio em acordo com a Administracdo, a Sra. Cleuza B. Oliveira, RG
35.978.958-4, realizamos vistoria em seu apartamento para ser utilizado de referéncia nesse
trabalho, onde se considerou as impressoes referentes ao trabalho de registros fotograficos
do mesmo. Trata-se do Apartamento 13 da torre 3 do condominio Jerénimo de Camargo |.

PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES
CREA 5063475818/ CRECI 200032/ CNAJ 028507
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua - 5P.

(11} 98959-2027/ rogeno@caruzy-engenharia.com . br
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Cabe ainda salientar que esse trabalho considerou condigbes padronizadas de
construcdo, dimensdes e aspectos gerais de uso comum dos moradores, ndo levando-se em
consideracéo tipos de acabamentos internos como pintura, tipos de iluminagéo, utensilios em
geral dos comodos.

6. Identificagdo e Caracterizagio do Imével Objeto deste Parecer Técnico

O imobvel avaliando, de propriedade da Caixa Econémica Federal, & por Alienacéo
Fiduciaria, transferido a Jussimara Aparecida Rodrigues.

Trata-se do apartamento 11 da torre 09, 1° andar. Para efeitos de venda esse € o
imovel de referéncia para se determinar o valor de mercado de outros apartamentos desse
Condominio.

7. Contexto Urbano

7.1 Caracteristicas do logradouro de situacao

A Avenida onde esta situado o imovel, € pavimentada com asfalto, possui agua
encanada, esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagens de aguas pluviais, iluminagao
publica. Préximo ao imovel encontra-se outros condominio residenciais, com destaque para
os condominios Jerénimo 11, 1Il, IV e V, além de estar proximo a Associacao Atlética Banco do
Brasil (AABB) Atibaia.

7.2 Zoneamento e vizinhanca

O imovel avaliando esta localizado numa regido cuja vocagao & mista, composta por
edificagbes residenciais convencionais e comerciais, contando com edificacbes do mesmo
perfil, além de contar com alguns comércios, destacando-se por estar proximo a Rodovia

Ferndo Dias.

PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES
CREA 5063475013/ CREC| 200032f CNAI 028507
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maud — 5P
(11) 98858-2027/ rogerio@ carnuzy-engenharia.com br
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8. Analise Mercadologica

Foi possivel notar atenuantes favoraveis 3 regido em que se encontra o imovel
avaliando por ser um bairro de boa pavimentagdo, contando com estabelecimentos
comerciais.

Apesar de ndo haver muitas ofertas de imoveis no mesmo perfil, considerando o
padrdo “Minha Casa minha vida" foi possivel observar aspecto de forie crescimento
habitacional na regiao.

Outro fator atenuante, &€ o fato de a regido do imével avaliando estar proxima a
Rodovia Ferndo Dias.

1-  Perimetro Residencial Gerdnimo de Camargo |

PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES
CREA 5063475918/ CRECI 200032/ CNAI 028507
Rua Cecilia PAntano, 42 — Maua - 5P
{11) 9R958-2027/ rogeno@canizy-engenharnia. com . br
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2-  Distancia eptre imdvel avaliando e Centro de Atbaia
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1-  Destague pare a distanciz até 3 Rodovia Fermao Dias

PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES
CREA 5063475818/ CRECI 200032/ CNAI 028507
Rua Cecllia Pantano, 42 — Maua = 5P
(11} 98955-2027/ rogeric@canizy-engenharna com.br

WAIA19701222644

Umero

10:07 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por RAQUEL SILVA TEIXEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2019

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004589-78.2017.8.26.0048 e codigo 578584D.



fls. 207
PERITO E AVALIADOR ROGERIO ALVES

9. Metodologia Utilizada

Os estudos para elaboragdo deste parecer foram desenvolvidos tomando-se como
base a matricula, os Indices Fiscais coletados na Prefeitura Municipal de Atibaia através,
pesquisas de imdveis similares e pesquisas de mercado e localizacao.

Como metodologia de avaliago, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, que consiste na obtengio do valor de mercado do imovel através da
comparacdo de dados de mercado relativos a outros imoveis de caracteristicas similares
expostos & venda, através de empresas e profissionais idoneos que atuem na regido onde se
situe o imovel objeto da avaliacao.

9.1 Critérios de Avaliagao

Abaixo estdo indicadas as definigdes para os valores apresentados nesse trabalho.

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicoes do
mercado vigente.

Valor de Liquidagdo Forgada: Condicio relativa & hipotese de uma venda
compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgéo pelo mercado, Conforme
IBAPE/SP, é o valor para venda compulsoria, tipico de leildes e tambem muito
utilizado em garantias bancarias. Quando utilizado deve também ser usado o valor
de mercado,

10. Pesquisa de Mercado

Pesquisa de imoveis comparados para realizacdo da media aritmética dos valores do
metro quadrado e da homogeneizagdo dos itens da amostra, objetivando a aplicacéo do
Método Comparativo Direto de dados de Mercado.

PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES
CREA 5063475918/ CRECI 200032/ CNAI 028507
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua - S5P.

(11) 98959-2027/ rogerio@canizy-engenhania.com.br
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Amostra 1

Apartamento — Oferta

Idade: Novo

Area total: 52 m?

Local: Jardim Imperial
Ofertante: Zanoni Iméveis
Fone: (11) 4402-7081

Valor de oferta: R§ 164.800,00

Amostra 2

Apartamento — Oferta

Idade: Novo

Area total: 42,9 m?

Local: Chacara Maringa
Ofertante: Zanoni Imoveis
Fone: (11) 4402-7081

Valor de oferta: R$ 160.000,00

mostra
Apartamento — Oferta
Idade: Novo
Area total: 47 m?
Local: Jardim Colinial
Ofertante: Zanoni Imoveis
Fone: (11) 4402-7081
Valor de oferta: R$ 1558.900,00

Amostra 4
Apartamento — Oferta

ldade: Novo

Area total: 60 m?

Local: Jardim Colonial
Ofertante: Rodrigues Imoveis
Fone: (11) 2427-7255

Valor de oferta: R$ 160.000,00

CREA 5063475918/ CREC| 200032/ CMAI 028507

(11) 989598-2027/ rogerio{@caruzy-engenharia.com,br
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PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES

Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua - 5P,
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O procedimento da homogeneizacdo obedecerd os seguintes fatores: Oferta/Fonte,
Adequacgio ao Obsoletismo e a estado de conservagdo (Foc), Transposigdo, Area, das
amostras apresentadas para definicdo dos valores de avaliagdo mercadologica do imovel
avaliando.

Para a definicdo do valor de Liquidacéo forcada serd considerada a desvalorizagao
pela Taxa Selic e Inflag&o acumulada de 2019.

11.1 Imovel Avaliando

«  Area Privativa: 49,91 m?.
«  Areacomum: 50,785 m®.
- Fracdo ideal do terreno: 0,294118%.

Abaixo, esta apresentada a metodologia de calculos para atender a homogeneizacao das
amostras.

11.2 Fatores de Homogeneizagao

» Fator Oferta: E comum que os pregos pesquisados contenham alguma superestimava dos
ofertantes deixando alguma margem para negociacdo. Para compensar, sera adotado uma
reduc@o nos precos pesquisados, usualmente de 10%. Evidentemente nos casos de vendas
ocorridas esta redug&o nao sera aplicada ou em casos com ofertas ndo redutiveis.

» Fator Area: Considerado depreciacéo pelas diferencas de 4rea dos iméveis bem como das
caracteristicas de construcdo. Para cada amostra foi determinado fator em funcéo da relacao

de tamanhos entre elas e o avaliando,

piit
PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES
CREA 5063475818/ CRECI 200032/ CNAJ 023507
Rua Cecllia Pantano, 42 — Maua - 5P,
{11) 98959-2027/ rogero@canzy-engenharia com.br
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+« Foc: Fator que determina a depreciacdo de edificacdes pelo critério de Ross-
Heidecke, levando em conta o obsoletismo, o tipo de construgcdo e respectivos
padroes de acabamento, bem como estado de conservacdo.
Esse fator é calculado pela expressao:

Foc=R +K (1-R)
Onde:

FOC - Fator de Adequacéo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacéo.

R — Valor residual corresponde ao padrio da edificacdo, expresso em percentagem
do valor de reproducao.

K - coeficiente de Ross-Heidecke.

« Fator transposigao: Relacdo entre o obsoletismo das amostras e avaliando, bem
como dos fatores de padréo construtivo.

12
PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES
CREA 5063475918/ CRECI 200032/ CNAJ 028507
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua - SP,
(11) 98958-2027/ rogerio@canuzy-engenharia com. b
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. ot L 4 e |
3.168,23 o,80| 285231 nos! 10| o2 ossl osel 396 o0svs] 183155 2471008 0% __!
i, 2e5231] o8 D | 1,55 247 |
| 372080 0,90; 335684, 116 100 020 o0gs DB 306] DETE 261260 |  3BE164T2 T i
_____ 340213 ogo|  3oe1s1| 1os 1ol oz  ossl  ose _a.ue{ 0576 247531 saveser, ¢
2667/  oso| 240000l oss] 10 o2 oss| oss|  3ss| osvel 133883 assorzl 0% |
Foc AVALIANDO
R K Foc F Padréo ¥
02 0,89545 | 09636 2,748 40,00
Analise estatistica — varidncia abaixo de 30%
ANALISE ESTATISTICA AMOSTRAS
MEDWA -RSi?
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 COEFIC. DE VARANCIA
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Valores medios e limites para o imovel

VALORES DE VENDA - R$
LIMITES V. MERCADO I SELIC 11/2019]INFLACAO mxzma; LiQuUID. FORGADA .
i '“"“"""" !
L SUPERIOR 11':'1}153.254E s28 254 mx?.a‘ssﬁ,i:m!lE
MEDIA 99.259,56 5.28 2 541 n-:.m.uag
i | !
iLwFEmn | 31.455,s4j 528 254 ?4.310.?5;5
DISPERSAO DOS VALORES AMOSTRAIS
| HiRT i
1 60X
1.0 ]
1 UK |
] W5 T ¥ i |
11.4 Determinacio do Valor do Imével
VALOR DE MERCADO =R
$ 99.000,00
VALOR DE LIQUIDACAQ FORCADA — RS
G ¢ 91.000,00
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12. Consideragdes Pertinentes ao Imével e ao Trabalho Realizado

E parte integrante deste Parecer Técnico, fotocopia da Certiddo expedida pelo Cartério de
Registro Geral de Iméveis de Atibaia - SP e o mapa de localizag&o impresso do site Google.

Salienta-se, entretanto, que ndo foram efetuadas pesquisas para verificacao de
eventuais édnus ou gravames de qualquer natureza incidentes sobre o imovel, considerando-

se, assim, que este se encontra livre e desembaracado.

Presumo que as informagdes que me foram prestadas sdo confiaveis e me foram

fornecidas de boa-fé,

Ressalto que ndo existe, de minha parte, qualquer interesse particular no imovel
objeto desta avaliacao.

13. Valor Resultante

Com base em pesquisa de imoveis de natureza semelhante, utilizando a metodologia
indica, e ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas
de homogeneiza¢ao normatizadas que permitem a determinacao do valor, considerando-se
ainda alem das diversas tendéncias de flutuagbes do mercado, eventuais outros aspectos
ndo mencionados aqui, muitas vezes fruto da percep¢do de mercado do avaliador, conclui-
se que o Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadolégica é de R$ 99.000,00 (noventa e nove mil reais) e o Valor de Liquidacdo
Forgada é de R$ 91.000,00 (noventa e um mil reais).
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14. Curriculo do Perito Avaliador

Rogério Alves, Engenheiro de Producéo filiado ao CREA SP sob nimero 5063475918 desde
2011, Corretor de Imodveis inscrito no Conselho Regional de Corretores de Imoveis da 2°
Regido sob o numero 200032/F e Avaliador de Imdveis sob numero 028507, ambos desde
2019, brasileiro, casado, residente & domiciliado na cidade de Maua, SP, formado no curso
Técnico em Transagdes Imobiliarias pelo Instituto Nacional de Educacéo a Distancia (INED),
e no curso de especializacio em Avaliagdo Imobiliaria também pelo Instituto Nacional de
Educacdo a Distancia (INED), além de possuir formagdo complementar em Inferéncia
Estatistica, Avaliacdo de Imoveis Urbanos, Avaliacdo e Pericia Veicular e Avaliacio de
Maquinas, Equipamentos e Complexos Industriais, todos pelo IBAPE SP.

15. Quesitos

1%} O imdvel encontra-se em quais condicOes para usa?

Resposta: Existem benfeitorias, com aspectos dentro dos padrées normais de conservacao.

2°) Existe facilidade para transporte em geral onde o imovel esta localizado?

Resposta: Sim
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16. Encerramento

Com a conviccdo de que o objetivo do presente trabalho foi alcangado, firmo o
presente parecer, ao tempo em que me coloco & disposicdo de V. Exa. para eventuais
esclarecimentos que entenda necessarios e encerramos esse Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadologica contendo 33 (trinta e trés) paginas digitadas somente no anverso que

fundamentam esse trabalho

Respeitosamente,

Maua, 11 de novembro de 2019.

@PI COFEc;
sﬁ-’ "P‘@'

& <
o u -]
B 75
: YT
= 39 VIA §

% INSCRITO &

41""4{ DE .I!\.‘-'f"-"-"p‘ 2

< i
Rogério Alves
Perito Avaliador
Creci n® 200032/F
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANENOS DA COMARCA DE ATIBALA - 8P

..'ﬂ.??'- Marin do Carmo de Rezende Campos Coata

?J o Fofha 1 de 02
## L
P uveow 2. recisteo cemaL REGISTRO DE IMOVEIS

T e ATIBAIA - Estada de Sto Pauio
(44a132) (o1 ) e \
h'

I

IHﬂ'-!'EL: APARTAMENTO 11, simado no |® esndar da TORRE 09, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL JERONIMO DE CAMARGO I", localizado na
Avenida Jerdnimo de Camargo, o 9,535, Bairro de Cactetuba, zona urhana do municipio ¢
comarca de Atibaia-SP*, com a firea privativa de 49,910 m?, drea comurm total de 50,785 m® e
drea iofal de 100,695 m®, com a fraclio jdeal de 0,294118% do terreno, contendo: sala, 02
dormitdrios, banheiro, cozinhe e drea de servigo, com as seguintes confrontagies: pela frente
com hall, drea de circulachio do ander e dreas do condeminio; do lado direito com dreas do
condominio; do lado esquerdo com o spartamento n* 12; e nos fundos com freas do
mmmmjﬂ‘.‘.".".‘.—.‘.'-4—.-.w..-.-.i'.—_v T T T 0
PROPRIETARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL S.A, inscrita no CNPJ sob n°
(0. 360.305/00011 -04 com sede em Brasflia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 344,
na qualidade de proprietiria fiducidria ¢ pestora do FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL, CNPJ n® 03.190.167/0001-50, na forma da Lei 101882001 - <=« com =
REGISTRO ANTERIOR: R.04 ¢ Av.0S de 08/03/2013; R.09 - Instituigho, desta duta, na
matricula 107.627, do Livro 2 - Registro Geral, & Convenglio do Condominio - Reg. 12,503,
desta data, do Livro 3 - Registro Auxilar - - - - ccveomim oo oo minmimim e iy oy
Atibaia, 19 de marco de 2015,

() Fscrevente, — v
(Prowealo o 286 670 de 1 6812015) € /4% !
Fldvip Alexandre Finco

Av.01/114.132 — Protocolo n. 293.725 de 091172015 - RESTRICOES - Conforme Av 05
na matrcula 107.627 e iem 7.1 do instrumento & seguir registrado, o imbvel aqui
matriculado  constitui  parimbaio  do FAR - FUNDO  DE AREENDAMENTO
RESIDENCIAL, serd mantido sob a propriedade fiducidria da CAINA, nos termos do art. 2°,
§ 3° da Lei 10.188/01 ¢ nito se comunica com o seu patriménio, ohservadas quanto a tais
bens e direitos ns seguintes restricies: a) nfo infegram o ativo do CATXA pem compdem a

lista de seus bens e direitos, para efeito de liquidaglo judicial ou extrajudicial; b) ndo e
respondem direta ou indirctamente por qualquer obrigagio da CAIXA; ) ndo podem ser o
dados em garantia de débito de operachio da CAINA nem sflo pasgiveis de execuclo por f l.i"}I
quaisquer de seus credores, por mas privilegindes que possam ser &
constituido gualguer dnus reai sobee o imdvel. Atibaia, 04 13.00 o

* | Escrevente, )
i LG a
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- m@mmmmhﬁ.ﬂmﬂm Vida — PCMUV ~ Recursos FAR,
Iwﬂfemmdum'nnmwﬂm dos ans. 2* e 8° da Lei 10.]8801 ¢ da Lei
] , datado de 19 de margo de 2015, conman n° 171001492717, o FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR representado pels CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, wendeu o imével aqui matriculado 4 JUSSIMAKRA _APARECIDA
» brasileira, solteira, sescida em 07/02/1983 autdnoma, RG 407095068

SSP/SP, CPF 374.790.528-55, residenie ¢ domiciliada na Fstrads do Roncador, n* 390
Ch?mu Brasil, Atibais-SP, pelo prego de RS 69.999.99 mediante financiamento A seguir
registrado, [sento de ITBI conforme certiddo de 18/08/2015 - DRI n® 167/15 expedida pela
Prefeitura Municipal de Atibaia-SP, nos termos do art. 49, inciso V da Lei Complamentar
280/1998. Foi spresentada o Certidio Negativa de Tributos Mupiclpai i

RO3/114.132 - Prowcolo n. 295725 de 09112015 - CONSTITUICAO DE
PROFRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento particular mnnclnmd?: no R.O2
aanmmmfmmmmmmpMEMmedmmuﬂé
scguintes du Lei 9.514/97 ¢ transmitida sua propriedade resoltvel & CAIXA ECONOMICA
EEDERAL, CNPI/MF . 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilis/DF, no Setor Bancdsio
summmm.ymmmmmmmmwm DE ARRENDAMENTO
RESIEDEMlﬁL.mmuad&Emmhmmnpmﬂnmm:ﬁdu-mmMcdwm:
rqmrmsmma APARECIDA RODRIGUES, no valor ds RS 69.999.99 destinados
4 integralizacto do prego do imdvel, pagos na conformidade do contrato. Origem dos
recursos: FAR * PCMCY - Sistema de Amortizacio: SAC; Prazo de amortizaglio: 120 meses;
taxa anual de juros: ndio hd - Encargo mensal inicisl: RS 58333 Subvenglo FAR: RS
538,13 - Encargo a ser pago: R§ 4520; Vencimento do primeirc encargn mensal:
HMOIS O imével foi avalindo em RS 69.999.99, inclusive para fins do leilio
2 ﬁhqﬂuﬂ._m&wm:wmd:hmmmﬁmmﬁmmii“-
Art. 26 da Lei 9514/97: 30 (wrinta) dias, comados da dsta de vencimento do primeiro encargo

mensal vencido e ndo page. Ficam fazendo pene thrglmj Hugm pare todos os efeitos,
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I LWRO N 1 - REGISTRO GERAL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS E ANEXOS DA COMARCA DE ATIBAIA -SP

CERTIFICO E DOUFE, que » presenle & reprodugiio suténtica ds Matricula n” 114132 do livro 2

de Registro Cieral, extraida nos lermos do arfigo 19 dae Ler 600057300 mdve] tem sus siluagiio som

referénein n alienagies, constituiges de Gnos reais, de penhoras. arreslos o sequestros, eilagbes de aghes

Fedls GU pesseuls Tapersesulonias, miceralmentie nolmdus na presente fotocope. CERTIFICO MALS,

ajue pairi o loteamento e que loealizado o wdwel foeam estabeleciding restrigDes urbanistivas,

Esta certidiio serve de filiagho vintenarin no i demmatriends Ler sido aberta hi mais de 20 anos

Fu. Armando Pedro Lima Lo, eserovente sutorizado, confert, o mu'iﬁ:i a presentéeertidio.
Atibaia-5P, 25 de juthe de 2018, J3

Oficial 30,694 Cstado 8.72-1PESP 5.9THRCLE21 T 21 1AMP, LATHISS 0,61 - RS 51,19,

ESTACERTIDAC TEM PRAZO DE VALIDADE DE 30 DIAS PARA FINS DE LAVRATURA DE

ATOS NOTARIALS, NOS TERMOS DO TTEM "IV DECART. 17 D0 DEC. 93,240 [E (970986

Thiizss Hewmmupie Aluina Meti
Esairwiite Amtoricado

Prol,: 07 - bt | 110132

R Crsteo Fafie, 255, 2% andar < Centro - AlbsinSP - CER: 12940440 1 1 4 1 32
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Vista panoramica do Condominio
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ANEXO Il = RELATORIO FOTOGRAFICO
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Cozinha

Sala de estar — detathe do piso

Apartamento 13

&-

Apartamento 13
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11- Bateria de GLP

10- Sistema de monitoramento e seguranca

PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES
CREA 5082475918/ CRECI 200032/ CNAI 028507

Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua - 5P.
(11) BB958-2027/ rogenocaruzy-engenharia.com br
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12- Distribuicdo GLP
de eventos

13- Saldo
PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES

CREA 50623475918/ CRECI 200032/ CNAI 028507

Rua Cecllia Pantano, 42 — Maus — SP
{11) 98959-2027/ rogeno@caruzy-engenharia.com.br
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churrasco e eventos

Administracao

18-

18 Area de
PERITO AVALIADOR ROGERIO ALVES

CREA 5063475918/ CRECI 200032/ CNAJ 028507
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua - 5P
{11) 98959-2027/ rogeno@canizy-engenharia.com.br
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Via de acesso ao condominio
23~ Via de acesso ao condominio
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