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Vista do imovel.
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S&o Paulo, Abril de 2018
Prezados Senhores:

E com satisfagéo que procedemos & entrega do Laudo de Avaliagdo do ativo submetido &
nossa analise.

Antes que V.S.as. passem & apreciagdo do seu conteudo, julgamos importante esclarecer
que os valores aqui expressos foram apurados em absoluta observancia as Normas Técnicas e Publicagbes
elaboradas pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia - IBAPE, e da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, 6rgédos que requlamentam e fixam as diretrizes para a avaliagdo de
bens, seus rendimentos e direitos.

Esses valores, como ndo poderiam deixar de ser, estdo condicionados as condigbes do
mercado especifico de cada ativo e ou dos insumos utilizados em sua construgédo, sendo, portanto, validos
enquanto perdurarem as condigoes existentes a época da avaliagdo ou de referéncia dos valores, a qual esta
devidamente expressa no corpo deste Laudo Técnico.

Informamos ainda, que sendo este um trabalho técnico, a perfeita compreenséo e utilizagéo
de seus resultados supde a leitura de toda a metodologia, ressalvas e observagbes nele contidas as quais
foram adotadas levando-se em conta a finalidade da avaliagéo.

Finalmente agradecemos a oportunidade de ter executado o presente trabalho e esperando
poder atendé-los novamente.

E conforme ao exposto no corpo do presente Laudo apresentamos o sequinte resultado para
a avaliagdo do imovel:

Atenciosamente

255 |
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Séo elementos constantes deste laudo os seguintes anexos:

ANEXO N° 01: Pesquisa de valores para a determinagéo do valor unitario do terreno.
ANEXO N° 02: Tabelas de homogeneizagéo e equivaléncia de valores.

ANEXO N° 03: Mapa da regido.

ANEXO N° 04: Documentagao do imével.

ANEXO N° 05: Tabelas e Normas de Avaliag&o.

ANEXO N° 06: Perfil da Valliun Engenharia.




\/—-/\ Valliun Engenharia e Avaliagoes Ltda.

ValLliun

41380418.LC - Péag. 4
I-INTRODUGAO

O presente laudo tem por finalidade a avaliagéo patrimonial do imovel de propriedade de
“MASSA FALIDA DE FERTILOGS EXPORTACAO E IMPORTACAO LTDA.”, situado a Rodovia MT 235,
Lote 10 - s/n° - Bairro Gleba Trivelato - Municipio de Santa Rita do Trivelato — MT.

Il - OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do presente laudo é a “DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO e LIQUIDAGAO
FORCADA”, do imdvel em questdo, de acordo com o levantamento fisico realizado por nosso corpo técnico.

lll - CRITERIOS ADOTADOS

Os critérios gerais empregados em ENGENHARIA DE AVALIAGOES, baseiam-se nas Normas
Técnicas e Publicagbes elaboradas pelo Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia -
IBAPE, e da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sob n° 502/89 - Avaliagdo de Imdveis
Urbanos, NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais e NBR 14.653-2 - Imdveis Urbanos e 14.653-3 — Iméveis
Rurais.

IV - METODOLOGIA
IV.1 - TERRENO

Do ponto de vista da Engenharia de Avaliagdes, terreno € um espago de terra capaz de produzir
renda pelo seu aproveitamento apropriado. O aproveitamento de terrenos urbanos, na maioria dos casos, €
dado por uma construcao para fins habitacionais, comerciais ou industriais, predominando os primeiros.

Para a avaliagdo do terreno sera utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste
em uma ampla pesquisa de valores junto ao mercado imobiliario local, para a determinagdo do valor unitario
médio por (m?, alqueire, hectare). No caso de terrenos urbanos padrdes esta pesquisa sera homogeneizada,
visando corrigir fatores tais como, diferentes grandezas de areas, topografia, melhoramentos publicos
disponiveis, zona de ocupagado, testada e profundidade, frentes multiplas, entre outros. Para terrenos
industriais ou rurais com grandes &reas a pesquisa deve compreender terrenos com areas e dimensdes
equivalentes, proximos ao avaliando. Com o valor unitario médio, determinamos o0 VALOR DE MERCADO
do terreno avaliando, cuja defini¢do € a seguinte.

‘0 preco mais alto, em termos de dinheiro, que um bem ou uma propriedade alcangaria em
um mercado aberto e competitivo, sob todas as condigbes necessaria a uma venda justa, na
qual, comprador e vendedor procederiam de forma prudente, com todos os conhecimentos
indispensaveis e assumindo que o prego néo seria afetado por estimulos indevidos”
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Os procedimentos para avaliagdo estdo disciplinados pela Norma de Execug@o/INCRA/SD/n°
35,de 25 de margo de 2004, publicada Diario Oficial da Unido (D.0O.U.), de 29 de margo de 2004, segéo 1,
p.76 pelo Boletim de Servigo n° 14, de 05 de abril de 2004 —Republicada: D.O.U., de 30 de marco de 2004;
pelo Manual de Obtengéo de Terras e Pericia Judicial — Médulo IIl - Avaliag&o, e em conformidade com a
Norma Brasileira Registrada (NBR)n® 14.653 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), partes
172001 e 3/2004.

Obedecendo ao disposto na fundamentagao legal, a avaliagdo de imoveis rurais e em areas de
expansao urbanas, consiste na determinacdo técnica do preco atual de mercado do imével como um todo,
estando ai incluidas as terras com suas acessbes naturais e benfeitorias indenizaveis, levando em
consideragdo o contido no Art. 12 da Lei n° 8.629/93 (redagédo dada pela Medida Proviséria n° 2.183-56
12001)

“Art. 12. Considera-se justa a indenizagdo que reflita o prego atual de mercado do imével em sua totalidade,
ai incluidas as terras e acessées naturais, matas e florestas e as benfeitorias indenizaveis, observados o0s
seguintes aspectos:
| - Localizag&o do imével;

Il - Aptidéo agricola;

Il - Dimenséo do imovel;

IV - Area ocupada e ancianidade das posses;

V - Funcionalidade, tempo de uso e estado de conservagéo das benfeitorias”.

Embora a lei refira-se a prego de mercado, o termo técnico mais adequado € valor de mercado,
conforme definido pelo item 3.44 da NBR 14.653-1/2001:

“3.44 - valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um bem, numa data referéncia, dentro das condi¢bes de mercado vigente”.

Esse valor ndo é necessariamente o preco pelo qual este bem sera transacionado ou ofertado,
pois 0 valor de mercado é um processo matematico e/ou estatistico de modelagem de dados, que séo
obtidos através de coleta de informagbes sobre os pregos pelos quais imdveis com caracteristicas
semelhantes foram negociados ou estdo sendo ofertados no mercado imobilidrio da regido, para imoveis
semelhantes ao avaliando (Pelli Neto, 2005).

A coleta de dados de mercado para a avaliagdo sempre envolve imdveis heterogéneos, distintos
daquele que esta sendo avaliado, devido as particularidades de cada unidade. Em funcao disto, o avaliador
necessita transformar (homogeneizar) os valores, para poder comparar estes imoveis. Essas correcoes
buscam transpor as condigdes encontradas nos iméveis pesquisados na regido de origem para as do imével
avaliando.

Sendo a classe de capacidade de uso da terra uma medida qualitativa exclusivamente referente
ao potencial de uso agricola, esse “fator” de ponderagdo para o prego da terra ndo sera utilizado nesse
trabalho, visto a regido e os imoveis ofertados terem seu uso e valoragdo econdmica diretamente
relacionados com seu potencial agricola, turistico e riqueza de aspectos cénicos.
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IV.2 - CONSTRUGOES

Do ponto de vista de Engenharia de Avaliag6es, a definicdo de construgéo ou benfeitoria, significa
qualquer melhoramento incorporado permanentemente ao solo pelo homem, que ndo pode ser retirado, sem
destruicao, fratura ou danos.

As construgdes ou benfeitorias serdo avaliadas pelo método comparativo direto de dados de
mercado, devido a falta de elementos comparativos de iméveis semelhantes na regido. Serdo comparados
os valores ou precos do mercado de imoveis comparaveis pelas caracteristicas, com base no trabalho de
uma Comisséo de Peritos Avaliadores intitulado "EDIFICAGOES - VALORES DE VENDA" que classifica
os diversos tipos de construgdes, segundo as finalidades, e fixa as depreciagbes aplicaveis em funcao da
idade do imével. O trabalho estabelece uma faixa de valor para cada tipo de padrdo construtivo, adotando-se
como valor unitério por metro quadrado de construgdo de referéncia a Tabela 5 — Lote Basico - Projetos
Padrées CLS-8N / GI - NBR 12721/1992, cujo valor é publicado mensalmente pelo SINDUSCON -
Sindicato das Industrias de Construgao Civil do Estado de Mato Grosso, divulgado semanalmente pela
revista especializada no interesse do construtor “A Construgédo” - Editora PINI.

O calculo da depreciagdo sera feito pelo método combinado de Ross-Heidecke que combina as
consideragdes da idade do bem com as de estado de conservagao, que tem as seguintes formulagdes.

1 X X
ROSS: A= wen (=== + =)
2 n n

HEIDECKE =A +(1-A).C

ONDE:
X = |dade da edificacdo no momento da avaliagao
n =vida til

C = Coeficiente de depreciacédo, dados pelas colunas “a“, “b*, “c*, “d*, “e‘, “f, “g*, “h*, e “i*, definidos
segundo a tabela abaixo:
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Estado da Construgao Depreciagao (%)
a) Novo 0,00

b) Entre novo e regular 0,32

c) Regular 2,52

d) Entre regular e reparos simples 8,09

e) Reparos simples 18,10

f) Entre reparos simples e importantes 33,20

g) Reparos importantes 52,60

h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20

i) Sem valor 100,00

O coeficiente de depreciacao “d” a aplicar no calculo do valor das construgdes ou benfeitorias
resulta da transformagéo dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke, considerando a seguinte formula:

Os unitarios obtidos através do presente correspondem aos valores de venda, ndo admitindo, por
consequéncia, qualquer acréscimo a titulo de vantagem da coisa feita, quer a pretexto de fator de
comercializag&o, por ja estarem estes componentes neles contidos.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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Para determinarmos o valor de mercado do imdvel avaliando atingimos o “GRAU II” de Fundamentagéo e
“GRAU I” de Preciséo, segundo a Norma NBR 14.653/2011,

‘ Graus de fundamentagao no caso de utilizagao do tratamento por fatores

Grau

Item Descri¢ao
] Il [
Caracterizagédo do Completa quanto a Completa quanto aos Adogéo de situagéo
1 imdvel avaliando todos os fatores fatores utilizados no paradigma
analisados tratamento
Quantidade minima de 12 5 3
dados de mercado,
) efetivamente utilizados
Identificagdo dos dados Apresentagao de Apresentagao de Apresentacao de
de mercado informacdes relativas a | informagdes relativas a | informagdes relativas a
todas as caracteristicas | todas as caracteristicas | todas as caracteristicas
3 dos dados analisadas, dos dados analisadas dos dados
com foto e caracteristicas correspondentes aos
observadas pelo autor do fatores utilizados
laudo
Intervalo admissivel de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40a2,50 *a
ajuste para o conjunto
de fatores
4

Total de pontos = 09

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel

que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso
de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

|
4

Pontos minimos

10

6

Itens obrigatérios no
grau correspondente

ltens 2 € 4 no grau lll,
com os demais no

minimo no grau |l

Itens 2 e 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

todos, no minimo no grau

Grau adotado =1
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V- VISTORIA

V.1 - SITUAGAO E CARACTERISTICAS GERAIS

O imével avaliando é constituido por terreno e benfeitorias, com frente principal a
Rodovia MT 235, Lote 10 — s/n° - Bairro Gleba Trivelato - Municipio de Santa Rita do Trivelato - MT. No
anexo n° 03 deste laudo mostramos 0 mapa da regiéo com as principais vias e acessos locais.

A via para a qual o imdvel faz frente apresenta regular estado de conservagado, possuindo
leito carrogavel em pavimentagdo asfaltica, em uma via de circulagdo, duas maos de direcdo, sem
acostamentos ou locais para estacionamentos emergenciais. A regido € dotada dos principais
melhoramentos e servigos publicos tais como: rede elétrica, telefone, transporte coletivo nas imediagdes e
coleta de lixo entre outros.

O tipo de ocupagao circunvizinha apresenta caracteristica tecnicamente rural, que se da
pela ocupagao dos terrenos por sitios e fazendas rurais com propens&o ao cultivo de soja.

FOTO N° 02: Vista da Entrada do imével junto a Rod. MT-235.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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V.2 - DESCRIGAO DO TERRENO

De acordo com a caracteristica do imével avaliando, o terreno pode ser classificado como um
Lote Rural em zona de expansdo urbana, porém, com forte tendéncia para remembramento de propriedades
rurais com distinta propenséo ao cultivo de soja, predominante na regido, como sendo um lote situado em

zonas de destinag&o legal e/ou econdmica, com caracteristicas compativeis com essa finalidade.

A area do imovel avaliando é composta por uma gleba de terras com formato regular, topografia
plana, acompanhando o nivel da Rodovia MT-235 onde faz frente principal, superficie de terreno
aparentemente seca e firme, o que comporta edificagdes e cultivos em todo seu perimetro, assim

caracterizada:

MATRICULA 3.773

ho de 2005. Registrada no Livro 2-FF sob n°
“para FERTILOGS EXPORTAGAO E IMPORTAGAO LTDA.

matricula foimatnculado no RGI da Comarca de NOVA MUTUM-MT,
3,773 em 23/01/2008, cfe. of. n° 168 daquela Comarca, datado de
29{01/2008, que fica arg. n/Servigo Registral. Emolts.: R$ 7,10, A
Oficia

Encerrando a area total de terreno de 10,00 ha (dez hectares).

NOTA:

01) A descricao e dimensdes foram extraidas da Matricula do Imével, cuja cdpia se encontra juntada no

anexo n° 04 deste Laudo.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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FOTO N° 03: Vista da area no interior do imdvel.
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FOTO N° 04: Outra vista da area no interior do imével.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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V.3 - DESCRIGAO DAS CONSTRUGOES/BENFEITORIAS.
Sobre a area descrita anteriormente, se encontra edificada uma instalagdo com caracteristicas

industriais composta de: Silo de Armazenamento de Graos, Moega e Limpeza, Galpao de Classificagéo,
Escritorio e Utilidades entre outros, com os seguintes detalhes construtivos e de acabamentos:

CONSTRUGAO N° 01 - ADMINISTRAGAO

Construgdo térrea tipo Escritorio, com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgéo
tipo “Escritorio Padrao Econdmico”, com area total construida de “102,03 m?”, com estado de
conservacao “D - Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10
anos”, vida util de “70 anos”, construido com fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura
lateral em vigas de concreto armado, fechamento lateral em paredes de alvenaria revestidas interna e
externamente em argamassa, cobertura em telhas de ceramica tipo francesas, fachada com pintura, com os
seguintes detalhes de acabamentos internos:

[ Dependéncia Piso | Paredes | Portas | Caixilnos | Forro |
Salas Ceramico Argamassadas finas com pintura Ago e madeira Metalicos tipo Laje com pintura
basculante

envidracados

Copa Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metdlico tipo basculante | Laje com pintura
envidracado

Banheiros Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metalico tipo basculante | Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 05: Vista do escritorio.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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FOTO N° 06: Vista interna do escritdrio.

FOTO N° 07: Vista da Copa.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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CONSTRUGAO N° 02 - GALPAO CLASSIFICAGAO

Construgao tipo Galp&o Industrial com mezanino, com caracteristicas construtivas similares ao de
uma construgéo tipo “Galpao Padrao Simples”, com area total construida de “190,05 m?”, com estado de
conservagdo “D - Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “15
anos”, “vida util de 60 anos”, construido com fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura
lateral em vigas de concreto armado e de ago, fechamento lateral em paredes de alvenaria e de ago, fachada
de alvenaria com pintura e revestimento através de placas metélicas, cobertura em telhas tipo onduladas
metalicas sobre estrutura metalica, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia | Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |
Galpao Concreto desempenado Argamassadas finas com pintura - - -
Mezanino (02 salas) Ceramico Argamassadas finas com pintura Aluminio Aluminio tipo Laje com pintura
€ azulejadas basculante envidragado

BRI

b

FOTO N° 08: Vista do Galp&o Classificagéo.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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CONSTRUGAO N° 03 - CASA DO GERADOR

Construgao tipo Galpdo Industrial com caracteristicas construtivas similares ao de uma
construgao tipo “Galpao Padrao Simples”, com é&rea total construida de “34,34 m?’, com estado de
conservacao “E - Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “15 anos”, “vida util de
60 anos”, construido com fundagbes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de
concreto armado, fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura
em telhas de fibrocimento tipo onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia | Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |
Gerador Concreto desempenado Argamassadas finas com pintura Ago Metdlico basculante Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 09: Vista da Casa do Gerador.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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CONSTRUGAO N° 04 - ARMAZEM SILO GRANELEIRO

Construcao tipo Silo Graneleiro com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao
tipo “Galpao Padrao Superior”, com area total construida de “2.942,00 m?”, com estado de conservagao
“E - Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “15 anos”, “vida util 80 anos”,
construido com fundagbes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto
armado, fechamento lateral em paredes de concreto armado, fundo abaulado em concreto armado, fachada
de alvenaria com pintura, cobertura em telhas tipo onduladas metalicas sobre estrutura metélica treligada,
com 0s seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia | Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |

[ Armazém | Concreto desempenado | Concreto armado | Aco | - | - |

FOTO N° 10: Vista do silo graneleiro.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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CONSTRUGAO N° 05 - MOEGA / CASA DE MAQUINAS

Construgéo tipo Galpao Industrial com mezanino, com caracteristicas construtivas similares ao de
uma construgéo tipo “Galpao Padrao Simples”, com area total construida de “190,05 m?”, com estado de
conservacao “D - Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “15
anos”, “vida util de 60 anos”, construido com fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura
lateral em vigas de concreto armado, fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com
pintura, cobertura em telhas tipo onduladas metalicas sobre estrutura metalica, com os seguintes detalhes de
acabamentos internos.

| Dependéncia | Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |
Galpao Concreto desempenado Argamassadas finas com pintura - - -
Mezanino (02 salas) Ceramico Argamassadas finas com pintura Aluminio Aluminio tipo Laje com pintura
€ azulejadas basculante envidragado

FOTO N° 11: Vista da moega.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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Construgao tipo Galpdo Industrial com caracteristicas construtivas similares ao de uma

construgéo tipo “Galpdo Padrao Médio”, com area total construida de “154,00 m?’, com estado de
conservagao “E - Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “15 anos”, construido com
fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria de tijolos refratarios, fachada de alvenaria, cobertura em telhas
tipo onduladas metalicas sobre estrutura metalica trelicada apoiadas sobre pilares de concreto armado, com
0s seguintes detalhes de acabamentos internos.

Dependéncia

Piso

Paredes

Portas

Caixilhos | Forro

Galpéo

Concreto desempenado

Blocos de concreto e refratarios
aparentes com pintura

Aco tipo industrial de
correr

FOTO N° 12: Vista da fornalha.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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CONSTRUGAO N° 07 - RESIDENCIA MOTORISTAS.

Construgéo tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “36,00 m?’, com estado de conservacdo “D - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “15 anos”, construido com
fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas tipo
onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |
Sala Ceramico Argamassadas finas com pintura Ago Metalico tipo basculante | Laje com pintura
envidracado
Banheiro Ceramico Azulejadas até o teto Aco Metélico tipo basculante | Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 13: Vista da residéncia de motoristas.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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CONSTRUCAO N° 08 - RESIDENCIA 1 (Trés Dormitorios)

Construgao tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “82,08 m?”, com estado de conservagao “D - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10 anos”, construido com
fundagbes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas de
fibrocimento tipo onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |

Sala Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Cozinha Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metélicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Banheiro Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metdlico tipo maximo ar | Laje com pintura
envidracado

Dormitdrio (03) Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 14: Vista da residéncia 1.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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CONSTRUCAO N° 09 - RESIDENCIA 2 (Dois Dormitérios)

Construcao tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “60,68 m?”, com estado de conservagao “D - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10 anos”, construido com
fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas de
fibrocimento tipo onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |

Sala Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Cozinha Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Banheiro Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metalico tipo méaximo ar | Laje com pintura
envidracado

Dormitdrio (02) Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 15: Vista da residéncia 2.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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CONSTRUCAO N° 10 - RESIDENCIA 3 (Dois Dormitérios)

Construcao tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “60,68 m?”, com estado de conservagao “D - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10 anos”, construido com
fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas de
fibrocimento tipo onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |

Sala Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Cozinha Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Banheiro Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metélico tipo maximo ar | Laje com pintura
envidracado

Dormitério (02) Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 16: Vista da residéncia 3.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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CONSTRUCAO N° 11 - RESIDENCIA 4 (Dois Dormitérios)

Construcao tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “60,68 m?”, com estado de conservagao “D - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10 anos”, construido com
fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas de
fibrocimento tipo onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |

Sala Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Cozinha Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Banheiro Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metalico tipo méaximo ar | Laje com pintura
envidracado

Dormitdrio (02) Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 17: Vista da residéncia 4.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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CONSTRUGAO N° 12 - ALOJAMENTO

Construcao tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “41,38 m?”, com estado de conservagao “D - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10 anos”, construido com
fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas
ceramicas tipo francesas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia | Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |
Cormitrio tipo suite Ceramico Argamassadas finas com pintura Ago Metalico tipo basculante | Laje com pintura
(02) envidracado
Banheiro (02) Ceramico Azulejadas até o teto Ago Metalico tipo basculante | Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 18: Vista do alojamento.

ARua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-U333/3083-601
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VI- AVALIAGAO
V1.1 - ANALISE DA PESQUISA E VALOR UNITARIO DO TERRENO

Para a determinagéo do valor unitario do terreno, realizamos pesquisa de mercado na regiéo do
imével avaliando. Os terrenos em oferta para venda, pesquisados no local ou opinides fornecidas por
corretores especializados, encontram-se descritos e analisados no anexo n° 01. Com o fim de homogeneiza-
los foi aplicado o seguinte tratamento:

a) VALOR A VISTA: Quando necessaria conversdo do valor a prazo
em valor a vista, aplicam-se ao saldo devedor os coeficientes de
matematica financeira.

b) INDICES DE HOMOGENEIZAGAO: Devido as diferengas de
localizagdo, bem como infraestrutura e fatores sécios econémicos
variados, estaremos compondo uma tabela objetivando obter uma
melhor equivaléncia entre os elementos pesquisados em relagdo ao
avaliando, tabela esta a qual juntamos no anexo 02 deste laudo.

c) ATUALIZAGAO: Os valores serdo atualizados para a data atual
(Abril/2018), através dos indices fornecidos pelo FIPE -
FUNDACAO INSTITUTO DE PESQUISAS ECONOMICAS DA USP.

d) REDUGAO DE OFERTA: Sera feita a redugdo de 10% para
compensar a eventual superestimativa dos ofertantes.

Apos analisados os elementos comparativos, excluidos aqueles situados fora do intervalo de
variagdo de 30% em torno da média aritmética inicial, o valor unitario final resultou em R$ 13.051,00/hectare
de terreno.




\/_.-/\ Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

ValLliun

41380418.LC - Péag. 26

V1.2 - VALOR DO TERRENO - VT

O valor do terreno sera dado pela multiplicagdo direta do valor unitario de pesquisa pela area
avalianda, considerando-se os fatores corretivos ja aplicados na homogeneizag&o. Assim, o valor do terreno
que cabe ao imovel avaliando sera dado pela expresséao:

VT=Sxq=

ONDE:
VT = Valor do terreno
S = Area do terreno = 10,00 ha

q = Valor unitario = R$ 13.051,00 / ha de terreno

Substituindo-se na Equacao Principal vem:

VT = 10,00 ha x R$ 13.051,00/ha =

VT = R$ 130.510,00

(CENTO E TRINTA MIL QUINHENTOS E DEZ REAIS)

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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V1.3 - VALOR DAS CONSTRUGOES - VC

Conforme o mencionado anteriormente no item IV.2 — CONSTRUGOES, o valor da
construcao sera dado pelo célculo conforme reprodugéo na tabela abaixo:

TPO VALOR
CONSTR | pecericho | AREA INTERVALO |  IDADE ESTADODE | VIDA | FATOR UNIT. RS/ VALOR
. CONSTRUCAO CONSERVAGA DEPREC
DEVALOR | APARENTE 0 UTIL . RSN CONSTR.
1| Esaiterio 102,03 Escrg?nﬂglzsadé" 0,972 10 Anos d 70Anos | 0876 | 138241 | 147708 | 12000782
2 | Classficagdo 190,05 Ga";‘i’;;ggm 0726 15 Anos d 60 Anos | 0,821 7548 | 43242 | 8218132
3 Casa Gerador 34,34 Ga'%?;;:gm 0,726 15 Anos e 60 Anos | 0,753 725,48 396,60 | 13.619,38
4 Armazém 204,00 | Galpdo Padréo 5,000 15 Anos e 80Anos | 0782 72548 | 2.836.63 | 8.345.356,05
graneleiro Superior
5 | Moegaloasade | g454, | GalpdoPadido |, g4, 15 Anos d 80Anos | 0,853 72548 | 160897 | 50682541
maquinas Médio
6 Fornalha 154,00 Ga"’m;zdm 1,680 15 Anos e 80 Anos | 0,782 72548 95311 | 146.778,42
7 Casa Motoristas 36,00 Ca;fmi"l’edsm 0,912 15 Anos d 70 Anos | 0,841 138241 | 106030 | 38.170,71
Residencia 1 (2 Casa Padréo
8 | gomn) 60,68 Sl 0,912 10 anos d 70 Anos | 0,876 138241 | 110442 |  67.016,44
9 Residencia 2 (2 goeg | CasaPadrdo 0,912 10 anos d 70 Anos | 0,876 138241 | 110442 | 67.016,44
dorm) Simples
10 | Residencia3 (2 gogg | CasaPadrao 0,912 10 anos d 70Anos | 0,876 138241 | 110442 | 67.016,44
dorm) Simples
Residencia 4 (3 Casa Padréo
| o) 82,08 Simpls 0,912 10 anos d 70Anos | 0,876 138241 | 1.10442 | 90.651,12
12 | Alojamento 41,38 Ca;fmifsm 0,912 10 anos d 70 Anos | 0,876 138241 | 110442 | 45701,06
TOTAL 4.078.92 9.500.430,61

Assim, o valor total das construgdes edificadas sobre a area do imdvel avaliando em nimeros
redondos é de:

VC = R$ 9.590.431,00

(NOVE MILHOES QUINHENTOS E NOVENTA MIL QUATROCENTOS E TRINTA E UM
REAIS)

ARua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-U333/3083-601
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V1.4 - VALOR TOTAL DO IMOVEL - VI

O valor total do imével sera dado pela soma do valor total do terreno ao valor das benfeitorias
calculados, anteriormente em nimeros de:

VT ....... R$ 130.510,00

VC....... R$ 9.590.431,00

VI =R$ 9.720.941,00

(NOVE MILHOES SETECENTOS E VINTE MIL NOVECENTOS E QUARENTA E UM
REAIS)

N&o foi considerado nesta avaliagdo, nenhum Plano de Incentivo Fiscal ou Financeiro para o
imdvel, tampouco qualquer tipo de Subvengéo Federal, Estadual ou Municipal. Deduz-se que dentro das
areas totais informadas estejam consideradas as dedugdes relativas a faixas de dominio constantes ao
sistema viario, bem como se existirem, dedugdes relativas a faixas de serviddo. N&o foi passivel de estudo
neste trabalho, qualquer relagdo com aproveitamento da area em relacdo a normas préprias no que tange ao
Meio-Ambiente.

Nao foi procedida qualquer pesquisa sobre os titulos de dominio dos imoveis avaliando, bem
como da existéncia de 6nus ou litigio sobre os mesmos, sendo considerados os imdveis livres e
desembaragados e em condi¢Oes de pronta venda.

Laudo de Uso Restrito (NBR 14.653-1 item 10.3), de acordo com a finalidade da Avaliagao, néo
tendo validade para outros usos ou exibigéo para outras pessoas néo envolvidas diretamente na negociagéo.

Esclarecemos ainda que a VALLIUN - ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA. ndo possui
qualquer vinculo com a proprietaria dos bens avaliados, quer através de socios ou funcionarios, nédo
possuindo, portanto, qualquer interesse pessoal ou financeiro sobre os ativos avaliados.

Para os calculos dos valores de terreno apurados para o imovel avaliando foram consideradas as
dimensdes informadas na documentagdo fornecida, e as areas construidas informadas pela contratante,
significando que as informagdes foram aceitas como verdadeiras, ndo se tendo procedido as medig¢des “in-
loco” das areas de terreno e construidas adotada.
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VL.5 - VALOR DE LIQUIDAGAO COM VENDA FORGADA - VL
O critério adotado para elaboragdo deste Laudo é o de Valor de Liquidagdo com Venda

Forgada;

A definicao ou conceito deste critério, de acordo com a literatura da Engenharia de Avaliagdes € a
seguinte:

"E o valor que um bem exposto para venda no mercado com tempo razoavel para achar um
comprador; ambos comprador e vendedor com pleno conhecimento das condigdes de compra e de venda e

da utilidade do bem; o vendedor sendo obrigado a vender em um curto periodo e o comprador estando
interessado, mas nao obrigado a comprar.”

Ap6s serem analisados todos os elementos consideraveis, juntamente com opinides de
profissionais da area imobiliaria, e tendo em vista o atual mercado recessivo, e por se tratar o imével de um
complexo industrial, consideramos ser necessario adotar-se um desagio para venda rapida (custo
oportunidade) do imével da ordem de 20%.

Desse modo, o valor do imével para venda répida sera:

VL=VIx0,80
ONDE:
VL = Valor de venda rapida

VI = Valor de mercado do imével = R$ 9.720.941,00
Substituindo-se na Equagao vem:

VL = R$ 9.720.941,00 x 0,80

VL =R$ 7.776.753,00

(SETE MILHOES SETECENTOS E SETENTA E SEIS MIL SETECENTOS E CINQUENTA E
TRES REAIS)
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VIl - ENCERRAMENTO

Vai o presente Laudo impresso em 30 (trinta) folhas, todas timbradas, sendo esta Ultima datada e
assinada, ficando a VALLIUN ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA. & disposi¢cdo para qualquer
esclarecimento que se fizer necessario.

Sao Paulo, 26 de Abril de 2018

VALLIUN - ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA
CREA n° 36.673

Antoniq Cesar Occhiucci Bassetti
AU n° A5406-2

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo de S3o Paulo

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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ANEXO N° 01:
PESQUISA DE VALORES PARA A DETERMINAGAO

DO VALOR UNITARIO DO TERRENO.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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ELEMENTO N° 01

Local

Area

Preco

Ofertante

Obs.

Origem

indice homogeneizagao

R$ 22.000.000,00 1,000

1.490,00 ha 1,000

ELEMENTO N° 02

Local

Area

Preco

Ofertante

Obs.

Origem

indice homogeneizagao

R$ 360.000.000,00 1,000

24.900,00 ha 1,000

ELEMENTO N° 03

Local

Area

Preco

Ofertante

Obs.

Origem

indice homogeneizagao

R$ 72.504.000,00 1,000

5.088,00 ha 1,000

X 09 = R$13.288,59ha

X 09 = R$13.012,05/ha

X 090 = R$12.825,00/ha

41380418.LC - Péag. 32

: Municipio de Santa Rita do Trivelato — MT — 11 Km da MT - 140
: Area de terreno: 1.490,00 ha
: R$ 22.000.000,00 4 vista

- Attila Imoveis - (13) 99713-4317 / 3329-2501
: Terreno vago

: Local em Abril de 2018
:1,000

: Municipio de Nova Ubiratd - MT - 10 Km da MT - 242
- Area de terreno: 24.900,00 ha

: R$ 360.000.000,00 4 vista

: Agra Iméveis - Fone: (11) 4555-1400
: Terreno vago

: Local em Abril de 2018

:1,000

: Municipio de Santa Rita do Trivelato — MT — 15 Km da MT - 140
: Area de terreno: 5.088,00 ha
: R$ 72.504.000,00 & vista

- Attila Imoveis - (13) 99713-4317 / 3329-2501
: Terreno vago

: Local em Abril de 2018
: 1,000

ARua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-U333/3083-601
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ELEMENTO N° 04

Local

Area

Preco

Ofertante

Obs.

Origem

indice homogeneizagao

R$ 420.000.000,00 1,000

24.900,00 ha 1,100

ELEMENTO N° 05

Local

Area

Preco

Ofertante

Obs.

Origem

indice homogeneizagao

R$ 6.414.250,00 1,000

498,00 ha 0,900

ELEMENTO N° 06

Local

Area

Preco

Ofertante

Obs.

Origem

indice homogeneizagao

R$ 21.250.000,00 1,000

1.700,00 ha 0,900

X 09 = RS$13.800,66/ha

X 090 = R$12.880,02/ ha

X 090 = R$12.500,00/ha*

41380418.LC - Pag. 33

: Municipio de Nova Ubiratd — MT — 9 Km da MT - 242
: Area de terreno: 24.900,00 ha

: R$ 420.000.000,00 4 vista

: Facilito Iméveis - (11) 97545-0210
: Terreno vago

: Local em Abril de 2018

1,100

: Municipio de Nova Ubiratd — MT - 38 Km da MT - 242
- Area de terreno: 498,00 ha

: R$ 6.414.250,00 a vista

: BR Consult Iméveis - (67) 3222-5053
: Terreno vago

: Local em Abril de 2018

:0,900

: Municipio de Nova Ubiratd — MT — 45 Km da MT - 242
: Area de terreno: 1.700,00 ha
: R$ 21.250.000 & vista

: Domus Negdcios Imobiliérios - (65) 3549-2775 / 99678-3410
: Terreno vago

: Local em Abril de 2018
: 0,900

ARua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-U333/3083-601
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RESUMO
ELEMENTO R$/ha
01 13.288,59 / ha
02 13.012,05/ ha
03 12.825,00 / ha
04 13.800,66 / ha
05 12.880,02 / ha
06 12.500,00 / ha

A média aritmética dos 06 elementos é de:

R$ 78.306,32
.................... = R$ 13.051,05 /ha

Os elementos discrepantes mais de 30% abaixo e acima da média estardo fora do intervalo de
variagao de:

- 30% = R$ 13.051,05/ha x 0,7 = R$ 9.135,74/ha

+30% = R$ 13.051,05/ha x 1,3 = R$ 16.966,37/ha

N&o havendo nenhum elemento discrepante abaixo ou acima da média, o valor unitario por m? de
terreno em numeros redondos resultou em:

R$ 13.051,00/ha de terreno
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ANEXO N° 02:
TABELAS DE HOMOGENEIZAGAO

E EQUIVALENCIA DE VALORES
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ANEXO N° 03:

MAPA DA REGIAO
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ANEXO N° 04:

DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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SERVICO REGISTRAL
: OFICIALA
MARIA A.

-

Imével rural caracte
izado como 1lot
Glaba Trivelato litu:do na

Municipico de Nova MuSus-MT., o i A S
:uni_clptn de Nobras-MT,cos a drea de 206,40 has.(duzentos e weis hactares
".qum'-nta ares) com os seguintes marcos e confrontagbes: Do lﬂlﬂ-ﬁ
rco margeando © Cérrego do Macaco pela margem esguerdaj do 20 ao 32
marca rumos de 77200°SE na distSncia de 2.860,0 metros cont » com &
marco n2 11; do 32 ao 42 marco rumos de O0200°SH na lﬁlﬁm“mg
metros confrontando com a area reservada a urbanizagio de mm <
Organizacso Imobilidria Trivelato Ltda; do 42 ao S marco rume de 3R20°NE
na dist@ncia de 730,0 metros, confrontando com o 1 ng )t “
marco rumo de B3030'SW distancia de 1.400,00 metros confrontanda com ©
lote n© 0B; do 62 ao 78 marco rume de 570200°NW distanci ’

de 257,0
confrontandoe com o lote n@ 09. Certidao de Qui de Tributos €
Contrinuiches Federais Adainistrados pela Secrataria da Receits Federal
nS E-0.362.710, onde consta caédigo do imével: 901.067.005.748-8, Aarea
Totals 206,48 has, expedido pela Delegacia da Receita Federal. Em Cuiabd-
MT, em 11/07/9&. Certificado de Cadastro de Imével Rural-CCIR 1995,
consta cédigo do imével: 901.067.003.948-8; &rea Total: 208,733 7
Rural: 50,0; N2 Méd. Rurais: 25,0; Méd. Fiscal: 100,03 N2 Méd. Fis
2,06; F. Min. Parc. 25,0. PROPRIETARIO: :

casadn, agricultor, resiedeate no Municipio de CPF. n
054.527.590-34. REBISTRO ANTERIOR: Matricula n@ 2.014 do REI1 de Rosario
Oeste-MT. Diasantino, O4 de Novembro de 1.996. A Oficial Meiauida.

e ——————————
Av.1/%0.9456, em O4 de Novembra de 1.9796. Conforme R.1-2016 a R.5-201&;
correspondente a area, foi dada em hipoteca ao Banca do Brasil S/8,
Agéncia Rosaric Oeste-MT, conforme CRH n2 EAI-78/00.408~-1 para garanti
de CR$ 265.000,00 vencimento para 31.07.84; CRPH nR 79/00 para garantia
de CRS 380.000,00 vencimento para 31.07.84; CRPH nf@ EAI 80/00.974-1 para
garantia de CR$ 1.300.000,00 vencimento para 30.06.83; conforae CRH ng2
EAC-82/00, para garantia de CR$ 245.616,00 vencimento para 20.07.84. foi
dada em hipoteca ac Banco do Brasil S/A, Agéncia Nova Mutum-MT, conforae
CPH N8 95/00623-0 de 27.11.95, para garantia de R$ 30.000,00, vencimento
w. 15.05.96. A Dflctll.w

Av.2/30.946, em 04 de Novembro de 1.996. Conforme Av—-4-2016, foi vendida
uma area de 7,26 hectares para Cooperativa Mista Agricola-Vale do Teles
Pires Ltda-Covaltepi, coa autorizaclo especial do INCRA e do Banco do
Brasil S/A, agéncia R. o.-u—n'l'nuulmcbz.oommm
Cooperativa Agropecuaria Mista Trivelato Ltda-Cooperlato, com anuéncia do
Banco do Brasil S/A - Ag. de Nobres-MT de 01/12/93 e autorizacio nf
034/935 de 16/11/93. Ficando o Resanescente de 197,14 has. A Oficial MMed .

3/30. mﬁmmu;m.m:mmuanm. <
:;v.dormn-t-r Antonia Scarteon, prasileiro, casado, agricultor, inscrito
no CPF sob n2 241.053.849-53, residente @ domiciliado ea Nova Mutum (MT) .
Anuentes Hipotecarios: Arcelino Ruy da Rosa e m‘.b i
Rosa, brasileiros, casados, wle agricultor, ela ”'Quam to
sob ng 054,527 .990-34,  residantes e domiciliadas an antd do Nor
(MT). Credor: Banco do Brasil S/A, Agéncia de Nova Mutum (MT). Forma
Titulo: Cédula Rural Pignoraticia @ Htpo':c‘rla ;ﬂ WWW
24.10.1996, que Tica arquivada neste Sarvigo g;o stral. Valgc
30.000,00. Prazo: Até 05 de Maio de 1997. Juras: - ao ana. Cc
ﬁ:‘ilﬁ'ﬂ de Quitagio de Tributos l. ngnztzn;ziz% : :“Mj:‘
Federa - - pedi
pu"u wg:.:: :‘:I’c). ,‘ t¢:od- consta o Cédigo do Imével 901.067.003.94
e CCIR/1995, davidamente quitado. Estando a cédula registrada sc

3’.‘“ B Yo na 3 Auxiliar. A Oficialy
e —CONTINUA NO VERSO
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R.4/30.584, en 11 de Novembro 1996. Onus: Hipoteca de 72 Brau. Deyedar:
Leons Covari, brasileiro, casado, aqri:ulto:: inscrito no CPF seb n2
400.891.260-68, residente o domiciliado em Nova Mutum (HT). Assuntor:
Clévis Rogério Casagrande, brasileirc, casado, agricultor, inscrita no
CPF sob n@ 063.414.008-&1, romitdente = domiciliade Nova Mutum (MT).
Avalista: Adenir Antonio Scarton, brasileiro, s cul tory
inscrito no CPF sob n@ 241.053.849-55, residecte = domiciliada @a Nava
Mutum (MT). Anuentes Hipotecirios: Arcelino Ruy Reosa, @ sua esposa
Fernanda Hofmann da Rosa, brasileircs, casados, ele agricultor, ela do
lar, inscritos no CPF sob n@ 054.527.590-34, residentes domiciliados em
Suarantd do Norte (MT). Credor: Banco do Brasil S/A, CBC/MF
sob nR 00.000.000/3802-38, sediado em Brasilia (DF), tado pelos
administradores de sua Agencia am Nova Mutum (MT), Sr. Renato Pereira de
Camargo, inscritc no CFF sob n@ 465.182.169-91, € © Sr. elio José
Delgado, inscrito no CPF sob nf 434.940,219-53, ambos, brasileiros,
casados, bancarios, residentes e domiciliados em Nova Mutua (MT). Forma
do Titulo: Escritura Pablica de Confissio e Assungdn de Dividas com
Barantia Hipotecaria, lavrada nas notas do Cartéric do Registro Civil =
Tabelionato da Cidade de Nova Mutum (MT), Livro a2 20 4 Fls. 100 & 107,
em 23.07.1996, pelo Tabelido José Luiz da Silva. Valor RS 83.980,32.
Prazo: 31.10.2008. Forma de Pagamento: A divida sera paga ea 8 prestacbes
anuais e sucessivas, vencendo-se a priseira em 31/10/98 @ a adltima em
31.10.200%8. Juros: 3% ao ano. Condigbes: Certidlo de Quitagdo de Tributos
e Contribuigbes Federais Administrados Pela Secretaria da Receita Faderal
n@ E-0.362.710, expedida ea 11.07.96, pela DRF de Cuiabd (MT), onde
consta © Cédigo do Imével 901 .067.003.548-8, CCIR/1993, devidasente
quitado e demais clagsulas s¥o constantes na escritura objeto deste

sta. Estando a Escritura registrada sob n 29.764 do livro 3%

puxiliar. A oficialy

R.5/30.546, es 11 de Novembro de 1997. Onus: Hipoteca de 82 Grau.
Devedores: Adenir ANtanic Scarbom, J& gualificade. Anumntas Hipotacarios:
frceline Rui da Rosa & sua @esposa Fernanda Hofmann da Rosa,
qualificados. Credor: Bance do Brasil S/A, Agéncia de Nova Mutum—MT .
Forma do Titulo: Cédula Rural Pignoraticia o Hipotecdria n2 97/00501-0,

de 31.10.97, que fica arquivada neste Servico Registral. Valor: RS ’
56.896,00. Juros: 17,0% a.a. Prazo: 15.05.1998. Condigtes: Certidio de v
Quitacdo de Tributos e Contribuigtes Federais Administrados pela
Secretaria da Receita Federal, n2 E-1.097.041, expedida em 04.09.97, pela
ARF/Diamantino, onde consta Cédige do Imével 901.067.003.946-8 e
GIW96/97, onde consta o céedigo do imével 901-067.005.770—2. m‘wh
guitado ea 2%.10.97. Os Anuentes Hipotecdrios declaram sob as penas da
Lei que nd¥o s¥o responsdveis diretos pelo recolhimento de contribuigbes A
previdéncia Social Rural, n30 estando inclusos nas exig@ncias do

Lei n2 8.212/91, e posteriores alteragbes, para a apresentacio da
Certidio Negative de Débito do INSS. Estando a cédula registrada sob n@
%1.993 no livro n2 3-AC Auxiliar. A Oficialy N 3

§
-
o
o
=
o
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Av.6/30.546, em 22 de julho de 2005. A requerimento de J

Ducke/:, datado de 21.07.2005, com firma = v lxhuf Francisco
Notarial ¢ Registral, instruido com Mgotiz.“: °d.°hu'°:. -‘“mo‘“-We“ﬁ 3
eredor Banco do Brasil, agéncia de Nova Mutum (MT), neste ato
representado por percio Luis Tasca - Gerente de Agancia & Ivo José do
Nacimento - Gerente CT PFE, com firmas mconhacia.‘w.m_ o Beaklen wictia
e Registro Civil de Nova Mutum (MT), autoriza s transt 3""- '."d'twib e :
do_referido 1nfVeL p:::st:nt::p S Fertilogs Exportagdo e Importagio

Leda, mantendo 0% 210 o vor do Banco do Brasil S.A., sobee

N0 LIVRO 2-FF AS PLS.021 - .
= —— o o gt f- ——— - ;
‘ e ———————

a - B . .
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30.546

CONTINUAGAO DA MATRECULA N° 30.8
a area remanescente de 187,14ba. E
digitar e conferi.

”'1 Y': ‘ “ 2 Q8 ° ‘.- d
Durks, datado de 21/07/200
Notarial e Registral, de &
e-se a esta :
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HRHE B o,

" g3 Yotrie gl Lhro 10. Servigo Registral de Noy utum-NgT
Manosla Maria A. de Ajmeid %
3773 2 R e A, 2
LIVRO 02 - REGISTRD - ©

A [k -l

Imével rural caracterizado come Lote n® 10, com a drea :manem:g;:'ﬁum.‘fim
(Cente @ oitenta @ sete hectares & quatorze ares), encravadiina a;uad._xﬂai-::
gituade na 1° Parte do Loteamente Gleba Triwelats, neste Hun?é’!‘lm,-‘__‘ccm 0S5
geguintes marcos & confrontagies: Do 1% ao 2° Marco margeando o chérrego do Macaco
pela margem esguerda: do 2° as 37 marce rumos de T7°00°S5E na distancia de 2.B603,0
metros confrontands com o magce n*ll; do 3° ao 47 marco cumca de 0%00'5W na
distincia de 480,0 metros confrontands com a4 Area reservada & urbanizagde da
propriedade da Organizagdo Imobilidria Trivelato Ltda; do 4% ao 5% marce rumo da
ICT0'ME na disténcie de 730,0 metros, confroptando com o Lete n® 335 do 57 ao &°
mares rumo de 53°30°5W distincia de 1.400,00 metros confrontando cam o Lote n®
f08: de 6° ao 7° marco rumo de S5TY00'HW disténcia de 257,00 metros confrontando oom
o Lote n® 09, PROPRIETARIC: ARCELING RUY DA ROSA, agricultor, portador da CI-RG
n® 1.769.TL5-8SB/FR, inscrito no CPFF sob n® #8B.098.031-%1, casade sob o Regime
de Comunhda Universal de Bens, anterior a vigéneia da Lei n® 6.515/77 com
FERMAMDA HOFMAMN DA BOSAR, portadora da CI-RE n® 777.676=35F/MT e CPF sob n®
622.518.211-04, brasileiros, residentes nc Municipic de Nobres/MT. MATRICULA
ANTERIOR: 30.546 do CRI de Diamantino-MT. Frotocolado scb n™ 4.104 em 15/01/2008.
Mova Mutum, 23 de janeiro de 2008, Emels.: RS 35,60, Eu Chesscuchom,
Oficial que fip digitar e conferi.

Pw.01/3.773; Em 23 de janeiro de Z00H. Wos termos da matricula 30.546 do Servigo
Fegistral do Diamantino-MT, encontram-so inscritos na mesma oF Sequintes atos:
conforme Aw.01/30.546, R.1/2 016 & R.3/2.016; correspondente a drea f[oi dado em
hipotesa ao Banco do Brasil S/A, agéncia de Rosdrio Qeste, conforme CRE n® EAI-
7E/00.408-1, para garantia de CRS 265.000,00, wencimento para 31/07/84; CREH n®
749/00, para garantia de OR§ 350.000,00, vencimente para 31/07/84; CREN n® EAIL
B0/00,974-1 para garantia de CRS 1.500.000,00 vencimento para 30/06/83; conforme
CRH n® EAC-82/00, pars garantia de CRS 245.616,00, vencimento para 20/07784; foi
dada em hipoteca ao Banco oo Brasil 5/8, agéncia desta praga, conforme CPH i
85/00623-0, nara garantia de #®% 30.000,00, vencimepte em 15/05/96; R.3/30.546,
CRPH n® BE/00535-1, walor de ES 30,000,000, vencimento em 05/05/%7. DEVEDOR:
Bdenir Antonio Scarton. ANUENTES HIPOTECARIOS: Arcelino Ruy 42 Hoda & sua ospoad
Fernende Hofmann HReosa., CREDOR: Banco do Brasil 5/A, agénoia desta  pragas
B.4/30.546, Eseritura Piblica de Cenfissfo & Assungdo de Dividas com Garantia
Hipotecdria, lavrada &s £1s. 1007197, Livro n* 20, em 23707736, mnas notas oo
Cartéria de Regiatro Civil e Tabelionate desta Cidade, wvalor de BRI B3.580,32,
vencimenta em 311002005, gue serd paga em 03 prestacdes anoais & sucessivas,
vencendo-se & primeirs em 31710798 e a Gltime em 31/10/2005. DEVEDQR: Lecone
Cavari. ASSUNTOR: Clévis FRogéric Casagrande. AVALISTA: Adenir Antenie Scarton.
ANUENTESZ HIPOTECARIOS: Arcelino Ruy Ross & sua espesa Fernanda Hofmann da Rosa,
CREDOR: Banco do Brasil 3/R, agéncia desta praga; R.5/30.546, CRPH n® 37/00301-0,
valor de RS 56,896,000, wencimente em 15/05/%8, DEVEDOR: Rdenir Antonic Scarton.
ANMUENTES HIBOTECARIOS: Rrcelino Buil da Bosa o sua esposa Fernanda Hofmann da

Rosa. Emols.: RS 7,10, Euf Clrsmaacd 4 Oficial gue Fiz digitar e conferi.
datada em 02.03,2010, protecclade sob n® 11.%58, em 16.03.2010, farmadc pelo

Credor Banoo do Brasil S.A. - Agéncia de Rosiric Oeste MY, devidamente assinado
por Paulo José Plattini de Lima, com firma recanhecida no Cartério do 2° Oficic
de Rosirie Osste - MT, procede-se a esta averbaglo para gue as cédulas n®s CRH
H® EAI 78/00408-1; CRPH K® 7§/00; CRPFHA N" EAI 80/00974-1 & CRPH N- ERC BZ/00,
na Aw.0L1/3,.773, figuem canceladas. Emols. 5] T 0.

constantes
Oficial gque fiz digitar ¢ conferi.

Eu

I‘f'rﬂ_li" TT3; Em 19 de agosto de 2011, O iméwel encontreé-se cadastrado ne
Ministéric do Desenvolvimento Agrario - MDA, IRstitute Haciomal de Colonizagda a
= CONTIMUA HQ YVERSD -
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feforms Agraria — INCRA, Cercificade de Cadastro de Tméwel Rural — COTR — Emissdo
2006/2007/2008/2009, Dados 4o Iméwel Rural: Cédigo do Imdwel: S01.067.003.348-8;
Dencminagie do Imbval: Fazenda Rosa; Ares Totalihdl: 206,4000: Clazaificacia
Fundidria: Peguena Propriedade Produtiva; Médulo Rural tha): 20,0000; H® Modulos
Rurais: €,00; Médulo Fiscaliha): 100,0000; W® Madulos Flacais: 2,0600; FMP(ha):
4,0000 & no Ministéric da Fazends - Secretaria da Recelta Federal do Brasil sob o
HIRF: 4.668.674-6. Emols.: HS 8,40, Eum - Cficial que fiz
digitar & conferd,

Av.04/3.773; Em 13 de agoste de 2011, TERMO DE RESERVA LEGAL, Polc Teres de
Responsabilidade de Averbacdo de Heserva Legal, W' do Tesmo: 544472011, Protocelo
M:  TIBDS2/2008, Data do protocole:  DLA12/200%, devidamente assinado pela
Superintendente ¢e Gestdo TFlorestal SEMA - MT Sra. Susly de Fatima Menegon
Bertoldi, e pele proprietaric do imével Arcelino Ruy da Rosa, com firma
reconhecida no Servigo Hotarial o Registro Civil desta Cidads, aos 2B/D452011,
com  fundamento no oart, 16%, § 4%, do Cddige Florestal, em atendimento aos
dispositiveos da lei e as formas de vegetacSo existentes na proprisdade, as partes
flrmam perante o 4rgdo Estadual, o presente Termo, ne imével denominado Fazenda
Santd Rosa, com area de 187, 1400 ha, matricula n® 3.773, lecalizada no HMunicipio
de Santa Rita do Trivelato-MT, ficands como Reserva Lagal de imbwel a Ares de
37,7381 ha, que corresponds a 20,17% da drea da matricula, gque & composta 100% da
tipolegia Cerrade. Mo Interisr deste iméwel existe a drea de ressrva legal de
2,3880 ha, corrsgpondente 2 1,28% de sua Area, conforme limltes fa ecarca imagem
oo - WeISQ, e Com BF  seguintes coordensdas geograficas:  S5C1EYL4,46%  W;
13749716, Z6"5: BHE®18'04,3%9" Wy 13%49'11, 668~ 5 55%18°0E, 15" Wy 13%59Y18,61" 5:
SE°LETH5, 12" Wy L1349'46,01" 8. Sers efetuada a desoneracds da drea de reserve
legal de 35,3511 ha, correspondents & 18,89% da suas drea, em cumprimento ao Termo
de Ajustamento de Conduta Ambiental para Descneracio das Obrigagdes de Recompor &
Area do Reserva Legal Degradada n® 028/2011, firmado com o Estads de Mato grosse:
A ares de reserva legal dewve ser averbada, peis fica gravads como de UTILIZACAD
LIMITADA, nioc podendo ser nela feita qualquer tipo de exploracic sem auterizacdn
do drgiéo competente, wvedada a alteracis de suz destinacdo, noz casas de
transmisedo, a-gualguer tituls, de desmembramento ou de retificacdoc da Ares, com
fundamenta no § 8° do art. 16 do Codigo Flerestal e art. 167, incisa IT, item 22,
da Lei 6.01%, 31/12/1%73, Area Total da Resarva Legal (ha): 2,38B80. Iniclia-se a
descrigio deate perimetro no vértiee P-001, de cocrdensdas W B.471.535.54m @ B
6B3.619,2Tm; sitvade no limite entre a margem do Cérrege Bonito = o Lobe 11-A, do
Theobaldo Fenske, deste segue confrontands com Lote ll-A; com o seguinte azimute
@ distingiar  123°13'30" & S50,6%am até o wértice P-002, de coordenadez K
#,471.507,7Tm e E €83.661,6Tm: s=ituvads no limite entee o Lote 11-A e & Srea
explorada da Fazenda Santa Rosa; deste segue confrontanda com a drea explorads £a
Fazenda Santa Beosa; com seguintes azlmutes e distdncias: 222°37°50" & de 49,73=
até o wvértice P-003, de coordenadas W B.471.471,16m = £ 683,627,959, 231°13'43" @&
de 26,58m até o whrtice P-004, de coordenadas W B.471.454,54m e E 6A83.607,27m;
223°36'10" ¢ de 89,10m até o vértice P-008, de coordenacas N 8.471.390,0%m = E
€83,545,82m: 214°35°32" e de 54,12m até o vértice B-006, de coordenadas N
.471.345,4Tm = E 683.515,10m; Z203°57'45" & de 24,97m até o wvarcice B-007, de
cocrdenadas N B.471.322 ,65m e« B EB3 . 504,95m; losalizado no limite da  area
explorads da Fazenda Santa Resa com a Farenda FRio Bonite, de Slegfrido Ctto
Grubsr, deste seque confrentands com Fagenda Rio Bonito; com o seguinte azimuee @
distdnecia: 291%"16743" = d=a 203, 08m até o wértice P-008, de coordenadas W
B.471.396,34m = E 6B3.315,Tdm; situade no linite da Farzenda FRlo Bonite cca a
margem esguerda do Coérrege Bonito; desta seque pela margem esquerds do referids
cOrrego, Com deguintes azimutes e distdncias: E3"SE'4EY ¢ de 41,24m sté o vértice
P-00%, dr cocrdenadas W 8.471.414,45m o E 683.352,7Em; TT°56'33" & de #4,08m até
o wértice P-010, de coordenacas W B.471.434 . 20m = E 683_445,66m; T2°25'368" & de
85,88m ateé o vértice P=-011, de coordenadas W B.4T1.460,22m = E 683.527,54m:
54°38'15" & de 79,00m até o vértice ¥-012, de coordenadas N B.471.505,98m & E
683.582 ,0dm; d42°3%9F46" g de 40,19m até o wvértice P-001, de coardenadas W
8.471.535,54m o B 6B83.619,2Tm, ponto inicial da descricde deste perimetro. (a)
Darbros André Shizers, Engenheire Plorestal - CREA: 1204518777, ALR.T: 344263,
Apresenta Certificads de Cadaztre de Isdvel Rural -— OCIR, Certificado de Cadastes
= CONTIKUA WARS FLS. 02 - HAT, 3.773 -
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Regisiradaca
LWR‘I} 02 - REGISTRO

%
Nr. da Matricula Livro 1¢. Servigo Registral de Hﬂ.:g‘@mﬂ'r 2
‘—3-“3 ” 2 ] o Manoela Maria A. de A M

- FLS. 02 - MAT. 3.773 -

e Imével Rural - CCIR — Emissic 2006/2007/2008/2008, codige By . :
S0L.057.00%.94B-8 & Certidds Megativa de Débitos Relatives ao Imposte sobre &
Fropriedade Territorial Rural, Himers de imdvel na Receita Federsl - MIRF:

4. BER.ET1-6, emitida am 970642011, wvalida até 26/12/2011, CAdigo de controle da
Hrtidlﬂ EACH.F47E. DASC. JAFE. Protocolado sob n® 17.260, em 12/08/2011. Emols.:
BS 68,70, Buf™Clava~dro, . Dficial que fiz digitar e conferi.
dor, 05,3,.773; Em @8 de agosto de 2013, DOCUMERTO FESSOAL. A regqueriments oo
proprietaric, datads em 13/08/2013, com firma reconhecida no Serviga Motorizl e
kegistre Clvil de Santa Rita do Telvelato/MT, procede-se & esta averbagldso para
eOoRStar gque o proprietario ARCELING RUY DA ROSA, esta devidamente inscrite no CFF
scb n® 054.527.590-34. Documentos arquivados na Pasta n® 110 de Averbagde.
Protocolado sob n* Z6.408, am 15/08/2013. Emols. RS 10,10,

EM . Oficial gque fiz digitar & conferi.

Av.06/3.773; Em 27 de novembre de 2014, CANCELAMENTO DE HIPOTECR. Pela
hutorizagds datada em 13/11/2014, firmade pelo credor Banco do Brasil 5/,
devidamente assinada por Rafael Ribeira Crozatte, com firma reconhecida ne
Cartério do 2° Oficic desta cidade, procede-se a esta averbagdo para gue a CRE n®
95/00623-0 & o35 registros 03 e 05/30.546, constantes na Av.0L1/3,773, figuem

cancelados, Frotocelada em 2171172014, seb n®*  32.607. Emcls.: RS 10,50,
BmQM@ML que fiz digitar e conferi,

R.07/3.713; Er 27 de novembro de 2014, HIPOTECA. Pela Cédula de Crédite Banedrio
H® 40/03317-1 de 167092014, emitida nesta cidade, gue fica arquivada neste
Servigo Reglistral, os proprietirios Arcelino Ruy da Rosa, pensicnista, inscrito
ne CPF n® 054,527.390-34 e espasa Fernanda Hofmann da Resa, do lar, Inscrita no
CPF n® 622.518.211-04, ambos brasileiros, casados, cesidentes e domiclliades na
Eua Colina Ii, Alto da Colina, 286, nesta cidade, na qualidade de Intervenientes
hnuentes Hipotecantes d8o em Hipoteca Cedoelar o imével objetc da presente
matricula, ao Credor Bance do Brasal 3.A. - per %ua agéncia Mova Mutum - MT,
inscrite mo CNEJ n® 00.000.000/3B02-45, para garantia de financiamento concedide
ao Emitenta Miguel Batistella, brasileira, casade, agricultor, inscrito no CFF
n* 224.924.969-53, residente & domicilisdo ne B, Mageater, Centro, Santa Rita do
Trivelats - MT, ne %Waler de RE 490,000,000 {Quatrocentos & noventa mil reais).
FORMA DE FAGAMENTG: em 08 (Oite) prestagdes anuais wvencendo-se a primeira em’
15/07/2015, » a dltima em 15/07/2022, correspondends cada uma delas, nas datas
de seus respectivos wencimentos, as resultada da divisde do salde devedor
excluidas eventwais parcelas exigidas - peleo nimero Jde prestagdies a pagar, com
Vencimento em 15/07/2022, com Encacges Financeiroe de furos a4 taxa efetiva de
4,5% ao ano. Apresenta Certificadc de Cadastro de Imdwvel Fural = CCIR, Emiasdo
20062007 /2008,2008, Codiga  do  Imdwel Rural: S01.067.003,.%48=-8; Certidac
Wegativa d¢ Débitos Relativos ao  Tmposto Scbre a Propriedade Territorial Bural,
Komers do Imbvel na Aeceita Pederal - HIRF: 4. 6RH.ETd4=6, Coddige de controle da
cerkidio: BEOF.EECS.32RA.0475%, emitides em 1371172014, valida até 12/05/201%, ds
Intervenientes Anuentas Hipotecantes declaram saob as penas da Lei, gue nio s53o
responaveis diretas pelo recalhismente de Contribuigdes & Previdéncla Seoclal
Bural, mnio estande incluscs nas exiglncias da Lei n® 8.212/91 & postericres
alteracdes, para a apresentacio da CHD da INSS, O Emitente apresenta Certidac
Hegativa de Débites Relativos acs Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Uniao,
emiticda em 2741172014, walida até 260552015, Caddige de controle da certidio:
ZE2Z.ARL].SESE.CETZ, Protocolada, esm 0771172014, sob n® 32.43%. Emols.: RS
1.086,60, Eu, ficial gque fiz digitar & conferd.

Em dezenbrd 15. HIPOTECA. Fele Cédulas Rural Hipotecaria
II' IMWEBH -3 de 2371172015, emitida nesta cidade, ogue fica arguivada neste
= COMTINUM NO VERED -
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Bervigo Regiatral, es proprietdrios Arceline Ruy da Rosa, pensionista, inscrite
no CPF on® 054 527.5%0-34 e esposa Fernands Hofmann da Rosa, do lar, inscrica so
CPF n®. 622,518.211-04, ambos brasileires, casados, resldentes e damiciliados
nesta cldade, na gualidads de Anuentes Hipotecantes dio em Hipoteca Cedular o
imbuel gbjets da presente matricula, ac Credor Banco do Brasil 5.8, - POC Sua
agéncis Wova Mutum = MT, inacrito ng CNEJ n* 00.000.000/3802-45, para sarantis
do’ financiamento concedido a¢ Emitente Miguel Batistella, brasileiro, casado,
agricultes, inscrite no CPE n® 224.924.969-53, residente e domiciliade na A.
HMagester, Centgo, Sants Rita da Trivelato - MT, no Valor de RS 113.875,40 {Cante.
@ doze mil, gitocentos e setenta e cince reais). FORMA DE PAGAMENTO: em 04
(Quatrs) prestagfies anwais e sucessivas, sende as parcelas pe valer nesinal de
RS 28.218,75 (vinte e oite mil, duzentos e dezoito reais e setenta e cinco
centavoes), cada uma, acrescidas de encargos basicom o adicionais apurados no
pericdo, proporcionais ac walores nominais, wveneendo a primeira em O1/12/2016 &
a5 demais em lgual dia dos anos subzeguentes cbrigands a liguidar a Gltima cem
Vanciments em 01/12/2018%, com Encargos Financeires da Jurocs 4 taxa efetive da
7.63% as anc. Apresenta Certificade ce Cadastre de Tmével Rural - COTR, Emissfo
E014/2013/2012/2011/2010, Cédige do Imbvel Ruzal; S01.067.003.9458-8; Cartidao
Megativa de Débitos Relatives ao  Imposto Sebre a Propriedade Territorial Eurzl,
Himero do Imovel na Receita Pederal - WIRF: 4.666.674-6, Codiga de controle da
certidico: BFDE.8B1C.0551.3695, emitida em 021272015, walida até 3I0/05/2016. oo
Anuentes Hipotecantes apresentam Certidfes Hegativa de Débitos Relatives aos
Tributes Federais e a4 Civida Ativa da Unide, emitidas em B2/L2/2015, validas ané
INS0ES2012,  Codigos  de  controle das  certiddas: 35EA. 9008, 2204.0005 e
SEOS.ARTE.49BD.13C6, O Emitent: apresenta Coer-idde Hagativa de Oébitoa
Relativos aoe Tributes Federals e & Divida Ativa da  Unido, emitida e=n
16/09/2015, wvalida até  14/03/2016, Cidigo de contrele da  cerridio:
SBOC.AFID,1B95.73EE, Estende a Cédula registrada sob n® 11.792, no Lives 3-RA.

Protosclada 30/11/2015, sob n* 37.610. Emols. : B% 57,80,
Eu’,”“un-«.».-.«.-cga_ Oficial que fiz digiter e conferi.

B.09/3.773; Em 03 de cutubro de 2016. HIFOTECR. FPela Cédulz de Frocute Fural B°
00266L/2016-20 de 13/0%9/2016, emitida nesta cidade, gue fica arguivada neste
Servigo Regisiral, o5 proprietérios Arcelino Ruy da Bosa, inscrits ne CPF n®
034.327.580=34 e sua esposa Ferpanda Hofmann da Rosa, de lar, inserita no CFF o
B22.518.%11-04, na gualidade de Anuentes Hipotecarios dic sm Hipoteca Cedulsr o
imével objeto da presente matricula, & Credora Mocellin  Agronegbclos e
Distribuldora de Insumos Agricola Ltda, imscrita no CNPT n® 12.635.351/0001-3%,
com sede na Avenida José Bparecido Ribelre, 283 5, Bairro Loteamento Comercial
JRE, nesta cldade, para garantia do financimento concedidido acs Emitentes Eneiss
Glaucio Bavistella, inscrito mo CPF m® 571.613.131-04 @ sua esposa Msra Cristing
Zanutts Batistella, inscrita no CPF n® 25%.147.086-24, residentes na Fazends
Parang, Zona Rural, no municipic de Sants Rita do Trivelato=MT: e ainda, Miguel
Batistella, inscrita no COPF n® 224.924.969-53 & sua esposa Margarida Bacistella,
inscrita na CPF n® 703.4B6,269-%1, residentesz na Bua Magester, Centro, em Santa
Rita do Trivelate-MT, todas casados, agricultores, a Quantidade de 1,560,003 Hg
(m milhie, guinhentos & seasenta mil quilos), equivalentes a 26.000 (Vinte e
52i% mil) sacas de S0 kg (Sesaenta gquilos) cada, de 50ja brasileira em grics a
granal, com Vencimento em 25/02/2017. Apresenta Certificado de Cadastro de Imdvel
Bural - <CCIR, Emissac 2014/20013/2012/2011/2010, Codige de Imdvel Rural:
SH1.067.003,94B-9; Certidio MNegativa de Débitos Relativos ac Imposto sobre &
Fropriedade Territorial BRural, Himeroe do Imdwel na Beceita Federal = WIEF:
4.66H.674-6, emitida em 26/09/2016, wilida até 25/03/2017, Chdige de controle da
certidis: DESE.12B8.E004.10FP6, Os Anuventes HipotecArios apresentam Certidées
Hegativa de Débitos Relatives aos Tributos Federais e 4 CDivida Ativa da Unide,
emitidas em 2%/09/201€, walidas até 28/03/2017, Codiges de controle das
certiddas: CRIZ.4162.51B0.BRZZ e E4AQ.C3IFD.55B3.A093, On EBmitentes apresencas
Cortiddes Hegativas de Debitos Relativoa acs Tributos Federsis ¢ 3 Divida Ativa
da Unigc, emltidas em 1370572016, 15/06/2016, 10/08/2016 e 25/09/2016, walidas
ate 08117006, 12/12/2016, 06/02/2017 e 28/03/2017, Cbidigos de contrele das
cartidaes: FiDd.RTRE, ORES. 9040, FO7Z2.E31IR.9F15.01ER, 20328280 0F5Z.FE49 e
G200.AEI0.6053.523C. Estands a Cédula registrada sob n® 13,030, ne Liveo 3-RA.
- COMTINUA WA FICHA 3 = MAT. 3.773 -
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ﬁng.ﬂﬂ Eua.

Malricuto Fichs 10, Servigo Registral de Noka Mutum
l 3773 I[ - J N mmu-mn.u-fﬂbﬂ:ﬁ_

. - Registracara
LIVRO 02 - REGISTRO SESAL™ ©

Protocelada Im ZT /0942016, sob n® 41,472, Emols.: (Incl ! 21,
By Oficial guoe fiz digitar e conferi.
&

.
R.10/3.773; Em 24 de novembro de 2016, HIPOTSCA. Pela Logola i

n® 497.101.770 des 03/11/2016, emitida em Culaba-MT, gue flea arguivada neste
Servigo Reglstral, os preprletdrios Arselino Ruy da Rosa, agriculter, inscrito no
CPF n° 054.527.390-34 ® esposa Fernanda Hofmann da Rosa, inscrita no CPF a'
§22.518,211-04, residentes nesta cidade, na guelidade de Anuentes Hipotecirios
dic em Hipotesa Ceduolar o imével cbijeto da presente matricula, 8o Credor Banco do
Brazil 5.A., com sede em Brasilia-DF, por sua Dependfnecia GECOR ING COIABA-MT,
inscrito no CNBJ n® 00.000,000/4383-05, pars garantia do fipanciamento concedido
ao Emitente Enéias Glatcic Batistella, brasileire, casade, agsiculter, inscrite
fa CPF n® 571.613.131-04, residents & domiciliado na Rua Magester, Zona Rural,
Banta Rita d&p Trivelato-MT, =e Valer de R§ #3.616,02 ([Ditenta & trés mil,
spiscantos & dezesseis reals e dols centaves]. FORMA DE PAGRMENTO: em 03 (cinco]
prestagdes anuale, da seguinte forma: 04 {gquatrol parcelas anvais, no valor
nominal de RS 15.723,20 {Cezesseis mil, setecentes e winte e Lrés reais e vinte
contavos) & 0l{uma) parcela anuwal, no valor nominal de RS 16,723,222 {Dezesseis
mil, setecentes e vinte e tréds reais ¢ vinte e dois centaves), cada uma acrescida
de encargos bésicos e adlelsnais integeais, apurados no perlodo, wvancendo a
primeira em 01/11/2017, obrigando-ss & liquidar a wltima, com Vencizanto en
0171172021, com Encargos Fimanseires de juses & taza efetiva de 3,.12% ao ano.
Cemais =ldusulas e condigies slo constantes na cédula. Apresentam Certificade de
Cadastra de TIméwel Bural - CCIR, Emissdo 2014/2013/2012/2011/2010, cédige de
Imfvel Rueral: S01,067.003.%49-8; cCertidifc Kegativa de Débitos BRelatives ao
imposto scbre @ Propriedade Tecriberizl FRural, Nimeso do Imdvel na Recaita
Federal - WIRF: 4.568.674-6, emitida em 0DB/11/2016, walida até ©7/05/2017, Codlige
de contrele da certidis: FROF,B251.2312.2388, Os hnuentes Hipotecdrios apresentam
Certidses Wegativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa di
Unifc, emitidas em 20/09/2016, validas até 28/03/2017, Cbdigos de cantrole das
certidses: CA3Z.4162.5100.BAZZ e 64A4.C3IF0.5583.AD%3. © Emitante apresenta
Cartidic Negativa de Débites Relatives ags Tributes Federais & 4 Divida Ativa da
Upids, emitida em 10/08/2016, wélida ateé O06/02/2017, OCédige de centrole da
certidic: 2037.8280,0752.FE49, Protecclada em OT/11/E016, sob n* d41.958. Selo
Digital: AVH 5449%1. -Emols.: RS 388,12, Eufm' Oficial eue fiz

digitar ¢ conferi.

R,11/3.773; Em 24 de noverbro de Z016. HIPOTECA. Pela Cédula de Crédite Bancario
n® 457 101.744 de 1351072016, emitida em Cuiaba-MT, gue fica arguivada nesta
Servico Regilstral, os proprietérios Arceline Ruy da FRosa e esposa Fernanda
Hofmann da Rosa, jé gualifisacos, na gualidade de Anuentes Hipotecédrios dioc em
‘Hipoteca Cedular o imével cbjeto da presente matricula, ao Creder Banco do Brasil
S.A., com sede em Hrasilis-DF, por sua Dependéncia GECOR ING CUIREBA-MI, inscrite
as CHPBJ m® 00.000.000/4363-05, para garantia do financiamente concedido ao
Emitente Entias Gladcio Batistella, brasileirs, casado, agricultor, inscrite ne
CPF n® 571.613.131-04, residente ¢ domiciliade na Aua Magester, Zoma Rural, Santa
Rita do Trivelaro=MT, no Valer de B3 129,406,655 (Cento & winte = nove mil,
guatracentos e gels reals s dassenta e clnoo centavos). FORMA DE FAGAMENTO: =m
05 (cinco) parcelas/prestagdes mensais e sucessivas, no valer nominal de RE
40.764,73 (Quarenta mil, setecentes e sessenta e guatre reais e setenta e trés
centaves), sendo a primeira em 10/10/2017 = a oOltima com Venoimants &m
10/02/2018, com Encargos Finmnceiros de jurcs 3 taxa efetlva de 3,29% ao més e
47,46% as ano. Demals cliusulas & condigfes sdc constantes na cédula. Apresentam
Certificads de Cadastro de Imdvel Bural - CCIR, Emissfo 2014/2013/2012/2011/2010,
cadigo de Imével RMural: 301.067.003,%48-8; Certiddo Megativa de Débitos Relativos
as Imposto sobre a Fropriedade Territorisl Rural, Wimero do Imdvel na Recelta
Fedaral - MIRF: 4.66E.674-6, emitida em 081172016, walida até 07/705/2017, Codiga
= CONTIMNUA MO VERSO =
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ge controle da certidfe: FROF,8251.2312 2388, Os Anuentes Hipotecarios apresentam
Certidfes Wegativa de [Débitos Relatives aos Tributeos Pederais e 2 Divida Reiva da
Unifo, -emitidas em 29/08/2016, validas até 28/03/2017, Cédiges de controle das
certidfes! CR3Z.4161.51BD.BAZZ e &484.C3F0.5583.A093, 0 Emitente apresenta
Certiddo Wegativa de Débitos Relativos acs Tributes Federais & & Dlvida Ativa da
Unido, emitide em 10/0B/2016, wilida até U06/02/2017, Cédigo de centrale da
certidiao: ZD32,8280.0752.FEA%. Protocclada em 0?!%1!2013 sob n® 41,959, Selo
Digital: RVH 54495, Emols.: RS 1.244,30. Euy ~ Dficial que fiz
digitar ¢ cenferl.

R.12/3.773; Em 24 de novesbro de 2016, HIPOTECA. Pela Cédula ce Crécite Bancaria
n® 452.101.771 de 03/11/2016, emitida em Cuiaba-MT, gque f£ica arquivada neste
Servigo Registral, os propriezdrics Areeline Puy da Rosa, e esposa Fernanda
Hofmann da Rosa, 14 gualificados, na qualidade de Anuentes Hipotecirios dia am
Hipoteca Cedular o imével objeto da presente matrigula, so Credse Banca de Brasil
.M., com sede em Brasilla-DF, por sua Dependéncia GECOR ING CUIABA-MT, inscrite
no CHES n® 00.000.000/4363-05, para garantia da  finsnciamento corcsdids as
Emitente Enéizs Glatcio Batistells, brasileiro, casade, agricultor, insecrite no
CPF n® 571.613.131-04, residente s domizilizde na Rua Magester, Zena Rural, Santa
Riteé do Trivelato=-MT, no Valer de RS 114.294,67 [Cento e gquektarze mil, duzentos e
noventa & QUATIO reais e sessenta & sete centavos). FORMA DE PRGAMENTD: om
05(eincol prestagdes anuais, da sequinte forma: 04 (guatro) parcelas anuaizs, no
valor nominal de RS 22.838,93 (Vinte e dois mil, oitocentos e cinguenta e oite
reais e novents & trés centaves) ¢ O1l({wna) parcela anwal, oo valer neainal de RS
R 22.858,95 (Vinte e dois mil, oitocentos & clnowenta e oito reais e noventa o
cinco centavos), oada uma acrescida de encargos bdsiess g adicionals integrais,
apurades ne periode, vencends a primeira em 01/11/3017, obrigando-se s liguidar a
Gltima, com Wencimento em 01/11/2021, com Encarges Financeirss de jurcs a taxs
#fetiva de 9,12% aoc ano. Oemaiz clausulas & condig@es =fo constantes na cédula,
Apregentam  Certificade de Cadastre  de  Iméwel FRural - OCIR, Smissdo
2014/2013/2012/2011 /2010, Codige de Imdwel PRural: 20L.067.003.948-8; Certidio
Megativa de Dabitos Relatives ac Imposts sobre a Propriedade Territcrial Rural,
Humero do Imdvel na Receita Federal - WIRF: 4.66B.674-6, emitida em 0B/11/3018,
valida até 07/05/2017, Codigo de contrele da certidZo: FBOF.B251.2312.2308. Os
Anuentes HLipoTecdrios apresentam Certidfes MNegativa de Débitos Belativas  ans
Tributos Federais e 4 Dlvida Akiva da Unido, emitidas em 2%5/09/2016, validas ate
28/03/2017, Chédigos  de  controle das  cercidies: CRIZ . 4162.519D.BAZZ e
€4AR4.CIFO.5583.AD93. O Emitente apresenta Certidic Wegativa de Deébites Belativos
aoa Tributos Federais e 4 Divida Ative ¢a Unido, emitida em 10/08/2016, wilida
até 08/02/2017, Codige de contrels da certidfo: 2D32,8280,0F52.FE49. Protocolada
em 07/11/2016, ack n® 41.960. 2elso Digital: AVE 54427, Emcla.: RS 1.284,30,
Burttlonasicdia . Oficial que fiz digitar ® conferi.

n® 492.101.813 de 25/11/2016, emitida em Cuiab&-MT, gue fica arguivada neate
Servigo Registral, os proprietdriss Arceline Ruy da Rosa, e 5ua esposa Ferpabcds
Hofmann da Rosa, j4 gualificados, na gualidade de Anuentes Hipotecdrics dio em
Hipotecs Cedular o imsvel cojeto da presente matricula, as Credor Banco do Brasil
S5.h., com sede em Brasilia-DF, por sua Cependéncia GECOR ING CUIABA-MT, inscrito
o CHRI n® 00.000.000/4363-08, para garantia do financiamento concedido ao
Emitents Miguel Batiartella, brasileirs, casade, agricultor, inscrite no CPF n®
Z24.5924.969=53, residente & domiciliado na Rua Magester, Centro, eam 3anta Rita do
Trivaelate=MT, no Valer de RS 126,601,584 (Cente & winte & aeis =il, seiscentos &
um reais e sesasenta e guatra centavos). PORMA DE PAGAMENTO: em 05 (cinco)
prestagies anuais, da seguinte forma: D4 guates) parcelas anuais, no wvalor
nominal de R 25.320,33 (Vince & clnecs mill, trezentos & winte reais o brints =
trés cenbtaves] e 01 juma) parcela anual, ne valeor nomimal de RS 25.320,32 (Vinte e
cipeo mil, teezentos e vints reais @ trinta e dois centaves), cads uma acrescida
de encargoes basicos e adicionsis intesrais, apurades no periodo, vencendo &
primeira em 01/11/2017, obrigando=-ae a liguidar a dltima, com Vencimente em
01/11/2021, com Encargos Financeiros de juros a taxa efetiva de 9,17% ac anc.
Demals clausulas ¢ condigdes s8c constantes na cédula. Apredentem Cercificads de
= CONTINUA HA FICHAL 4 - MAT, 3.773 -
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Hr. da Matricula

3.773

Ficha 10. Serviga Registral de Nova gﬁﬁﬁ”ﬂﬁ%i
| | N iy Regitiadora
LIVRO 02 - REGISTRO Gé%—- @

Cadastro de Iméwel Rural - CCIR, Emissde 2014/2013/2012/2011/20 ;w-d
Imével Rural: 901,067.003.848-9; Certidde Hegativa de Débites Latlvo
Imposts scbre a Fropriedads Tereitorial Rueral, Himers do Imével (B a
Federal - HIAF: 4.668.674-6, emitida am 0271272016, valida até 31!!35."2&11‘, Codige
de controle da certifds: DA99,2B30.9792,1307, Os Anuentes Hipotecérios apresentam
Certidses Negativa de Débitos Belatives aos Tributes Federais e 4 Divida Ativa da
Unise, emitidas em 29/09/2016, wvalidas até 28/03/2017, Codigos de controle das
cerkidies: CA37.4162.518D0.BAZZ e G4A4.CIFD.5583.AD3. O Esitente aprescnta
Certidio Megativa de Débitos Relativos acs Tributos Federais e 4 Divida Ativa da
Unife, emitida em 1570672016, wa&lida até 13/12/20ls8, Coédige de controle da
certidia: FO72.E31E,%F15.DLEE. Protoocolada em 02/1272016, sob n® 42,259, Selo
Digital: AVH 5%627. Emcls.: R$ 1.284,30. Eu’,"m oficial gque fiz
digitar e conferi.

R.14/3.773; Em 06 de dezembro o Z016. HIPOTECA. Pela Cédula de Crédito Bancario
n® 497.101.814 de 25/11/2016, emitida em Culabd-MT, gque fica arquivada neste
Servigo Registral, os proprietdrios Arcelino Buy da Rosa, & 8ua esposa Fernanda
Hofmann da Rosa, %4 qualificados, na qualidade de Anuantes Hipetecdrics ddc em
Hipoteca Cedular o imdvel objeto da prosente matricela, ac credor Banco do Braall
§.A., com sede em Brasilia-DF, por sua Dependéncia GECOR ING CUIABA-MT, inscrito
no EHEJ a®  00.000.000/4363-05, paraz garantia de fimanciamente concedido  ag
Enitenta Miguel Batistella, brasileiro, casado, agricultor, insezite no CFF n*
224,024,250-53, residente e domiciliado na Rua Magester, Centrs, em 3anta Rita do
Trivelsto-HT, no Walor de RS B2.183,57 (Ditenta e deis mil, cento e citenta =
trés reals & sessents e ofote ceatavos). FORMA DE FAGRMENTO: em 05  (eince]
prestagdes ansais, da seguinte forma: O4{quatral parcelas anuals, no valor
nominal de RS 16.436,73 (Dezesssis mil, guatrocentes e trinta e seis reais ®
setents ® trés ceataves] e Ol(smal parcela anual, no wvaler nominal da ES
16.436,75 {Deresseis mil, guatrocentos e trinta e sels reals e setenta e cinco
centavos), cada uma acrescida de encazgos baésicos e adicionais  integrais,
apurades no periods, vencende & primeira em 01/11/2017, obrigando-se a ligquidar a
altima, com Venoimente em 01/11/72021, com Encarges Financeiros o= jurcs & Ltaxa
efetive de 9,12% ao ano. Demais cldusulas e condigles sdo constantes na oéduls.
hpresentam Certlficads de Cadasteo  de Imével Rural - CCIR, Emissdo
201472003/2002/2011 /2010, Codige de Imdvel pural: 901.067.003.948-8; Certidio
Megativa de Débitos Relativos ac Imposte sobre a Propriedade Territorial Rural,
Nomers go Iméwel na Receita Federal - BIRF: 4.668.874-5, emitids em 02/12/2016,
vilide até 31705/2017, Codigo de controle da certidio: DEFS.ZB30.9F52.1307. Os
Anugntes Hipotecirios aprosestam Certidtes Hegativa de Dibitos Relativos sos
Tributes Federais e & Divwida Ativa da Unifo, emitidas em Z9/09/2016, validas até
2EF03/2017, Chédigos de controle das  certidGea: CR3IZ.4162.51BD.BAZY &
G4Md.C3IF0.5583.A093. O Emitente apresenta Certidic Wegativa de Débitos Relatives
aos Tributes Federais e & Divida Ativa da Urifo, emitida em 15/06/2016, wvélida
até 12/12/2016, Cedigo de controle da certidie: FO72.E318.9%F15.D1EB. Protocolada
em 0271272016, sck n® 42,300, Selo Digital: AvH 55647. Emols.: RS 954,10,
Fuphyg sk oOficial que fiz digitar e conferi.

R.15/3.773: Em 06 de dezembro de 2016, HIPOTECA. Pela Cédula de Crédito Bancdrio
n® £5%, 101,815 de 25/11/2016, emitida em Cuiaba-MT, gue fica arquivada neste
Servigo Registral, s proprietdrios hreelino Ruy da Rosa, e sua esposa Farnanda
Hofrmann ca Bosa, 44 qualificados, na gualidade de Anuentes Hipotecirios dic em
Bipotece Cedular o iméwel objete da presente matricula, ac Credor Banco do Brasil
2,A., com seds em Brasilia-DF, por sua Dependéncia GECOR ING COIARA-MT, inscrito
fe CHEJ n® 00.000,000/4363-05, para garantia deo financiamente concedide 20
Emitente Miguel Batistella, brasileirc, casado, agriculter, imscritc no CEF o®
224.924.969-53, residente e demiciliade na Rua Magester, Centro, em Santa Rita do
Trivelato-MT, no Valeg de RY 287.906,57 (Duzentos e oitenta e sete mil,
= CONTIMUR MO VERSD -
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sitocentes & sels reais & cinguenta e sete centavos). FORMA DE PAGAMENTO: em 05
{eince) prestagdes anuais, da seguinte famarl 04 {guatro) parcelas anuais, no
valor nominal de RS 57.561,31 (Cinguenta 2 sete mil, guinhentos ¢ sessenta ¢ um
reais e trinta & um centaves) e 01{uma) parcela anual, no valor nominal de RE
57.561,32 iCinguenta ¢ aece mil, guinhentos e sessents & um reais e trinta e trés
centavesl, cada uma, acrescida de encargos bésicos e adicionais integrais,
apurades no pericde, vencendo a primeira em 0171172017, cbrigande-ge a liguidar a
¢ltima, com Vensimento em 0171172021, com Ensarges Financaires de Juras & Laxa
gfetiva de 9;12% ac ano. [Demais cléuvsvlas e condigdes sfoc constantes ha cédula.
Rpresentam Certificade de Cadastre de Imdvel PRural - CCIR, Emissdo
2014/2013/2012/2011 /72010, GCbédigo de Imbdwel PRural: 901.067.003.%248-3; Certidio
Hegativa de Débitos Relatiwvos ac Imposto sobre a Proprledade Territorial Bursl,
Himere do Iméwel na Receita Federal - WIRF: 4.668.674-6, emitlda em 02/12/2016,
valida zké 31/05/2017, Cédige de contrele da certidio: DE99.2B30,9F02.1307. Os
hnuentes Hipotechzlos apresentan Cectiddes Hegativa de Débites felativos aos
Tributes Federais e & Divida Ativa da Unife, emitidas em 29/09/2016, validas até
2B/03/2017, cédigos ce contrale  das  certid@es:  CR32.4162.35180D.BRAZZ a
G4R4.CIFD.5583,.AD93. O Emitente apresenta Cercidio Megativa de Débitos Relativeos
#9% Tributos Pederals e & Divida Ativa da Unido, emitida em 15/06/2016, vallda
até 1271272016, Codigo de concrole da cercidic: FPOT2.E318.59F15.D1ER. Protocolada
am 02/12/2016, scb n® 42.301. Selo Digital: AYH 55631, Emcla.: RS 1.284,30.
Bu - Oficial que fiz digitar & conferi,

Ror . 1E/3.773; Em 5% de macsgo de 2017, CANCELRMEMTO DE HIPOTECA. Pala Autorizagéo
datada em 20/0372017, firmada pela Credora Mocellin Agronegécios e Distribuidora
de Insumos Agricolas Ltda, devidamente assinada por Domlngos Mocelin, com firms
reconhecids no Cartério do 2° Ofiela desta cidade, procede-se a eaca averbachc
para que o cegistro 08/3.773, rigue cancelado., Protoccleda em 2170372017, zab n®
43.440. Zelo Digital: axM 43383, Emols.: RS 12,30, Eu?'lm__ﬂﬂciﬂ
gue fiz digitar e conferl,

R.17/3.773; Em 22 de setembro de 2017. HIFOTECA. Pela Cédula de Crédits Bancéric
n® 492.102.25%4 de 10/08/2017, emitids em Cuiabd-MT, gue fica zrguivada neste
Servigo Registral, os proprietariss Arceling Ruy da Rosa, pensionista, inscrito
no CPF n * 054.527.590-34, e suas esposa Fernanda Hefmann da Bosa, de lar,
inscrita CPF n® 622.518.211-04, ambos brasileires, casados, residenses o
domiciliados nesta cidade, na qualidade de Anuentes Hipotecdiries dic em Hipoteca
Cedular 10" graw o imével objets da presente matrieula, ac Crador Bance do Brasil
5., com sede em Brasilia=DF, por suva Dependéncia GESOR THO CULABA-MT, inscriteo
no CHEJ mY O0.000.000/4383-05, paza garantiz de Financiamento concedido ao
Emitente Ensias Glaucio Batlstella, brasileire, casads, agricultor, inserits no
CPF n"571.613,131-04, residente e domiciliado na Rua Magester, Zoma Rural, em
Santa Rita do Trivelato-MT, no Valer da E$ 295.737,70 (Duzentos & novents s
cince mil & setecentos e trinta e sete reais e setents centavcs). FORMA DE
PAGRMENTC: em 05 (eince) prestagfes anwais, da seguinte Farma: 05{cinco) parcoelas
angals, no valor nominal de R$ 59.147,54 (Cinguenta & mave mil, cento e quarents
& sete reais e cinguenta e gustro centaves) cads uma, acrescida de ERCALY oS
bhsicos e adicionais integrais, apurados ne pericds, wvencendo a primeirs em
01/08/2018, obrigando-se a ligoidar com a oQltims em OL/08/2022, todas as
rgspinsabilidades resultantes deste instcruments, oof Venciments &m 0170872022,
cue Encarges Financeires de Jjuras & taxa efetiva de 12,693% ao ano. Demals
cliuwsules e condigles =42 constentes na cédula. Apresestam Certificads de
Cadastre de Imdvel Rural - CCIR, Emiss3a 2015/2016, Cédige de ImAwel Bural:
901.067.003.948-2; Certidio Hegativa de Débitos Relativoz aso Imposte sabre &
Fropriedade Territorial BRural, Mamers do Imdvel na Receita Federsl = HWIRP:
4.668.674-6, emitida em  21/09/2017, vélida ake  20/03/2018, Cédige de
controle da  cectiddo:FICE, TO47.51F7.5BFS, hpresentam  Certiddes MNegativa de
Débitos  Relatives acs  Tributes Federals e & Divida Ative da  Unide,
emitidas  em  1870%/2017, LL/709/2017 & 200772017, walidas até 17/0372018,
10/03/2018 L3 1670072018, Chdigos da sontrole dan cartidies:
O850.4566.RCC3. F419, B53I6.6A15.BCH4.1F17 - FRCA.BES4, DDS8 . TEES, Protocolada
em  08/0%/2017, sab n® 46,030, Sels Digical: A¥M 52357, Emols.: =S 1.284,30,
= COWTINUA MA FICHA 5 - MAT. 3.773 -
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. . YOV g
arledls LIENa 10. Servico Registral de Nova Mupim-MT
3773 5 L e 4.-'.‘!;‘:12"5 h;:g:ﬁ_:;: Almeida g hl.-l.Au.. i(,t

LIVRO 02 - REGISTRO GERAbpus . e

Totetasy
Eu.-_WDMial gue fiz digitar e conferi. 5] ?:‘_u:-'-r.._g
R.18/3V973 Em 22 de setembro de 2017. HIBOTECR, Pela Cédula de c:ad:ha:fg*wi

n® 4%2.102.250 de 10/08/2017, emitida em Cuiasbi-MT, gque flca arguivada’ neste
Servigo Registral, os proprietarics Arcelime Ruy da Bosa, pensicnista, inscrite
ne CPF n " 054.527.590-34, ® sua esposa Ferpanda Hofmann da Rosa, da  lar,
ingcrita CPF n" 622.518.211-04, ambos brasileircs, casados, residentes e
domiciliades nesta cidade, na gualidade de Anuantes Hipotechriecs dio em Hipotreca
Cedular 11* grau o imédvel obiete da presente matricula, 20 Credor Bance do Brasil
5.h., com sede em Brasilia-DF, por suva Dependéncia GECOR InG CUIRBA-MT, inscrito
ne CHPI n® 00.000,.000/4363-05, para garantiz do [(lpspcismento concedido ao
Emitente Miguel Batistella, brasileirc, casade, agriculter, inscrito noe CPF n®
224.5924.969-53, resldente ¢ domaiciliado na Rua Majester, Centro, em Santa Rita do
Trivelato=MT, no WValer de RS 769.513,34 (Setecencos @ sessenta e nove mil e
quinhentos & trefe resis & trinta e guatro centaves). FORMA DE PAGAMENTO: am 05
{cinco} prestacles anuais, da sequinte forma: 4 (Quatre) parcelas anwais, ne
valor nominal de R$ 153.902,67 (Cento e cinguenta e trés mil e novecentos e dois
reais & segsenta e sekbe centavos) ¢ 1 (Umd) parcela anwval, nd valer nominal de RS
153.902, 86 (Cento e cinguenta & trés mil e novecentos & dols reails e sessenca e
sels centaves), cada uma, acrescide de encarges basicos ¢ adiclonals ilategrals,
apurados ne perleode, vencends a primeliza em 01/08/2018, obrigando-se a liguldar
com & Gltima em O1/508/2022, todas as rcesponsabilidades resuleantes deste
instrumento, com Vencimente em O01/08/2022, com Encargos Financeires de juros 4
raxa eferiva de 12,683% ac ano. Demais ecliusulas e condicdes slo constantes na
cédula, Apresentcam Certlficado de Cadastro de Imdvel Rural - CCIR, E=missio
2015/2016, cCbdigo de Iméwvel PRural: S01.067.003.948-8:; CertidSc Megativa de
Debitos FRelatives ao Imposto schre a Fropriedade Territorial Rural, Himere do
Imével na Receitha Federal - WIRF: 4.668.674-6, emitcida om Z1/09/2017, valida até
20/03/2018, Céddige de controle de cerfidBo:F3C6.7D47.51F7.50F8, Apresentam
Carcid®es Hegativa de Déblitos Relatives aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da
Uniflo, emitidas em 18/7068/2017 e 11/08/2017, wvalidas atée 1770372018 e 10/03/52018,
Cédigos de controle das certidées: O0850.4666,ACCI. F91%, B536.6AL5.8CE4.1F17 @
2590.FBBE4. 524D.0507. Protocolada em SO9F2017, sob p® 46.031. Selo Digital: AxM
53861. Emols.: R$ 1.284,30. Eu, gue £fiz digicter e
conferi.
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ANEXO N° 05:

TABELAS E NORMAS DE AVALIAGAO
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°
p |
lba e SP l INSTITUTO BRASREIRO DE AVAUACOES £ PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

| FLADO AD BAFL - ENTDADE FIDERATIVA MACIONALL

NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011

RELATOR DA REVISAO: Eng.® Nelson Nady Nor Filho.

COORDENADOR DA REVISAO: Eng.® Octavio Galvao Neto.

COLABORADORES DA REVISAO: Eng.° Alcides Ferrari Neto, Arq.? Ana Maria de Biazzi Dias
de Oliveira, Eng.® Antonio Sérgio Liporoni, Arg® Cirlene Mendes da Silva, Eng.® José Tarcisio
Doubek Lopes, Arg® Monica D'Amato, Eng.° Nelson Roberto Pereira Alonso, Eng.° Osorio
Accioly Gatto, Eng.° Paulo Grandiski.

RELATORES DA VERSAO 2005: Arq" Ana Maria de Biazzi Dias Oliveira, Eng.® Joaquim da
Rocha Medeiros Junior, Eng.® José Fiker e Eng.® Milton Candeloro.

COORDENADORES DA VERSAO 2005: Eng.® Osorio Accioly Gatto e Eng.® Paulo Grandiski.
COLABORADORES DA VERSAO 2005: Arq." Cirene Mendes da Silva, Eng.® Dionisio
Nunes Neto, Eng.® Eduardo Rottmann, Eng.® José Tarcisio Doubek Lopes, Eng.® Neison Nady
Nér Filho, Eng.° Nelson Roberto Pereira Alonso, Eng.® Octavio Galvao Neto, Eng.® Ruy
Campos Vieira e Eng.° Tito Livio Ferreira Gomide.

RESPONSABILIDADE:

Arq.® Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira
Presidente IBAPE/SP

Eng.* Flavia Zoéga Andrealla Pujadas
Diretora Técnica IBAPE/SP

Esta norma foi aprovada na Assembleia de 13/09/2011.

Sua vigéncia é a partir de dois meses apés sua aprovagao: 13/11/2011.
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.
lbape SP | INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALACOES £ PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
1 FLADO AC BAPL - INTOADE FLOURATIVA NACIONAL)

Quaiidode em pericias e avaliogoes

APRESENTAGAO

O IBAPEISP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo ¢ entidade sem
fins lucrativos integrada por engenheiros, arquitetos e empresas dedicados as dreas de avaliagoes, pericias e
inspegbes de engenharia no Estado de S3o Paulo. Dentre seus objetivos destacam-se primordialmente o
aprimoramento, a divulgagao e a transmissdo do conhecimento técnico nas areas de atuagdo de seus
associados.

Entidade de Classe com representacdo no CREA/SP — Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e
Agronomia do Estado de S&o Paulo, o IBAPE/SP é filiado ao IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia Entidade Federativa Nacional que é um dos integrantes do CDEN - Colégio de
Entidades Nacionais do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

Em ambito internacional o IBAPE mantém filiagdo ao IVSC — Internacional Valuation Standards Council,
organismo responséavel pela elaboragdo e revisdo das normas internacionais de avaliagio — IVS - e a UPAV —
Unido Panamericana de Associagbes de Avaliagdo, entidade que congrega avaliadores em todo o continente.

Atendendo ao artigo 3° do Estatuto — Dos Objetivos — foi elaborado, produzido e revisado este texto normativo,
que deve ser observado em todas as manifestagdes escritas elaboradas por engenheiros e arquitetos quando
da elaboragao de trabalhos na area Engenharia de Avaliagbes no Estado de S&o Paulo.

Tais manifestagdes deverdo ser desenvolvidas em conformidade com a Lei n® 5194/66, que regulamenta o
exercicio da profissio dos engenheiros “c" do artigo 7°: “estudos, projetos, anélises, avaliagoes, vistorias,
pericias, pareceres e divulgagdo técnica”; "Art 13. Os estudos, plantas, projetos, laudos e qualquer outro
trabalho de Engenharia, de Arquitetura e de Agronomia, quer publico, quer particuiar, somente poderao ser
submetidos ao julgamento das autoridades competentes e so lerdo valor juridico quando seus autores forem
profissionais habilitados de acordo com esta lei”; “Art 14 Nos trabalhos gréficos, especificagbes, orgamentos,
pareceres, laudos e atos judiciais ou administrativo, é obrigatéria, além da assinatura, precedida do nome da
empresa, sociedade, instituicdo ou firma a quem interessarem, a meng&o explicita do titulo do profissional que
os subscrever e do nimero da carteira™ e "Art 15 Sédo nulos de pleno direito os contratos referentes a qualquer
ramo da Engenharia, Arquitetura ou da Agronomia quando: firmados por entidades publicas ou particular com
pessoas fisicas ou juridicas ndo legalmente habilitadas a pralicar a atividades nos termos desta lei".

Esta Norma atende as prescrigdes do item 8.2.1.4.2 da ABNT NBR 14653-2:2011, e a complementa em
relagdo a peculiaridades do Estado de S3o Paulo.

Rua Nova Jerusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [(11) 2936-Uu333/3083-60M




Valliun Engenharia e Avaliagoes Ltda.
Valliun

41380418.LC - Pag. 55

o
lba p e SI ‘ INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAD PAULO
— 1 FLADO AD BAFE . INTIDADE FEDLRATVA FACIONAL]

Quolidade em pericias e avaliogdes |

1. Escopo e Consideragdes Iniciais

1.1 A presente Norma destina-se a fornecer direlrizes, consolidar conceitos, métodos e procedimentos gerais
e estabelecer padrdes aceitos e aprovados pelo IBAPE/SP para elaboragao de avaliagdes de imdveis urbanos,
com harmonizagdo e adequagao aos principios basicos das Partes 1 e 2 da NBR14653 e das normas do IVSC
- INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE, adotadas pela UPAV como Normas
Panamericanas, entidades as quais o IBAPE esta filiado.

1.2 Esta norma representa a atualizagdo da “Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — 2005" do
IBAPE/SP, adequando- a as alteragbes previstas na ABNT 14653-2 -2011

1.3 Recomenda-se sua aplicacio em todas as manifestagbes escritas vinculadas @ Engenharia de
Avaliagdes elaboradas por membros titulares do INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO - IBAPE/SP, que sdo de responsabilidade e da competéncia exclusiva dos
profissionais legalmente habilitados pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA,
em consonancia com a Lei Federal 5194 de 24/12/1966, com as Resolugdes n® 205, 218 e 345 do CONFEA ¢
pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU conforme Lei Federal n°. 12.378 de 31/12/2010.

1.4 Esta Norma se aplica a siluagbes nommais e tipicas do mercado que visem a determinagao de valores de
imoveis urbanos, definidos no item 3.

1.5 Quando o engenheiro de avaliagdes tiver conhecimento de estudos ou projetos que possam vir a afetar o
bem em avaliagio ou existirem restrigdes especiais estabelecidas em leis ou regulamentos aplicaveis ao
imovel avaliando, acs elementos amostrais ou 2 regido, as respectivas conseqgiiéncias devem ser explicitadas
e consideradas a parte no laudo.

1.6 Na impossibilidade da aplicagéio das metodologias previstas nesta Norma, € facultado o emprego de outro
procedimento, que vise representar um cendrio provavel do mercado vigente de bens semelhantes ao
avaliando, desde que:

- Seja explicitado no trabalho o motivo do n3o atendimento aos critérios normativos;

- Sua utilizagao seja justificada.
2. Referéncias Normativas

As leis, decretos, restrigoes e normas relacionadas a seguir contém disposicbes que devem ser acatadas,

quando nao conflitarem com as desta Norma.

- Resolugdo do CONMETRO n® 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral de Unidades de Medida

- Leis Federais n® 6766/79 e 9785/99, que dispoem sobre o parcelamento do solo urbano

- Lei Federal n°® 8.245/91, que dispde sobre locagdes de imoveis urbanos

- Decreto-Lei n° 9760/46, que dispde sobre os terrenos de marinha e acrescidos de marinha

- ABNT NBR 12721:1999 — Avaliagdo de custos unitarios e preparo de orcamento de construgdo para
incorporagZo de edificios em condominio — Procedimento

- ABNT NBR 14653-1:2001 — Avaliagfo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais

- ABNT NBR 14663-2:2011 — Avaliaco de bens — Parte 2: Iméveis urbanos

- ABNT NBR 14653-3:2004 — Avaliagéio de bens — Parte 3: Imoveis rurais

- ABNT NBR 14653-4:2002 — Avaliacdo de bens - Parte 4: Empreendimentos

- Norma Basica de Pericias em Engenharia do IBAPE/SP

- Glossario de Terminologia Aplicavel 4 Engenharia de Avaliagbes e Pericias do IBAPE/SP de 2002.

Caso essas normas e leis tenham sofrido atualizagéo, aplicam-se os textos mais recentes aprovados, desde
que ndo conflitem com esta Norma.
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8.5. Escolha da metodologia

Em fungdo da natureza do bem, da finalidade da avaliagéo e da disponibilidade de dados de mercado, podem
ser utilizados os seguintes métodos:

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

METODO EVOLUTIVO
Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao
avaliando. E o caso de residéncias de alto padrao, galpdes, entre outros.

METODO INVOLUTIVO
Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando.

METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA
Recomendado para empreendimentos de base imobiliaria, tais como shopping-centers, hotéis.

METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO
Utilizado quando houver necessidade de obter o custo do bem.

N3o ha hierarquia entre esses mélodos avaliatorios; deve-se optar pela metodologia mais adequada a
finalidade da avaliacao.

8.6. Diagnéstico de mercado

Deve-se proceder & andlise sucinta do comportamento do segmento de mercado ao qual pertence o imovel em
avaliaco, resumindo a situagdo constatada quanto a liquidez desse bem.

Diagnosticos especiais mais detalhados de mercado, quando solicitados em estudo 2 parte, devem levar em

conta a conjuntura, a estrutura, a conduta, o desempenho e a evolugdo do mercado, o volume de ofertas efou
transagdes, a velocidade de vendas ou outros indicadores.

9. Procedimentos metodolégicos

As metodologias aplicaveis & avaliacio de bens, seus frutos e direitos dependem basicamente:

Da natureza do bem avaliando;
Da finalidade da avaliagdo (explicitada no laudo junto ao valor encontrado);
Da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado;

Do prazo para sua execucao.

Consideradas as peculiaridades regionais, o IBAPE/SP recomenda adotar os procedimentos desta Norma, que
detalham e complementam aqueles constantes da ABNT NBR 14653-2.
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10.2 Fator localizacdo

Para a transposicdo da parcela do valor referente ao terreno de um local para outro, podera ser empregada a
relagio entre os valores dos langcamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela
Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia dos mesmos. Nos casos de inexisténcia desses valores ou
se forem constatadas incoeréncias nas suas inter-relacdes, devera ser procedido estudo devidamente
fundamentado de novos indices para a regido.

Tanto quanto possivel, deverd ser evitada a utilizagio de valores oriundos de locais cujos indices de
transposigdo discrepem excessivamente daquele para o qual a pesquisa deve ser feita, limitando-os entre a
metade e o dobro do local a avaliar.

No caso de terrenos com edificagdes, os fatores referentes a localizagao devem incidir exclusivamente na
parcela do valor do comparativo correspondente ao terreno.

10.3 Fatores aplicaveis ao valor de terrenos

As formulas dos fatores, previstas nesta Norma, estao relacionadas com o tratamento da pesquisa de mercado,
ou seja, na condigéo de transportar os valores estimados para a situacdo paradigma.

10.3.1 Fatores profundidade e testada
As influéncias de profundidade e testada podem ser calculadas pelos seguintes fatores:

a) Profundidade: fungsio exponencial da proporgéo entre a profundidade equivalente (Pe) e as profundidades
limites indicadas para as zonas (Pmi € Pma)-

-Entre P e P__admite-se que o fator profundidade C, ¢ igual a 1,00

—Se a profundidade equivalente for inferior 4 minima e estiver acima da metade da mesma (1/2
P_ < P_<P_). devera ser empregada a seguinte formula:

Cp=(Pmi/Pe)”
~Para P, inferior a % P_ adota-se:

#
Co= (0.5

—Se a profundidade equivalente for superior & maxima até o triplo da mesma (P, <P <3P ) a
formula a ser empregada € a seguinte:

Cp =1 [(Pa IPy) + {[1+ Pa IPa N (Pea/ Po)P Y]

~Para P, superior a 3 P, adota-se na formula acima P, =3P,

b) Testada: fungdo exponencial da proporgdo entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela
seguinte expressao:

C; = (F,/F,) dentro dos limites: F,/ 2 < F, < 2F,

Os intervalos dos expoentes p e f, os limites de influéncia por profundidade e frente, bem como os ajustes
decorrentes de areas e frenles multiplas e/ou de esquina, estabelecidos para cada zona recomendados pelo
IBAPE — SP, estdo resumidos nas Tabelas 1 e 2.
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10.4 Fatores aplicaveis ao valor das benfeitorias

Utilizados nos casos em gue existir nimero suficiente de elementos amoslrais que permitam a comparagao
direta dos respectivos valores unitarios das benfeitorias.

Padrio e depreciacdo sao os principais fatores aplicaveis as benfeitorias, que devem incidir apenas na parcela
de capital benfeitoria.

a) Idade das benfeitorias
A depreciagio deve levar em conta os aspectos fisicos e funcionais As diferengas de idade devem ser
ponderadas pela relacéo entre os respectivos fatores de obsoletismo indicados através do critério de
Ross-Heidecke, pela idade da edificagéo, real ou estimada, mas ndo a aparente.
b) Padrio construtivo das benfeitorias
As diferencas de padréo construtivo devem ser ponderadas pela relago entre os respectivos valores de
benfeitoria que melhor se aproximem dos seus respectivos padroes. Recomenda-se a utilizagio do
estudo “Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos”, do IBAPE/SP.
Nas avaliagbes em que as benfeitorias apresentem caracteristicas especificas e/ou atipicas ou, ainda,
de carater histérico ou artistico efou de monumentos, estas devem ser consideradas, com a justificativa
de qualquer alteracéo do valor delas decorrente.
E permitida a conversdo de areas reais de construgio em areas equivalentes, com base em
coeficientes publicados (por exemplo, os da NBR 12721) ou inferidos no mercado, desde que
justificados.

10.5 Fatores complementares

Sdo fatores cujo uso nao ¢ obrigatario. Em situagbes especificas, podem ser utilizados, porém nesses casos,
devem ser fundamentados e validados.

10.5.1 Fatores de posicionamento de unidades padronizadas

Se forem relevantes podem ser levadas em consideracdio eventuais diferencas de valor dos distintos
pavimentos ou de faces de insolagao, pela ulilizacdo de fatores adequados pesquisados no mercado

10.5.2 Fatores relativos a topografia

Para a utilizagio do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as condicGes topograficas de
todos os elementos componentes da amostra. A topografia do terreno, em elevagao ou depresséo, em aclive
ou declive, podera ser valorizante ou desvalorizante.

Na utilizagio destes fatores, além de sua validagdo, deve ser fundamentada sua aplicagdo. No caso de
impossibilidade da fundamentagdo, podem ser adotados os seguintes fatores corretivos genéricos:

21
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_____ Topografia Depreciagdo Fator”

Siluagao Paradigma: Terreno Plano - 1,00

Declive até 5% 5% 1.05

| Declive de 5% até 10% 0% 111

Declive de 10% até 20% 20% 1.25

Declive acima de 20% 30% 1.43

Em aclive até 10% 5% 1.05

Em aclive alé 20% oy 10% 1,1

Em aclive acima de 20% 15% 1.18

Abaixo do nivel da rua até 1.00m = 1,00

Abalxo do nivel da rua de 1,00m até 2.50m 10% 1,11

| Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25

Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00 |

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11

| Fatares apiicaveis 4s expressdes previstas em 10.6

Nos casos de valorizagdo, tais como os terrenos em zona de incorporagdo, onde o declive existente pode
resultar em economia de escavagdes, muros de armimo, atirantamentos etc., sendo menos frequientes, deverzo
ser detalhados e justificados.

10.5.3 Fatores quanto a consisténcia do terreno devido a presenca ou agio da agua

A existéncia de 4gua aflorante no solo, devida a nivel clevado de lencol freatico ou acdes da natureza, tais
como inundagdes pericdicas, alagamentos, terrenos brejosos ou pantanosos rotineiramente pode ser
considerada como desvalorizante, condigio essa que deve ser verificada no mercado da vizinhanga do
elemento avaliando. Na impossibilidade de efetuar essa pesquisa, sugere-se a adogao dos seguintes fatores:

Situagao Depreciagio Fator*
Situagao Paradigma: Terreno Seco - 1.00
Terreno siluado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas ndo atinge o propeio 1emeno, situado em posigio mais alta &
Ter(eqo situado z:;ggiéo in:.‘mdével ¢ que ¢ atingido ou afetado 10% 1.43
Terreno permanentemente alargado 40% 1.67
Fatores aplicaveis 3s expressdes previstas em 10.6

Alternativamente, pode ser calculado o custo das intervencdes necessarias para a solugdo do problema.
Em dreas de grande porte, devem ser aplicados somente nas dreas diretamente afetadas.
Nos lotes contiguos a corregos, além da consisténcia deve ser observada a restrigéio legal pertinente.

Caso essa condig3o afete o uso da benfeitoria deve ser verificado o seu obsoletismo.
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10.6 Aplicacéo dos fatores
Na aplicagdo dos fatores, devem ser observados os seguintes principios e expressoes:

1. As formulas dos fatores, previstos nesta Norma, devem ser aplicadas na forma de somatério, apés a
consideragéo do fator oferta, conforme férmulas abaixo:

a) Na homogeneizagdo (tratamento dos dados da pesquisa): ajustar os dados da pesquisa a situagdo
paradigma:

Vi= Vox {1+ [(Fi-1)+ (F2-1) +(Fs-1) ..+ (Fa-1)]}

b) Na avaliagio (determinar o Valor do Terreno Avaliando): ajustar o valor médio obtido na situagao
paradigma para as condi¢bes do avaliando:

Vi= Vol {1+ [(Fi-1)+ (F2-1) +(F3-1) ..+ (Fa-1)]} X Ac
Onde:

V= Valor Basico unitario (estimado na situagdo paradigma, apos ajuste por fatores).

Vo = Valor de Oferta (ou preco observado)

Vr = Valor do Terreno (deduzido apos a incidéncia de seus respectivos fatores em relacéo a situacao paradigma) .
A:= Area do terreno

F1, F2, Fa,..Fo= Fatores ou Coeficientes de Testada (C)), de Profundidade (C,), Localizagéo (F.), etc.....

2. Sao considerados discrepantes elementos cujos valores unitérios, em relagao ao valor médio amostral,
extrapolem a sua metade ou dobro. Nao obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a
discrepancia persista apos a aplicagdo dos fatores mais representativos (localizagdo para terrenos, padrao
construtivo e depreciacdo para benfeitorias), desde que validados preliminarmente, conforme item 4
abaixo.

3. Ndo podem exstir erros de especificacdo no tratamento por fatores, isto é, todas as caracteristicas
importantes que denotem heterogencidade entre os dados analisados devem estar incorporadas e
nenhuma caracteristica irrelevante pode estar presente no tratamento.

4. Os fatores obrigatérios apresentados (localizagdo, drea, lestada, profundidade, frentes multiplas, padrao
construtivo e depreciagdo) devem ser lestados, nas tipologias pertinentes, e verificadas suas condigGes de
serem homogeneizantes, comprovadas através da reducao de coeficiente de variagdo. Nao ¢ objetivo obter
o menor cocficiente de variagdo, mas sim o modelo que melhor represente o comportamento de
mercado.O fator que, de “per si", indicar @ heterogeneizacdo da amostra, so deve ser eliminado na
aplicagao conjunta de todos os fatores.

5. Os fatores complementares, citados nesta norma, podem ser investigados, e podem ser utilizados, desde
que seja devidamente validada sua condig&o isolada de fator homogeneizante, que deve ser mantida na
verificagdo simultdnea com os demais.

6. Em casos especificos, é facultada a adogao de outros fatores complementares, desde que o engenheiro

7. Somente apés a validagio do conjunto de fatores, deve ser realizado o saneamento dos dados
homogeneizados, por meio dos seguintes procedimentos:
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a) Calcula-se a média dos valores unitarios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido entre os limites de 30%, para
mais ou para menos, do respectivo valor médio;

c) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se essa média como
representativa do valor unitario de mercado;

d) Caso contrario, procura-se o elemento que, em modulo, esteja mais afastado da média, que é
excluido da amostra. Apés a exclusiio, procede-se como em a) e b), definindo-se novos limites

€) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos limites devem ser
reincluidos;

f) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o intervalo de +/- 30% em tomo
da altima média;

g) Se houver coincidéncia de mais de um elemento a ser excluido na etapa d), deve-se excluir
apenas um, devidamente justificado;

Conforme disposto em 13.1.1 d) ndo s#io considerados elementos semelhantes ao avaliando aqueles cujos
valores unitarios, apés a aplicacdo do conjunto de fatores, resultem numa amplitude de homogeneizagdo
aquém da metade ou além do dobro do valor original de transagdo (descontada a incidéncia do fator oferta
quando couber).

10.7 Procedimentos especificos
10.7.1 Avaliac@o de terrenos em zonas de incorporagoes

Em principio, s6 devem ser utilizados como elementos comparaveis os diretamente incorporaveis. Se esla
condigio ndo for atendida, estudar a relagac entre valores unitarios dos terrenos incorporaveis com:

- Terrenos passiveis de incorporagbes por agrupamento com lotes contiguos
- Terrenos que nio permitem incorporagdes

Os valores unitarios sdo homogeneizados em fungéo da localizagdo. A influéncia de dreas acima dos limites
previstos na tabela 1 deve ser estudada a parte.

Consideram-se elementos semelhantes para comparagao direta apenas aqueles que apresentem dimensoes
que permitam incorporac3o, ou seja, frente igual ou maior que 16m e as areas indicadas na Tabela 1.

10.7.2 Avaliagao de Lojas

Para a avaliagio de lojas, na determinagdo de valores de mercado de venda ou locag@o, deve-se ulilizar
preferencialmente o método comparativo direto de dados,. Caso o mercado ndo apresente condigdes de
comparagio direta, utilizar o método evolutivo com a valoracdo da parcela do terreno pelas condigcbes da
Tabela 2.

10.7.3 Terrenos em zoneamentos diferentes

Na eventualidade de insuficiéncia de dados de mesmo zoneamento urbanistico, poderdo ser utilizados
elementos diferentes, os quais, se detectada divergéncia de resultados, deverao ser corrigidos para a condigdo
procurada, mediante analise fundamentada, levando em conta n@o so os coeficientes de aproveitamenlo, taxas
de ocupagao e usos possiveis pelas posturas, como a assimilagéo, na época, pelo mercado local, dos efeitos
das restricbes e permissibilidades deles decorrentes.
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10.7.4 Lotes industriais

A avaliagio de lotes industriais deve ser feita, em principio, pelo unitario e pela localizagdo. A pesquisa deve
compreender terrenos com areas e dimensoes equivalentes, proximos dos da &rea avalianda. Nao
necessitardo obrigatoriamente ser levados em conta os fatores de testada, profundidade e frentes multiplas,
desde que 0 acesso seja suficiente e proporcional as superficies.

Na eventualidade de inexistirem dados em nimero suficiente preenchendo as condicbes de area e frente,
poderdo ser usados oulros com superficies e exlensdes menores, ou maiores, desde que feita andlise
demonstrando a relacao valor unitario/ area.

10.8 Fatores Alternativos
Alternativamente podem ser adotados fatores de homogeneizagao medidos no mercado, desde que o estudo
de mercado especifico, que Ihes deu origem, seja anexado ao laudo de avaliaggo.
A funcio homogeneizante de novos fatores, ndo listados nesta norma como obrigatérios, deve ser validada
previamente.
11. Recomendagoes
11.1 Avaliagao utilizando critério residual
Para avaliagbes de terrenos, preferenciaimente devem ser coletados na amostragem terrenos sem
benfeitorias. Caso seja constatada a auséncia de terrenos nus, pode ser admitido o célculo do valor do terreno
através do critério residual, principio indireto que assume o valor do terreno como a diferenga entre o valor do
imovel e das benfeitorias, conforme o seguinte procedimento:

V|=(VnXFv)—Vb

Apos esses calculos, transforma-se o prego total em unitario e utiliza-se a homogeneizagdo com tratamento por
fatores.

11.2 Transformac3o de pregos a prazo em precos a vista

Recomenda-se que 0S pregos sejam uniformizados para pagamento equivalente a vista, com base em indices
de corregao monetdria e juros médios praticados no mercado. Além disso, a influéncia da existéncia de
financiamento no valor deve ser examinada.

11.3 Atualizacao de precos

Nos casos de exame de dados nao contemporaneos, ¢ desaconselhavel a atualizagao do mercado imobiliario
através de indices econdmicos, quando ndo houver paridade entre eles, devendo, nesse caso, o prego ser
atualizado mediante consulta direta a fonte.

11.4 Apresentagio do valor final do imével

£ permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado. Deve ser
citada nessa apresentacdo a finalidade e a data de referéncia.

11.5 Campo de arbitrio

O campo de arbitrio & o intervalo com amplitude de até 15%, para mais e para mernos, em torno da estimativa
de tendéncia central utilizada na avaliag3o (por exemplo, a média).O engenheiro de avaliages pode utilizar o
campo de arbitrio da avaliagdo, desde que devidamente fundamentado pela existéncia de caracteristicas
relevantes do avaliando, ndo contempladas no tratamento dos elementos amostrais.
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13.1 Método comparativo direto de dados de mercado
13.1.1 Requisitos para fundamentag&o no tratamento por fatores: Conforme Tabela 3.

Tabela 3 — Grau de fundamentagao no caso de utilizagio do tratamento por fatores

Grau
Item Descrigdo ] 0 i

1 (}araclerizacéo do Completa quanto a todos c;g:;‘:;‘jt;;:gg’s?‘? Adogdo de_ situagao

imével avaliando os fatores analisados tratamento paradigma
Quantidade minima
de dados de mercado,
& cfetivamente 2 3 3
utilizados
Apresentagado de Apresentacdo de
informagdes relativas a informacdes
todas as caracteristicas Apresentacdo de relativas a todas as

3 Identificagdo dos dos dados analisadas, informagdes relativas a | caracteristicas dos

dados de mercado com foto e todas as caracteristicas dados
caracteristicas dos dados analisadas correspondentes
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados

Intervalo admissivel

4 de ajuste para o 0,80a1.25 0,50 a 2,00 0,4022,50 *a
conjunto de fatores

*a No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Para atingir o Grau lll sdo obrigatdrias:
a) Apresentagao do laudo na modalidade completa;
b) Identificacdo completa dos enderegos dos dados de mercado, bem como das fontes de informagao;

¢) Valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os
seguintes critérios:
a) Na Tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e tens;
b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | tera 1 ponto; do Grau I, 2 pontos; e do Grau lli, 3 pontos;
¢) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo 4 Tabela 4 a seguir:
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Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizacao de
tratamento por fatores
Graus 1} = I 1
Pontos mini 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau lll, com Itens 2 e 4 no minimo no -
Itens obrigatérios 0s demais no minimo no grau Il e os demais no Todo:a m:ar:lulnmo
grau ll minimo no grau | g
13.1.2 Requisitos para fundamentagao na Inferéncia estatistica: Conforme Tabela 5.
Tabela 5 — Grau de fundamentagio no caso de utilizagao de modelos de regressao linear
Item Descrigdo = G']T“ |
A Caraderizagio do Completa quanto a todas vgo:vzh:iﬁ; ';S:; Adogao de situagio
iméve! avaliando as variaveis analisadas ook paradigma
Quantidade minima de 6(k+ 1),ondekéo . 3(kk+1)ondekéo
2 dados de mercado, ndmero de variaveis zék\;ng&ggdﬁs:},g::;fég namero de variaveis
efetivamente ulilizados independentes independentes
Apresentacao de
informagoes relativas a =
todos os dados e Apresentacao de g o‘ﬁg &fe":m _—
3 ldentificagfio dos dados | variaveis analisados na informagoes relativas a g dos;: E: varvels
de mercado modelagem, com foto e todos os dados e varidveis efelivamente utfizados
caracleristicas analisados na modelagem dno N olalo
observadas no local pelo
autor do laudo
Admitida, desde que:
o > a) as medidas das
Mmfg’gfﬁ;ﬁm;‘"‘ caracteristicas do imével
a)as ""edidas das' avaliando nao sejam
caracteristicas do imovel “S"i’:emr?s;a:m % dz:
avaliando ndo sejam mae. E:mr :wpe;% 4
superiores a 100 % do limite "e";(')"l:n n°e'e:“a‘og;l e
4 Extrapolagdo N3o admitida w:"'.‘;?:‘::: i e inferior;
amostralinfetior: b) o valor estimado nao
By ovalor estimadonso | UBraresse20.% dovakr
ultrapasse 15 % do valor calcutado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para
fronteira amostral, para a as refend::r :?Luve's‘ de
referida variavel, em médulo simultaneamente, & em
modulo
Nivel de significancia
(somatono do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicio da 10 % 20% 30 %
hipotese nula de cada
regressor (feste
bicaudal)
Nivel de sgnificancia
maximo admitido para
6 a rejeigao da hipotese 1% 2% 5%
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS - SP
Convers#o dos Coeficientes Hy2N para RN

Coordenagao: Ana Maria de Biazzi Dias de Olivaira,

Colaborador: Paulo Grandiski
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1-INTRODUGAO

1.1 0 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo —

IBAPE/SP, através de sua Camara de Avaliagbes, em atendimento a publicagdo da
NBR 12.721-2006, onde os Custos Unitarios Bésicos de Construgao (CUB/m?) de
construgao estdo calculados com base em novos projetos-padrdo, a partir de fev/07,
além de alteracdes nos lotes de insumo correspondentes a esse CUB, recomenda
que:

a) quando utiizado o estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS — 2002/2006" seja empregado para o calculo do valor unitario de cada
padréo construtivo o valor do R N, em substitui¢do ao H32N;

b) para tanto, necessario o ajuste dos valores unitarios publicados na Tabela IV
do estudo “Valores de Edificagdes’, nov/2006. O indice que representa essa
conversdo, denominado fator de conversdo K, é de “1,3953, conforme fundamentos
que seguem.

1.2 - Esta convers3o ¢ medida provisoria, enquanto a atualizagao geral e completa do
estudo “Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos”, 2002, ndo € concluida,
consoante aferigdes no mercado imobilidrio.

Arquiteta Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira Engenheiro Tito Livio Pereira Gomide
Coordenadora do Trabalho Presidente do IBAPE/SP
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2 - FUNDAMENTACAO

2.1 — O presente procedimento tem por objetivo divulgar ajuste nos coeficientes do
estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS” 2002, tendo em
vista a necessidade de adaptagdo dos novos custos unitarios basicos de conslrugao
(CUB'’s) com a conversdo do H a2N para RBN.

2.2 - Para a conversao do tipo H32N para RSN consideram-se validos os coeficientes

do estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS” na data base de
fevereiro/2007, aplicado o percentual de desagio calculado em nov/06 de 14%.

Consoante orientagao do Engo. Paulo Grandiski, membro da Comissdo de Estudos da
NBR 12.721:2008, os coeficientes devem ser transformados, primeiramente, em reais
e, depois, convertidos para o novo padréo RaN. data base de Fev07, conforme

demonstracdo que segue.

Deducao do Fator K de Conversao

O Sinduscon/SP, atendendo ao disposto na NBR12721:2006, divulgou o {ltimo valor
do HBZN. em jan/2007, de R$968,23. Para fev/2007, publicou-se reajuste de 0,16%

sobre esse valor de jan/07, calculado pelo critério da verséo de 1999 da NBR12721.
Portanto, o valor do H8 2N de fev/07 corresponde a: R$968,23 x 1,0016 =

R$969,779168.

Desta forma, os valores unitdrios de cada padrdo construtivo do “Valores de
Edificaces de Imoveis Urbanos”, em fev/2007, seriam obtidos pela seguinte férmula:

(coeficiente do “Valores de Edificagbes”, correspondente ao padrao) x (HBZN de
2
Fev07) = Valor/m de fev/07
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Por definigao, o fator K de conversao corresponde a:

2
Fator K de Conversdo = Valor/m em Fev07/ RaN de Fev07

Substituindo o numerador, tem-se:

Fator K de conversao = [( coeficiente do "Valores de Edificagdes”, correspondente ao
padrao) x (H62N em Fev07]/ RsN de Fev07)

Fator K de conversio =[{ coeficiente do “Valores de Edificagées”, correspondente ao
padrao x (R$ 969,779168/R$695,02) ]

Fator K de conversao = 1,3953

Portanto, o novo coeficiente do padrdo construtivo a ser empregado na utilizagdo do
“Valores de Edificacdes” corresponde a multiplicagao dos coeficientes atualizados em
nov/06 e o fator de conversdo K, calculado em 1,3953, conforme demonstrado.

O exemplo a seguir, ilustra a aplicagéo do fator K de conversao:

(i) Considerado o padrdo construtivo: APARTAMENTO PADRAO MEDIO, COM
ELEVADOR, considerado o intervalo minimo do “Valores de Edificagbes”, publicado e
atualizado em nov/06, tem-se:

(ii)Valor unitario do padrdo construtivo, extraido do “Valores de Edificagdes”,
atualizado em nov/06 = 1,213 x H82N

(iii) Aplicando-se o fator de conversdo K, acima calculado, tem-se o novo coeficiente
do padrao construtivo, vinculado ao RaN, sendo: 1,213 x 1,3953 = 1,692 x R8N

(iv) Portanto, o novo valor unitdrio para csse padrdo exemplificado, em reais, base
fev/07, seria de: 1,692 x R8N = 1,692 x R$695,02 = R$ 1.175,97.
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3 - TABELA DE COEFICIENTES ~base R N

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS”, publicados pelo IBPAE/SP em nov/2008, diretamente ao
padrao construtivo RBN do SINDUSCON/SP.

[ ASSE I

| INTERV. 'Kﬁiﬁﬁmnss

CLASSE [ GRUPO . |
: ! _l Minimo | MMlo BH M.mmo
4-RESIDENCIAL = 1.1-BARRACO 0,060 | 0,090 | 0.120 |
! C =T [ 0132 | 04156 | 0180 |
1.2- CASA l 0360 | 0420 | 0480 |
12 ~ | 0492 | 0576 1 0660 |
‘ [ 0672 | 0,78 ‘
| 1. 24— Pad@o§__nmgles R
| j_ 1 25 Padrao Médio
; 3 6-Padrdo Superior
{ \ Padrao Fino e
| L* .2.8 -Padrao Luxo
| 13- APARTAMENTO :NTO | 1.3.1- Padro Econbrmco |
1 '1.32- Padrio [Semolovador | 1,032 | 1,266 1.500
Simples [ Com dovador 1260 [ 1470 | 1680 |
T33-Paddo | Semolovador T 4512 | [T17a6 | 1980 |
{ L | Com eevador 1692 | 1925 | ,.lSP.AJ
; i | semelevador | 1,992 | 2,226 | 2460 |
‘ supum [ Com aevadar | 2172_| 2406 | 2,640 |
1 [71.35- Padrdo Fino 2652 | 3,086 | 3480 |
- | 126 Padrao Luxo T Admade349 |
2- COMERCIAL ~ ‘ 2.1- ESCRITORIO 2_11 I~ Padrao Econdmico ] 0,600 ; 0,780 i 0.960
| SERVIGO- | "212-Padrao Semelevador | 0972 | 1,206 | 1450 |
| INDUSTRIAL. | ‘ Simples [Comolevador | 1.200 | 1410 | 1620
‘ B T 1860 |
1 132 | 2040 |
| 2220 |
|
‘ 2.2- GALPAO
i r 326 1
| - 224—PadraoSugenor R T | Admacde169
T 3ESPECIAL = 3.1-COBERTURA | 2.1.1-Padro Simples 1 0.060 | 0,120 ]
‘ | 3.1.2- Padrdo Médio 0192 | 0,246 |
I | . i_313-Pudmbwenor s 0312 | 0456 |
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5- DEPRECIAGAO

5.1 — Para o cilculo da depreciagdo, utilizar o método combinado de Ross- Heidecke que
combina as consideragdes da idade do bem com as de estado de conservagdo, que tem as
seguintes formulagBes:

X
ROSS ‘A =+(X+—)
2n n

HEIDECKE =A +(1-A).C

onde:
x= idade da edificagio no momento da avaliagao
n= vida atil
C= coeficiente de depreciagio, dados pelas colunas a, b,c d e fgh i
definidos segundo a tabela abaixo:

Estado da Construgao Depreciagao (%)

a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8,09
@) reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O coeficiente de depreciacao d a aplicar resulta transformacZo dos fatores K da tabeia de
Ross-Heidecke considerando a seguinte férmula :

_100-K

d=——
100
e que podem ser extraido da tabela abaixo de dupla entrada, tendo na primeira coluna, a

idade em percentual de vida Util provavel e, na segunda linha, o estado de conservagao do

imével ,
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o°
1))
®
0
T

ESTADO DE CONSERVAGAC
K a b c d e 1 h
2 1,02 1,05 3.51 9,03 18,90 33,80 53,10 75.40
4 2,08 2,11 4.5 10,00 19.80 34,60 53,60 75.70
6 3.18 3.21 € 11.00 20,70 35,30 54.10 76,00
8 432 4,35 6.7 12,10 21,80 38.10 54.60 78.30
10 .50 5.53 88 13,70 2280 38,90 55,20 76.60 |
12 8,72 8.75 9,07 14.30 23,60 37.70 55,80 76.90
14 .98 8,01 10,30 15.40 24.40 38,50 56,40 77,20
18 9,28 9,31 11.60 16.60 25,70 39,40 57,00 77.50
18 10.60 10.60 2,90 17.80 26.80 40.30 57.80 77,80
20 12,00 12,00 4,20 19,10 27,90 41,20 59.00 78.20
22 13.4 13,40 5.80 20.40 28,10 4220 59,80 78,50
24 14,9 14.90 17.00 21,80 30,30 43.10 60.40 78,90
26 16,40 16.40 18,50 23,10 31.50 44.10 61.10 78.30
28 17.90 17.90 20,00 24,80 32,80 45,20 61,80 79.60
30 19.50 9.50 21,50 26,00 34.10 48,20 62,60 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35.40 47,30 63.40 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29.00 36.80 48,40 64,20 80,80
38 24,50 24,50 26.40 30.50 38.10 49.50 65,00 81,30
38 26.20 26,20 28,10 32,20 30,80 50,70 65.00 81,70
40 28,00 28.00 20.90 33,80 41,00 51,90 65,80 82,10 |
42 29,80 29.80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82.60
44 70 31.70 33,40 37.20 44,00 54,40 67.80 83.10
46 33.60 33,60 3420 38.80 45,80 55,60 68,50 83,50
48 35.50 35.50 37,10 70.70 47,20 56,90 69,40 84.00
50 37.50 37,50 38.10 42,60 48,80 58,20 70,40 84.50
52 39.50 39,50 41,90 44 .40 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,80 41,80 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 4370 4510 48,20 53,80 62.40 73.30 86.00
58 45.80 45,80 47.20 50.50 55,60 63.80 74.30 86.60
60 48,00 48,00 49,30 52,20 57 4( 65,30 75.30 87.10
62 50,20 50,20 51,50 54,20 58,2( 68,70 76,40 87,70
84 52,50 25.50 53,70 56,30 61,10 68,30 77.50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58.40 33,00 69,80 78.60 88.80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 84,90 71.40 78.70 89.40
70 59,50 59,50 80.50 62,80 66.80 72.80 80,80 90,00
72 61.20 61,20 62.90 85,00 68.80 74 .80 80 90,60
74 64,40 64,40 65,30 67.30 70,80 76,20 33,10 91.20
76 66.90 86,90 67.70 69.60 72.80 77,90 34,30 91,80
78 69.40 68,40 70,20 71,80 74,90 79,60 85,50 92,40
80 72.00 72,00 72,70 74.30 77,10 81,30 86,70 93.10
82 74,60 74,60 75,20 76.70 79.20 83.00 88,00 93,70
84 77,30 77,30 77,80 79.10 81.40 84,80 80.20 94 .40
88 80,00 80.00 80,50 81.60 83,60 88,60 90,50 95,50
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88.50 .80 95.70 |
90 85,50 85,50 85,90 88,70 88,10 90,30 10 96.40
92 88,30 88.30 88.60 89,30 30,40 92,20 34.50 87,10
34 91.20 81,20 91,40 91,90 32,80 84,10 95,80 97,60
96 94,10 94.10 94,10 94,10 95,10 96,00 97,20 98,10
98 97.00 97.00 97,10 97.30 97.60 98,00 98,00 99.80
| 100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100.00 | 100.00] 100,00 100,00 | 100.00

Rua Nova Jerusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [(11) 2936-Uu333/3083-60M




-
V—/\ Valliun Engenharia e Avaliagoes Ltda.

ValLliun

1 |
lba SP INSTTTUTO £R0 DF AVALAGCOES £ PERICIAS DE ENGENSARIA DF SAD PAULO
Quoicode om Pencias © avalagoes | TUACD A0 BAN  ENICATE FEOLBRING AL AL

Essa Tabela vem sendo utilizada em casos, por varios
Peritos, por exemplo na desapropriagdo movida pela Petrobras
contra Fernanda Pignatari, pela 29a. Vara Civel (4rea inicial de
400.000 m?, dos quais 6.000 m? desapropriados), ja sentenciada e
confirmada; ou na desapropriagdo da PROSBC: contra a Téxtil
Raugel Chohfy na 4* Vara de Sao Bernardo, sentenciada e
confirmada; ou, ainda, pelo signatario, como Perito da Diligéncia
determinada pelo 2° Tribunal de Algada Civel na Desapropriagéo
promovida pela Cia. Paulista de Forga e Luz contra a S.A. Rachid
B. Saliba, Comarca de Santa Barbara do Oeste, laudo totaimente
acolhido pela Egrégia Camara (Apelagdo nS 42.467). Também
Comissao Peritos (o signatario Paulo R. O. Rossi, Romulo O.
Rossi, Shungi Nas-suno, Rui B. Camargo, Jalil H. Saad, Jodo P. F.
Gaetério) referido a gleba 2 do Aeroporto de Guarulhos.

Sem pretensdo de perfeicdo nos indices que apon
tamos Aas varias areas, e que podem, eventualimente, ser
melhorados e aperfeigoados, mas tendo em vista a falta de
elementos homogeneizadores adequados entre are as de diversas
grandesas; pelo razoavel equilibrio que temos encontrado com a
aplicagdo desses indices em muitos casos; e, finaimente, pelo
respaldo merecido em vérias e respeitéveis decisdes judiciais,
permitimo-nos apontar e sugerir a aplicag@o dos indices dessa
Tabela aos casos de avaliagdes de areas industriais ou de lazer:

Areas de até 2.000,00 m? indice 1,00
de 2.000,00 m? a 20.000,00 m? indice 0,90
de 20.000,00 m? 3 50.000,00 m? fndice 0,85

de 50.000,00 m? 2 100.000,00 m* indice 0,80
de 100.000,00 m? a 150.000,00 m?> | indice 0,75
de 150.000,00 m? & 200.000,00 m? indice 0,70
de 200.000,00 m? 2 300.000,00m* | indice 0,65
de 300.000,00 m? a 500.000,00 m? indice 0,60
de 500.000,00 m? a 750.000,00 m’ indice 0,55
de 750.000,00 m? a 1.000.000,00 m? | indice 0,50
Acima de 1.000.000,00 m? indice 0,40
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CUB/m?

Custos Unitahos Basicos e Construgio

[NER 12.721:308 - CUE 28} - Fevrsins2i1E

mmmm—xmﬂummﬂmm&ﬂmmmﬂﬂ'ﬂlﬂmmtmmaLHF:ﬂ.n'.iiﬂtt'IE.'12-'54!
o & o Teomica NBR. 12.721:2005 da Pﬁﬂhﬂn Brasiers d= Normas Taoicss (ABNT) & sl comesponcent=s ao mids 02 Favamiro/2eg.
"Eies cusins uniidrios fram calicuiados conforme dsposio s ABNT MER 12.721 2008, com hass & nowos projeins, novos memonials desoritheos &
noves oiiérios de oramentacio e, portanto, consituem nova série histirio de custos unitanas, nlio compardes com a anterion, com a designacio
e CUBZ00E".

"Ma formaglo destes cusios unkdrios basioos ndo foram considerados o5 seguintes Hens, que devem ser levados & oonba na debermiracio dos
prefos por mefo quadrado de constugdo, de acomo com o estabeleckdos mo pojei & especficagBes comespondentes 2 oada caso partouar
fursdaples, submuamentos, paredes-disfagma, trantes, rebakamento de lengol redtios; sievadones]; equipamenios & Inskiples, Bl como:
foples, agueredores, bombas de recaigque, incneraclo, ar-condicdorado, calefaclo, veniachko & ewustlo, oulcs; papgound (guando ndo
cassificado como drea consiruida); obras & sendgos complementares; wbanizaglo, receaclo (piscinas, campos de esporte], ajardinamendo,
h:.'hla;!u = runLlamerlaph do condominkc; & oulros servipos (que devem sarodisoriminsdos no Anewo A - qusdne NIE Imposics, s e
emolumenios cariorials, projeios: projeios arquibsdinions, pojeio esrubural, progsio de rd:i.u;!n, projetos aspecials; rum‘rem;h o oo
remuneragiio do Incorporador.”

VALCHRELS EM Ryer
PROJETOS - PADRED RESIDENCLAIS

PADRAD BALKD FADRAD HORMAL PADRAD ALTOD

R 143502 0.22% A1 1.704,42 0. 17% R-1 2.084.70 0,17
FF-4 128533 0.16% FP-4 1.831,7T 0L21% R-& 1.563,14 0,15%
R 120877 0,16% R-8 1328241 0,165% R-1E 17357 0,15%
PIS E o 024% R-1E 133654 0,15%

PROJETOS - PADRED COMERCIAIS CAL [Comerclal Andares Livres) e CEL (Comerclal Salas e Lojas)

PADRAD NORMAL FADRAD ALTD

CAL-& 1./80E,68 0.20% CAL-8 1.726,5%9 0,19%
CEL-E 1.373,86 0.18% CHL8 150585 0. 17%
CEL-18 182378 0,18% CAL-1e 158282 0,15%

PROJETOS - PADRAD GALPED INDUSTRIAL [GI) E RESIDENCIA POPULAR [RP1a)

RP1Q 1.34,82 0,10%
Gl TIE 4B 0,18%
Eindus con-&iT Data de =missioc DEM 208 1507

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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ANEXO N° 06:

PERFIL DA VALLIUN ENGENHARIA

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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Fundada em 1989 como empresa especializada em Engenharia de Avaliagcbes, a
VALLIUN ENGENHARIA traduz seriedade, capacitacdao técnica e sigilosidade em estrutura
organizacional dinamica, voltada ao desenvolvimento de técnicas metodologias e processos
operacionais, associada a profissionais comprometidos em sistematicamente otimizar

resultados.
RAZAO SOCIAL VALLIUN ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA.
ENDERECO Rua Nova Jerusalém n2 1.088 — Conj. 2/3 - Tatuapé
CEP 03410-000 — Séo Paulo — SP
Tel (11) 2936-4333 / 3083-6011
SITE www.valliun.com.br
i) valliun@valliun.com.br
FUNDACAO 30 de Dezembro de 1.989
REGISTROS Contratos arquivados no Registro Civil das Pessoas Juridicas do 42
Registro de Titulos e Documentos sob n® 205.495
CREA 036.673-0
CNPJ/MF 62.020.243/0001-49
I. ESTADUAL isento
I. MUNICIPAL 9.705.238-8

ATIVIDADE

ATENDIMENTO

Servicos de Avaliagées, Pericias, Projetos, Estudos, Vistorias e
pareceres de engenharia, bem como toda e qualquer atividade
condizente com suas atribuigdes.

Todo o Territorio Nacional



http://www.valliun.com.br/
mailto:valliun@valliun.com.br
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NOSSA PROPOSTA DE TRABALHO

PRONTO ATENDIMENTO

A VALLIUN ENGENHARIA através de seu corpo préprio de engenheiros e técnicos avaliadores,
além de estrutura operacional comprometida em priorizar e personalizar o atendimento presta
servicos de avaliagGes patrimoniais e organizac¢do fisico/contabil em todo o territério nacional,
produzindo seus resultados consoantes as necessidades de seus clientes.

COMPROMISSO COM A FINALIDADE DO TRABALHO

Uma avaliacdo patrimonial elaborada pela VALLIUN ENGENHARIA objetiva, acima de tudo,
atender a finalidade do trabalho. Para tanto, nossa divisdo comercial estd apta a desenvolver uma
analise prévia do projeto, estabelecendo dessa forma, limites minimos e maximos de referéncia,
evitando assim, surpresas posteriores a contratacao dos servicos.

AGILIDADE NA EXECUGAO

Corpo técnico eficaz e uma estrutura organizacional dindamica garantem aos clientes da VALLIUN
ENGENHARIA prazos de execug¢do inferiores aos praticados pela concorréncia direta.
Tal garantia decorre também do nivel de integracdo existente entre areas comercial e técnica,
possibilitando um posicionamento "on line" de todos os projetos em execucao.

RESULTADOS PRECISOS

A experiéncia acumulada em Engenharia de Avalia¢des, tanto por seu corpo gerencial, quanto
pelo seu corpo técnico, garante aos trabalhos elaborados pela VALLIUN ENGENHARIA uma
construgao precisa de valores e disponibilidade "full time" pds-entrega, para solucionar dividas e
esclarecimentos de critérios.

DIDATICA DE APRESENTACAO

Os trabalhos elaborados pela VALLIUN ENGENHARIA estabelecem um padrdao de comunicacdo
visual e escrita acessivel, permitindo um "feed-back" eficiente, evitando que o leitor se depare
com um excesso de tecnicismo, o que, consequentemente, gera duvidas e prolonga o prazo de
execugdo previamente estabelecido.
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NIVEL DE SATISFACAO

Mesmo considerando todos os aspectos isoladamente, estes interagem entre si e determinam
gue um servico somente é "fabricado" no ato da sua entrega. A partir desse momento, quem faz a
avaliacdo é o cliente. Dependemos fundamentalmente disso. A VALLIUN ENGENHARIA vem,
gradativamente, enriquecendo seu universo de atendimento, exatamente pela confianga
conquistada junto daqueles que permitiram que colocassemos em pratica nossos compromissos e
colaboraram com nosso processo de aperfeicoamento.

Estamos atentos e ansiosos para consolidar mais esta parceria e dispostos a conquistar,
efetivamente, sua confianca.

NOSSOS SERVICOS

VALOR DE MERCADO

Valor de "MERCADO" é o preco pelo qual um comprador desejoso e um vendedor desejoso num
periodo razoavel de tempo sdo supostos a concordar e transacionar, ambas as partes estando
plenamente informadas das condi¢cbes de mercado pertinentes, e nenhuma delas estando sob
necessidade indevida ou constrangimento para agir.

Elaborados sob os rigores normativos e legais (CREA, NB-502/1989, NBR-5676 e NBR-8977/85; Lei
6404 e legislagdo complementar; pareceres normativos CVM e IBRACON), o Laudo Técnico de
Avaliagao Patrimonial para fins de Determinagao de Valor de Mercado, visa uma detalhada
descricdo do bem objeto, incluindo: memorial descritivo, relatério fotografico (quando
necessario), metodologia utilizada, consisténcia de critérios e memorias de calculos, fontes de
consulta e atestado de valor.

As maquinas, equipamentos e instala¢des industriais, sdo avaliadas separadamente, item a item.
Neste processo, é feito o levantamento fisico, onde sao relacionadas todas as suas caracteristicas
técnicas, estado de conservacgdo e depreciacdo. A partir dai, é feita uma cota¢do de valores junto
a fabricantes e comércio de usados. No caso de equipamento descontinuado de fabricacdo, a
cotacdo é feita por similar com as mesmas capacidades e caracteristicas.

Esses servicos compreendem avaliagdes de Ativos Tangiveis e Intangiveis, bens e direitos de
natureza variada e Complexos Industriais, podendo ser, entre outros:

IMOVEIS URBANOS - RURAIS E INDUSTRIAIS - GLEBAS - FAZENDAS - MATAS NATURAIS
REBANHOS - JAZIDAS MINERAIS - CULTURAS - REFLORESTAMENTOS - MAQUINAS /
EQUIPAMENTOS (Nac. e import.) MOVEIS E UTENSILIOS - IMPLEMENTOS AGRiCOLAS -
VEiCULOS
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Para atender as seguintes Finalidades:
REAVALIACAO ESPONTANEA ABERTURA DE CAPITAL AUMENTO DE CAPITAL COMPRA E VENDA

DE EMPRESAS FUSAO, CISAO E INCORPORAGCAO ANTECIPACAO DE PARTILHA GARANTIA
BANCARIA VALOR LOCATIVO DACAO EM PAGAMENTO OPERAGOES INTERLIGADAS.

AVALIACAO PARA SEGURO

Valor de "SEGURO" é o valor pelo qual uma companhia de seguros assume 0s riscos em caso de
sinistro, tanto para maquinario e equipamentos, quanto para edificagdes, ndo se aplica ao
terreno, exceto em casos especiais.

Elaborados sob os rigores normativos e legais (CREA, NB-502/1989, NBR-5676 e NBR-8977/85;
Lei 6404 e legislagio complementar; pareceres normativos CVM e IBRACON), o Laudo Técnico
de Avaliagdo Patrimonial para fins de Seguro, visa uma detalhada descricdo do bem objeto,
incluindo: memorial descritivo, relatdrio fotografico (quando necessario), metodologia utilizada,
consisténcia de critérios e memarias de calculos, fontes de consulta e atestado de valor.

Os Laudos Técnicos de Avaliacdo da VALLIUN apresentam os valores de todas as Plantas de Risco,
individualizados, com a identificacao e totalizacao separadas por setores ou centros de custo.

As maquinas, equipamentos e instalagdes industriais, sdo avaliados separadamente, item a item.
Neste processo, é feito o levantamento fisico, onde sdo relacionadas todas as suas caracteristicas
técnicas, estado de conservacao, deprecia¢do e danos elétricos.

A programacao visual, a diagramacao e a tabulagdo dos dados sdao executadas em computadores
de ultima geracdo, que associados a linguagem didatica utilizada, resultam em um perfil completo
do(s) bem(s) e/ou plantas industriais objeto da avaliacdo, cuja longevidade do estudo fica
assegurada pelo fornecimento de atualizagdes periddicas a custos e prazos significativamente
menores.

CONTROLE PATRIMONIAL

Entre os problemas, mais comuns, gerados pela falta de organizacdo do Ativo Imobilizado,
destacamos trés:

Sob o aspecto legal, a empresa contribuinte deve manter registros que permitam identificar os
bens do Imobilizado e determinar o ano de sua aquisi¢do, seu valor original e posteriores
acréscimos, reavaliacBes e baixas parciais. Se o registro do Imobilizado for insatisfatério, o bem
baixado seja por venda, exaustdo ou perecimento serdo considerados os mais antigos da conta,
consequentemente, estardo sujeitos a tributacdo plena sobre o valor realizado;
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A pratica de aplicar tratamento contdabil sobre bens que ja ndo mais existem fisicamente agrega
corregdao monetaria credora alimentando o lucro inflacionario;

A existéncia de bens ndo imobilizados, fato comum em empresas que constroem alguns de seus
equipamentos ou mesmo melhoram tecnologicamente os existentes, ou nos casos de ampliacao
das instalagdes escriturada como despesas, limita a carga de depreciacdao, inibe um melhor
aspecto do Ativo Imobilizado e da planilha de custos e, salvo exce¢des, a cobertura para fins de
seguro fica deficiente;

E a Conferéncia de bens a melhor forma de se iniciar a organizagdo plena do Ativo Imobilizado.
Independente do processo avaliatério, trata o0 Tombamento e a Conciliagao Fisico-Contabil de
submeter o Ativo Fixo a um eficaz saneamento, possibilitando a identificacdo de bens, "existentes
contabilmente", contudo, "inexistentes fisicamente", listando-os separadamente para a posterior
analise.

Etiguetamento e chapeamento
Durante a execucdo do Tombamento, processa-se o etiquetamento dos bens, possibilitando a
complementacdo da identificacdo ja existente, efou a identificacdo plena.

Concluido o etiquetamento, executa-se o chapeamento, como forma de identificacdo
permanente dos bens.

AVALIACOES ECONOMICAS FINANCEIRAS

- MARCA

Vocé sabia que a MARCA da sua empresa é uma das propriedades mais importantes de seu
patrimonio?

Demonstrar o seu valor real atualizado dependerd de varios fatores, analisados
mercadoldgicamente dentro das técnicas modernas de "marketing". O laudo Técnico de Avaliacdo
gue emitido pela VALLIUN, possibilitard, legalmente a contabilizacdo desse bem em seu
patrimoénio.
- PATENTE

Patente, é o Patrimonio individual com valor especifico de mercado.

Determinar o seu valor de mercado, dependera de estudos e analises técnicas, elaborados pela
VALLIUN emitido em laudo técnico proprio com forga legal.
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- FUNDOS DE COMERCIO

Sua tarefa é organizar e coordenar os diversos elementos do fundo, que consiste no conjunto
de bens e valores, corpdéreos e incorpdreos, indispensaveis a exploragao.

E uma avaliagdo econémica abrangente, incluindo todos os bens que englobam o patriménio
contabil e mais os intangiveis extra contdbeis, efetuada através de analises mercadoldgicas e
técnicas modernas de "Marketing". O fundo de comércio ndo é somente o estoque de
mercadorias; e, sobretudo a clientela e o ponto.

- PONTO COMERCIAL

E o valor correntemente atribuido em transagdes comerciais sob condi¢des normais de mercado
para um bem idéntico ou similar aquele sob consideragdo.

E uma avaliacdo onde o valor do ponto comercial é atribuido ao prédio destinado em que se
explora o comércio, onde exerce sua atividade, que julgou como ponto para atrair sua clientela,
gue tornou conhecido daqueles que com ele transijam que valorizou, em suma com o seu
trabalho, para os fins a que os destinou.

RESPONSAVEIS TECNICOS

ANTONIO CESAR OCCHIUCCI BASSETTI, Arquiteto, Perito Judicial, especializado em
Engenharia de AvaliacGes pelo IBAPE, CREA e Instituto de Engenharia, iniciando-se como perito
avaliador em 1981, tendo participado e desenvolvido diversos projetos, tais como, avaliacdo de
todas as unidades e coligadas da Alcoa Aluminio, Quaker S/A, Bosch, etc. Em 1.990, fundou a
Valliun Engenharia exercendo, desde entdo, a funcdo de diretor técnico-administrativo.

FABIO BENNATON BASSETTI, Engenheiro Mecanico, Mestre em Engenharia
Automobilistica, iniciando-se como perito avaliador em 2004, tendo participado e desenvolvido
diversos projetos, tais como, Mercedes Benz, Formula Truck (ABF CompeticGes), Allgduer Truck
Race Team, e Cummins Turbo Tecnologie.

CORPO TECNICO

Nosso corpo técnico efetivo, composto por técnicos e profissionais das areas de
engenharia, estd estruturado consoante os procedimentos avaliatérios, segmentados em equipes
de campo e pesquisa imobiliaria. A Valliun Engenharia conta ainda com suporte operacional nas
areas juridica, econdmica e contabil, possibilitando oferecer alternativas ao cliente quanto ao
melhor aproveitamento do Laudo de Avaliagao.

Soma-se a equipe técnica da Valliun Engenharia o aporte irrestrito de toda a estrutura
comercial, administrativa e de Processamento de Dados da empresa.
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ABAC - ASSOC. BRAS. ADM. CONSORCIOS
ABYARA INCORPORADORA S/A

AEROVENDAS PUBLICAGAO E EDITORAGAO LTDA.
AGRA INCORPORADORA S/A

AGRO INDUSTRIAL CRUZEIRO DO SUL S/A.

AGRO INDUSTRIAL TRES MARIAS DO PIAU[ LTDA.
AGROCITRUS LTDA.

AGROSTAR DO BRASIL

ALCOA ALUMINIO S/A

ALCOOL AZUL S/A

ALLISON INDUSTRIA E COMERCIO DE ALIMENTOS
ALPHAMED ASSIST. MEDICA IND. COM.
AMADEO ROSSI S/A

AMAFI COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA
AMERICO AGROPECUARIA S/A

ANGULO AGRO IND.L LTDA

ARCESP PREVIDENCIA S/A

ARTEC PRAIA GRANDE

ARTEMIS S/A

ASSOCIAGAO PELA FAMILIA

ASSOSSIAGAO ITAQUERENSE DE ENSINO

ATB ARTEFATOS DE BORRACHA

AUTO POSTO CIDADE JARDIM LTDA.

AUTO VIAGAO BRASIL LUXO LTDA.

AVS SEGURADORA S/A

AXEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
AYROSA GALVAO PROD E COMERCIAL LTDA

BANCO ABN AMRO REAL S/A

BANCO BILBAO VIZCAYA S/A

BANCO BNL DO BRASIL S/A

BANCO BOZANO, SIMONSEN S/A

BANCO DO ESTADO DE S.PAULO S/A — BANESPA
BANCO FRANCES E BRASILEIRO S/A

BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL - BIC BANCO
BANCO MORADA S/A CREDITO FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO
BANCO OMEGA S/A

BANCO PONTUAL S/A

BANCO SAO JORGE S/A

BANCO SOGERAL

BANDAG DO BRASIL LTDA

BETOVA INDUSTRIA E COM. LTDA

BLUEPLAST IND. E COM. DE PLASTICOS LTDA
BOANAIN DISTRIBUIDORA DE ALCCOL LTDA.
BOZANO, SIMONSEN LEASING S/A

BRASCOLA LTDA

BRASFERRO LAMINAGAO BRASILEIRA DE FERRO S/A
BRASFITA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.
BRASIL BETON SERV. DE CONCRETAGEM
BRAZILIAN EXPRESS TRANSPORTES LTDA.
BRINDISI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

CACIQUE AGRICOLA S/A

CAL SINHA IND. COM. DE CALCAREOS LTDA
CAMBUCI S/A

CARGA CERTA LOGIST. E TRANSP. LTDA
CARGILL AGRICOLA S/A

CASA MATTOS PAPELARIA E LIVRARIA S/A
CBC - CIA BRASILEIRA DE CANA

CBL — LAMINAGAO BRASILEIRA DE COBRE
CELITE S/A

CENTRO HOSPITALAR ALBERT SABIN
CENTRO TRASMONTANO DE SAO PAULO
CERAMICA DIVISA LTDA.

CHOCOLATES DIZIOLI S/A
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CIA BRASILEIRA DE PETROLEO - IBRASOL
CIA CACIQUE DE CAFE SOLUVEL

CIA DE TECIDOS ALASCA

CIA. INDL. E MERCANTIL PAOLETTI

CIA. LANIFICIO ALTO DA BOA VISTA

CIPECO — CIA.PERNAMB. DE CONDUTORES
CITIBANK S.A

CLEALCO ACUCAR E ALCOOL S/A

CLEALCOOL CLEMENTINA ALCOOL S/A

CODIPE CIA DISTRIBUIDORA DE PECAS

COJAN ENGENHARIA S/A

COLOR-G INDUSTRIA GRAFICA LTDA
COMERCIAL RABELO SOM & IMAGEM

COML. QUINTELLA COM.EXP.E IMP.LTDA
COMPANHIA TEPERMAN DE ESTOFAMENTOS
COMPANHIA TEXTIL SAO MARTINHO

CONCIMA CONSTRUGCOES CIVIS S/A
CONCRETEX S/A

CONSORCIO CINERAL

CONSTRUTORA SULTEPA S/A

CONSTRUTORA VERCON LACAVA LTDA
CORDUROQY INDUSTRIAS TEXTEIS S/A

COSUEL - COOP. SUINOCULTORES DE ENCANTADO
COTONIFICIO BELTRAMO S/A

CRISTALIA PRODS QUIM. E FARMAC LTDA
CURT SCHADEDER S/A INDUSTRIA E COMERCIO
CURTUME SCHUCK S/A

DEGUSSA S/A DIVISAO METAL
DESTILARIA GENERALCO S/A

DETASA S/A —IND.E COM. DE ACO
DISMEL - DISTRIB DE MATERIAL ELETRICO
DOMINIUM S/A

EDITORA VIDA LTDA

EMPRESA JORNALISTICA DIARIO POPULAR

ENCART - IND DE PAPELAO ONDULADO LTDA

EPT-N CONSTRUGAO, COM. E EMPREEND. TURISTICOS LTDA.
EXCELL TUBOS DE AGO S/A

EXINEMIDIA PROPAGANDA

FABRICA DE GRAMPOS AGO LTDA

FABRICA DE PAPEL PRIMO TEDESCO S/A

FABRICA DE TECIDOS MARIA CANDIDA S/A

FANAVID - FAB. NAC. DE VIDROS DE SEGURANCA
FAZENDAS REUNIDAS BOI GORDO

FEDERAL VIDA E PREVIDENCIA S/A

FEDERAL DE SEGUROS S/A

FEMIPLAST FERRAMENTAS DE MOLDES E PLASTICOS LTDA.
FENCI CONSTRUCOES ESPECIAIS LTDA

FERTIFLORA REFLORESTAMENTO S/A

FLEXFORM IND. METALURGICA

FORJAFRIO IND. DE PECAS LTDA

FORUM CONFECCOES LTDA.

FOTOPTICA LTDA

FRIVA - FRIGORIFICO VACARIENSE S/A

FUCHS AGRO BRASIL LTDA

FUNDAGAO CARLOS A. VANZOLINI

FUNDAGAO FACULDADE DE MEDICINA (Fundagio do Figado)
FUNDAGAO RUBEN BERTA

G.C.HAHN E CO.ESTABIL. E TECNOLOGIA PARA ALIMENTOS
GLASSER PISOS E PRE-MOLDADOS LTDA.

GNPP SEGURADORA S/A

GOIANA PLASTICOS S/A

GRANJAS MARA S/A

GRUPO COFERMETA

GRUPO ETERNOX

GRUPO IBRASOL

GRUPO TECSAT
GUAINCO PISOS ESMALTADOS LTDA
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GUERRA S/A IMPLEMENTOS RODOVIARIOS

H. GUEDES ENGENHARIA
HERMES MACEDO S/A
HGK MOLDADOS LTDA.
HOSPITAL SANTA CLARA

IANNONI EMP. E PARTICIPACOES LTDA

ICATU COMERCIO EXPORTACAO E IMPORTACAO LTDA.
IGREJA ESPIRITUALISTA DO BRASIL

IGREJA INTERNACIONAL DA GRAGA DE DEUS

IMBE - IND. BRASILEIRA MECANICA DE ESTAMPOS LTDA.
IMIFARMA PROD FARMAC E COSMETICOS S/A

INBRA AEROSPACE IND. COM. LTDA

IND.S REUNIDAS SAO JORGE S/A

INDUSBACK INDUSTRIAL PRODUTORA DE BORRACHA LTDA.
INDUSTRIA DE OLEOS PACAEMBU S/A

INDUSTRIA ELETR. MARANGONI MARETTI LTDA
INDUSTRIA METALURGICA ANDRE FODOR LTDA.
ITARARE IMPORTS IMP. E COM. LTDA

JAO ALIMENTOS LTDA
JARAGUA EQUIPAMENTOS INDUST. LTDA

KG SORENSEN INDUSTRIA E COMERCIO
KLABIN SEGAL INCORPORADORA S/A

KM TERRAPLANAGEM ENGENHARIA LTDA.
KONE INDUSTRIA DE MAQUINAS LTDA.

LACER PRODUTOS ALIMENTICIOS

LAPISPEL PAPELARIA MOVEIS E MAQUINAS LTDA.

LEITE COLAR - COOP. DE LATIC. DA REGIAO DE S. J. DO RIO PRETO
LICEU CAMILO CASTELO BRANDO DE ITAQUERA LTDA.

LOTUS SERVIGOS TECNICOS LTDA

MANIKRAFT INDUSTRIA DE CELULOSE E PAPEL LTDA.
MANIL S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
MARI SUL LTDA

MAXSERVICE SERVICOS LTDA

MECANO FABRIL LTDA

MECANO GABRIL LTDA.

METAFORJA INDUSTRIA E COM. LTDA

METALAFE PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA
METALURGICA CONDE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.
MOINHOS SAO JORGE

MONTE AZUL - AGRICOLA COML. E CONSTRUTORA LTDA.

NACIONAL TRANSPORTES LTDA
NOVA VIDA SUPERMERCADOS LTDA
NOVELPRINT SISTEMA DE ETIQUETAGEM LTDA.

OLICO RENOVADORA DE PNEUS LTDA
ONOGAS S/A - COM. E INDUSTRIA
ORGANIZAGAO MEDICA CRUZEIRO DO SUL
OSASTUR - OSASCO TURISMO LTDA.
OTIMAR B. SCHULTZ S/A

P. SAYEG & CIA LTDA

PADILLA INDUSTRIAS GRAFICAS S/A

PALLAS GRANDMANN & HOLLER

PANBRASIL INDUSTRIA PAPEL E EMBALAGENS S/A

PAO AMERICANO S/A

PARMALAT DO BRASIL S/A

PATRIANI MENDONCA LTDA.

PAU PEDRA PEDREIRAS PAV. CONSTR. LTDA

PAUPEDRA PEDREIRA PAVIMENTAGCAO E CONSTRUCAO LTDA.
PEGUFORM DO BRASIL S/A

PERFUMES SELECTOS LTDA

PETRI S/A

PIERRE ALEXANDER COSMETICOS
PIERRE SABY S/A

41380418.LC - Péag. 82

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M




Valliun Engenharia e Avaliagoes Ltda.

ValLliun

4
v
v
v
v
v
v
4
4
Q
v
v
R
v
v
v
4
4
v
v
S
4
4
4
4
v
v
'
4
'
'
v
v
v
'
v
v
v
4
v
v
v
v
v
v
4
4
v
v
v
v
v
v
T
4
v
v
v
v
v
4
'
v
v
v
4
4
v
4
4

PLAENCO ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA.
PLANALTO DE AUTOMOVEIS S/A

PLASTOFLEX TINTAS E PLASTICOS

POLYMEROS LAMINADOS PLASTICOS LTDA
PORT TRADING S/A

PRAIA GRANDE ACAO MEDICA COMUNITARIA
PRELUDE MODAS

PROMODAL LOGISTICA E TRANSPORTE LTDA.
PROVIEW ELETRONICA DO BRASIL LTDA.

QUIMIDET PRODUTOS QUIMICOS
QUIPAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

REI SALOMAO AUTOMOVEIS

RESINOR — RESINAS SINTET. DO NORDESTE

REXROTH HIDRAULICA LTDA

RIO PATRI ADMINISTRAGAO E PARTICIPACAO S/C LTDA.
ROBERT BOSCH DO BRASIL

RODOVIARIO RAMOS LTDA

ROSSI PARTICIPACOES S/A

SABRY S/A
SAKAI IND. E COM. DE MOVEIS LTDA
SANO S/A IND. E COM.

SANTA BARBARA ENGENHARIA S/A

SANTA CASA DA PRAIA GRANDE

SARKIS TECIDOS LTDA

SCARPA PLASTICOS LTDA

SE S/A. COM. E IMPORTAGAO

SEBIL - SERV.ESP.VIG.INDL.BANCARIA LTDA

SECOVI - SINDICATO ADMINISTRACAO DE IMOVEIS DE SP
SEGPAR PARTICIPACOES S/A

SEGURADORA FEDERAL DE SEGUROS S/A

SEPIA EDITORA GRAFICA

SERVAZ S/A — SANEAMENTO S E DRAGAGENS
SERVGAS DISTRIBUIDORA DE GAS S/A

SIMEIRA COM. INDL. LTDA

SIMETRA TESTIL S/A

SINAC SINDICATO NAC. DE ADMINISTRACAO DE CONSORCIOS
SINDHOSP - SINDICATO DOS HOSPITAIS DE SA0 PAULO
SOCIEDADE BRASILEIRA DE HIPERTENSAO

SOCIEDADE EDUCADORA BENEFICENTE

SOCIEDADE PELA FAMILIA

SOPLAST PLASTICOS SOPRADOS LTDA

SOTEP INDUSTRIA E COM.

SOUZA RAMOS CORRETORA SEGUROS LTDA

SPAMA S/A - IND. E COM.DE MAQUINAS

STER ENGENHARIA S/A

SUAPE TEXTIL S/A

SUINOCULTURA SUINOSUL LTDA.

SUPERMERCADO BOM PRECO S/A

SUPERMERCADOS SAO LUIZ S/A

SUPERTYRES REFORMA DE PNEUS LTDA.

TAB TECIDOS AUTOMOTIVOS LTDA
TCA IMPORTACAO E EXPORTAGAO LTDA

TCB TRANSPORTADORA CHARTER DO BRASIL LTDA.

TEC SERVICOS MANUTENGAO E APOIO LTDA (GRUPO EMBRATEL)
TECFIL FILTROS E PECAS LTDA

TECNICA INDUSTRIAL TIPH

TECNOCARGO TRANSPORTE LTDA.

TECNOFLON-BRASFLON COM. IND. LTDA

TEMA TERRA EQUIPAMENTOS LTDA

TGM IND. ELETROMETALURGICA

TINTAS VIWALUX

TRANSDET TRANSPORTES

TRANSLEITE SANTISTA LTDA

TRANSMAC TRANSPORTE INTERMODAL LTDA.
TRANSPAVI — CODRASA

TRANSPORTADORA EMBOABA
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TRANSPORTES AEREOS REGIONAIS — TAM
TRANSPORTES TOMASELLI LTDA

TRANSURB SIND. EMPR. TRANSP. COLETIVOS
TUBOFIL TREFILAGAO S/A

UNIAO - LATICINIOS UNIAO S/A

VG ART IND. ELETRONICA S/A

VG LORRAN IND. COM. LTDA

VIAGAO BRISTOL LTDA.

VIPPER SERVICOS DE VIGILANCIA LTDA.
VOLKSWAGEN DO BRASIL

W MAGNUM INDUSTRIAS REUNIDAS

YADOYA IND. COM. S/A

ZIMETAL IND. COM. DE AUTOPECAS LTDA
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