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S&o Paulo, Abril de 2018

Prezados Senhores:

E com satisfagéo que procedemos & entrega do Laudo de Avaliagdo do ativo submetido &
nossa analise.

Antes que V.S.as. passem & apreciagdo do seu conteudo, julgamos importante esclarecer
que os valores aqui expressos foram apurados em absoluta observancia as Normas Técnicas e Publicagbes
elaboradas pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia - IBAPE, e da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, 6rgédos que requlamentam e fixam as diretrizes para a avaliagdo de
bens, seus rendimentos e direitos.

Esses valores, como ndo poderiam deixar de ser, estdo condicionados as condigbes do
mercado especifico de cada ativo e ou dos insumos utilizados em sua construgédo, sendo, portanto, validos
enquanto perdurarem as condicées existentes a época da avaliagdo ou de referéncia dos valores, a qual esta
devidamente expressa no corpo deste Laudo Técnico.

Informamos ainda, que sendo este um trabalho técnico, a perfeita compreenséo e utilizagdo
de seus resultados supde a leitura de toda a metodologia, ressalvas e observagbes nele contidas as quais
foram adotadas levando-se em conta a finalidade da avaliagéo.

Finalmente agradecemos a oportunidade de ter executado o presente trabalho e esperando
poder atendé-los novamente.

E conforme ao exposto no corpo do presente Laudo apresentamos o sequinte resultado para
a avaliagdo do imovel:

Atenciosamente

VALLIUN ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA.
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I-INTRODUGAO

O presente laudo tem por finalidade a avaliagdo patrimonial do imével de propriedade de
“MASSA FALIDA DE FERTILOGS EXPORTACAO E IMPORTAGCAO LTDA.”, situado a Estrada Alda, Km
05, s/n° Lote 45-J - Bairro Katia - Gleba Celeste - Municipio de Santa Carmem - MT.

Il - OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do presente laudo é a “DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO e LIQUIDAGAO
FORCADA”, do imdvel em questdo, de acordo com o levantamento fisico realizado por nosso corpo técnico.

lll - CRITERIOS ADOTADOS

Os critérios gerais empregados em ENGENHARIA DE AVALIAGOES, baseiam-se nas Normas
Técnicas e Publicagbes elaboradas pelo Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia -
IBAPE, e da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sob n° 502/89 - Avaliagdo de Imdveis
Urbanos, NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais e NBR 14.653-2 - Imdveis Urbanos e 14.653-3 — Imoveis
Rurais.

IV - METODOLOGIA
IV.1 - TERRENO

Do ponto de vista da Engenharia de Avaliagdes, terreno € um espaco de terra capaz de produzir
renda pelo seu aproveitamento apropriado. O aproveitamento de terrenos urbanos, na maioria dos casos, €
dado por uma construgao para fins habitacionais, comerciais ou industriais, predominando os primeiros.

Para a avaliagdo do terreno sera utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste
em uma ampla pesquisa de valores junto ao mercado imobiliario local, para a determinagéo do valor unitario
médio por (m?, alqueire, hectare). No caso de terrenos urbanos padrdes esta pesquisa serd homogeneizada,
visando corrigir fatores tais como, diferentes grandezas de areas, topografia, melhoramentos publicos
disponiveis, zona de ocupagdo, testada e profundidade, frentes mdultiplas, entre outros. Para terrenos
industriais ou rurais com grandes &reas a pesquisa deve compreender terrenos com areas e dimensdes
equivalentes, proximos ao avaliando. Com o valor unitario médio, determinamos o VALOR DE MERCADO
do terreno avaliando, cuja defini¢do € a seguinte.

‘0 preco mais alto, em termos de dinheiro, que um bem ou uma propriedade alcangaria em
um mercado aberto e competitivo, sob todas as condigbes necessaria a uma venda justa, na
qual, comprador e vendedor procederiam de forma prudente, com todos os conhecimentos
indispensaveis e assumindo que o prego néo seria afetado por estimulos indevidos”
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Os procedimentos para avaliagdo estdo disciplinados pela Norma de Execuga@o/INCRA/SD/n°
35,de 25 de margo de 2004, publicada Diario Oficial da Unido (D.O.U.), de 29 de margo de 2004, segéo 1,
p.76 pelo Boletim de Servigo n° 14, de 05 de abril de 2004 —Republicada: D.O.U., de 30 de marco de 2004;
pelo Manual de Obtengéo de Terras e Pericia Judicial — Médulo IIl - Avaliag&o, e em conformidade com a
Norma Brasileira Registrada (NBR)n® 14.653 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), partes
172001 e 3/2004.

Obedecendo ao disposto na fundamentacao legal, a avaliagdo de imdveis rurais e em areas de
expansao urbanas, consiste na determinacdo técnica do preco atual de mercado do imével como um todo,
estando ai incluidas as terras com suas acessbes naturais e benfeitorias indenizaveis, levando em
consideragdo o contido no Art. 12 da Lei n° 8.629/93 (redagédo dada pela Medida Provistria n° 2.183-56
12001)

“Art. 12. Considera-se justa a indenizagdo que reflita o prego atual de mercado do imével em sua totalidade,
ai incluidas as terras e acessées naturais, matas e florestas e as benfeitorias indenizaveis, observados os
seguintes aspectos:
| - Localizag&o do imével;

Il - Aptidéo agricola;

Il - Dimenséo do imovel;

IV - Area ocupada e ancianidade das posses;

V - Funcionalidade, tempo de uso e estado de conservagéo das benfeitorias’.

Embora a lei refira-se a prego de mercado, o termo técnico mais adequado € valor de mercado,
conforme definido pelo item 3.44 da NBR 14.653-1/2001:

“3.44 - valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um bem, numa data referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente”.

Esse valor ndo é necessariamente o preco pelo qual este bem sera transacionado ou ofertado,
pois 0 valor de mercado é um processo matematico e/ou estatistico de modelagem de dados, que séo
obtidos através de coleta de informagbes sobre os pregos pelos quais imdveis com caracteristicas
semelhantes foram negociados ou estdo sendo ofertados no mercado imobiliério da regido, para imoveis
semelhantes ao avaliando (Pelli Neto, 2005).

A coleta de dados de mercado para a avaliagdo sempre envolve imoveis heterogéneos, distintos
daquele que esta sendo avaliado, devido as particularidades de cada unidade. Em fungao disto, o avaliador
necessita transformar (homogeneizar) os valores, para poder comparar estes imoveis. Essas correcoes
buscam transpor as condigdes encontradas nos iméveis pesquisados na regido de origem para as do imével
avaliando.

Sendo a classe de capacidade de uso da terra uma medida qualitativa exclusivamente referente
ao potencial de uso agricola, esse “fator” de ponderagdo para o prego da terra ndo sera utilizado nesse
trabalho, visto a regido e os imoveis ofertados terem seu uso e valoragdo econdmica diretamente
relacionados com seu potencial agricola, turistico e riqueza de aspectos cénicos.
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IV.2 - CONSTRUGOES

Do ponto de vista de Engenharia de Avaliag6es, a definicdo de construgéo ou benfeitoria, significa
qualquer melhoramento incorporado permanentemente ao solo pelo homem, que ndo pode ser retirado, sem
destruicao, fratura ou danos.

As construgdes ou benfeitorias serdo avaliadas pelo método comparativo direto de dados de
mercado, devido a falta de elementos comparativos de iméveis semelhantes na regido. Serdo comparados
os valores ou precos do mercado de imoveis comparaveis pelas caracteristicas, com base no trabalho de
uma Comisséo de Peritos Avaliadores intitulado "EDIFICAGOES - VALORES DE VENDA" que classifica
os diversos tipos de construgdes, segundo as finalidades, e fixa as depreciagbes aplicaveis em funcao da
idade do imével. O trabalho estabelece uma faixa de valor para cada tipo de padrdo construtivo, adotando-se
como valor unitério por metro quadrado de construgdo de referéncia a Tabela 5 — Lote Basico - Projetos
Padrées CLS-8N / GI - NBR 12721/1992, cujo valor é publicado mensalmente pelo SINDUSCON -
Sindicato das Industrias de Construgao Civil do Estado de Mato Grosso, divulgado semanalmente pela
revista especializada no interesse do construtor “A Construgédo” - Editora PINI.

O calculo da depreciagdo sera feito pelo método combinado de Ross-Heidecke que combina as
consideragdes da idade do bem com as de estado de conservagao, que tem as seguintes formulagdes.

1 X X
ROSS: A= wen (=== + =)
2 n n

HEIDECKE =A +(1-A).C

ONDE:
X = |dade da edificacdo no momento da avaliagao
n =vida til

C = Coeficiente de depreciacédo, dados pelas colunas “a“, “b*, “c*, “d*, “e‘, “f, “g*, “h*, e “i*, definidos
segundo a tabela abaixo:
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Estado da Construgao Depreciagao (%)
a) Novo 0,00

b) Entre novo e regular 0,32

c) Regular 2,52

d) Entre regular e reparos simples 8,09

e) Reparos simples 18,10

f) Entre reparos simples e importantes 33,20

g) Reparos importantes 52,60

h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20

i) Sem valor 100,00

O coeficiente de depreciacao “d” a aplicar no calculo do valor das construgdes ou benfeitorias
resulta da transformagéo dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke, considerando a seguinte formula:

Os unitarios obtidos através do presente correspondem aos valores de venda, ndo admitindo, por
consequéncia, qualquer acréscimo a titulo de vantagem da coisa feita, quer a pretexto de fator de
comercializag&o, por ja estarem estes componentes neles contidos.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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Para determinarmos o valor de mercado do imdvel avaliando atingimos o “GRAU II” de Fundamentagéo e
“GRAU I” de Preciséo, segundo a Norma NBR 14.653/2011,

‘ Graus de fundamentagao no caso de utilizagao do tratamento por fatores

Grau

Item Descri¢ao
] Il [
Caracterizagédo do Completa quanto a Completa quanto aos Adogéo de situagéo
1 imdvel avaliando todos os fatores fatores utilizados no paradigma
analisados tratamento
Quantidade minima de 12 5 3
dados de mercado,
) efetivamente utilizados
Identificagdo dos dados Apresentagao de Apresentagao de Apresentacao de
de mercado informacdes relativas a | informagdes relativas a | informagdes relativas a
todas as caracteristicas | todas as caracteristicas | todas as caracteristicas
3 dos dados analisadas, dos dados analisadas dos dados
com foto e caracteristicas correspondentes aos
observadas pelo autor do fatores utilizados
laudo
Intervalo admissivel de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40a2,50 *a
ajuste para o conjunto
de fatores
4

Total de pontos = 09

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel

que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso
de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

|
4

Pontos minimos

10

6

Itens obrigatérios no
grau correspondente

ltens 2 € 4 no grau lll,
com os demais no

minimo no grau |l

Itens 2 e 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

todos, no minimo no grau

Grau adotado =1
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V- VISTORIA

V.1 - SITUAGAO E CARACTERISTICAS GERAIS

O imével avaliando é constituido por terreno e benfeitorias, com frente principal a Estrada
Alda, Km 05, s/n°, Lote 45-J - Bairro Katia - Gleba Celeste - Municipio de Santa Carmem - MT. No anexo n°
03 deste laudo mostramos 0 mapa da regido com as principais vias e acessos locais.

A via para a qual o imdvel faz frente apresenta regular estado de conservagédo, possuindo
leito carrogavel em pavimentagdo asfaltica, em uma via de circulagdo, duas maos de direcdo, sem
acostamentos ou locais para estacionamentos emergenciais. A regido € dotada dos principais
melhoramentos e servigos publicos tais como: rede elétrica, telefone, transporte coletivo nas imediagdes e
coleta de lixo entre outros.

O tipo de ocupagao circunvizinha apresenta caracteristica tecnicamente rural, que se da
pela ocupagao dos terrenos por sitios e fazendas rurais com propens&o ao cultivo de soja.

fo

FOTO N° 02: Vista da Estrada Alda no trecho em que o imdvel faz frente.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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V.2 - DESCRIGAO DO TERRENO

De acordo com a caracteristica do imével avaliando, o terreno pode ser classificado como um
Lote Rural em zona de expansdo urbana, porém, com forte tendéncia para remembramento de propriedades
rurais com distinta propenséo ao cultivo de soja, predominante na regido, como sendo um lote situado em
zonas de destinag&o legal e/ou econdmica, com caracteristicas compativeis com essa finalidade.

A area do imével avaliando é composta por uma gleba de terras com formato irregular, topografia
plana, acompanhando o nivel da Estrada Alda onde faz frente principal, superficie de terreno aparentemente
seca e firme, 0 que comporta edificagdes e cultivos em todo seu perimetro, assim caracterizada:

MATRICULA 25.815

DATA:-19.07.05:- UMA AREA RURAL com 12,91Has (DOZE HECTARES E NOVENTA E UM
ARES), que passa a denominar-se parte do Lote n° 45-J, localizado no BAIRRO KATIA, Gleba
Celeste — 2° parte, no Municipio de Santa Carmem, Estadc de Mato Grosso, dentro dos seguintes
limites e confrontagées:- AO NORTE- Com a Estrada Alda; AO SUDESTE- Com Remanescente
do Lote n® 45-J; AO NOROESTE- (Bunge) sucessor do Lote 45-J; AO SUL- Com o Lote n° 45-1. O
referido imovel & delimitado por um poligono irregular, cuja demarcagéo se inicia no marco um (M-
1), cravado na margem da Estrada Alda. Deste marco segue no rumo magnético de 78°10'NE, na
distancia de 330,00 metros, até o marco dois (M-2), cravado na margem da Estrada Alda. Deste
marco segue no rumo magnetico de 34°42'43"SW, na distancia de 606,90 metros, até o marco
trés (M-03). Deste marco segue no rumo magneético de 65°20'NW, na distancia de 300,00 metros,
até o marco quatro (M-4). Deste marco segue no rumo magnético 43°58'NE, na distancia de

425,24 metros, até o marco um (M-1). O poligono acima descrito abrange a area de 12,9100 Has.
INCRA n° 901.164.145.661-0. -***

Encerrando a area total de terreno de 12,91 ha (doze hectares e noventa e um ares).

NOTA:

01) A descricao e dimensdes foram extraidas da Matricula do Imével, cuja copia se encontra juntada no
anexo n° 04 deste Laudo.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N




V—-/\ Valliun Engenharia e Avaliagoes Ltda.

VallLiun

41130418.LC - Pé&g. 11

FOTO N° 03: Vista da area no interior do imdvel.

FOTO N° 04: Qutra vista da area no interior do imovel.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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V.3 - DESCRIGAO DAS CONSTRUGOES/BENFEITORIAS.
Sobre a area descrita anteriormente, se encontra edificada uma instalagdo com caracteristicas

industriais composta de: Silo de Armazenamento de Graos, Moega e Limpeza, Galpéo de Classificagéo,
Escritorio e Utilidades entre outros, com os seguintes detalhes construtivos e de acabamentos:

CONSTRUGAO N° 01 - ADMINISTRAGAO

Construgdo térrea tipo Escritorio, com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgéo
tipo “Escritorio Padrao Econdmico”, com area total construida de “102,03 m?”, com estado de
conservacao “D - Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10
anos”, vida util de “70 anos”, construido com fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura
lateral em vigas de concreto armado, fechamento lateral em paredes de alvenaria revestidas interna e
externamente em argamassa, cobertura em telhas de ceramica tipo francesas, fachada com pintura, com os
seguintes detalhes de acabamentos internos:

[ Dependéncia Piso | Paredes | Portas | Caixilnos | Forro |
Salas Ceramico Argamassadas finas com pintura Ago e madeira Metalicos tipo Laje com pintura
basculante

envidracados

Copa Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metalico tipo basculante | Laje com pintura
envidracado

Banheiros Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metélico tipo basculante | Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 05: Vista do escritorio.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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FOTO N° 07: Vista da Copa.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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Construgéo tipo Galpao Industrial com mezanino, com caracteristicas construtivas similares ao de

uma construgéo tipo “Galpao Padrao Simples”, com area total construida de “190,05 m?”, com estado de
conservacao “D - Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “15

anos”, “vida util de 60 anos”, construido com fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura
lateral em vigas de concreto armado e de aco, fechamento lateral em paredes de alvenaria e de ago, fachada
de alvenaria com pintura e revestimento através de placas metélicas, cobertura em telhas tipo onduladas
metalicas sobre estrutura metalica, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia | Piso Paredes Portas | Caixilhos Forro
Galpéo Concreto desempenado Argamassadas finas com pintura - - -
Mezanino (02 salas) Ceramico Argamassadas finas com pintura Aluminio Aluminio tipo Laje com pintura

e azulejadas

basculante envidracado

FOTO N° 08: Vista do Galpéo Classificagao.

ol mw

I

I l ‘_l

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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CONSTRUGAO N° 03 - CASA DO GERADOR

Construgao tipo Galpédo Industrial com caracteristicas construtivas similares ao de uma
construgdo tipo “Galpao Padrao Simples”, com area total construida de “34,34 m?’, com estado de
conservacao “E - Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “15 anos”, “vida util de
60 anos”, construido com fundagbes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de
concreto armado, fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura
em telhas de fibrocimento tipo onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia | Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |
Gerador Concreto desempenado Argamassadas finas com pintura Aco Metélico basculante Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 09: Vista da Casa do Gerador.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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CONSTRUGAO N° 04 - ARMAZEM SILO GRANELEIRO

Construcao tipo Silo Graneleiro com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao
tipo “Galpao Padrao Superior”, com area total construida de “2.942,00 m?”, com estado de conservagao
“E - Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “15 anos”, “vida util 80 anos”,
construido com fundagbes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto
armado, fechamento lateral em paredes de concreto armado, fundo abaulado em concreto armado, fachada
de alvenaria com pintura, cobertura em telhas tipo onduladas metalicas sobre estrutura metélica treligada,
com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia | Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |

[ Armazém | Concreto desempenado | Concreto armado | Aco | - | - |

FOTO N° 10: Vista do silo graneleiro.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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CONSTRUGAO N° 05 - MOEGA / CASA DE MAQUINAS

Construgéo tipo Galpao Industrial com mezanino, com caracteristicas construtivas similares ao de
uma construgéo tipo “Galpao Padrao Simples”, com area total construida de “190,05 m?”, com estado de
conservacao “D - Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “15
anos”, “vida util de 60 anos”, construido com fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura
lateral em vigas de concreto armado, fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com
pintura, cobertura em telhas tipo onduladas metalicas sobre estrutura metalica, com os seguintes detalhes de
acabamentos internos.

| Dependéncia | Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |
Galpao Concreto desempenado Argamassadas finas com pintura - - -
Mezanino (02 salas) Ceramico Argamassadas finas com pintura Aluminio Aluminio tipo Laje com pintura
€ azulejadas basculante envidragado

FOTO N° 11: Vista da moega.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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CONSTRUGAO N° 06 - FORNALHA

Construgao tipo Galpé@o Industrial com caracteristicas construtivas similares ao de uma
construgao tipo “Galpao Padrao Médio”, com area total construida de “154,00 m?’, com estado de
conservacao “E - Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “15 anos”, construido com
fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria de tijolos refratarios, fachada de alvenaria, cobertura em telhas
tipo onduladas metalicas sobre estrutura metalica trelicada apoiadas sobre pilares de concreto armado, com
0s seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia | Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro
Galpao Concreto desempenado Blocos de concreto e refratarios | Ago tipo industrial de
aparentes com pintura correr

FOTO N° 12: Vista da fornalha.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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CONSTRUGAO N° 07 - RESIDENCIA MOTORISTAS.

Construgao tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “36,00 m?’, com estado de conservacdo “D - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “15 anos”, construido com
fundagbes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas tipo
onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |
Sala Ceramico Argamassadas finas com pintura Ago Metalico tipo basculante | Laje com pintura
envidracado
Banheiro Ceramico Azulejadas até o teto Ago Metalico tipo basculante | Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 13: Vista da residéncia de motoristas.

ARua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-U333/3083-601
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CONSTRUCAO N° 08 - RESIDENCIA 1 (Trés Dormitorios)
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Construgao tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “82,08 m?”, com estado de conservagao “D - Entre

Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10 anos”, construido com
fundagbes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas de
fibrocimento tipo onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia Piso Paredes Portas Caixilhos | Forro

Sala Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Cozinha Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metélicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Banheiro Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metdlico tipo maximo ar | Laje com pintura
envidracado

Dormitério (03) Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 14: Vista da residéncia 1.

ARua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-U333/3083-601
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CONSTRUCAO N° 09 - RESIDENCIA 2 (Dois Dormitérios)

Construcao tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “60,68 m?”, com estado de conservagao “D - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10 anos”, construido com
fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas de
fibrocimento tipo onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |

Sala Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Cozinha Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Banheiro Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metélico tipo maximo ar | Laje com pintura
envidracado

Dormitério (02) Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 15: Vista da residéncia 2.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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CONSTRUGAO N° 10 - RESIDENCIA 3 (Dois Dormitérios)

Construgao tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “60,68 m?”, com estado de conservagao “D - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10 anos”, construido com
fundagbes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas de
fibrocimento tipo onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |

Sala Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Cozinha Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metélicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Banheiro Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metdlico tipo maximo ar | Laje com pintura
envidracado

Dormitério (02) Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 16: Vista da residéncia 3.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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CONSTRUCAO N° 11 - RESIDENCIA 4 (Dois Dormitérios)

Construcao tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “60,68 m?”, com estado de conservagao “D - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10 anos”, construido com
fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas de
fibrocimento tipo onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |

Sala Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Cozinha Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

Banheiro Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metélico tipo maximo ar | Laje com pintura
envidracado

Dormitério (02) Ceramico Argamassadas finas com pintura Madeira Metalicos duas folhas Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 17: Vista da residéncia 4.

ARua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-U333/3083-601
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CONSTRUGAO N° 12 - ALOJAMENTO

Construgao tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “41,38 m?”, com estado de conservagao “D - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10 anos”, construido com
fundagbes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas
ceramicas tipo francesas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia | Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |
Cormitorio tipo suite Ceramico Argamassadas finas com pintura Ago Metalico tipo basculante | Laje com pintura
(02) envidracado
Banheiro (02) Ceramico Azulejadas até o teto Ago Metalico tipo basculante | Laje com pintura
envidracado

FOTO N° 18: Vista do alojamento.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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CONSTRUGAO N° 13 - AREA DE LAZER.

Construcao tipo Residencial com caracteristicas construtivas similares ao de uma construgao tipo
“Casa Padrao Simples”, com area total construida de “75,00 m?”, com estado de conservagao “D - Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”, com idade aparente de “10 anos”, construido com
fundagdes em vigas baldrame de concreto armado, estrutura lateral em vigas de concreto armado,
fechamento lateral em paredes de alvenaria, fachada de alvenaria com pintura, cobertura em telhas de
ceramica e de fibrocimento tipo onduladas, com os seguintes detalhes de acabamentos internos.

| Dependéncia Piso | Paredes | Portas | Caixilhos | Forro |
Sala Ceramico Argamassadas finas com pintura Ago e madeira Metalicos tipo Laje com pintura
basculante
envidracados
Cozinha Ceramico Azulejadas até o teto Madeira Metélico tipo basculante | Laje com pintura
envidracado
Varanda Ceramico Argamassadas finas com pintura -

FOTO N° 19: Vista da area de lazer.

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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VI- AVALIAGAO
VI.1 - ANALISE DA PESQUISA E VALOR UNITARIO DO TERRENO

Para a determinagéo do valor unitario do terreno, realizamos pesquisa de mercado na regiéo do
imével avaliando. Os terrenos em oferta para venda, pesquisados no local ou opinides fornecidas por
corretores especializados, encontram-se descritos e analisados no anexo n° 01. Com o fim de homogeneiza-
los foi aplicado o seguinte tratamento:

a) VALOR A VISTA: Quando necessaria conversdo do valor a prazo
em valor a vista, aplicam-se ao saldo devedor os coeficientes de
matematica financeira.

b) INDICES DE HOMOGENEIZAGAO: Devido as diferengas de
localizagdo, bem como infraestrutura e fatores sécios econémicos
variados, estaremos compondo uma tabela objetivando obter uma
melhor equivaléncia entre os elementos pesquisados em relagao ao
avaliando, tabela esta a qual juntamos no anexo 02 deste laudo.

c) ATUALIZAGAO: Os valores serdo atualizados para a data atual
(Abril/2018), através dos indices fornecidos pelo FIPE -
FUNDACAO INSTITUTO DE PESQUISAS ECONOMICAS DA USP.

d) REDUGAO DE OFERTA: Serd feita a reducdo de 10% para
compensar a eventual superestimativa dos ofertantes.

Apos analisados os elementos comparativos, excluidos aqueles situados fora do intervalo de
variagdo de 30% em torno da média aritmética inicial, o valor unitario final resultou em R$ 12.939,00/hectare
de terreno.
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V1.2 - VALOR DO TERRENO - VT

O valor do terreno sera dado pela multiplicagdo direta do valor unitario de pesquisa pela area
avalianda, considerando-se os fatores corretivos ja aplicados na homogeneizacao. Assim, o valor do terreno
que cabe ao imovel avaliando sera dado pela expresséao:

VT=Sxq=

ONDE:
VT = Valor do terreno
S = Area do terreno = 12,91 ha

q = Valor unitario = R$ 12.939,00 / ha de terreno

Substituindo-se na Equacao Principal vem:

VT = 12,91 ha x R$ 12.939,00/ha =

VT =R$ 167.042,00

(CENTO E SESSENTA E SETE MIL E QUARENTA E DOIS REAIS)

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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V1.3 - VALOR DAS CONSTRUGOES - VC

Conforme
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0 mencionado anteriormente no item IV.2 - CONSTRUGOES, o valor da
construcao sera dado pelo calculo conforme reprodugéo na tabela abaixo:

PO VALOR
coNsTR.| DESCRIGRO | AREA _ INTERVALO |  IDADE ESTADODE | VIDA | FATOR UNIT. Re/we | VALOR
CONSTRUGAO | pe yaALOR | APARENTE | CONSERVAGAO | UTIL | DEPREC. | CSL8N/GI CONSTR.

1 Escritorio 102,03 Escristf’r:glz:d% 0,972 10 Anos d 70 Anos | 0,876 138241 | 1.177,08 | 120.097,82

2 | Classificagio 190,05 Ga'g?;;:gm 0,726 15 Anos d 60 Anos | 0,821 7548 | 43242 | 8218132

3 | Casa Gerador 34,34 Ga'g?n‘:;:gm 0,726 15 Anos e 60Anos | 0753 | 72548 | 39660 | 1361938

4 | Amazém 294,00 | CGalPdoPadrio | g, 15 Anos e 80Anos | 0782 | 72548 | 283663 | 8345.356,05
graneleiro Superior

5 Moegalcasa de 34500 | Calpdo Padrdo 2,600 15 Anos d 80 Anos | 0,853 72548 | 160897 | 506.82541
méaquinas Médio

6 Fornalha 154,00 Ga"’;‘;;idm 1,680 15 Anos e 80 Anos | 0,782 725,48 953,11 | 14677842

7 Casa Motoristas 36,00 Cagiamif:sm 0,912 15 Anos d 70 Anos | 0,841 138241 | 1.060,30 | 38.170,71

8 Residéncia 1 (3 go0g | CasaPadio 0,912 10 anos d 70 Anos | 0,876 138241 | 110442 | 90.651,12
dorm) Simples

g |Residénca2(z | gyq | CasaPaddo | 4 10 anos d 70Anos | 0876 | 138241 | 140442 | 67.01644
dorm) Simples

10 |Residéncad(2 | gyge | CasaPaddo | 4 10 anos d T0Anos | 0876 | 138241 | 110442 | 67.01644
dorm) Simples

19 |Resdénca4(2 | gqge | CasaPaddo | 4 10 anos d 70Anos | 0876 | 138241 | 110442 | 67.01644
dorm) Simples

12| Alojamento 41,38 Ca;fmf)j’gs’“ 0,912 10 anos d 70 Anos | 0,876 138241 | 110442 | 45701,06

13 | Lazer 75,00 Ca;fmfjgsm 0,912 10 anos d 70 Anos | 0,876 138241 | 110442 | 82.831,80
TOTAL ‘ 4.153,92 ‘ ‘ 9.673.262,40 ‘

Assim, o valor total das construcdes edificadas sobre a area do imével avaliando em numeros
redondos é de:

VC =R$ 9.673.262,00

(NOVE MILHOES SEISCENTOS E SETENTA E TRES MIL DUZENTOS E SESSENTA E
DOIS REAIS)

ARua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-U333/3083-601
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V1.4 - VALOR TOTAL DO IMOVEL - VI

O valor total do imével sera dado pela soma do valor total do terreno ao valor das benfeitorias
calculados, anteriormente em nimeros de:

VT ........ R$ 167.042,00

Ve.... R$ 9.673.262,00

VI =R$ 9.840.304,00

(NOVE MILHOES OITOCENTOS E QUARENTA MIL TREZENTOS E QUATRO REAIS)

N&o foi considerado nesta avaliagdo, nenhum Plano de Incentivo Fiscal ou Financeiro para o
imével, tampouco qualquer tipo de Subvengao Federal, Estadual ou Municipal. Deduz-se que dentro das
areas totais informadas estejam consideradas as deducgdes relativas a faixas de dominio constantes ao
sistema viario, bem como se existirem, dedugdes relativas a faixas de serviddo. Nao foi passivel de estudo
neste trabalho, qualquer relagdo com aproveitamento da area em relagdo a normas proprias no que tange ao
Meio-Ambiente.

N&o foi procedida qualquer pesquisa sobre os titulos de dominio dos imdveis avaliando, bem
como da existéncia de 6nus ou litigio sobre os mesmos, sendo considerados os imoveis livres e
desembaragados e em condi¢Oes de pronta venda.

Laudo de Uso Restrito (NBR 14.653-1 item 10.3), de acordo com a finalidade da Avaliagdo, ndo
tendo validade para outros usos ou exibigdo para outras pessoas nao envolvidas diretamente na negociagéo.

Esclarecemos ainda que a VALLIUN - ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA. ndo possui
qualquer vinculo com a proprietaria dos bens avaliados, quer através de socios ou funcionarios, ndo
possuindo, portanto, qualquer interesse pessoal ou financeiro sobre os ativos avaliados.

Para os calculos dos valores de terreno apurados para o imdvel avaliando foram consideradas as
dimensdes informadas na documentacdo fornecida, e as areas construidas informadas pela contratante,
significando que as informag6es foram aceitas como verdadeiras, néo se tendo procedido as medigoes “in-
loco” das areas de terreno e construidas adotada.
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V1.5 - VALOR DE LIQUIDAGAO COM VENDA FORGADA - VL
O critério adotado para elaboragdo deste Laudo € o de Valor de Liquidagdo com Venda
Forgada;

A definicao ou conceito deste critério, de acordo com a literatura da Engenharia de Avaliagdes € a
seguinte:

"E o valor que um bem exposto para venda no mercado com tempo razoavel para achar um
comprador; ambos comprador e vendedor com pleno conhecimento das condi¢cbes de compra e de venda e

da utilidade do bem; o vendedor sendo obrigado a vender em um curto periodo € o comprador estando
interessado, mas néo obrigado a comprar."

Apos serem analisados todos os elementos consideraveis, juntamente com opinides de
profissionais da area imobiliaria, e tendo em vista o atual mercado recessivo, e por se tratar o imével de um
complexo industrial, consideramos ser necessario adotar-se um desagio para venda rapida (custo
oportunidade) do imével da ordem de 20%.

Desse modo, o valor do imdvel para venda répida sera:

VL=VIx0,80
ONDE:
VL = Valor de venda rapida

VI = Valor de mercado do imével = R$ 9.840.304,00
Substituindo-se na Equagéo vem:

VL = R$ 9.840.304,00 x 0,80

VL =R$ 7.872.243,00

(SETE MILHOES OITOCENTOS E SETENTA E DOIS MIL DUZENTOS E QUARENTA E
TRES REAIS)
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VIl - ENCERRAMENTO

Vai o presente Laudo impresso em 31 (trinta e uma) folhas, todas timbradas, sendo esta ultima
datada e assinada, ficando a VALLIUN ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA. a disposigéo para qualquer
esclarecimento que se fizer necessario.

S30 Paulo, 26 de Abril de 2018

VALLIUN - ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA
CREA n° 36.673

Consetho de Arquitelura
¢ Urbanismo de Sdo Paulo

ARua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: [11) 2936-U333/3083-60M
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ANEXO N° 01:
PESQUISA DE VALORES PARA A DETERMINAGAO

DO VALOR UNITARIO DO TERRENO.

Aua Nova Jderusaléem 1088 - conj. 2/3 - Tatuape - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-60N
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ELEMENTO N° 01

Local

Area

Preco

Ofertante

Obs.

Origem

indice homogeneizagao

R$ 24.000.000,00 1,000

1.230,00 ha 1,210

ELEMENTO N° 02

Local

Area

Preco

Ofertante

Obs.

Origem

indice homogeneizagao

R$ 2.000.000,00 1,000

154,88 ha 1,100

ELEMENTO N° 03

Local

Area

Preco

Ofertante

Obs.

Origem

indice homogeneizagao

R$ 11.000.000,00 1,000

625,00 ha 1,100

X 09 = R$14.513,20/ha

: Municipio de Santa Carmem — MT — zona rural
- Area de terreno: 154,88 ha
- R$ 2.000.000,00 & vista

: Imobiliaria Campos - (69) 3351-1633 / 99974-3974
: Terreno vago

: Local em Abril de 2018
1,100

X 09 = R$10.565,36/ha

: Municipio de Santa Carmem — MT — MT-150
: Area de terreno: 625,00 ha

: R$ 11.000.000,00 4 vista

: Tsilfidis Imdveis - (66) 99999-0509

: Terreno vago

: Local em Abril de 2018

1,100

X 09 = R$14.400,00/ha

41130418.LC - Péag. 33

: Municipio de Santa Carmem — MT — 25 Km da Estrada Alda
: Area de terreno: 1.230,00 ha.
: R$ 24.000.000,00 & vista

: Imo BR - (69) 99914-5379 / 98132-2463
: Fazenda para soja

: Local em Abril de 2018
1,210
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ELEMENTO N° 04
Local : Municipio de Santa Carmem — MT — MT-150
Area : Area de terreno: 6.000,00 ha
Preco :R$ 77.000.000,00 & vista
Ofertante : Fernandes Iméveis - (13) 3481-3087 / 98151-2615
Obs. : Terreno vago
Origem : Local em Abril de 2018
Indice homogeneizagéo 1,100
R$ 77.000.000,00 1,000
X - X 09 = R$10.500,00/ha
6.000,00 ha 1,100 e
ELEMENTO N° 05
Local : Municipio de Santa Carmem — MT — MT-150
Area : Area de terreno: 1.036,00 ha
Preco : R$ 20.000.000,00 & vista
Ofertante : Tsilfidis Iméveis - (66) 99999-0509
Obs. : Terreno vago
Origem : Local em Abril de 2018
Indice homogeneizagao 01,210
R$ 20.000.000,00 1,000
X omemmmeeeen X 09 = R$14.359,11/ ha
1.036,00 ha 1,210 e
ELEMENTO N° 06
Local : Municipio de Santa Carmem — MT — MT-150
Area : Area de terreno: 2.400,00 ha
Preco :R$ 39.000.000 & vista
Ofertante : Riza Imdveis - (15) 3522-3736 / 99795-8353
Obs. : Terreno vago
Origem : Local em Abril de 2018
Indice homogeneizagao 1,100
R$ 39.000.000,00 1,000
X - X 090 = R$13.295,45/ha
2.400,00 ha 1,100 e
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RESUMO
ELEMENTO R$/ha
01 14.513,20 / ha
02 10.565,36 / ha
03 14.400,00 / ha
04 10.500,00 / ha
05 14.359,11 / ha
06 13.295,45/ ha

A média aritmética dos 06 elementos é de:

R$ 77.633,13
.................... = R$ 12.938,85 /ha

Os elementos discrepantes mais de 30% abaixo e acima da média estardo fora do intervalo de
variagao de:

- 30% =R$ 12.938.85/ha x 0,7 = R$ 9.057,20/ha

+30% = R$ 12.938,85/ha x 1,3 = R$ 16.820,51/ha

N&o havendo nenhum elemento discrepante abaixo ou acima da média, o valor unitario por m? de
terreno em numeros redondos resultou em:

R$ 12.939,00/ha de terreno
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ANEXO N° 02:
TABELAS DE HOMOGENEIZAGAO

E EQUIVALENCIA DE VALORES
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ANEXO N° 03:

MAPA DA REGIAO
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Santa Carmem

Imével
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ANEXO N° 04:

DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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MATRIC. FICHA
25.815 001 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
1° OFICIO DE SINOP - MATO GROSSO
LIVRO N° 02 R REGISTRO GERAL

- UMA AREA RURAL com 12.91Has (DOZE HECTARES E NOVENTA E UM
A.RESI Que passa 3 cenominar-se parte do Lote n® 45-1 localizado no BAIRRO KATIA. Gieba
Celesta — 2° parte, no Municipio de Santa Carmem. Estade de Malo Grosse dentro dos seguintes
imites e confrontagdes, - AO NORTE- Com a Estrads Alda; AOQ SUDESTE- Com Remanescente
do Lote n® 45-0; AO NOROESTE- (Bunge) sucessar da Lote 45-0, AC SUL- Com o Lote n° 45-1 O
refendo imovel & aelimitado por um poligono iregular, cuja demarcagao s& (i nNo marca um (M-
1}, cravado na margem da Estrada Alda, Deste marco segue no rumo magnétice de 78°10ONE . na
distancia de 330,00 metrog, até o marca dois (M-2), cravado na margem da Estrada Aikda. Deste
marco segue no rumo magneético de 34°42'43°SW, na distancia de 606 90 metros, até o marco
trés (M-03) Deste marco segue no rumo magnético de 85°20'NW, na disténcia de 300.00 metros.
até o marco guatro (M-4), Deste marco segue no rumo magnético 43°58'NE, na distancia de
42524 metros, até o marco um (M-1). O pofigono acims descrto abrange s &rea de 12,8100 Has
INCRA n° 901.164.145 881.0, .***

PROPRIETARIO:- FRANCISCO CANAN, brasileiro, casads, Comerciante, portader da C1 RG n®
12/R-352.210-881/SC e Inscrito no CIC n® 131.946.529-53, resijente em Sinop — MT. -***

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- R-03 da Matricula n® 933 do livie n® 02, deste, o]
referide & verdade e dou fé Sinop. 19 de Julhe de 2 005 Osvalde Reiners. Oficial -**~

R-01.25.815 - DATA:-19.07 05:- Nos termos da Escritura Piblica de Compra e V lavrada em
08 de Juivd de 2.005 nas Notas do Candro de 2° Oficio Extrajdicial do Sincp/MT. as Fis
1?5!176 do bvre n® 078, o mével da presente matricula fol adguirdo por FERTILOGS

pessoa |uridica de direito prwado, Insceta ne CNPJ sob
n° 04, 235 279/0001-43, com sede na Avenida Rubens de Mendonga. n® 2 254, Sala n® 120t e n®
1202, Jardim Aclimaco, em Cuwaba/T, no ato representada por seus bastantes procwsadares
JOAO CARLOS DA SILVA, brasilero, casado, Administrador de Empresas, poriador da Cl RG n®
1/R1.468,178-SSUSC e inscrito no CIC n° 482 978 28472, residente @ domaciliado na Avenida
Sao Sebastiao, sin®, Bairro Goiabera, em CuiabaT, e VANDERLE| JOSE CIONI, brasileiro,
casado, Gerente de Onginaco, portador da Cl RG n® 3.454 036-5-SSP/PR e inscrito no CIC n®
089.352.128-08, residente o domiciliade na Rua das Videiras, s/n, Bairro Jardim Alvorada, Sorriso-
MT, atraves da procuragdo lavrada as folhas n® 043/044. do vro n® 0285, no 1% Tabelionato de
Mafal - SC, por compra feita a8 FRANCISCO CANAN ¢ sua mulher GELTRUDE AGATA
TUMELERO CANAN, brasileros. Agrcufior & de Lar. casados sob o regme de Comunhzo
Universal de Bens, conforme Centidao de Casamento n* 228, lavrada as folhas 226, do livro n® 1,
no Registro Civil de Quilembo - SC. 2le ponadar da C! RG n® 12/R-352 210-SSPISC, Carteira
Naconal de Habilitagdo n® 00224817775, expedida pelo DETRANMT mscrito no CIC n®
131.945.929-53. ela portadora da Cl RG n® 1034142.0.SIMT, o CIC n* 420.818.110.68,
residentes e domicilkados na Rua das Pigias, 729, Centro, em Sinop -~ MT, pelo prego de RS
128.100,00 {(CENTO E VINTE NOVE MIL E CEM REAIS). CONDICOES!- O outorgado comprador
e obriga 2 ceder gratutamente a Colonizadora Sinop SIA, a faixa de terras necessara &
construgac de astrada de ferro ou de rodagem, que futuramante possam vir & atravessar o Imdvel,
objeto da presente vends, bem como necessana & canalizacdo de agua ou energla elélrica
Outroseim, ebriga-ce ainds a cumprir as programacses do Projelo de Colonizaglc aprovado pelo
INCRA 2 Legislagac Agrania Vigente, bem como preéservar a fioresia na forma do artigo 18, seira
A’ do Codigo Florestal, Existe TERMO de Responsabilidade ¢ Preservaclo de Floresta, datado
da 16 04,96, onde consta que a Floresta ow Forma de Vagetagao. existenta na area de 42.35 Has
{#rea maior — mat, n° 933), ralatives a 50% do total da propriedade que & de 84,70 Has (area
maior - mat. n® B33), fica gravade como de Utilizagdo Limitada. nao pedendo nela seor feito
quaiquer tipo de exploragho a ndo ser mediante Expressa Autorizagdo do IBAMA a requenmento
do intaressado. O declarante, na gualidade de atual proprietdrio do imdével. esta cente de que de
acordo com as disposigdes dos artiges 18 Parag. 17, 2° @ 3° ¢ 44 Paragrafo Unico da Lei 7.803, de
18.07.89, fica vedads & alteragdo da area destinada 3 Reserva Legal. nos cascs de ransmissso a
qualguer fitulo ou de desmembramenic desta, compromelendo-se pof si, seus herdeiros e
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MATRIC. FICHA

sucesscres a fazer o presente gravame sempre bom, fime e valioso. REF n° £65.446, do liwra 01,
G- ITBI no valor de R$ 214,67; DOI conforme consta na escritura; INCRA n® 801.164.145,661-&
O referido & verdade e dowu 6. Sinop, 14 de Julho de 2.005. Osvaldo Reiners. Oficial, -2

R-02-25.815- DATA:- 13.12.05:- HIPOTECA DE 1° GRAU - Nos termos da Cédula de Credito
Comercial sob n® 40/00010-9, emitida em 19 de Outubro de 2,005, no valor de R$ 16,150.047.00
{DEZOITO MILHOES, CENTO E CINQUENTA MIL E QUARENTA E SETE REAIS) com
vencimento para 01 de Novembro de 2.015, tenda como Creder © BANCO DO BRASIL S/A,
Agéncia de Joinville/SC, o imével da presente matricula & cferecido @ dado e Garantia
Hotecaria de 1° GRAL, nas condictes constantes da referida Cédula, REF n® 67.835 do lwra n®
01-C ¢ REG n® 18.474 do fivro n° 03, o & verdade e dou fé. Sinop, 13 de Dezembro de
2.005. Osvaido Reiners, Oficial. -**>

AV-03-25.815:- DATA-10.04.127 PENHORA:- Nos. termos da Certiddo para Averbacao de
Penhora, datada de 29 de Maceo de 2.012, devidamentc assinade pela Escriva Diretor - VANIA
ROSSINI da 25° Oficio Civel de Sao Paulo/SP, extraldo do Processo n® 583.00.2008 197280-2
de A de Execucdo de Titulo Extrajudicial, tendo como Exaquente — BANCO SOCIETE
GENERALE BRASIL S/A e Executade ~ AGRENCO DO BRASIL SIA, para que se proceda a
averbacsio da PENHORA, sobre o imovel da presente matricuia. Valor da Causa RS
21.060.233.28. REF n® 100.357 do livro n® 01, Cusias: w referido & verdade @ dou
fé. Sinop, 10 de Abril de 2.012. Osvakio Rewners, Oficial AT &—-

. REGSTIRO DE WOVES 1% Cartéero Extra Judicaal
ﬂ _ 1 Cantoio Extrauscal Regisiro Geral de Imévels
” Comanca da Sncp - Eatssio de Mato Grosso
[ GERTHION « 0w 96 Qb w2 30503 & rpesduchd Sef 43
]-mn"ﬂﬁ..- Vaion e cwvdio. Caiko ands
B ) Conrs.

Registro de Titulos e Dooumentos
% Cevalto Aeners
Ofcisi
Andrés Santiage Reinars Siva
Cicial Sudntiute
Adilans Santago Reivers Rosas
el Subsilura
José Anlonio Medisnos da Amorim
Celoiad Sabinao
Dudoe Maris YWalker Bohnenbsrgsf
Gogia Sutedte

S0P - MATO GROSED

| |
Duce M. Walker Bohnentierger |

Frger Judicit io o Estage de ais Grosso
ATO OF NOTAS EREGISTROS
Todigo da Servantia 169

8BS 37564 @xw DE CONTREAE oanu.l

Ced Ale(s): 8, 178 )
RE 41,33
SO W T s Brsdos
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ANEXO N° 05:

TABELAS E NORMAS DE AVALIAGAO
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NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011

RELATOR DA REVISAO: Eng.® Nelson Nady Nér Filho,

COORDENADOR DA REVISAO: Eng.? Octavio Galvao Neto.

COLABORADORES DA REVISAO: Eng.° Alcides Ferrari Neto, Arq.® Ana Maria de Biazzi Dias
de Oliveira, Eng.® Antonio Sérgio Liporoni, Arg” Cirlene Mendes da Silva, Eng.® José Tarcisio
Doubek Lopes, Arg® Monica D'Amato, Eng.° Nelson Roberto Pereira Alonso, Eng.° Osorio
Accioly Gatto, Eng.° Paulo Grandiski.

RELATORES DA VERSAO 2005: Arq” Ana Maria de Biazz Dias Oliveira, Eng.® Joaquim da
Rocha Medeiros Jnior, Eng.® José Fiker e Eng.® Milton Candeloro.

COORDENADORES DA VERSAO 2005: Eng.® Osorio Accioly Gatto e Eng.® Paulo Grandiski.
COLABORADORES DA VERSAOQ 2005: Arg." Cidene Mendes da Silva, Eng.° Dionisio
Nunes Neto, Eng.® Eduardo Rottmann, Eng.® José Tarcisio Doubek Lopes, Eng.® Nelson Nady
Nér Filho, Eng.° Nelson Roberto Pereira Alonso, Eng.® Octavio Galvdo Neto, Eng.®> Ruy
Campos Vieira e Eng.° Tito Livio Ferreira Gomide.

RESPONSABILIDADE:

Arq.® Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira
Presidente IBAPE/SP

Eng.* Flavia Zoéga Andreatla Pujadas
Diretora Técnica IBAPE/SP

Esta norma foi aprovada na Assembleia de 13/09/2011.

Sua vigéncia é a partir de dois meses apds sua aprovagao: 13/11/2011.
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Quoidode em pericias e avaiogoes | PRPOONKBAPE - KFRADE FEDEEAIVAACIONA)

APRESENTAGAO

O IBAPEISP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo ¢ entidade sem
fins fucrativos integrada por engenheiros, arquitetos e empresas dedicados as dreas de avaliagdes, pericias e
inspeces de engenharia no Estado de Sac Paulo. Dentre seus objetivos destacam-se primordialmente o
aprimoramento, a divulgacao e a transmissdo do conhecimento técnico nas dreas de atuagdo de seus
associados.

Entidade de Classe com representacdo no CREA/SP — Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e
Agronomia do Estado de S&o Paulo, o IBAPE/SP ¢ filiado ao IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia Entidade Federativa Nacional que é um dos integrantes do CDEN - Colégio de
Entidades Nacionais do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

Em ambito internacional o IBAPE mantém filiagao ao IVSC — Internacional Valuation Standards Council,
organismo responsavel pela elaboragio e revisdo das normas internacionais de avaliagdo — IVS — e a UPAV —
Unido Panamericana de Associagbes de Avaliagdo, entidade que congrega avaliadores em todo o continente.

Atendendo ao artigo 3° do Estatuto - Dos Objetivos — foi elaborado, produzido e revisado este texto normativo,
que deve ser observado em todas as manifestagtes escritas elaboradas por engenheiros e arquitetos quando
da elaboragio de trabathos na area Engenharia de Avaliagbes no Estado de Séo Paulo.

Tais manifestagbes deverdo ser desenvolvidas em conformidade com a Lei n® 5194/66, que regulamenta o
exercicio da profissio dos engenheiros “c" do artigo 7°: “estudos, projetos, anélises, avaliacbes, vistorias,
pericias, pareceres e divulgagdo técnica”; "Art 13. Os estudos, plantas, projetos, laudos e qualquer outro
trabalho de Engenharia, de Arquitetura e de Agronomia, quer publico, quer particular, somente poderao ser
submetidos ao julgamento das autoridades competentes e s lerdo valor juridico quando seus autores forem
profissionais habilitados de acordo com esta lei”; “Art 14 Nos trabalhos gréficos, especificagdes, orgamentos,
pareceres, laudos e atos judiciais ou administrativo, é obrigatéria, além da assinatura, precedida do nome da
empresa, sociedade, instituicdo ou firma a quem interessarem, a meng&o explicita do titulo do profissional que
os subscrever e do niimero da carteira™ ¢ "Art 15 Séo nulos de pleno direito 0s contratos referentes a qualquer
ramo da Engenharia, Arquitetura ou da Agronomia quando: “firmados por entidades publicas ou particular com
pessoas fisicas ou juridicas ndo legalmente habilitadas a pralicar a atividades nos termos desta lei”.

Esta Norma atende as prescrigdes do item 8.2.1.4.2 da ABNT NBR 14653-2:2011, e a complementa em
relagdo a peculiaridades do Estado de S3o Paulo.
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Quolidade em pericias e avaliogdes

4. Escopo e Consideragdes Iniciais

1.1 A presente Norma destina-se a fornecer direlrizes, consolidar conceitos, métodos e procedimentos gerais
e estabelecer padroes aceitos e aprovados pelo IBAPE/SP para elaboraco de avaliagdes de imoveis urbanos,
com harmonizacdo e adequagao aos principios basicos das Partes 1 e 2 da NBR14653 e das normas do IVSC
- INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE, adotadas pela UPAV como Normas
Panamericanas, entidades &s quais o IBAPE esta filiado.

1.2 FEsta norma representa a atualizagdo da “Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — 2005" do
IBAPE/SP, adequando- a as alteragbes previstas na ABNT 14653-2 -2011

1.3 Recomenda-se sua aplicacio em todas as manifestacbes escritas vinculadas & Engenharia de
Avaliagdes elaboradas por membros titulares do INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO - IBAPE/SP, que sdo de responsabilidade e da competéncia exclusiva dos
profissionais legalmente habilitados pelo Consetho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA,
em consonancia com a Lei Federal 5194 de 24/12/1966, com as Resolugdes n®® 205, 218 e 345 do CONFEA ¢
pelo Conselho de Arquitetura e Urbanisma - CAU conforme Lei Federal n°. 12.378 de 31/12/2010.

1.4 Esta Norma se aplica a siluacbes normais e tipicas do mercado que visem a determinagao de valores de
iméveis urbanos, definidos no item 3.

1.5 Quando o engenheiro de avaliagbes tiver conhecimento de estudos ou projetos que possam vir a afetar o
bem em avaliagio ou existirem restrigbes especiais estabelecidas em ieis ou regulamentos aplicaveis ao
imaével avaliando, acs elementos amostrais ou & regido, as respectivas consegiiéncias devem ser explicitadas
e consideradas a parte no laudo.

1.6 Na impossibilidade da aplicacéo das metodologias previstas nesta Norma, ¢ facultado o emprego de outro
procedimento, que vise representar um cendrio provavel do mercado vigente de bens semelhantes ao
avaliando, desde que:

- Seja explicitado no trabalho o motivo do no atendimento aos critérios normativos;

- Sua utilizagao seja justificada.
2. Referéncias Normativas

As leis, decretos, restrigoes e normas relacionadas a seguir contém disposicBes que devem ser acatadas,

quando nac conflitarem com as desta Norma.

- Resolugdo do CONMETRO n® 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral de Unidades de Medida

- Leis Federais n® 6766/79 e 9785/99, que dispéem sobre o parcelamento do solo urbano

- Lei Federal n® 8.245/91, que dispde sobre locagdes de imoveis urbanos

- Decreto-Lei n° 9760/46, que dispde sobre os terrenos de marinha e acrescidos de marinha

- ABNT NBR 12721:1999 — Avaliagio de custos unitarios e preparo de orcamento de conslrucdo para
incorporagdo de edificios em condominio — Procedimento

- ABNT NBR 14653-1:2001 — Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais

- ABNT NBR 14653-2:2011 — Avaliacdo de bens — Parte 2: Iméveis urbanos

- ABNT NBR 14653-3:2004 — Avaliagéo de bens — Parte 3: Imoveis rurais

- ABNT NBR 14653-4:2002 - Avaliagdo de bens - Parte 4: Empreendimentos

- Norma Basica de Pericias em Engenharia do IBAPE/SP

- Glossario de Terminologia Aplicavel 4 Engenharia de Avaliagbes e Pericias do IBAPE/SP de 2002.

Caso essas normas e leis tenham sofrido atualizagio, aplicam-se os textos mais recentes aprovados, desde
que néo conflitem com esta Norma.
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8.5. Escolha da metodologia

Em fungéo da natureza do bem, da finalidade da avaliagdo ¢ da disponibilidade de dados de mercado, podem
ser utilizados os seguintes métodos:

METODO COMPARATIVQ DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.
METODO EVOLUTIVO

Indicado para estimar ¢ valor de mercado no caso de inexisténcia de dados amostrais semeihantes ao
avaliando, E o caso de residéncias de alto padrao, galpdes, entre outros.

METODO INVOLUTIVO
Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando.

METODO DA CAPITALIZACAOC DA RENDA
Recomendado para empreendimentos de base imobilidria, tais como shopping-centers, hotéis.

METODO DA QUANTIFICAGAG DO CUSTO
Utilizado quando houver necessidade de obter o custo do bem.

N3o ha hierarquia entre esses mélodos avaliatorios; deve-se optar pela metodologia mais adequada a
finalidade da avaliagao.

8.6. Diagnéstico de mercado

Deve-se proceder & analise sucinta do comportamento do segmento de mercado ao qual pertence o imovel em
avaliacdo, resumindo a situagdo constatada quanto a liquidez desse bem.

Diagnosticos especiais mais detalhados de mercado, quando solicitados em estudo a parte, devem levar em

conta a conjuntura, a estrutura, a conduta, o desempenho e a evolugdo do mercado, o volume de ofertas efou
transacoes, a velocidade de vendas ou outros indicadores.

9. Procedimentos metodolégicos

As metodologias aplicaveis & avaliacio de bens, seus frutos e direitos dependem basicamente:
— Da natureza do bem avaliando;

- Da finalidade da avaliagdo (explicitada no laudo junto ao valor encontrado),

— Da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes colhidas no mercado;

~ Do prazo para sua execucao.

Consideradas as peculiaridades regionais, o IBAPE/SP recomenda adotar os procedimentos desta Norma, que
detalham e complementam aqueles constantes da ABNT NBR 14653-2.
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10.2 Fator localizacdo

Para a transposicao da parcela do valor referente ao terreno de um local para oulro, podera ser empregada a
relagio entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela
Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia dos mesmos, Nos casos de inexisténcia desses valores ou
se forem constatadas incoeréncias nas suas inter-relacbes, deverd ser procedido estudo devidamente
fundamentado de novos indices para a regiao.

Tanto quanto possivel, deverd ser evitada a utilizagio de valores oriundos de locais cujos indices de
transposigdo discrepem excessivamente daquele para o qual a pesquisa deve ser feita, limitando-os entre a
metade e o dobro do local a avaliar.

No caso de terrenos com edificagbes, os fatores referentes & localizagao devem incidir exclusivamente na
parcela do valor do comparativo correspondente 2o terreno.

10.3 Fatores aplicaveis ao valor de terrenos

As formulas dos fatores, previstas nesta Norma, estao relacionadas com o tratamento da pesquisa de mercado,
ou seja, na condig&o de transportar os valores estimados para a situagéo paradigma.

10.3.1 Fatores profundidade e testada
As influéncias de profundidade e testada podem ser calculadas pelos seguintes fatores:

a) Profundidade: fungdo exponencial da proporgdo entre a profundidade equivalente (Pe) e as profundidades
limites indicadas para as zonas (Pmi € Pma)-

-Entre P e P, admite-se que o fator profundidade C, € igual a 1,00

- Se a profundidade equivalente for inferior 8 minima e estiver acima da metade da mesma (1/2
P < P, <P ). devera ser empregada a seguinte formula:

Cp= (Pmi/ Pe)?
~Para P, inferior a ¥: P_ adota-se:

M
Cpo= (0.5)

—Se a profundidade cquivalente for superior & médxima até o triplo damesma (P <P _<3P ) a
formula a ser empregada é a seguinte:

Cp = [(Prma P} {1 Pura /P )1 . (Pena / Po) P ]

“Para P, superior a 3 P, adota-se na formula acima P, =3P,

b) Testada: fungdo exponencial da proporg3o entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela
sequinte expressao:

C; = (F./F,), dentro dos limites: F,/ 2 < F, <2F,

Os intervalos dos expoentes p e f, os limites de influéncia por profundidade e frente, bem como os ajustes
decorrentes de dreas e frenles multiplas efou de esquina, estabelecidos para cada zona recomendados pelo
IBAPE — SP, estéo resumidos nas Tabelas 1 e 2.
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10.4 Fatores aplicaveis ao valor das benfeitorias

Utilizados nos casos em que existir nimero suficiente de elementos amostrais gue permitam a comparagio
direta dos respectivos valores unitarios das benfeitorias.

Padrao e depreciacéo s@o os principais fatores aplicaveis as benfeitorias, que devem incidir apenas na parcela
de capital benfeitoria.

a) Idade das benfeitorias
A depreciagio deve levar em conta os aspectos fisicos e funcionais As diferencas de idade devem ser
ponderadas pela relacéo entre os respectivos fatores de obsoletismo indicados através do critério de
Ross-Heidecke, pela idade da edificagéio, real ou estimada, mas n&o a aparente.
b) Padrio construtivo das benfeitorias
As diferencas de padrio construtivo devem ser ponderadas pela relagao entre os respectivos valores de
benfeitoria que melhor se aproximem dos seus respectivos padroes. Recomenda-se a utilizagdo do
estudo “Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos”, do IBAPE/SP.
Nas avaliagbes em que as benfeitorias apresentem caracteristicas especificas e/ou atipicas ou, ainda,
de carater histérico ou artistico efou de monumentos, estas devem ser consideradas, com a justificativa
de qualquer alteracéo do valor delas decorrente.
E permitida a conversdo de areas reais de construgio em dreas equivalentes, com base em
coeficientes publicados (por exemplo, os da NBR 12721) ou inferidos no mercado, desde que
justificados.

10.5 Fatores complementares

Sdo fatores cujo uso nao ¢ obrigatdrio. Em situagbes especificas, podem ser utilizados, porém nesses casos,
devem ser fundamentados e validados.

10.5.1 Fatores de posicic to de unidades padronizadas

Se forem relevantes podem ser levadas em consideracdio eventuais diferencas de valor dos distintos
pavimentos ou de faces de insolagao, pela utilizacao de fatores adequados pesquisados no mercado

10.5.2 Fatores relativos a topografia

Para a utilizagdo do fator de topografia déevem ser examinadas detalhadamente as condictes topograficas de
todos os elementos componentes da amostra. A topografia do terreno, em elevagao ou depresséo, em aclive
ou declive, podera ser valorizante ou desvalorizante.

Na utilizagio destes fatores, além de sua validacdo, deve ser fundamentada sua aplicagdo. No caso de
impossibilidade da fundamentacao, podem ser adotados 0s seguintes fatores corretivos genéricos:

21
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______Topografia Depreciagao Fator”
Situagao Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1.05
Deglive de 5% até 10% 0% . | 111
Degclive de 10% até 20% 20% 1.25
| Declive acima de 20% 30% 1.43
Em aclive até 10% 5% 1.05
|Emacive alé20% 0 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1.18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m & 1,00
Abalxo do nivel da rua de 1.00m até 2.50m 10% 4,11
| Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima ¢ nivel da rua até 2.00m = 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
| Fatores apiicaveis as expressdes previstas em 10.6

Nos casos de valorizagdo, tais como os terrenos em zona de incorporagao, onde o declive existente pode
resultar em economia de escavagdes, muros de arrimo, atirantamentos etc., sendo menos frequientes, deverio
ser detalhados e justificados.

10.5.3 Fatores quanto a consisténcia do terreno devido a presenca ou agio da agua

A existéncia de agua aflorante no solo, devida a nivel clevado de lencol fredtico ou agdes da natureza, tais
como inundagdes periodicas, alagamentos, terrenos brejosos ou pantanosos rotineiramente pode ser
considerada como desvalorizante, condicio essa que deve ser verificada no mercado da vizinhanga do
elemento avaliando. Na impossibilidade de efetuar essa pesquisa, sugere-se a adogdo dos seguintes fatores:

Situacao Depreciagio Fator*
Situagao Paradigma: Terreno Seco - 100
Terreno situado em regidio inundavel, gue impede ou dificulta o seu 10% 141
acesso, Mmas ndo alinge o propric 1emeno. situado em posigio mais alta &
Ter(eqo silua?o ::ﬂr.egiéo mgndével € que ¢ atingido ou aletado 0% 145
Terreno permanentemente alargado 40% 1.67
Fatares aplicdveis 3s expressies previstas em 10.6

Alternativamente, pode ser calculado o custo das intervencdes necessarias para a solucdo do problema.
Em 4reas de grande porte, devem ser aplicados somente nas dreas diretamente afetadas.
Nos lotes contiguos a corregos, além da consisténcia deve ser observada a restrigéio legal pertinente.

Caso essa condig3o afete o uso da benfeitoria deve ser verificado o seu obsoletismo.
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10.6 Aplicacdo dos fatores
Na aplicagdo dos fatores, devem ser observados 0s seguintes principios e expressoes:

1. As formulas dos fatores, previstos nesta Norma, devem ser aplicadas na forma de somatério, apés a
consideragéo do fator oferta, conforme formulas abaixo:

a) Na homogeneizagao (tratamento dos dados da pesquisa): ajustar os dados da pesquisa a situagao
paradigma:

Vi= Vox {1+ [(Fi-1)+ (F2-1) #(Fa-1) ..+ (Fa-1)]}

b) Na avaliagio (determinar o Valor do Terreno Avaliando): ajustar o valor médio obtido na situagao
paradigma para as condi¢oes do avaliando:

VA= Val {1+ [(F1- )+ (F2-1) #(Fa-1) .o+ (Fa-1)]} X Ac
Onde:

V= Valor Basico unitério (estimado na situacdo paradigma, apos ajuste por fatores).

Vo= Valor de Oferta (ou prego observado)

Vr = Valor do Terreno (deduzido apos a incidéncia de seus respectivos fatores em relagéo a situacio paradigma) .
A:= Area da terreno

F1, Fz, F3,..Fa= Fatores ou Coeficientes de Testada (C), de Profundidade (C,). Localizac#o (F.), efc.....

2. Sao considerados discrepantes elementos cujos valores unitérios, em relagao ao valor médio amostral,
extrapolem a sua metade ou dobro. Nao obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a
discrepancia persista apos a aplicago dos fatores mais representativos (localizagio para terrenos, padrao
construtivo e depreciacdo para benfeitorias), desde que validados preliminarmente, conforme item 4
abaixo.

3. Nio podem exstir erros de especificacio no tratamento por fatores, isto é, todas as caracteristicas
importantes que denotem heterogencidade entre os dados analisados devem estar incorporadas e
nenhuma caracteristica irrelevante pode estar presente no tratamento.

4. Os fatores obrigatérios apresentados (localizagdo, area, lestada, profundidade, frentes multiplas, padrao
construtivo e depreciagio) devem ser lestados, nas tipologias pertinentes, e verificadas suas condigoes de
serem homogeneizantes, comprovadas através da reducdo de coeficiente de variagdo. Nao € objetivo obter
o menor cocficiente de variagdo, mas sim o modelo que melhor represente o comportamento de
mercado.O fator que, de “per si”, indicar a heterogeneizacdo da amostra, so deve ser eliminado na
aplicagdo conjunta de todos os fatores.

5. Os fatores complementares, citados nesta norma, podem ser investigados, e podem ser utilizados, desde
que seja devidamente validada sua condig&o isolada de fator homogeneizante, que deve ser mantida na
verificagdo simultanea com os demais.

6. Em casos especificos, & facultada a adogao de outros fatores complementares, desde que o engenheiro

7. Somente apds a validagio do conjunto de fatores, deve ser realizado o saneamento dos dados
homogeneizados, por meio dos seguintes procedimentos:
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a) Calcula-se a média dos valores unitarios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido entre os limites de 30%, para
mais ou para menos, do respectivo valor médio;

¢) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se essa média como
representativa do valor unitario de mercado;

d) Caso contrario, procura-se o elemento que, em modulo, esteja mais afastado da média, que é
excluido da amostra. Apos a exclusio, procede-se como em a) e b), definindo-se novos limites

e) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos limites devem ser
reincluidos;

f) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o intervalo de +/- 30% em tomo
da dltima média;

g) Se houver coincidéncia de mais de um elemento a ser excluido na etapa d), deve-se excluir
apenas um, devidamente justificado;

Conforme disposto em 13.1.1 d) nio sdo considerados elementos semelhantes ao avaliando aqueles cujos
valores unitarios, apés a aplicagdo do conjunto de fatores, resultem numa amplitude de homogeneizagédo
aquém da metade ou além do dobro do valor original de transagdo (descontada a incidéncia do fator oferta
quando couber).

10.7 Procedimentos especificos
10.7.1 Avaliac@o de terrenos em zonas de incorporagoes

Em principio, 56 devem ser utilizados como elementos comparaveis os diretamente incorporaveis. Se esta
condigo ndo for atendida, estudar a relagac entre valores unitarios dos terrenos incorporaveis com:

- Terrenos passiveis de incorporagBes por agrupamento com lotes contiguos
- Terrenos que nio permitem incorporagdes

Os valores unitarios sdo homogeneizados em fungéio da localizagdo. A influéncia de dreas acima dos limites
previstos na tabela 1 deve ser estudada a parte.

Consideram-se elementos semelhantes para comparagéo direta apenas aqueles que apresentem dimensoes
que permitam incorporaco, ou seja, frente igual ou maior que 16m e as areas indicadas na Tabela 1.

10.7.2 Avaliagao de Lojas

Para a avaliacio de lojas, na determinagdo de valores de mercado de venda ou locagao, deve-se ultilizar
preferencialmente 0 método comparativo direto de dados,. Caso o mercado ndo apresente condigdes de
comparagio direta, utilizar o método evolutivo com a valorac@o da parcela do terrenc pelas condicdes da
Tabela 2.

10.7.3 Terrenos em zoneamentos diferentes

Na eventualidade de insuficiéncia de dados de mesmo zoneamento urbanistico, poderdoc ser utilizados
elementos diferentes, os quais, se detectada divergéncia de resultados, deverdo ser corrigidos para a condi¢ao
procurada, mediante an4lise fundamentada, levando em conta nd@o so os coeficientes de aproveitamento, laxas
de ocupagaoc e usos possiveis pelas posturas, como a assimilagéo, na época, pelo mercado local, dos efeitos
das restricdes e permissibilidades deles decorrentes.

24
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10.7.4 Lotes industriais

A avaliagio de lotes industriais deve ser feita, em principio, pelo unitario e pela localizagdo. A pesquisa deve
compreender terrenos com &reas e dimensdes equivalentes, proximos dos da area avalianda. Nao
necessitardo obrigatoriamente ser levados em conta os fatores de testada, profundidade e frentes muiltiplas,
desde que o acesso seja suficiente e proporcional as superficies.

Na eventualidade de inexistirem dados em nimero suficiente preenchendo as condicoes de area e frente,
poderdo ser usados oulros com superficies e exlensdes menores, ou maiores, desde que feita andlise
demonstrando a relagao valor unitariof area.

10.8 Fatores Alternativos
Alternativamente podem ser adotados fatores de homogeneizagdo medidos no mercado, desde que o estudo
de mercado especifico, que lhes deu origem, seja anexado ao laudo de avaliagéo.
A fungio homogeneizante de novos fatores, ndo listados nesta norma como obrigatérios, deve ser validada
previamente.
11. Recomendagbes
11.1 Avaliaggo utilizando critério residual
Para avaliagbes de terrenos, preferenciaimente devem ser coletados na amostragem terrenos sem
benfeitorias. Caso seja constatada a auséncia de terrenos nus, pode ser admitido o célculo do valor do terreno
através do critério residual, principio indireto que assume o valor do terreno como a diferenga entre o valor do
imovel ¢ das benfeitorias, conforme o seguinte procedimento:

V.= (Vo x Fy) -Vy

Apos esses calculos, transforma-se o prego total em unitario e utiliza-se a homogeneizagdo com tratamento por
fatores.

11.2 Transformag3o de precos a prazo em pregos a vista

Recomenda-se que 0S pregos sejam uniformizados para pagamento equivalente 2 vista, com base em indices
de corregdo monetdria e juros médios praticados no mercado. Além disso, a influéncia da existéncia de
financiamento no valor deve ser examinada.

11.3 Atualizagao de precos

Nos casos de exame de dados nao contemporaneos, & desaconselhavel a atualizacao do mercado imobiliario
através de indices econdmicos, quando ndo houver paridade entre eles, devendo, nesse caso, o prego ser
atualizado mediante consulta direta a fonte.

11.4 Apresentagio do valor final do imével

£ permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado. Deve ser
citada nessa apresentacdo a finalidade e a data de referéncia.

11.5 Campo de arbitrio

O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de até 15%, para mais e para menos, em torno da estimativa
de tendéncia central utilizada na avaliagio (por exemplo, a média).O engenheiro de avaliagdes pode utilizar o
campo de arbitrio da avaliagdo, desde que devidamente fundamentado pela existéncia de caracteristicas
relevantes do avaliando, ndo contempladas no tr o dos el tos amostrais.
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13.1 Método comparative direto de dados de mercado

13.1.1 Requisitos para fund gdo no trat to por fatores: Conforme Tabela 3.
Tabela 3 — Grau de fundamentagao no caso de utilizagio do tratamento por fatores
s Grau
Item Descrigdo ] 0 i
3 Caracterizagao do | Completa quanto a todos c;m‘:g";g::g}; ?1? Adogéo de situagdo
imével avaliando os fatores analisados fratarenito paradigma
Quantidade minima
de dados de mercado,
z cfetivamente 1=z 3 -
utilizados
Apresentagdo de Apresentacdo de
informacdes relativas a informacoes
todas as caracteristicas Apresentacdo de relativas a todas as
3 Identificagdo dos dos dados analisadas, informagoes relativas a | caracteristicas dos
dados de mercado com foto.e todas as caracteristicas dados
caracteristicas dos dados analisadas correspondentes
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,4032,50*a
conjunto de fatores
*a No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos helerogénea.

Para atingir o Grau Il sdo obrigatérias:
a) Apresentagao do laudo na modalidade completa;
b) ldentificacéo completa dos enderegos dos dados de mercado, bem como das fontes de informagao;
¢} Valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os
seguintes critérios:
a) Na Tabela 3, identificam-se trés campos (graus lil, Il e 1) e tens;
b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | tera 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos; e do Grau Ill, 3 pontos;
¢) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo 4 Tabela 4 a seguir:
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INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAC PAULO

SF’%

Quatidade em pericias e avelogdes

Graus

{FAADO A0 BAPE - ENTIDADE FLDERAIVA NATIONAL)

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores

Pontos mini

10

6

Itens obrigatérios

Itens 2 e 4 no grau lll, com
0s demais no minimo no

grau i

minimo no grau |

Itens 2 e 4 no minimo no
grau 1l e os demais no

Todos, no minimo
no grau |

13.1.2 Requisitos para fundamentagao na Inferéncia estatistica: Conforme Tabela 5.

Tabela 5 — Grau de fundamentagio no caso de utilizagao de modelos de regresséo linear

item Descrigdo = Gr"au l
§ Caraderizagdodo | Completa quanto a todas vg":\[g’:‘;ﬁzgsi Adogio de situagic
imével avaliando as variaveis analisadas pasia paradigma
Quantidade minima de 6k+1),ondekéo s+ o 3 3k+1)ondekéo
& S 1). onde k é o nimero 3 Shovie
2 dados de mercado, nimero de vanév_ets de varidveis independentes namero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes
Apresentacdo de
informacgbes relativas a 2
todos os dades e Apresentagao de i nform‘ ‘pa' e_semrm SAS
3 Identificagiio dos dados | variaveis analisados na informagoes refalivas a P dos;; e: varisvais
de mercado modelagem, com foto & todos os dados e variaveis efativamente Utiizados
caracleristicas analisados na madelagem o modelo
observadas no local pelo
autor do laudo
Admitida, desde que:
Admiido pora aponas uma | o Bl Cicas o move
v:)' ;er:‘ ;es:: g;: avaliando ndo sejam
PO 2 superiores a 100 % do
caracteristicas do imovel fimite amostral Superior
a\{aliando o sen nem inferiores a metadé
superores a 100 % do imite o fimie amnostral
& = 2 amostral superior, nem LTSI
4 Extrapolacao Nao admitida inferiores & metade do imite | | e
amostral mfedor; ultrapasse 20 % do valor
b covlar estenado 150 calculado no fimite da
ultra‘gilszls T" d: ":br fronteira amostral, para
calculado no limite da d kel
fronteira amostral, para & as refendasr:_xruveys. de
referida variavel, em modulo aih ulanzeam:;te e
modulo
Nivel de significancia
(somatonio do vator das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicio da 10 % 20 % 30 %
hipotese nuia de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nive! de sgnificancia
maximo admitido para
6 a rejeigao da hipotese 1% 2% 5%
nula do modelo atraves
do teste F de Snedecor
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VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS - SP
Conversdo dos Coeficientes Hy2N para RsN

Coordenagao: Ana Maria de Biazzi Dias de Oiivaira,

Colaborador: Paulo Grandiski
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1-INTRODUGAO

140 Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo —

IBAPE/SP, através de sua Camara de Avaliagdes, em atendimento a publicagdo da
NBR 12.721-2006. onde os Custos Unitérios Béasicos de Construgdo (CUB/m?) de
construgao estdio calculados com base em novos projetos-padrdo, a partir de fev/07,
além de alteracdes nos lotes de insumo correspondentes a esse CUB, recomenda
que:

a) quando utiizado o estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS — 2002/2006" seja empregado para o célculo do valor unitario de cada
padréo construtivo o valor do R N, em substitui¢do ao HsZN;

b) para tanto, necessario o ajuste dos valores unitarios publicados na Tabela IV
do estudo “Valores de Edificagbes’, nov/2006. O indice que representa essa
conversdo, denominado fator de conversdo K, ¢ de “1,3953", conforme fundamentos
que seguem.

1.2 - Esta conversdo & medida provisoria, enquanto a atualizagdo geral ¢ completa do
estudo “Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos”, 2002, ndo € concluida,
consoante afericbes no mercado imobiliario.

Arquiteta Ana Maria de Biazzi Dias de Oliveira Ergenheiro Tito Livio Pereira Gomide
Coordenadara do Trabalho Presidente do IBAPE/SP
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2 - FUNDAMENTAGAO

2.1 — O presente procedimento tem por objetivo divulgar ajuste nos coeficientes do
estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS” 2002, tendo em
vista a necessidade de adaptagdo dos novos custos unitarios basicos de construgao
(CUB'’s) com a conversdo do H a2N para RGN.

2.2 - Para a conversao do tipo H32N para RaN consideram-se validos os coeficientes

do estudo “VALORES DE EDIFICA‘;OES DE IMOVEIS URBANOS” na data base de
fevereiro/2007, aplicado o percentual de desagio calculado em nov/06 de 14%.

Consoante orientagdo do Engo. Paulo Grandiski, membro da Comissdo de Estudos da
NBR 12.721:2008, os coeficientes devem ser transformados, primeiramente, em reais
e, depois, convertidos para © novo padrdo RaN, data base de Fev07, conforme

demonstragdo que segue.

Deducéo do Fafor K de Conversao

O Sinduscon/SP, atendendo ao disposto na NBR12721:2006, divulgou o (ltimo valor
do H8 N, em jan/2007, de R$968,23. Para fev/2007, publicou-se reajuste de 0,16%

sobre esse valor de jan/07, calculado pelo critério da versdo de 1999 da NBR12721,
Portanto, o valor do H8 2N de fev/07 corresponde a: R$968,23 x 1,0016 =

R$969,779168.

Desta forma, os valores unitarios de cada padrdo construtivo do “Valores de
Edificaces de imoveis Urbanos”, em fev/2007, seriam obtidos pela seguinte férmula:

(coeficiente do “Valores de Edificacdes”, correspondente ao padrao) x (H82N de
2
Fev07) = Valor/m de fev/07
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Por definigdo, o fator K de conversdo corresponde a:
2
Fator K de Conversio = Valor/m em Fev07/ RSN de Fev07

Substituindo o numerador, tem-se:

Fator K de conversao = [( coeficiente do "Valores de Edificages”, correspondente ac
padréo) x (H 2N em Fev07]/ RaN de Fev07)

Fator K de conversio =[{ coeficiente do "Valores de Edificagées”, correspondente a0
padrao x (R$ 969,779168/R$695,02) ]

Fator K de conversao = 1,3953

Portanto, @ novo coeficiente do padréo construtivo a ser empregado na utilizagdo do
“Valores de Edificagdes” corresponde a multiplicac@o dos coeficientes atualizados em
nov/06 e o fator de converséo K, calculado em 1,3958, conforme demonstrado.

O exemplo a seguir, ilustra a aplicagéo do fator K de conversao:

(i) Considerado o padrdo construtivo: APARTAMENTO PADRAO MEDIO, COM
ELEVADOR, considerado o intervalo minimo do "Valores de Edificagdes”, publicado e
atualizado em nov/06, tem-se:

(ijValor unitério do padrio construtivo, extraido do “Valores de Edificagdes”,
atualizado em nov/06 = 1,213 x H82N

(iii) Aplicando-se o fator de conversdo K, acima calculado, tem-se o novo coeficiente
do padrao construtivo, vinculado ao RaN, sendo: 1,213 x 1,3953 = 1,692 x R8N

(iv) Portanto, © novo valor unitério para csse padrdo exemplificado, em reais, base
fev/07, seria de: 1,692 x R8N = 1,692 x R$695,02 = R$ 1.175,97.
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3 - TABELA DE COEFICIENTES ~base R N

A tabela abaixo vincula os cosficientes do estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS”, publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006, diretamente: ao
padrao construtivo R sN do SINDUSCON/SP.

i)

CLASSE ‘ GRUPO I m'remm.o DE yil._okes ‘
| Médio | Maximo
S ey A o S B ol T
4-RESIDENGIAL = 1.1- BARRACO 2
| SN —— |
[ 1.2- CASA !
? {
‘ 1"12.4-Padrao Simples
‘ [ 1.255- Padrio Médio 560 |
{
|
— O | SN SO B 1"
2-COMERCIAL -  2.1- ESCRITORIO 2.1.1- Padrao Econdmico ]
i JOERNIGD: | 715 Padrio [ Semeiovador | 0;
INDUSTRIAL | J Simples | Cormtn
" 2.2-GALPAO
|
i \
A |
3.ESPECIAL | 3.1- COBERTURA

i [312-Padho Médo - 1 0246
| | | 3.1.3- Padrdo Superior i 0312 | 0,456

 V—— - NI e
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5- DEPRECIAGAO

5.1 — Para o calculo da depreciagdo, utilizar o método combinado de Ross- Heidecke que
combina as consideragbes da idade do bem com as de estado de conservagio, que tem as
seguintes formulagdes:

X
ROSS ‘A= +(X+—)
2n n

HEIDECKE =A +(1-A).C

onde:
x= idade da edificagio no momento da avaliagao
n= vida Gtit
C= coeficiente de depreciagio, dados pelas colunas a, b, c defaghi
definidos segundo a tabela abaixo:

Estado da Construgio Depreciagio {%)

a) Novo 0,00
b) Entre novo e reguiar 032
c) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8,09
@) reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes & sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O cosficiente de depreciacio d a aplicar resulta transformac3o dos fatores K da tabeia de
Ross-Heidecke considerando a seguinte formula |

_100-K

d=———
100
e que podem ser extraido da fabela abaixo de dupla entrada, tendo na primeira coluna, a

idade em percentual de vida Util provavel e, na segunda linha, o estado de conservagdo do

imével ,
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i K a b c d e 1 h
2 1,02 1,05 3.51 9.03 18,90 3,80 3.10 75.40
4 2,08 2,11 4.55 10,00 18,80 34,60 53,60 75.70
[ 3.18 3.21 8. 1.00 20,70 35,30 54.10 76.00
8 4,32 4,35 6.7 2,10 21.80 38.10 54,60 76.30
10 .50 5,53 .88 13,70 2280 386,90 55,20 76.60
12 8,72 6.75 8.07 14.3! 23,60 37.70 55,80 76.90
14 98 8.01 10,30 15.4! 24.40 38,50 56.40 77.20
18 9,28 9,31 11,60 16.60 25,70 39,40 57,00 77.50
18 10.60 10.60 2,80 17,80 26.80 40.30 57.60 77,80
20 12,00 12.00 14,20 18.10 27,90 41,20 59.00 78,20
22 13.40 13,40 5.80 20.40 2810 42,20 59,80 78,50
24 14,90 14.90 17.00 21,80 30,30 43.10 60.40 78,80
26 16,40 18.40 18,50 23,10 31.50 44.10 61.10 79.30
28 17.80 17.90 20.00 2480 32,80 45,20 61,80 79.60
30 18.50 19.50 21,50 26,00 34,10 48,20 62,80 80,00
32 1.10 21,10 23,10 27,50 35.40 47,30 63.40 80,40
34 22,80 22,80 24,70 28.00 36.80 48,40 64,20 80.80
35 4,50 24,50 26.40 0.50 38.10 49.50 65,00 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39.80 50,70 65,00 81.70
40 28,00 28,00 20,90 3,80 41,00 51,80 65,80 82,10
42 29,80 29.90 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 8260
44 31.70 31.70 33,40 37.20 44.00 54,40 67.80 83.10
46 33.60 33.60 34.20 38.80 45,60 55.80 68,50 83,50
48 35.50 35.50 37,10 70.70 47.20 58,90 69,40 84.00
50 37.50 37,50 38,10 42,80 48,80 58,20 70,40 84.50
52 39.50 29.50 41,90 44 40 50,50 59.60 71,30 85,00
54 41,80 41,60 43,00 .30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43.70 4510 48,20 53,80 82.40 73.30 86.00
58 45.80 45,80 47.20 50.50 55,60 63.80 74,30 88.60
60 48,00 48,00 49,30 52,20 57.40 65,30 75.30 87.10
62 50,20 50,20 51,50 54.20 59,20 68,70 76,40 87,70
84 52.50 25.50 53,70 56,30 61,10 68,30 77.50 88,20
6 54,80 54,80 55,90 58,40 33,00 69,80 78.60 88.80
68 57,10 57,10 58,20 80,680 34,90 71.40 79.70 89.40
70 59,50 59,50 80.50 62.80 66.80 72.80 80.80 20,00
72 61.20 61,20 £2.90 85,00 68,80 7480 81,80 90,60
74 £4.40 64,40 €530 §7.30 70,80 76,20 83,10 91.20
78 €6.90 66,80 67.70 69.60 72,80 77,90 84,30 91,80
78 69.40 68,40 70,20 71,90 7490 79.80 85.50 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74.30 77,10 81,30 86,70 93.10
82 7480 74,80 75,20 78,70 79.20 83.00 88,00 83,70
84 77,30 77,30 77.80 79.10 81.40 84,80 86.20 94.40
88 80,00 80.00 80.50 81.60 83,80 86,60 90,50 95,50
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88.50 .80 85.70
80 85.50 85.50 85.90 88,70 88,10 90,30 10 96 .40
g2 88,30 88.30 88,80 89,30 90,40 92,20 34.50 87.10
94 81,20 91,20 91,40 91,90 92,80 84,10 95.80 37,60
96 94,10 84.10 94,10 94,10 85,10 96,00 97,20 98,10
98 97.00 97.00 97,10 97.30 §7.60 98,00 98.00 99.80
{100 700,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00] 10000} 100.00 100.00
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Essa Tabela vem sendo utilizada em casos, por varios
Peritos, por exemplo na desapropriagdo movida pela Petrobras
contra Fernanda Pignatari, pela 29a. Vara Civel (4rea inicial de
400.000 m?, dos quais 6.000 m? desapropriados), ja sentenciada e
confirmada; ou na desapropriagdo da PROSBC: contra a Téxtil
Rauge! Chohfy na 4* Vara de Sdo Bernardo, sentenciada e
confirmada; ou, ainda, pelo signatario, como Perito da Diligéncia
determinada pelo 2° Tribunal de Algada Civel na Desapropriagéo
promovida pela Cia. Paulista de Forga e Luz contra a S.A. Rachid
B. Saliba, Comarca de Santa Barbara do Oeste, laudo totaimente
acolhido pela Egrégia Camara (Apelagédo nS 42.467). Também
Comissao Peritos (o signatario Paulo R. O. Rossi, Romulo O.
Rossi, Shungi Nas-suno, Rui B. Camargo, Jalil H. Saad, Jodo P. F.
Gaetério) referido a gleba 2 do Aeroporto de Guarulhos.

Sem pretensdo de perfeicdo nos indices que apon
tamos Aas varias areas, e que podem, eventuaimente, ser
melhorados e aperfeigoados, mas tendo em vista a falta de
elementos homogeneizadores adequados entre are as de diversas
grandesas; pelo razoavel equilibrio que temos encontrado com a
aplicagdo desses indices em muitos casos, e, finaimente, pelo
respaldo merecido em vérias e respeitéveis decises judiciais,
permitimo-nos apontar e sugerir a aplicag@o dos indices dessa
Tabela aos casos de avaliagdes de areas industriais ou de lazer:

Areas de até 2.000,00 m? indice 1,00
de 2.000,00 m? & 20.000,00 m? indice 0,90
de 20.000,00 m? a 50.000,00 m* fndice 0,85

de 50.000,00 m? 2 100.000,00 m? indice 0,80
de 100.000,00 m?a 150.000,00 m*> | indice 0,75
de 150.000,00 m?a 200.000,00 m? indice 0,70
de 200.000,00 m? 2 300.000,00m? | indice 0,65
de 300.000,00 m? a 500.000,00 m?> indice 0,60
de 500.000,00 m? a 750.000,00 m’ indice 0,55
de 750.000,00 m? 4 1.000.000,00 m?| indice | 0,50
Acima de 1.000.000,00 m? indice 0,40
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CUB/m?

Custos Unitahos Basicos e Construgio

[NER 12.721:308 - CUE 28} - Fevrsins2i1E

mmmm—xmﬂummﬂmm&ﬂmmmﬂﬂ'ﬂlﬂmmtmmaLHF:ﬂ.n'.iiﬂtt'IE.'12-'54!
o & o Teomica NBR. 12.721:2005 da Pﬁﬂhﬂn Brasiers d= Normas Taoicss (ABNT) & sl comesponcent=s ao mids 02 Favamiro/2eg.
"Eies cusins uniidrios fram calicuiados conforme dsposio s ABNT MER 12.721 2008, com hass & nowos projeins, novos memonials desoritheos &
noves oiiérios de oramentacio e, portanto, consituem nova série histirio de custos unitanas, nlio compardes com a anterion, com a designacio
e CUBZ00E".

"Ma formaglo destes cusios unkdrios basioos ndo foram considerados o5 seguintes Hens, que devem ser levados & oonba na debermiracio dos
prefos por mefo quadrado de constugdo, de acomo com o estabeleckdos mo pojei & especficagBes comespondentes 2 oada caso partouar
fursdaples, submuamentos, paredes-disfagma, trantes, rebakamento de lengol redtios; sievadones]; equipamenios & Inskiples, Bl como:
foples, agueredores, bombas de recaigque, incneraclo, ar-condicdorado, calefaclo, veniachko & ewustlo, oulcs; papgound (guando ndo
cassificado como drea consiruida); obras & sendgos complementares; wbanizaglo, receaclo (piscinas, campos de esporte], ajardinamendo,
h:.'hla;!u = runLlamerlaph do condominkc; & oulros servipos (que devem sarodisoriminsdos no Anewo A - qusdne NIE Imposics, s e
emolumenios cariorials, projeios: projeios arquibsdinions, pojeio esrubural, progsio de rd:i.u;!n, projetos aspecials; rum‘rem;h o oo
remuneragiio do Incorporador.”

VALCHRELS EM Ryer
PROJETOS - PADRED RESIDENCLAIS

PADRAD BALKD FADRAD HORMAL PADRAD ALTOD

R 143502 0.22% A1 1.704,42 0. 17% R-1 2.084.70 0,17
FF-4 128533 0.16% FP-4 1.831,7T 0L21% R-& 1.563,14 0,15%
R 120877 0,16% R-8 1328241 0,165% R-1E 17357 0,15%
PIS E o 024% R-1E 133654 0,15%

PROJETOS - PADRED COMERCIAIS CAL [Comerclal Andares Livres) e CEL (Comerclal Salas e Lojas)

PADRAD NORMAL FADRAD ALTD

CAL-& 1./80E,68 0.20% CAL-8 1.726,5%9 0,19%
CEL-E 1.373,86 0.18% CHL8 150585 0. 17%
CEL-18 182378 0,18% CAL-1e 158282 0,15%

PROJETOS - PADRAD GALPED INDUSTRIAL [GI) E RESIDENCIA POPULAR [RP1a)

RP1Q 1.34,82 0,10%
Gl TIE 4B 0,18%
Eindus con-&iT Data de =missioc DEM 208 1507
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ANEXO N° 06:

PERFIL DA VALLIUN ENGENHARIA
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Fundada em 1989 como empresa especializada em Engenharia de AvaliagGes, a
VALLIUN ENGENHARIA traduz seriedade, capacitacdo técnica e sigilosidade em estrutura
organizacional dinamica, voltada ao desenvolvimento de técnicas metodologias e processos
operacionais, associada a profissionais comprometidos em sistematicamente otimizar

resultados.

RAZAO SOCIAL VALLIUN ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA.

ENDERECO Rua Nova Jerusalém n® 1.088 — Conj. 2/3 - Tatuapé
CEP 03410-000 - Sdo Paulo — SP

Tel (11) 2936-4333 / 3083-6011

SITE www.valliun.com.br

il valliun@valliun.com.br

FUNDACAO 30 de Dezembro de 1.989

REGISTROS Contratos arquivados no Registro Civil das Pessoas Juridicas do 4°
Registro de Titulos e Documentos sob n® 205.495

CREA 036.673-0

CNPJ/MF 62.020.243/0001-49

I. ESTADUAL isento

I. MUNICIPAL 9.705.238-8

ATIVIDADE Servicos de Avaliagées, Pericias, Projetos, Estudos, Vistorias e
pareceres de engenharia, bem como toda e qualquer atividade
condizente com suas atribuicées.

ATENDIMENTO Todo o Territério Nacional



http://www.valliun.com.br/
mailto:valliun@valliun.com.br
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NOSSA PROPOSTA DE TRABALHO

PRONTO ATENDIMENTO

A VALLIUN ENGENHARIA através de seu corpo préprio de engenheiros e técnicos avaliadores,
além de estrutura operacional comprometida em priorizar e personalizar o atendimento presta
servicos de avaliagGes patrimoniais e organizac¢do fisico/contabil em todo o territério nacional,
produzindo seus resultados consoantes as necessidades de seus clientes.

COMPROMISSO COM A FINALIDADE DO TRABALHO

Uma avaliacdo patrimonial elaborada pela VALLIUN ENGENHARIA objetiva, acima de tudo,
atender a finalidade do trabalho. Para tanto, nossa divisdo comercial estd apta a desenvolver uma
analise prévia do projeto, estabelecendo dessa forma, limites minimos e maximos de referéncia,
evitando assim, surpresas posteriores a contratacao dos servicos.

AGILIDADE NA EXECUGAO

Corpo técnico eficaz e uma estrutura organizacional dindamica garantem aos clientes da VALLIUN
ENGENHARIA prazos de execug¢do inferiores aos praticados pela concorréncia direta.
Tal garantia decorre também do nivel de integracdo existente entre areas comercial e técnica,
possibilitando um posicionamento "on line" de todos os projetos em execucao.

RESULTADOS PRECISOS

A experiéncia acumulada em Engenharia de Avalia¢des, tanto por seu corpo gerencial, quanto
pelo seu corpo técnico, garante aos trabalhos elaborados pela VALLIUN ENGENHARIA uma
construgao precisa de valores e disponibilidade "full time" pds-entrega, para solucionar dividas e
esclarecimentos de critérios.

DIDATICA DE APRESENTACAO

Os trabalhos elaborados pela VALLIUN ENGENHARIA estabelecem um padrdao de comunicacdo
visual e escrita acessivel, permitindo um "feed-back" eficiente, evitando que o leitor se depare
com um excesso de tecnicismo, o que, consequentemente, gera duvidas e prolonga o prazo de
execugado previamente estabelecido.
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NIVEL DE SATISFACAO

Mesmo considerando todos os aspectos isoladamente, estes interagem entre si e determinam
gue um servico somente é "fabricado" no ato da sua entrega. A partir desse momento, quem faz a
avaliacdo é o cliente. Dependemos fundamentalmente disso. A VALLIUN ENGENHARIA vem,
gradativamente, enriquecendo seu universo de atendimento, exatamente pela confianga
conquistada junto daqueles que permitiram que colocassemos em pratica nossos compromissos e
colaboraram com nosso processo de aperfeicoamento.

Estamos atentos e ansiosos para consolidar mais esta parceria e dispostos a conquistar,
efetivamente, sua confianca.

NOSSOS SERVICOS

VALOR DE MERCADO

Valor de "MERCADO" é o preco pelo qual um comprador desejoso e um vendedor desejoso num
periodo razoavel de tempo sdo supostos a concordar e transacionar, ambas as partes estando
plenamente informadas das condi¢cbes de mercado pertinentes, e nenhuma delas estando sob
necessidade indevida ou constrangimento para agir.

Elaborados sob os rigores normativos e legais (CREA, NB-502/1989, NBR-5676 e NBR-8977/85; Lei
6404 e legislagdo complementar; pareceres normativos CVM e IBRACON), o Laudo Técnico de
Avaliagao Patrimonial para fins de Determinagao de Valor de Mercado, visa uma detalhada
descricdo do bem objeto, incluindo: memorial descritivo, relatério fotografico (quando
necessario), metodologia utilizada, consisténcia de critérios e memorias de calculos, fontes de
consulta e atestado de valor.

As maquinas, equipamentos e instala¢des industriais, sdo avaliadas separadamente, item a item.
Neste processo, é feito o levantamento fisico, onde sao relacionadas todas as suas caracteristicas
técnicas, estado de conservacgdo e depreciacdo. A partir dai, é feita uma cota¢do de valores junto
a fabricantes e comércio de usados. No caso de equipamento descontinuado de fabricacdo, a
cotacdo é feita por similar com as mesmas capacidades e caracteristicas.

Esses servicos compreendem avaliagdes de Ativos Tangiveis e Intangiveis, bens e direitos de
natureza variada e Complexos Industriais, podendo ser, entre outros:

IMOVEIS URBANOS - RURAIS E INDUSTRIAIS - GLEBAS - FAZENDAS - MATAS NATURAIS
REBANHOS - JAZIDAS MINERAIS - CULTURAS - REFLORESTAMENTOS - MAQUINAS /
EQUIPAMENTOS (Nac. e import.) MOVEIS E UTENSILIOS - IMPLEMENTOS AGRiCOLAS -
VEiCULOS
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Para atender as seguintes Finalidades:
REAVALIACAO ESPONTANEA ABERTURA DE CAPITAL AUMENTO DE CAPITAL COMPRA E VENDA

DE EMPRESAS FUSAO, CISAO E INCORPORAGCAO ANTECIPACAO DE PARTILHA GARANTIA
BANCARIA VALOR LOCATIVO DACAO EM PAGAMENTO OPERACOES INTERLIGADAS.

AVALIACAO PARA SEGURO

Valor de "SEGURO" é o valor pelo qual uma companhia de seguros assume 0s riscos em caso de
sinistro, tanto para maquinario e equipamentos, quanto para edificagdes, ndo se aplica ao
terreno, exceto em casos especiais.

Elaborados sob os rigores normativos e legais (CREA, NB-502/1989, NBR-5676 e NBR-8977/85;
Lei 6404 e legislagio complementar; pareceres normativos CVM e IBRACON), o Laudo Técnico
de Avaliagdo Patrimonial para fins de Seguro, visa uma detalhada descricdo do bem objeto,
incluindo: memorial descritivo, relatério fotografico (quando necessario), metodologia utilizada,
consisténcia de critérios e memarias de calculos, fontes de consulta e atestado de valor.

Os Laudos Técnicos de Avaliacao da VALLIUN apresentam os valores de todas as Plantas de Risco,
individualizados, com a identificacao e totalizacao separadas por setores ou centros de custo.

As maquinas, equipamentos e instalagdes industriais, sdo avaliados separadamente, item a item.
Neste processo, é feito o levantamento fisico, onde sdo relacionadas todas as suas caracteristicas
técnicas, estado de conservacao, deprecia¢do e danos elétricos.

A programacado visual, a diagramacgao e a tabulagdo dos dados sao executadas em computadores
de ultima geracdo, que associados a linguagem didatica utilizada, resultam em um perfil completo
do(s) bem(s) e/ou plantas industriais objeto da avaliacdo, cuja longevidade do estudo fica
assegurada pelo fornecimento de atualizagbes periddicas a custos e prazos significativamente
menores.

CONTROLE PATRIMONIAL

Entre os problemas, mais comuns, gerados pela falta de organizacdo do Ativo Imobilizado,
destacamos trés:

Sob o aspecto legal, a empresa contribuinte deve manter registros que permitam identificar os
bens do Imobilizado e determinar o ano de sua aquisicdo, seu valor original e posteriores
acréscimos, reavaliacBes e baixas parciais. Se o registro do Imobilizado for insatisfatério, o bem
baixado seja por venda, exaustdo ou perecimento serdo considerados os mais antigos da conta,
consequentemente, estardo sujeitos a tributacdo plena sobre o valor realizado;
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A pratica de aplicar tratamento contdabil sobre bens que ja ndo mais existem fisicamente agrega
corregdao monetaria credora alimentando o lucro inflaciondrio;

A existéncia de bens ndo imobilizados, fato comum em empresas que constroem alguns de seus
equipamentos ou mesmo melhoram tecnologicamente os existentes, ou nos casos de ampliacao
das instalacdes escriturada como despesas, limita a carga de depreciacdo, inibe um melhor
aspecto do Ativo Imobilizado e da planilha de custos e, salvo excec¢des, a cobertura para fins de
seguro fica deficiente;

E a Conferéncia de bens a melhor forma de se iniciar a organizagdo plena do Ativo Imobilizado.
Independente do processo avaliatério, trata o Tombamento e a Conciliagao Fisico-Contabil de
submeter o Ativo Fixo a um eficaz saneamento, possibilitando a identificacdo de bens, "existentes
contabilmente", contudo, "inexistentes fisicamente", listando-os separadamente para a posterior
analise.

Etiguetamento e chapeamento
Durante a execucdo do Tombamento, processa-se o etiquetamento dos bens, possibilitando a
complementacdo da identificacdo ja existente, efou a identificacdo plena.

Concluido o etiquetamento, executa-se o chapeamento, como forma de identificacdo
permanente dos bens.

AVALIACOES ECONOMICAS FINANCEIRAS

- MARCA

Vocé sabia que a MARCA da sua empresa é uma das propriedades mais importantes de seu
patrimonio?

Demonstrar o seu valor real atualizado dependerd de varios fatores, analisados
mercadoldgicamente dentro das técnicas modernas de "marketing". O laudo Técnico de Avaliacdo
gue emitido pela VALLIUN, possibilitard, legalmente a contabilizacdo desse bem em seu
patrimoénio.
- PATENTE

Patente, é o Patrimonio individual com valor especifico de mercado.

Determinar o seu valor de mercado, dependera de estudos e analises técnicas, elaborados pela
VALLIUN emitido em laudo técnico proprio com forga legal.
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- FUNDOS DE COMERCIO

Sua tarefa é organizar e coordenar os diversos elementos do fundo, que consiste no conjunto
de bens e valores, corpdéreos e incorpdreos, indispensaveis a exploragao.

E uma avaliagdo econémica abrangente, incluindo todos os bens que englobam o patriménio
contabil e mais os intangiveis extra contdbeis, efetuada através de andlises mercadoldgicas e
técnicas modernas de "Marketing". O fundo de comércio ndo é somente o estoque de
mercadorias; e, sobretudo a clientela e o ponto.

- PONTO COMERCIAL

E o valor correntemente atribuido em transagdes comerciais sob condi¢des normais de mercado
para um bem idéntico ou similar aquele sob consideragdo.

E uma avaliacdo onde o valor do ponto comercial é atribuido ao prédio destinado em que se
explora o comércio, onde exerce sua atividade, que julgou como ponto para atrair sua clientela,
gue tornou conhecido daqueles que com ele transijam que valorizou, em suma com o seu
trabalho, para os fins a que os destinou.

RESPONSAVEIS TECNICOS

ANTONIO CESAR OCCHIUCCI BASSETTI, Arquiteto, Perito Judicial, especializado em
Engenharia de AvaliacGes pelo IBAPE, CREA e Instituto de Engenharia, iniciando-se como perito
avaliador em 1981, tendo participado e desenvolvido diversos projetos, tais como, avaliacdo de
todas as unidades e coligadas da Alcoa Aluminio, Quaker S/A, Bosch, etc. Em 1.990, fundou a
Valliun Engenharia exercendo, desde entdo, a funcdo de diretor técnico-administrativo.

FABIO BENNATON BASSETTI, Engenheiro Mecanico, Mestre em Engenharia
Automobilistica, iniciando-se como perito avaliador em 2004, tendo participado e desenvolvido
diversos projetos, tais como, Mercedes Benz, Formula Truck (ABF CompeticGes), Allgduer Truck
Race Team, e Cummins Turbo Tecnologie.

CORPO TECNICO

Nosso corpo técnico efetivo, composto por técnicos e profissionais das areas de
engenharia, estd estruturado consoante os procedimentos avaliatérios, segmentados em equipes
de campo e pesquisa imobiliaria. A Valliun Engenharia conta ainda com suporte operacional nas
areas juridica, econdmica e contabil, possibilitando oferecer alternativas ao cliente quanto ao
melhor aproveitamento do Laudo de Avaliagao.

Soma-se a equipe técnica da Valliun Engenharia o aporte irrestrito de toda a estrutura
comercial, administrativa e de Processamento de Dados da empresa.
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ABAC - ASSOC. BRAS. ADM. CONSORCIOS
ABYARA INCORPORADORA S/A

AEROVENDAS PUBLICAGAO E EDITORAGAO LTDA.
AGRA INCORPORADORA S/A

AGRO INDUSTRIAL CRUZEIRO DO SUL S/A.

AGRO INDUSTRIAL TRES MARIAS DO PIAU[ LTDA.
AGROCITRUS LTDA.

AGROSTAR DO BRASIL

ALCOA ALUMINIO S/A

ALCOOL AZUL S/A

ALLISON INDUSTRIA E COMERCIO DE ALIMENTOS
ALPHAMED ASSIST. MEDICA IND. COM.
AMADEO ROSSI S/A

AMAFI COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA
AMERICO AGROPECUARIA S/A

ANGULO AGRO IND.L LTDA

ARCESP PREVIDENCIA S/A

ARTEC PRAIA GRANDE

ARTEMIS S/A

ASSOCIAGAO PELA FAMILIA

ASSOSSIAGAO ITAQUERENSE DE ENSINO

ATB ARTEFATOS DE BORRACHA

AUTO POSTO CIDADE JARDIM LTDA.

AUTO VIAGAO BRASIL LUXO LTDA.

AVS SEGURADORA S/A

AXEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
AYROSA GALVAO PROD E COMERCIAL LTDA

BANCO ABN AMRO REAL S/A

BANCO BILBAO VIZCAYA S/A

BANCO BNL DO BRASIL S/A

BANCO BOZANO, SIMONSEN S/A

BANCO DO ESTADO DE S.PAULO S/A — BANESPA
BANCO FRANCES E BRASILEIRO S/A

BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL - BIC BANCO
BANCO MORADA S/A CREDITO FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO
BANCO OMEGA S/A

BANCO PONTUAL S/A

BANCO SAO JORGE S/A

BANCO SOGERAL

BANDAG DO BRASIL LTDA

BETOVA INDUSTRIA E COM. LTDA

BLUEPLAST IND. E COM. DE PLASTICOS LTDA
BOANAIN DISTRIBUIDORA DE ALCCOL LTDA.
BOZANO, SIMONSEN LEASING S/A

BRASCOLA LTDA

BRASFERRO LAMINAGAO BRASILEIRA DE FERRO S/A
BRASFITA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.
BRASIL BETON SERV. DE CONCRETAGEM
BRAZILIAN EXPRESS TRANSPORTES LTDA.
BRINDISI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

CACIQUE AGRICOLA S/A

CAL SINHA IND. COM. DE CALCAREOS LTDA
CAMBUCI S/A

CARGA CERTA LOGIST. E TRANSP. LTDA
CARGILL AGRICOLA S/A

CASA MATTOS PAPELARIA E LIVRARIA S/A
CBC - CIA BRASILEIRA DE CANA

CBL — LAMINAGAO BRASILEIRA DE COBRE
CELITE S/A

CENTRO HOSPITALAR ALBERT SABIN
CENTRO TRASMONTANO DE SAO PAULO
CERAMICA DIVISA LTDA.

CHOCOLATES DIZIOLI S/A
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CIA BRASILEIRA DE PETROLEO - IBRASOL
CIA CACIQUE DE CAFE SOLUVEL

CIA DE TECIDOS ALASCA

CIA. INDL. E MERCANTIL PAOLETTI

CIA. LANIFICIO ALTO DA BOA VISTA

CIPECO — CIA.PERNAMB. DE CONDUTORES
CITIBANK S.A

CLEALCO ACUCAR E ALCOOL S/A

CLEALCOOL CLEMENTINA ALCOOL S/A

CODIPE CIA DISTRIBUIDORA DE PECAS

COJAN ENGENHARIA S/A

COLOR-G INDUSTRIA GRAFICA LTDA
COMERCIAL RABELO SOM & IMAGEM

COML. QUINTELLA COM.EXP.E IMP.LTDA
COMPANHIA TEPERMAN DE ESTOFAMENTOS
COMPANHIA TEXTIL SAO MARTINHO

CONCIMA CONSTRUGCOES CIVIS S/A
CONCRETEX S/A

CONSORCIO CINERAL

CONSTRUTORA SULTEPA S/A

CONSTRUTORA VERCON LACAVA LTDA
CORDUROQY INDUSTRIAS TEXTEIS S/A

COSUEL - COOP. SUINOCULTORES DE ENCANTADO
COTONIFICIO BELTRAMO S/A

CRISTALIA PRODS QUIM. E FARMAC LTDA
CURT SCHADEDER S/A INDUSTRIA E COMERCIO
CURTUME SCHUCK S/A

DEGUSSA S/A DIVISAO METAL
DESTILARIA GENERALCO S/A

DETASA S/A —IND.E COM. DE ACO
DISMEL - DISTRIB DE MATERIAL ELETRICO
DOMINIUM S/A

EDITORA VIDA LTDA

EMPRESA JORNALISTICA DIARIO POPULAR

ENCART - IND DE PAPELAO ONDULADO LTDA

EPT-N CONSTRUGAO, COM. E EMPREEND. TURISTICOS LTDA.
EXCELL TUBOS DE AGO S/A

EXINEMIDIA PROPAGANDA

FABRICA DE GRAMPOS AGO LTDA

FABRICA DE PAPEL PRIMO TEDESCO S/A

FABRICA DE TECIDOS MARIA CANDIDA S/A

FANAVID - FAB. NAC. DE VIDROS DE SEGURANCA
FAZENDAS REUNIDAS BOI GORDO

FEDERAL VIDA E PREVIDENCIA S/A

FEDERAL DE SEGUROS S/A

FEMIPLAST FERRAMENTAS DE MOLDES E PLASTICOS LTDA.
FENCI CONSTRUCOES ESPECIAIS LTDA

FERTIFLORA REFLORESTAMENTO S/A

FLEXFORM IND. METALURGICA

FORJAFRIO IND. DE PECAS LTDA

FORUM CONFECCOES LTDA.

FOTOPTICA LTDA

FRIVA - FRIGORIFICO VACARIENSE S/A

FUCHS AGRO BRASIL LTDA

FUNDAGAO CARLOS A. VANZOLINI

FUNDAGAO FACULDADE DE MEDICINA (Fundagio do Figado)
FUNDAGAO RUBEN BERTA

G.C.HAHN E CO.ESTABIL. E TECNOLOGIA PARA ALIMENTOS
GLASSER PISOS E PRE-MOLDADOS LTDA.

GNPP SEGURADORA S/A

GOIANA PLASTICOS S/A

GRANJAS MARA S/A

GRUPO COFERMETA

GRUPO ETERNOX

GRUPO IBRASOL

GRUPO TECSAT
GUAINCO PISOS ESMALTADOS LTDA
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GUERRA S/A IMPLEMENTOS RODOVIARIOS

H. GUEDES ENGENHARIA
HERMES MACEDO S/A
HGK MOLDADOS LTDA.
HOSPITAL SANTA CLARA

IANNONI EMP. E PARTICIPACOES LTDA

ICATU COMERCIO EXPORTACAO E IMPORTACAO LTDA.
IGREJA ESPIRITUALISTA DO BRASIL

IGREJA INTERNACIONAL DA GRAGA DE DEUS

IMBE - IND. BRASILEIRA MECANICA DE ESTAMPOS LTDA.
IMIFARMA PROD FARMAC E COSMETICOS S/A

INBRA AEROSPACE IND. COM. LTDA

IND.S REUNIDAS SAO JORGE S/A

INDUSBACK INDUSTRIAL PRODUTORA DE BORRACHA LTDA.
INDUSTRIA DE OLEOS PACAEMBU S/A

INDUSTRIA ELETR. MARANGONI MARETTI LTDA
INDUSTRIA METALURGICA ANDRE FODOR LTDA.
ITARARE IMPORTS IMP. E COM. LTDA

JAO ALIMENTOS LTDA
JARAGUA EQUIPAMENTOS INDUST. LTDA

KG SORENSEN INDUSTRIA E COMERCIO
KLABIN SEGAL INCORPORADORA S/A

KM TERRAPLANAGEM ENGENHARIA LTDA.
KONE INDUSTRIA DE MAQUINAS LTDA.

LACER PRODUTOS ALIMENTICIOS

LAPISPEL PAPELARIA MOVEIS E MAQUINAS LTDA.

LEITE COLAR - COOP. DE LATIC. DA REGIAO DE S. J. DO RIO PRETO
LICEU CAMILO CASTELO BRANDO DE ITAQUERA LTDA.

LOTUS SERVIGOS TECNICOS LTDA

MANIKRAFT INDUSTRIA DE CELULOSE E PAPEL LTDA.
MANIL S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
MARI SUL LTDA

MAXSERVICE SERVICOS LTDA

MECANO FABRIL LTDA

MECANO GABRIL LTDA.

METAFORJA INDUSTRIA E COM. LTDA

METALAFE PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA
METALURGICA CONDE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.
MOINHOS SAO JORGE

MONTE AZUL - AGRICOLA COML. E CONSTRUTORA LTDA.

NACIONAL TRANSPORTES LTDA
NOVA VIDA SUPERMERCADOS LTDA
NOVELPRINT SISTEMA DE ETIQUETAGEM LTDA.

OLICO RENOVADORA DE PNEUS LTDA
ONOGAS S/A - COM. E INDUSTRIA
ORGANIZAGAO MEDICA CRUZEIRO DO SUL
OSASTUR - OSASCO TURISMO LTDA.
OTIMAR B. SCHULTZ S/A

P. SAYEG & CIA LTDA

PADILLA INDUSTRIAS GRAFICAS S/A

PALLAS GRANDMANN & HOLLER

PANBRASIL INDUSTRIA PAPEL E EMBALAGENS S/A

PAO AMERICANO S/A

PARMALAT DO BRASIL S/A

PATRIANI MENDONCA LTDA.

PAU PEDRA PEDREIRAS PAV. CONSTR. LTDA

PAUPEDRA PEDREIRA PAVIMENTAGCAO E CONSTRUCAO LTDA.
PEGUFORM DO BRASIL S/A

PERFUMES SELECTOS LTDA

PETRI S/A

PIERRE ALEXANDER COSMETICOS
PIERRE SABY S/A
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PLAENCO ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA.
PLANALTO DE AUTOMOVEIS S/A

PLASTOFLEX TINTAS E PLASTICOS

POLYMEROS LAMINADOS PLASTICOS LTDA
PORT TRADING S/A

PRAIA GRANDE ACAO MEDICA COMUNITARIA
PRELUDE MODAS

PROMODAL LOGISTICA E TRANSPORTE LTDA.
PROVIEW ELETRONICA DO BRASIL LTDA.

QUIMIDET PRODUTOS QUIMICOS
QUIPAR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

REI SALOMAO AUTOMOVEIS

RESINOR — RESINAS SINTET. DO NORDESTE

REXROTH HIDRAULICA LTDA

RIO PATRI ADMINISTRAGAO E PARTICIPACAO S/C LTDA.
ROBERT BOSCH DO BRASIL

RODOVIARIO RAMOS LTDA

ROSSI PARTICIPACOES S/A

SABRY S/A
SAKAI IND. E COM. DE MOVEIS LTDA
SANO S/A IND. E COM.

SANTA BARBARA ENGENHARIA S/A

SANTA CASA DA PRAIA GRANDE

SARKIS TECIDOS LTDA

SCARPA PLASTICOS LTDA

SE S/A. COM. E IMPORTACAO

SEBIL - SERV.ESP.VIG.INDL.BANCARIA LTDA

SECOVI - SINDICATO ADMINISTRACAO DE IMOVEIS DE SP
SEGPAR PARTICIPACOES S/A

SEGURADORA FEDERAL DE SEGUROS S/A

SEPIA EDITORA GRAFICA

SERVAZ S/A — SANEAMENTO S E DRAGAGENS
SERVGAS DISTRIBUIDORA DE GAS S/A

SIMEIRA COM. INDL. LTDA

SIMETRA TESTIL S/A

SINAC SINDICATO NAC. DE ADMINISTRACAO DE CONSORCIOS
SINDHOSP - SINDICATO DOS HOSPITAIS DE SA0 PAULO
SOCIEDADE BRASILEIRA DE HIPERTENSAO

SOCIEDADE EDUCADORA BENEFICENTE

SOCIEDADE PELA FAMILIA

SOPLAST PLASTICOS SOPRADOS LTDA

SOTEP INDUSTRIA E COM.

SOUZA RAMOS CORRETORA SEGUROS LTDA

SPAMA S/A - IND. E COM.DE MAQUINAS

STER ENGENHARIA S/A

SUAPE TEXTIL S/A

SUINOCULTURA SUINOSUL LTDA.

SUPERMERCADO BOM PRECO S/A

SUPERMERCADOS SAO LUIZ S/A

SUPERTYRES REFORMA DE PNEUS LTDA.

TAB TECIDOS AUTOMOTIVOS LTDA
TCA IMPORTACAO E EXPORTAGAO LTDA

TCB TRANSPORTADORA CHARTER DO BRASIL LTDA.

TEC SERVICOS MANUTENGAO E APOIO LTDA (GRUPO EMBRATEL)
TECFIL FILTROS E PECAS LTDA

TECNICA INDUSTRIAL TIPH

TECNOCARGO TRANSPORTE LTDA.

TECNOFLON-BRASFLON COM. IND. LTDA

TEMA TERRA EQUIPAMENTOS LTDA

TGM IND. ELETROMETALURGICA

TINTAS VIWALUX

TRANSDET TRANSPORTES

TRANSLEITE SANTISTA LTDA

TRANSMAC TRANSPORTE INTERMODAL LTDA.
TRANSPAVI — CODRASA

TRANSPORTADORA EMBOABA
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TRANSPORTES AEREOS REGIONAIS — TAM
TRANSPORTES TOMASELLI LTDA

TRANSURB SIND. EMPR. TRANSP. COLETIVOS
TUBOFIL TREFILAGAO S/A

UNIAO - LATICINIOS UNIAO S/A

VG ART IND. ELETRONICA S/A

VG LORRAN IND. COM. LTDA

VIAGAO BRISTOL LTDA.

VIPPER SERVIGOS DE VIGILANCIA LTDA.
VOLKSWAGEN DO BRASIL

W MAGNUM INDUSTRIAS REUNIDAS

YADOYA IND. COM. S/A

ZIMETAL IND. COM. DE AUTOPECAS LTDA
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