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Laudo de Avaliacdo Pericial de Imével

VALOR DE VENDA DO IMOVEL AVALIADO:
> R$604.000,00 (Seiscentos e quatro mil reais)

GILMAR NASCIMENTO SARAIVA, perito judicial em Avaliacbes de Imodveis, inscrito no
Conselho de Corretores de Iméveis — CRECI n® 59.259-SP, nomeado por Vossa Exceléncia para
levantar o valor atual de venda de imével — apartamento com drea {til de 124m? — conforme
autos do processo de F;rocedimento Sumério — Leny Schorr Martins move em face de Wagner
Candido de Oliveira e outro(s), tendo concluido a Avaliagdo Mercadolgica, venho apresentar 0
presente Laudo de Avaliacdo (Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica, de acordo com a

ABNT, BNR 14.653 e Lei 6.530/78)-

Este parecer esta em conformidade com O disposto no artigo 3° da Lei 6,530, de 12 de maio
de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, e com as
Resoluctes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECT) n® 957, de 22 de maio de

206 (D.0.U. de 26.06.2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.OU. de 29/11/2007), Que

dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracdio de Parecer Técnico de

Avaliacio Mercadoldgica € regulamentam a sua forma de elaboracao. E também de acordo com as

Mormas da ABNT/NBR 14652-1, Avaliagdes de Bens 146532, Procedimentos Gerais do titulo

Avaliagties de Bens”.




nho informar a Vossa Exceléncia que, em 13 de dezembro, préximo das 14 horas

ASS!mr Ve

o de 2vaIer © imével abaixo descrito e fotografé-lo. Fui recebido pelo sr. Wagner Candido

# pliveira:

bre 0 imovel: descricdo, localizacao, estado

pescric@o: O imdvel avaliando, conforme matricula 33412 do 1° Cartdrio de Registro de
noveis de Campinas [p.256 do processo], € assim descrito e caracterizado:

Apartamento nimero “8” (oito), situado no 8° andar do Edificio denominado Maria
Julieta, & Rua Padre Vieira, n° 837, nesta cidade ¢ 1° subdistrito, composto por: hall
de entrada, living social, varanda, sala de jantar, cozinha, drea de servigo, despensa,
depésito, WC, hall intimo, dois dormitérios, banheiro social, e uma suite com closet e
banheiro privativo, tendo a drea dtil de 124.05m%, vineulado o Box de Garagem n®
04 do térveo.

Localizagdo: O imével encontra-se no bairro Cambui, na Rua Padre Vieira, que
yropicia facil acesso ao centro € a varios bairros da cidade de Campinas. A regido € nobre e
‘aracterizada como regido comercial e residencial, com toda a infraestrutura desenvolvida: rede
de abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagdio publica, rede de esgoto, rede
|elefonia, linhas de transporte publico municipal, servigo de coleta de lixo, TV a cabo, internet. No
sntorno, ha escolas de ensino fundamental e médio, colégios particulares, padarias, restaurantes,
supermercados, academias, agéncias bancarias, postos de combustiveis, pontos de téxi. Nao
axistem fatores que desvalorizam a regido tais como deslizamento, alagamento e erosdo. N&o

sxistern fatores ambientais depreciativos, tais como favela, usina de lixo e presidios.

Estado: Sala estar com piso laminado, sala de almogo com piso em granito, cozinha, com
aulejo até o teto com piso em granito, 4rea de servico com azulejo até o teto e piso em granito,

rés dormitGrios com piso em taco, todos com armarios embutidos, banheiro social e banheiro da

sufte com azulejo até o teto. O apartamento encontra-se em bom estado de conservagao.

1 Para determinar o valor de venda do imovel, utilizei 0 METODO DIRETO, ou sejg,

Stabeleci comparagdo entre iméveis similares, a venda, no mesmo edificio e pa mesma rua
30, Assim, foi realizada pesquisa mercadologica

jveis, junto a empresas atuantes que transacionam imoveis
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jhantes 305 do objeto da presente avaliagdo e 3 proprietari
: rl
mmpafaﬂ"os para determinar valores mais Proximos de mercado i

visando coletar elementos

bela que s
Ala éqc| eg}Je. apresenta a apuracio do valor médio de locacdo do imével por m?
alculado atraves da media aritmética de cada amostra eleita, feita mediante a divisdo da :
4o valor levantado dessas amostras pela quantidade de amostras | ‘i

Todos os imdveis utilizados como paradigmas estdo disponiveis para venda (n3
nao

!'encontre: nenhuma amostra de imdvel recentemente vendido), portanto foi aplicado o Fator
‘:_:Qferta, er.n que se deduz 10% de seu valor de venda, conforme orienta norma, percentual
este considerado margem média basica de negociacdo em face de concretizacdio de venda. Todos

|

H .
05 apartamentos citados como elementos com
(omo 0 apartamento avaliado.

Rua Padre

: Rsaoo,o,uo | S __—_—_ =

parativos possuem uma vaga de garagem assim

AP0014

WIT IMOVEIS
(19) 3251-0032

Rua Padre Vieira, 427

48m’ RS 250.000,00

" KG IMOVEIS
(19) 3363-0003

Rua Padre Vieira, 1094

119 m* RS 600,000,00

Rua Padre Vieira, 700

55 m’ RS 340.000,00

Rua Padre Vieira, 837

124m2 RS 720.000,00

68 m RS 350.000,00

Rua Padre Vieira, 575

|

e |
| @or de m? 30% acima [R$ 6&?

72] e 05 CO _
srrzal' deil1tro do intervalo, NAO se exclui N

SOMA DOS VALORES DE METRO QUADRADO |  R$ 29.223,36J
DIVISAO PELO NUMERO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS \ 6
L"EI-_TADO CORRESPONDE AO VALOR MEDIO POR METRO QUADRADO PARA VENDA \ R$ 4.870,56
: btido [R$ 4.870,56], eliminam-se 05 paradigmas com
Josegyi s oo r:,m vakfr W%_ahl'aixc: [R$ 3.409,39] do valor médio

ENHUM paradigma,

E6| como valor médio do metro quadrado para venda.
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ysim, @ média aritmética de R$ 4.870,56 corresponde ao valor do m? de venda
[}

sdo na regido em que se localiza o imdvel avaliando.
i

—t

: lor do imdvel
gtre 012

para calcular o valor do imével, multiplicou-se o valor por m* para venda obtido
Rsd 870,56) pela quantidade de m? do imével avaliando (124,05 m?) e obteve-se, o valor de
! - .

« 604.192,96 (seiscentos e quatro mil, cento e noventa e dois reais e noventa e seis centavos).

Assim, com base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,

conclui-se que o :
wlor de mercado do imével objeto deste parecer ¢ de R$ 604.000,00 (Seiscentos e quatro mil
"EafsJ 10
a
Na sequéncia a este laudo, apresento algumas fotos feitas durante a vistoria. 3::
Jals,
Nada mais havendo a esclarecer, encerro o presente laudo e coloco-me a disposicgo }:;E
Termos em que pego deferimento,
Campinas, 18 de dezembro de 2017.
g ~ s
Gilmar Nascimento Saraiva — Creci 59.259
For
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