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VALIENGE CONSULTORIA

LAUDO DE AVALIACAO

Local:
Complexo Industrial CECOL
Estrada Municipal Paulo Botion, s/n°

Bairro Cascalho - Cordeirdépolis — SP
Lat.: 22°27’42"”S Long.: 47°25’59”0

Solicitante:

Vara Civel da Comarca de Cordeirdpolis
Autos n° 0000156-84.2013.8.26.0146
Recuperacao Judicial e Faléncia
CECOL Ceramica Cordeirdpolis Ltda.
CNPJ N2 60.515.806/0001-44

Finalidade da Avaliagao:
Apuracao de Valor de Venda

Grau de Fundamentagcao:
Grau | da NBR 14653-2

Numero do Laudo:

VLG112017134909700001




VALIENGE CONSULTORIA

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIAGCAO

VALOR DE VENDA AREA TOTAL:

O valor de mercado sugerido para o imdvel (terreno e edificagbes existentes)
situado na Estrada Municipal Paulo Botion, s/n°, municipio de Cordeirdpolis,
Estado de S3o Paulo, conforme solicitagdo da Vara Civel da Comarca daquele
municipio nos Autos de Recuperagdo Judicial e Faléncia n° 0000156-
84.2013.8.26.0146, referente & empresa CECOL Ceramica Cordeirdpolis Ltda.,
CNPJ N2 60.515.806/0001-44, com 4d4rea de terreno total de 72.131,97 m?,
composto pelas Matriculas Imobilidrias n° 2.421, do Registro de Imodveis e
Anexos de Cordeirdpolis, com area de terreno de 39.531,97 m? e 11.025,00 m?
de drea construida; e n® 18.511 do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis e Anexos
de Limeira, com drea de terreno de 32.600,00 m? e 4.700,00 de area construida,
é de:

Matricula Imobiliaria n° 2.421:

Terreno = RS 791.000,00

Construgdes e Benfeitorias = R$ 1.540.000,00

Matricula Imobiliaria n° 18.511:

Terreno = RS 652.000,00

Construg¢des e Benfeitorias = RS 1.113.000,00

Valor de Venda Area Total
(Matriculas Imobiliarias 2.421 e 18.511):

RS 4.096.000,00

(quatro milhdes e noventa e seis mil reais)

Obs.: Valores referentes ao més de novembro de 2017.

Ressaltamos que o valor foi apurado no mercado em condigées normais de

oferta e procura, considerando ainda que nao recaem sobre o imoével 6nus

adicionais referentes a penhoras, pendéncias judiciais, litigios ou passivos
ambientais.

A pesquisa de terrenos levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em imdveis similares junto ao entorno da area avaliada, onde foram
coletadas cinco ofertas comparativas cujos precos por metro quadrados giravam
em torno de RS 17,71 e RS 23,96. Aplicando-se fatores de oferta, aplicado a
elasticidade das negociacdes, e de localizacdo, chegou-se ao valor médio de RS
20,00 (vinte reais) como o mais adequado para o metro quadrado de terreno.
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo sugerir o valor de venda do imodvel
(terreno e edificagbes existentes) situado na Estrada Municipal Paulo Botion,
s/n°, municipio de Cordeirdpolis, Estado de S3do Paulo, objeto das Matriculas
Imobiliarias n® 2.421, do Registro de Imdveis e Anexos de Cordeirdpolis e n°
18.511 do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis e Anexos de Limeira, conforme
solicitacdo da Vara Civel da Comarca daquele municipio nos Autos de
Recuperacdo Judicial e Faléncia n° 0000156-84.2013.8.26.0146, referente a
empresa CECOL Cerdmica Cordeirdpolis Ltda., CNPJ N2 60.515.806/0001-44.

A avaliacdo do imével levou em consideracdao os seguintes aspectos
basicos:

a) A localizacdo do imdvel no municipio.

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na regido.

c) Pardametros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imoével.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associacdao Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacgbdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que todas as informac¢bdes do imdvel avaliado foram
fornecidas nos autos e checadas em vistoria “in loco”, cabendo ressaltar que o
presente trabalho se restringe Unica e exclusivamente estimar um valor
econOmico para o mesmo.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGCAO DOS EQUIPAMENTOS:

Nas vistorias e diligéncias datadas de 28/09/2017 visando caracterizar o
objeto desta avaliagdo, fomos acompanhados por representante da
administradora judicial, Dr. Rogério Barrichello, que nos indicou o terreno e as
edificagdes integrantes do Complexo Industrial CECOL.

2.1. Localizagdo do imdvel:

O imodvel avaliado situa-se no municipio de Cordeirdpolis, Estado de
Sdo Paulo, na Estrada Municipal Paulo Botion, s/n°. De acordo com a
vistoria, a planta industrial se subdivide basicamente nos seguintes
setores:

e Estocagem de argila;
e Moagem de argila;

e Producgdo;

e Escritérios;

e Geradores.
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E&GEMDE ARGILA
7

Localizagdo do ImoOvel avaliado (em amarelo) e os setores especificos
da planta industrial avaliada.

Localizagcdo do Imovel avaliado (em amarelo) em relagdo ao municipio
de Cordeirdpolis.

2.2. Uso do imédvel:
Conforme vistoria, constatamos que o imdvel trata-se de um terreno
com construgdes, que abrigava o antigo Complexo Industrial Cecol,
hoje desativado.
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2.3. Documentagdo e dados legais do imdvel:
De acordo com a documentacdo apresentada pela contratante, o
imovel possui adrea de terreno de 72.131,97 m? e é formado pelas
Matriculas Imobiliarias:

e Matricula Imobilidria n° 2.421, do Registro de Imdveis e
Anexos de Cordeirépolis, com area de 39.531,97 m?, sendo que
nesta matricula consta uma faixa de serviddo de 160,50 metros
x 3,00 metros, totalizando 481,50 m?2;

e Matricula Imobiliaria n° 18.511 do 1° Cartdério de Registro de
Imdveis e Anexos de Limeira, com drea de 32.600,00 m?2.

Para melhor compreensdao deste aspecto segue projecao das duas
matriculas imobilidrias que compde o imédvel:

I:l MATRICULA N* 2.421 do 1° CRI DE CORDEIROPOLIS

I:l MATRICULA N* 18.511 do 1° CRI DE LIMEIRA

Vide documentos constantes no ANEXO 01.

2.4. Terreno:

2.4.1. Dimensodes:

De acordo com o item anterior, a area de terreno do imovel perfaz o
total de 72.131,97 m? (Setenta e dois mil, cento e trinta e um metros
quadrados e noventa e sete decimetros quadrados).

2.4.2. Topografia:
O imovel possui em sua area topografia predominantemente plana.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 4
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000



VALIENGE CONSULTORIA

2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regido:

A regido onde se localiza o imével possui infraestrutura compativel
com as areas de expansdo urbana, possuindo todos os melhoramentos
publicos e infraestruturas compativeis.

2.4.4. RestricOoes de uso e ocupagao e aproveitamento do terreno:

De acordo com a Lei Complementar n° 178 de 29/12/2011 (Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo), o imdvel avaliado situa-se em
Zona de Expansdo Urbana 01, que permite os usos industriais,
comerciais e habitacionais de acordo com as diretrizes previstas no
Plano Diretor do municipio.

2.5. Benfeitorias e Construgdes:
De acordo com vistoria no local, existem no imdvel avaliado as
seguintes benfeitorias, no total de 15.725,00 m?, assim distribuidos:

a) Matricula Imobilidria n° 2421, do Registro de Imdveis e Anexos de
Cordeirdpolis:
e Produc¢do: 10.350,00 m?;
e Escritdrios: 560,00 m? (dois pavimentos);
e Residéncia: 100,00 m?2.
e Portaria: 15,00 m2.
Sub Total: 11.025,00 m?

b) Matricula Imobilidria n° 18.511 do 1° Registro de Imdveis e Anexos
de Limeira:
e Estocagem de argila: 2.475,00 m?;
e Moagem de argila: 2.025,00 m?;
e Geradores: 200,00 m?;
Sub Total: 4.700,00 m?

2.6. Aproveitamento do imével:

Conforme citado no decorrer deste laudo, o imdvel avaliado consiste
num terreno com edificacdes destinadas ao uso industrial e dadas as
suas caracteristicas, as alternativas de uso possiveis do imével em
curto prazo norteariam as atividades industriais, com aproveitamento
da planta industrial existente. Porém, a depreciacdo das construcgdes
e a auséncia de liquidez para aproveitamento destas construgdes,
onde o segmento é especifico e com mercado imobilidrio restrito, nos
faz concluir que a melhor opgcdo mercadoldgica para o imdvel seria a
venda do terreno nu considerando as construgdes existentes apenas
com o valor residual. O imodvel possui perfil mercadoldégico para a
implantagdo de loteamento ou condominios residenciais unifamiliares,
dai considerar, para fins de avaliacdo do imédvel, as construgdes
existentes apenas com valor residual.
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3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo, bem como exemplificar as caracteristicas basicas da area objeto desta
avaliacdo, foi realizada vistoria com levantamento fotografico no local em
28/09/2017. Neste levantamento demos énfase d&s caracteristicas fisicas do
imovel avaliado. Assim sendo, segue relatdorio fotogrdfico com os devidos
comentarios:

Fotografia 01 - Aspecto do imdvel avaliado junto a Estrada Municipal
Paulo Botion.

Fotografia 02 — Aspecto externo da Portaria.
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Fotografia 03 — Aspecto das construgdes junto ao alinhamento da Estrada
Municipal Paulo Botion.

Fotografia 04 - Apecto externo da residéncia junto a portaria.
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Fotografia 05 — Aspecto externo da darea.

Fotografia 06 — Aspecto externo da darea.
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Fotografia 07 — Aspecto externo da darea.

Fotografia 08 — Aspecto externo do galpdo de producao.
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Fotografia 09 — Aspecto externo das edificagcdes do setor de geradores.

Fotografia 10 — Aspecto externodo glpao de estocgem de argila.
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Fotografia 11 — Aspecto interno do galpdo de estocagem de argila.

Fotogréfia 12 - Aspehcto interno do g','albéo de est'oca‘g”em de argila.
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Fotografia 14 — Aspecto da estrutura junto ao galpdo de producao.
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Fotografia 15 — Aspecto interno do galpdo de producao.
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Fotografia 16 - Aspecto interno do galpdo de producgao.
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Fotografia 17 — Aspecto interno do galpdo de moagem de argila.

Fotografia 18 — Aspecto interno do galpdo de moagem de argila.
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Fotografia 20 — Aspecto interno do setor de escritérios.
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Fotografia 21 — Aspecto interno do setor de escritdrios.

Fotografia 22 — Aspecto interno do setor de escritorios.
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4.  AVALIAGAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do imdével objeto desta avaliagdo,
adotamos o Método Comparativo para o terreno, com ofertas similares obtidas
junto ao mercado imobiliario.

Importante ressaltar que, para melhor orientacdo, as avaliacoes foram

desmembradas por cada Matricula Imobilidaria que compode a totalidade do

imovel avaliado e suas respectivas benfeitorias, permitindo assim sua venda

desmembrada, caso nocessario.

4.1.

Valor do Terreno Nu (V;,):

Para concluirmos pelo valor de terreno nu, procedemos pesquisa na
regido onde se localiza o imdvel. Nossa pesquisa se focou na regido de
Cordeirdpolis, com ofertas de terrenos com dimens&es e usos préximos
aos do terreno avaliado, que possibilitaram concluir pelo valor de
metro quadrado de terreno. Foram considerados fatores valorizantes
ou desvalorizantes em relagdo as caracteristicas de cada oferta.

Com relagdo a esses fatores, alguns aspectos merecem serem
ressaltados:

a)

b)

c)

Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da oferta,
procura e negociacdo. Este critério foi considerado nesta avaliacao
pelo fator “OFERTA”, representado pelo fator de 0,90, observadas
as condi¢bes ideais de oferta e procura do imodvel.

Foram coletadas diversas ofertas de imdveis na regido de
Cordeirdépolis, porém estas ofertas possuem caracteristicas de
localizagdo que influem no valor do imdvel avaliado. Nos
concentramos, nessa pesquisa, em areas com maior similaridade de
localizagdo com o imodvel avaliado, vez que areas de frente para
rodovias possuem valores significativamente maiores que aquelas
situadas em dareas de localizagdo secundaria, como é o caso do
imoével avaliado.. Diante desse fato, sugerimos o fator
“LOCALIZAGAO”, com os seguintes fatores:

AREAS LOCALIZADAS PROXIMAS AS RODOVIAS - 1,00
AREAS LOCALIZADAS EM VIAS SECUNDARIAS - 0,90

Dados do imdvel avaliado:

Oferta - 1,00
Localizagao - 0,80

Assim sendo, foram coletados 05 (cinco) elementos comparativos de
venda de terreno que se situam na mesma regido geoecondmica da
area avaliada, que culminou no seguinte relatério de avaliagdo:

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Pesquisa de Terrenos
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

Googleeart

Enderecgo / Localizagdo:

Area Industrial Cordeirépolis

Area M2

106.000,00 m?

Valor:

RS 2.800.000,00

Informante:
Village Imobilidria

Tel.: (19) 3524-0328

Fatores:
OFERTA - 0,90

LOCALIZAGAO - 1,00
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

Enderecgo / Localizagdo:

Area Industrial Cordeirépolis

Area M2

36.000,00 m?

Valor:

RS$ 750.000,00

Informante:
Imobiliaria Bom Lar

Tel.: (19) 3442-5211

Fatores:
OFERTA - 0,90

LOCALIZAGCAO - 0,80

6. 0040 m*
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizagdo:

Area Industrial Cordeirépolis

Area M2

895.400,00 m?

Valor:

R$ 1.700.000,00

Informante:
Village Imobilidria

Tel.: (19) 3524-0328

Fatores:
OFERTA - 0,90

LOCALIZAGCAO - 0,80
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

Endereco / Localizagdo:

Area Industrial Cordeirépolis

Area M2

110.000,00 m?

Valor:

R$ 3.000.000,00

Informante:
Villa Iméveis Limeira

Tel.: (19) 3704-7842

Fatores:
OFERTA - 0,90

LOCALIZAGAO - 0,80
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Gooqle earth
;

Enderecgo / Localizagdo:

Area Industrial Cordeirépolis

Area M2

108.900,00 m?

Valor:

RS 3.000.000,00

Informante:
Village Imobilidria

Tel.: (19) 3524-0328

Fatores:
OFERTA - 0,90

LOCALIZAGCAO - 0,80
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AVALIACAO:

Matricula Imobilidria n° 2.421
Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos de
Cordeiropolis
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident:CORD 11 2017 2.421 Tipo: Laudo completo Solicitante:Vara Civel Cordeirépolis
Lograd.:Estrada Municipal Paulo Botion NO°:s.n° Complemento:
Bairro: Cascalho Cidade:Cordeirépolis Estado:S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2)

1 2.800.000,00 106.000,00 26,42 0,90 0,80 19,02
2 750.000,00 36.000,00 20,83 0,90 1,00 18,75
3 17.000.000,00 895.400,00 18,99 0,90 1,00 17,09
4 3.000.000,00 110.000,00 27,27 0,90 1,00 24,55
5 3.000.000,00 108.900,00 27,55 0,90 1,00 24,79
F1: Oferta F2: Localizagao
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2):
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrdo (R$/m2):

Variancia (R$/m2) " 2:

5

4

17,09
24,79
104,20
7,71

4

1,93
20,84
19,02
3,064330
3,575150
12,781696

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUumero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Nimero de Amostras.
e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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g) Desvio Médio = (| V@A) -M |+ | V(@) -M|+|V@B)-M| +.......... +|V(n)-M]|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética,;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUumero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MENOR valor =1,0494

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padréao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,1061

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a disperséo relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacéo (%) = ( Desvio Padréo / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacéo (% ) =17,16
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior (Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrdo )/ ( N°de Amostras )~ 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrédo )/ ( N° de Amostras )~ 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li ) (R$/m2)= 18,39
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 20,84
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 23,29
Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central (%) = 11,76
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 11,76
Grau de fundamentacédo (NBR 14653 /2011) (ud)= 1

Grau de precisdo (NBR 14653 /2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 17,71
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 20,84

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 23,96

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total (R$) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Im6vel Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) =39.531,97
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 20,00

VALOR TOTAL (R$)=790.639,40

Setecentos e noventa mil, seiscentos e trinta e nove reais e quarenta centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

\Valor do Terreno Nu: R$ 791.000,00 (setecentos e noventa e um mil reais)
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes (¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 17,09 19,01 2
2 19,01 20,94 1
3 20,94 22,87 0
4 22,87 24,79 2

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4
X2 x1
x3
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 26,42 19,02 0,72

2- 20,83 18,75 0,90

3- 18,99 17,09 0,90

4- 27,27 24,55 0,90

5- 27,55 24,79 0,90

Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000
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C) Disperséo dos Precos Observados em Relagcdo a Média

Po
x4 X5
x1

X2
X3

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 24,21
Po = Precgos observados.
Do = Dispersao em relagdo a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 26,42 2,204 8,34

2- 20,83 3,378 16,21
3- 18,99 5,225 27,52
4- 27,27 3,062 11,23
5- 27,55 3,337 12,11

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh

x4 X3

Mh

X1 y2
x3

Mh = Valor Médio (R$/m2)= 20,84
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relacdo a média.

Am  Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 19,02 1,820 9,57

2- 18,75 2,089 11,14
3- 17,09 3,752 21,96
4- 2455 3,706 15,10
5- 2479 3,954 15,95

Data: 11/11/2017

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Valor do Terreno Nu

Relatorio elaborado com o Software AVALURB 5.0
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Valor da Area Construida
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4.2. Valor da Area Construida (V.):
De acordo com vistoria no local, existem no imdével objeto da
Matricula Imobilidaria n° 2.421 do CRI de Cordeirdpolis as seguintes
benfeitorias, no total de 11.025,00 m?, assim distribuidos:

Produc¢do: 10.350,00 m?;

Escritorios: 560,00 m? (dois pavimentos);
Residéncia: 100,00 m?2.

Portaria: 15,00 m?2.

Total: 11.025,00 m?

O valor da construcdo é dado pela expressdo de calculo a seguir:

Vc = qc x Ac x Ap x foc, sendo:

Vc = valor total da construcao pelas suas partes levantadas.

dqc = custo unitario de benfeitoria, onde se estipulou como indice qc =

custo unitdrio de benfeitoria, onde se estipulou como indice padrdo

do metro quadrado das constru¢des padrao R8-N valor publicado pelo
Sindicato da Industria da Construcao Civil de Grandes Estruturas no
Estado de S30 Paulo — SINDUSCON SP denominado “CUSTO UNITARIO
BASICO DA CONSTRUCAO CIVIL”, adotando-se os valores publicados

em outubro de 2017 (ultima publicacdo), conforme segue:

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrio R8-N, outubro de 2017

R$/m?
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 818,66
Material 463,70
Despesas Administrativas 42,75
Total 1.325,11

(*) Encargos Sociais: 174,48%

A partir do metro quadrado das construgdes padrao R8-N, adotamos
os coeficientes préprios de cada edificacdo caracteristica, conforme
preconizado no Estudo “Valores de Venda de EdificagGes” publicado
pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias do Estado de Sdo
Paulo, IBAPE-SP:
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- INTERVALO DE VALORES
CLASSE GRUPO PADRAO . - .
Minimo | Médio | Maximo
1.1 — BARRACO 1.1.1 - Padrdo Rustico 0,060 0,090 0,120
1.1.2 - Padrdo Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1 - Padrdo Rustico 0,360 0,420 0,480
1.2.2 - Padrdo Proletério 0,492 0,576 0,660
1.2.3 - Padrdo Econdémico 0,672 0,786 0,900
1.2 — CASA 1.2.4 -Padrao Simples 0,912 1,056 1,200
1.2.5 - Padrdo Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 - Padrdo Superior 1,572 1,776 1,980
1.2.7 - Padrdo Fino 1,992 2,436 2,880
1.2.8 - Padrao Luxo Acima de 2,890
1.3.1 - Padrdo Econdémico 0,600 0,810 1,020
1 - RESIDENCIAL Sem
levad 1,032 1,266 1,500
1.3.2 - Padr3o Simples clevador ! ’ ’
Com
elevador 1,260 1,470 1,680
Sem
13- 1.3.3 - Padrio Médio Efr‘:]ador 1512 | 1,746 | 1980
APARTAMENTO elevador 1692 | 1,926 | 2,160
Sem
1.3.4 - Padriio Superior elevador 1,992 2,226 2,460
Com
elevador 2,172 2,406 2,640
1.3.5 - Padrdo Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6 - Padrao Luxo Acima de 3,490
2.1.1 - Padrdo Econdémico 0,600 0,780 0,960
Sem
levad 0,972 1,206 1,440
2.1.2 - Padrdo Simples crevador . : :
Com
elevador 1,200 1,410 1,620
Sem
) 213 - Padrio Médio elevador 1,452 1,656 1,860
2.1 - ESCRITORIO Com
elevador 1,632 1,836 2,040
2 - COMERCIAL S
em
SERVICO o . elevador 1,872 2,046 2,220
INDUSTRIAL 2.1.4 - Padrdo Superior Com
elevador 2,052 2,286 2,520
2.1.5 - Padréo Fino 2,532 3,066 3,600
2.1.6 - Padrdo Luxo Acima de 3,610
2.2.1 - Padrdo Econdmico 0,240 0,360 0,480
2.9 - GALPAO 2.2.2 - Padrdo Simples 0,492 0,726 0,960
2.2.3 - Padrdo Médio 0,972 1,326 1,680
2.2.4 - Padrao Superior Acima de 1,690
3.1.1 - Padrdo Simples 0,060 0,120 0,180
3 - ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2 - Padrdo Médio 0,192 0,246 0,300
3.1.3 - Padrao Superior 0,312 0,456 0,600
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Ac = drea construida considerada em m?: 11.025,00 m?

foc = fator de depreciacdo pela idade e estado de conservacdo, onde
foram considerados os seguintes aspectos:

Estado da L L, g
e Depreciagdo (%) Caracteristicas
Edificacao
Ref.
Edificagéio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
a Nova 0,00 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura
externa.
Edificagéio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
b Entre nova e regular 0,32 anos, que apresente necessidade apenas de uma demdo leve de pintura
para recompora sua aparéncia.
Edificagctio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
c Regular 2,52 cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura interna e externa.
Entre Regulare Edificagdio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
d Necessitando de 8,09 cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
Reparos Simples localizadas e superficiais e pintura interna e externa.
Edificagéo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
o Necessitando de 18.10 externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
Reparos Simples ’ recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmenterevisdo do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificag@o cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apds reparos de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou
i recuperagdo do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
Necessitando de i . .
. possam ser restauradas mediante a revisdo e com substitui¢do eventual
f Reparos Simples a 33,20
Importantes de algulmas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessdria a substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou
de outro cémodo. Revisdo da impermeabilizag@o ou substituigdo de telhas
da cobertura.
Edificagdio cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, com substituigdo de panos de regularizagéo de alvenaria,
reparos de fissuras e trincas, com estabilizagdo e/ou recuperagéo de
g Necessitando de 52 60 grande parte do sistema estrutural. As instalagées hidrdulicas e elétricas
Reparos Importantes ’ possam ser restauradas mediante a substituicéo das pegas aparentes. a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
coémodos, se faz necessdria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizagdo ou no telhado.
Necessitando de Edificagﬁofujo es‘tado geral possa ser re;u;{erado com estqbilifagﬁo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicao da regularizagéo de
h Reparos Importantes a 75,20 i . X .
Edificacio Sem Valor ¢.leenana, r(-_";‘mro~s de fissuras e trincas. Substituicéo da
impermeabilizagéo ou do telhado.
i Sem Valor 100,00
Edificago em estado de ruina.
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 37

Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000



VALIENGE CONSULTORIA

le/Ir*100% ESTADO DE CONSERVACAO
a b c d e f g h

2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243

6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,866 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,510 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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Portaria:

e Area construida: 15,00 m?2

e N° de pavimentos: 01

e Padrdo construtivo: Escritério Padrdo Econdmico

e indice EVV — IBAPE: 0,780

e Valor R8 = N /m?2: RS 1.325,11 (Ref. CUB Sinduscon SP
Agosto 2017)

e |dade considerada para fins de deprecia¢do: 30 anos

e Ano de Construgdo: 1987

e Estado de conservacdo: Necessitando de Reparos
Importantes

e Fator depreciag¢do: =0,2+0,382*(1-0,2) = 0,5056

VALOR R8N INDICE
EDIFICACAO AREA M2 A DEPRECIACAO VALOR R
¢ ummmo EVV - IBAPE ¢ $
Portaria 15,00 RS 1.325,11 0,780 0,5056 RS 7.838,71
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Residéncia:

e Area construida: 100,00 m?

e N° de pavimentos: 01

e Padrdo construtivo: Residencial Padrdao Economico

e indice EVV — IBAPE: 0,786

e Valor R8 = N /m?2: RS 1.325,11 (Ref. CUB Sinduscon SP
Agosto 2017)

e |dade considerada para fins de deprecia¢do: 30 anos

e Ano de Construcdo: 1987

e Estado de conservagao: Necessitando de Reparos
Importantes

e Fator deprecia¢do: =0,2+0,382*%(1-0,2) = 0,5056

Residéncia 100,00 RS 1.325,11 0,786 0,5056 RS 52.660,08
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Escritdrio:

Area construida: 560,00 m?

N° de pavimentos: 01

Padrdo construtivo: Escritdrio Padrdo Simples (sem
elevador)

indice EVV — IBAPE: 1,266

Valor R8 = N /m2: R$ 1.325,11 (Ref. CUB Sinduscon SP
Agosto 2017)

Idade considerada para fins de deprecia¢dao: 30 anos
Ano de Construgdao: 1987

Estado de conservagdo: Necessitando de Reparos
Importantes

Fator deprecia¢do: = 0,2+0,382*(1-0,2) = 0,5056

VALOR INDICE
EDIFICACAO AREA M2 A DEPRECIACAO VALOR R
c UNlmmo R C $
Escritério 560,00 RS 1.325,11 0,786 0,5056 RS 294.896,47
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Galpao de Producao:

e Area construida: 10.350,00 m?2

e N° de pavimentos: 01

e Padrdo construtivo: Galpdo Padrdo Simples

e Indice EVV - IBAPE: 0,240

e Valor R8 = N /m2: RS 1.325,11 (Ref. CUB Sinduscon SP
Agosto 2017)

e |dade considerada para fins de deprecia¢do: 30 anos

e Ano de Construcdo: 1987

e Estado de conservagao: Necessitando de Reparos
Importantes

e Fator deprecia¢do: =0,2+0,200*%(1-0,2) = 0,360

Galpdo 10.350,00 RS 1.325,11 0,240 0,360 RS 1.184.966,37
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QUADRO RESUMO DE VALORES DE CONSTRUGOES:

VALOR R8N INDICE
EDIFICACAO AREA M2 A DEPRECIACAO VALOR R
(o ummmo S (A C S
Portaria 15,00 RS 1.325,11 0,780 0,5056 RS 7.838,71
Residencia 100,00 R$1.325,11 0,786 0,5056 RS 52.660,08
Escritério 560,00 R$1.325,11 0,786 0,5056 RS 294.896,47
Galp3o 10.350,00 RS 1.325,11 0,240 0,360 RS 1.184.966,37
TOTAL R$ 1.540.361,63

Vc = R$ 1.540.361,63 ou RS 1.540.000,00

VALOR DE VENDA AREA TOTAL:

O valor de mercado sugerido para o imédvel (terreno e edificacbes
existentes) situado na Estrada Municipal Paulo Botion, s/n°, municipio de
Cordeirdépolis, Estado de Sdo Paulo, objeto da Matricula Imobilidria n°
2.421 do Cartodrio de Registro de Imdveis de Cordeirdpolis, com area de
39.531,97 m? de terreno, sendo que nesta matricula consta uma faixa de
serviddo de 160,50 metros x 3,00 metros, e 11.025,00 m? de d&rea
construida, é de:

Matricula Imobiliaria n° 2.421:
Terreno = RS 791.000,00
Construgdes e Benfeitorias = R$ 1.540.000,00

Valor de Venda
Matricula Imobiliaria n° 2.421:

RS 2.331.000,00

(dois milhdes trezentos trinta e um mil reais)

Obs.: Valores referentes ao més de novembro de 2017.

Ressaltamos que o valor foi apurado no mercado em condigées normais

de oferta e procura, considerando ainda que ndo recaem sobre o imével

onus adicionais referentes a penhoras, pendéncias judiciais, litigios ou
passivos ambientais.
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AVALIACAO:

Matricula Imobilidria n° 18.511
1° Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos de
Limeira
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Valor do Terreno Nu

Relatorio elaborado com o Software AVALURB 5.0
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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1) Ident:CORD 11 2017 18511 Tipo: Laudo completo Solicitante:Vara Civel Cordeirépolis
Lograd.:Estrada Municipal Paulo Botion NO°:s.n° Complemento:
Bairro: Cascalho Cidade:Cordeirépolis Estado:S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2)

1 2.800.000,00 106.000,00 26,42 0,90 0,80 19,02
2 750.000,00 36.000,00 20,83 0,90 1,00 18,75
3 17.000.000,00 895.400,00 18,99 0,90 1,00 17,09
4 3.000.000,00 110.000,00 27,27 0,90 1,00 24,55
5 3.000.000,00 108.900,00 27,55 0,90 1,00 24,79
F1: Oferta F2: Localizagao
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2):
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrdo (R$/m2):

Variancia (R$/m2) " 2:

5

4

17,09
24,79
104,20
7,71

4

1,93
20,84
19,02
3,064330
3,575150
12,781696

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUumero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Nimero de Amostras.
e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V@A) -M |+ | V(@) -M|+|V@B)-M| +.......... +|V(n)-M]|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética,;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUumero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MENOR valor =1,0494

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padréao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,1061

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a disperséo relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacéo (%) = ( Desvio Padréo / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacéo (% ) =17,16
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior (Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrdo )/ ( N°de Amostras )~ 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrédo )/ ( N° de Amostras )~ 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li ) (R$/m2)= 18,39
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 20,84
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 23,29
Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central (%) = 11,76
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 11,76
Grau de fundamentacédo (NBR 14653 /2011) (ud)= 1

Grau de precisdo (NBR 14653 /2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 17,71
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 20,84

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 23,96

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total (R$) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Im6vel Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 32.600,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 20,00

VALOR TOTAL (R$)= 652.000,00
Seiscentos e cinquenta e dois mil, reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

\Valor do Terreno Nu: R$ 791.000,00 (setecentos e noventa e um mil reais)
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes (¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 17,09 19,01 2
2 19,01 20,94 1
3 20,94 22,87 0
4 22,87 24,79 2
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4
X2 x1
x3
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 26,42 19,02 0,72

2- 20,83 18,75 0,90

3- 18,99 17,09 0,90

4- 27,27 24,55 0,90

5- 27,55 24,79 0,90
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C) Disperséo dos Precos Observados em Relagcdo a Média

Po
x4 X5
x1

X2
X3

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 24,21
Po = Precgos observados.
Do = Dispersao em relagdo a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 26,42 2,204 8,34

2- 20,83 3,378 16,21
3- 18,99 5,225 27,52
4- 27,27 3,062 11,23
5- 27,55 3,337 12,11
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh

x4 X3

Mh

X1 y2
x3

Mh = Valor Médio (R$/m2)= 20,84
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relacdo a média.

Am  Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 19,02 1,820 9,57

2- 18,75 2,089 11,14
3- 17,09 3,752 21,96
4- 2455 3,706 15,10
5- 2479 3,954 15,95

Data: 11/11/2017
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Valor da Area Construida
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4.3. Valor da Area Construida (V.):

De acordo com vistoria no local, existem no imdével objeto da
Matricula Imobilidria n° 18.511 do 1° CRI de Limeira as seguintes
benfeitorias, no total de 4.700,00 m?, assim distribuidos:

e Estocagem de argila: 2.475,00 m?;
e Moagem de argila: 2.025,00 m?;

e Geradores: 200,00 m?;

Total: 4.700,00 m?

O valor da construcdo é dado pela expressdo de calculo a seguir:

Vc = qc x Ac x Ap x foc, sendo:

Vc = valor total da construcdo pelas suas partes levantadas.

dgc = custo unitdrio de benfeitoria, onde se estipulou como indice gc =
custo unitdrio de benfeitoria, onde se estipulou como indice padrdo
do metro quadrado das constru¢des padrao R8-N valor publicado pelo
Sindicato da Industria da Construcdo Civil de Grandes Estruturas no
Estado de S3o Paulo — SINDUSCON SP denominado “CUSTO UNITARIO
BASICO DA CONSTRUCAO CIVIL”, adotando-se os valores publicados
em outubro de 2017 (ultima publicagcdo), conforme segue:

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, outubro de 2017

R$/m?
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)” 818,66
Material 463,70
Despesas Administrativas 42,75
Total 1.325,11

(*) Encargos Sociais: 174,48%
A partir do metro quadrado das constru¢des padrdao R8-N, adotamos
os coeficientes préprios de cada edificacdo caracteristica, conforme
preconizado no Estudo “Valores de Venda de Edificagdes” publicado
pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias do Estado de Sdo
Paulo, IBAPE-SP:
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- INTERVALO DE VALORES
CLASSE GRUPO PADRAO . - .
Minimo | Médio | Maximo
1.1 — BARRACO 1.1.1 - Padrdo Rustico 0,060 0,090 0,120
1.1.2 - Padrdo Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1 - Padrdo Rustico 0,360 0,420 0,480
1.2.2 - Padrdo Proletério 0,492 0,576 0,660
1.2.3 - Padrdo Econdémico 0,672 0,786 0,900
1.2 — CASA 1.2.4 -Padrao Simples 0,912 1,056 1,200
1.2.5 - Padrdo Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 - Padrdo Superior 1,572 1,776 1,980
1.2.7 - Padrdo Fino 1,992 2,436 2,880
1.2.8 - Padrao Luxo Acima de 2,890
1.3.1 - Padrdo Econdémico 0,600 0,810 1,020
1 - RESIDENCIAL Sem
levad 1,032 1,266 1,500
1.3.2 - Padr3o Simples clevador ! ’ ’
Com
elevador 1,260 1,470 1,680
Sem
13- 1.3.3 - Padrio Médio Efr‘:]ador 1512 | 1,746 | 1980
APARTAMENTO elevador 1692 | 1,926 | 2,160
Sem
1.3.4 - Padriio Superior elevador 1,992 2,226 2,460
Com
elevador 2,172 2,406 2,640
1.3.5 - Padrdo Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6 - Padrao Luxo Acima de 3,490
2.1.1 - Padrdo Econdémico 0,600 0,780 0,960
Sem
levad 0,972 1,206 1,440
2.1.2 - Padrdo Simples crevador . : :
Com
elevador 1,200 1,410 1,620
Sem
) 213 - Padrio Médio elevador 1,452 1,656 1,860
2.1 - ESCRITORIO Com
elevador 1,632 1,836 2,040
2 - COMERCIAL S
em
SERVICO o . elevador 1,872 2,046 2,220
INDUSTRIAL 2.1.4 - Padrdo Superior Com
elevador 2,052 2,286 2,520
2.1.5 - Padréo Fino 2,532 3,066 3,600
2.1.6 - Padrdo Luxo Acima de 3,610
2.2.1 - Padrdo Econdmico 0,240 0,360 0,480
2.9 - GALPAO 2.2.2 - Padrdo Simples 0,492 0,726 0,960
2.2.3 - Padrdo Médio 0,972 1,326 1,680
2.2.4 - Padrao Superior Acima de 1,690
3.1.1 - Padrdo Simples 0,060 0,120 0,180
3 - ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2 - Padrdo Médio 0,192 0,246 0,300
3.1.3 - Padrao Superior 0,312 0,456 0,600
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Ac = drea construida considerada em m?: 4.700,00 m?

foc = fator de depreciacdo pela idade e estado de conservacdo, onde
foram considerados os seguintes aspectos:

Estado da L L, g
e Depreciagdo (%) Caracteristicas
Edificacao
Ref.
Edificagéio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
a Nova 0,00 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura
externa.
Edificagéio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
b Entre nova e regular 0,32 anos, que apresente necessidade apenas de uma demdo leve de pintura
para recompora sua aparéncia.
Edificagctio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
c Regular 2,52 cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura interna e externa.
Entre Regulare Edificagdio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
d Necessitando de 8,09 cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
Reparos Simples localizadas e superficiais e pintura interna e externa.
Edificagéo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
o Necessitando de 18.10 externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
Reparos Simples ’ recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmenterevisdo do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificag@o cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apds reparos de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou
i recuperagdo do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
Necessitando de i . .
. possam ser restauradas mediante a revisdo e com substitui¢do eventual
f Reparos Simples a 33,20
Importantes de algulmas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessdria a substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou
de outro cémodo. Revisdo da impermeabilizag@o ou substituigdo de telhas
da cobertura.
Edificagdio cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, com substituigdo de panos de regularizagéo de alvenaria,
reparos de fissuras e trincas, com estabilizagdo e/ou recuperagéo de
g Necessitando de 52 60 grande parte do sistema estrutural. As instalagées hidrdulicas e elétricas
Reparos Importantes ’ possam ser restauradas mediante a substituicéo das pegas aparentes. a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
coémodos, se faz necessdria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizagdo ou no telhado.
Necessitando de Edificagﬁofujo es‘tado geral possa ser re;u;{erado com estqbilifagﬁo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicao da regularizagéo de
h Reparos Importantes a 75,20 i . X .
Edificacio Sem Valor ¢.leenana, r(-_";‘mro~s de fissuras e trincas. Substituicéo da
impermeabilizagéo ou do telhado.
i Sem Valor 100,00
Edificago em estado de ruina.
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le/Ir*100% ESTADO DE CONSERVACAO
a b c d e f g h

2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243

6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,866 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,510 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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Galpdo de Estocagem:

e Area construida: 2.025,00 m?

N° de pavimentos: 01

Padrdo construtivo: Galpdo Padrdo Simples

indice EVV — IBAPE: 0,492

Valor R8 = N /m?2: R$ 1.325,11 (Ref. CUB Sinduscon SP

Agosto 2017)

e I|dade considerada para fins de deprecia¢do: 30 anos

e Ano de Construgdo: 1987

e Estado de conservagao: Necessitando de Reparos
Importantes

e Fator deprecia¢do: =0,2+0,200*%(1-0,2) = 0,360

Galpdo Estocagem 2.475,00 RS 1.325,11 0,492 0,360 RS 580.891,12
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Galpao de Moagem:

e Area construida: 2.025,00 m?

N° de pavimentos: 01

Padrdo construtivo: Galpdo Padrdo Simples

indice EVV — IBAPE: 0,492

Valor R8 = N /m?2: R$ 1.325,11 (Ref. CUB Sinduscon SP

Agosto 2017)

e |dade considerada para fins de depreciag¢do: 30 anos

e Ano de Construgdo: 1987

e Estado de conservagao: Necessitando de Reparos
Importantes

e Fator deprecia¢do: =0,2+0,200*%(1-0,2) = 0,360

Galpdo Moagem  2.025,00 RS 1.325,11 0,492 0,360 RS 475.274,55

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000
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Geradores:

e Area construida: 200,00 m?

e N° de pavimentos: 01

e Padrdo construtivo: Escritério Padrdo Econdmico

e indice EVV — IBAPE: 0,600

e Valor R8 = N /m2: RS 1.325,11 (Ref. CUB Sinduscon SP
Agosto 2017)

e |dade considerada para fins de deprecia¢do: 30 anos

e Ano de Construgdo: 1987

e Estado de conservagao: Necessitando de Reparos
Importantes

e Fator deprecia¢do: =0,2+0,200*%(1-0,2) = 0,360

VALOR INDICE
EDIFICACAO AREA M? A DEPRECIACAO
c ummmo EVIIEAEE c
Geradores 200,00 R$1.325,11 0,600 0,360

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000
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QUADRO RESUMO DE VALORES DE CONSTRUGOES:

VALOR INDICE
EDIFICACAO AREA M2 A DEPRECIACAO VALOR R
(o UNII':::RIO o [ (o S
Galp3do Estocagem 2.475,00 RS 1.325,11 0,492 0,360 RS 580.891,12
Geradores 200,00 R$1.325,11 0,600 0,360 RS 57.244,75
Galpdo Moagem  2.025,00 RS 1.325,11 0,492 0,360 RS 475.274,55
TOTAL RS 1.113.410,43

Vc =R$ 1.113.410,43 ou RS 1.113.000,00

VALOR DE VENDA AREA TOTAL:

O valor de mercado sugerido para o imodvel (terreno e edificagdes
existentes) situado na Estrada Municipal Paulo Botion, s/n°, municipio de
Cordeirdpolis, Estado de Sdo Paulo, objeto da Matricula Imobiliaria n°®
18.511 do 1° Cartdério de Registro de Imodveis de Limeira, com area de
32.600,00 m?2 de terreno e 11.025,00 m2 de area construida, é de:

Matricula Imobilidria n° 18.511:
Terreno = RS 652.000,00
Construgdes e Benfeitorias = R$ 1.113.000,00

Valor de Venda
Matricula Imobiliaria n° 18.511:

RS 1.765.000,00

(um milhdo setecentos e sessenta e cinco mil reais)

Obs.: Valores referentes ao més de novembro de 2017.

Ressaltamos que o valor foi apurado no mercado em condigdes normais

de oferta e procura, considerando ainda que ndo recaem sobre o imoével

onus adicionais referentes a penhoras, pendéncias judiciais, litigios ou
passivos ambientais.
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4.4.

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da

VALIENGE CONSULTORIA

Grau de Fundamentag¢dao do Laudo:

ABNT, procedemos o seguinte demonstrativo:

- Grau PONTOS DO
Item Descrigao
1l (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
. . I 3 I Adoci
Caracterizagdo do imével Completa qL.J?nt.o @ Comp eta.q.uanto a0s .doca? de
1 . todas as variaveis fatores utilizados para | situagdo 3
avaliando . .
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
e . Podem ser
Caracteristicas conferidas por utilizadas
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 3
. fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 6 3 1
utilizados
Apresentagdo de
Apresentacdo de informagdes
informacgdes Apresentacdo de relativas a todas as
a Identificacdo dos dados de relativas a todas as informacgdes relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
~ ~ . Admitida para apenas .
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida iy Admitida 2
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 | paracada fator e parao 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50 1
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 13
Graus 1l 1 |
Pontos Minimos 15 9 6
Itens obrigatdrios no grau tens 3 >eb ,cgm 03 Item 3,5 e 6 no minimo | Todos, no minimo
demais no minimo
correspondente no Grau ll no Grau |
no Grau ll
Total de pontos: 13 (avaliagcdo enquadrada no Grau | de Fundamentacao)
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5. CONCLUSOES

VALOR DE VENDA AREA TOTAL:

O valor de mercado sugerido para o imodvel (terreno e edificagGes existentes)
situado na Estrada Municipal Paulo Botion, s/n°, municipio de Cordeirdpolis,
Estado de S3do Paulo, conforme solicitagdao da Vara Civel da Comarca daquele
municipio nos Autos de Recupera¢ao Judicial e Faléncia n° 0000156-
84.2013.8.26.0146, referente a empresa CECOL Ceramica Cordeirdpolis Ltda.,
CNPJ N2 60.515.806/0001-44, com darea de terreno total de 72.131,97 m?,
composto pelas Matriculas Imobilidrias n° 2.421, do Registro de Imodveis e
Anexos de Cordeirdpolis, com area de terreno de 39.531,97 m? e 11.025,00 m?
de area construida; e n° 18.511 do 1° Cartério de Registro de Imdveis e Anexos
de Limeira, com drea de terreno de 32.600,00 m? e 4.700,00 de &rea construida,
é de:

Matricula Imobiliaria n° 2.421:

Terreno = RS 791.000,00

Construgdes e Benfeitorias = R$ 1.540.000,00

Matricula Imobiliaria n° 18.511:

Terreno = RS 652.000,00

Construgdes e Benfeitorias = R$ 1.113.000,00

Valor de Venda Area Total
(Matriculas Imobiliarias 2.421 e 18.511):

RS 4.096.000,00

(quatro milhdoes e noventa e seis mil reais)

Obs.: Valores referentes ao més de novembro de 2017.

Ressaltamos que o valor foi apurado no mercado em condigdes normais de

oferta e procura, considerando ainda que ndo recaem sobre o imével 6nus

adicionais referentes a penhoras, pendéncias judiciais, litigios ou passivos
ambientais.

A pesquisa de terrenos levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em imdveis similares junto ao entorno da area avaliada, onde foram
coletadas cinco ofertas comparativas cujos pre¢os por metro quadrados giravam
em torno de RS 17,71 e RS 23,96. Aplicando-se fatores de oferta, aplicado a
elasticidade das negocia¢des, e de localizacdo, chegou-se ao valor médio de RS
20,00 (vinte reais) como o mais adequado para o metro quadrado de terreno.
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6. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo com 65 (cinquenta e seis) pdginas digitadas
somente no anverso que fundamentam as conclusdes deste trabalho, 01 (um)
anexo e 22 (vinte e duas) fotografias que compde a memoria fotografica do
imovel, devidamente assinado pelo responsavel técnico deste trabalho.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2017.

MARCELLO CORDEIRO SANGIOVANNI
CREA 5060368556

Assinado de forma digital por VALIENGE CONSULTORIA LTDA
EPP:11129545000119

DN: c=BR, st=SP, I=SAO PAULO, o=ICP-Brasil, ou=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, ou=RFB e-CNPJ A3, ou=AR
SERASA, cn=VALIENGE CONSULTORIA LTDA
EPP:11129545000119

Dados: 2017.11.13 08:23:07 -02'00'

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19
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Anexo 01

Matricula Imobiliaria n® 2.421

Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos de Cordeirdpolis
Matricula Imobiliaria n® 18.511

1° Cartoério de Registro de Imdveis e Anexos de Limeira

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Foihz Gtw de 02,

R T e T

riz Michigian, n” 1235, 2m Araras-S
SRIOTE WL 28885, co 1° Regf”-* de iméveis de Limeira-8F,
s margo ds 201 14,

‘ioie! Susiuto . F £

LRETIo C/(W'f/s.lardm

orforme Tormal ¢e periiing referico no R{I2 fagae @ presente para constar o falecimenie de
LEDNITE “"'@acr‘& RAMOS, coorids am 14 de selembro de 2003, em Vaiinhos-SF,
E0 ge ehito expedids selo Regs‘fo Civii das Pessoas Natureis de Valinhos-3F,

axigita do ivre G-21, fis. 177v.. n® 8828, {Protosole n® 8,800 de 18/03/2014).

. iz Bubstiue @
N i ;
izexio CostaTopes Jardim

®.03: Em 26 de margo de 2014, R " . sl sf @
5.&.&?'{‘ ST : ? -.viﬁé ‘:5 ’

Conforme formal de parting expadide sm 30 de maic de 2005 e aditado em 04 de dezembro de
2512, peio Juize e Direito da 3° Vare Judiciel ¢a Comarca de Valinhos-SP, extraide dos au
43 imveridrio, processs n° 1488/03, dot bens deixades pelo falecimente de LEONIC
TROMBETTA RAMOS, cujs senienge lransitou em julgado em 01/04/2005, patle 4
-,”i'sspcnﬂﬁ"‘*"e z 25% do imévei obigle destz matriculs, avaliada em R$ 8.975,00,
semihadz pare YALDOMIRD RAMOS, vidvo, f& qualficade, parte ideal carrespordente a"
“2.E0%; "W;RCE;& RAMOS HENRICUES, comearciante, RG r® 12.551.865-SSP/SP, CPFAAF n°
n48.270.588-12, casada pelo regime ds comunhido parcial de befis, na vigncia da Lei n®
5.315/77, com JOAC MANOS DURAND HENRIQUES, comerciante, RG n°
4. B83.2 87-::5?!5? CRFMF n® 087.014.81843, brasilleiros, residentes e domiciliados na
Cnacars Sao Joss, Baire Ponte Ale, em Valinhes-SP, parte ideal conespondente a 4,166%;
ROSHNES RAYIQS, prasileira, soisirs, maior, comerciante, RG n° 10. 537.540-8-83SPISP,
AOERAF nt 051.063.248-42, residents e Comiciliade na Rua Francisco Giicgrio, n° 830,
Cencominic Sefra D'Agua, casa 4. em Valinhos-SP, parie ideal correspondente a 4,186% e
HARCOS RAMODS, empresaric. RG n® 15.422.733-0-SSP/ISP, CPF/MF n° $59.209.55848,
casady pelo segima dz comunhdc parcial de bens, na vigéncla da Lei n® 6515/77, com YANIA
CRISTING MARTINI RAMOS, oroiessora, RG n° 36.126.218-5-8SPiSP, CRFMFE n®
157.808.3 8—0@ hresileiros, residentes e domiciiados nz Rya Barfioge Maua, n° 700, apto 47,
em Valinhas-SP, parie ideal correspendente a 4,168%. (Protocoio n”. 8.500 de 19/03/2014).
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.-.’}3. Errt 28 de margo de 2814,
ﬁCAC}

(G R 3"3
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VENE CRISTING MAR LN RANGS, & cuslifcades, (Frotocsio n® 8.900 de 19/03/2014).

Frot. 5272 - Mt 2421

& (.

1 43

tzontinua na fichs 02)

crforme formal de panitha referido ne R.42, VALDOMIRO ‘RAMOS doou parte ideal .




Fofta G2 de 82,

3
/
o
e e R e T OTERRT o
VREOWED- ARGISTE ’;"/

GERSL

==. 5z | e
-

Wil &l & | - \7“"‘
e id— Registrg de Imdveis e Anexos de

]

¢ O R D E I R & P O L

“Faizi Substitin @‘
L marnio Goste Lores Jardim

22 T 28 de margs de 2014,
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: compta lzwvreds em 10 de marge de 2014, fvie 682, piginas F98/304
gz Rio Cia:c-sﬂ ALDOMIRG RAMOS vendez. & imdvel objefe desta

Ry L.C00.O0G00 pars INYESTITORE — EMPREENDIMAENTOS &
ETTA, CNPS n® ‘.‘ $12.784/0001-G5, com sede na Rua Yolandz Dedcna
uzsconc\.;‘cs, 7 444 — Jod@io de Vassonceics, em Sumarég-SP, parte ideal catrespondante 2
88% ¢ EDIRLE! FERNANDES, arafistz de sistemas, RG n® 16.387.822-8SPISP, CPFMF n®
FTR.725.138-28 2 sua mulher LUSIS SELENA GIRARDI FERNANDES, anzlistz de sistemas,
JE r® 17.488.735-8- SSPISP. CEFMF +° 067.678.238-80, casados. pelo regime da comunhio
parsin ce bens, ng vigéncie da Lel »° §.815/77, brasileirog, residentes e domiciiados na
Avenida B, n® 355, em REG Clare-8P, parte ideal correspondente & 34%:; (Protocoio n° B.904 de
15/03/2014).
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Proiocoio vt 8272 de CR/00/20144:

£

Thort Substivls
LA
LEansn Dosta L ores Jardim

TIRTAL H
ERUTOCOLD M. 5272
*Hudsinidsy pol gular

- Prot.: B2 - el 2521
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LU"JARCA DE LIMEIRA - SAO PAULO
R Tesdenios, 713 - Centro - ONPE 51324, 1760001230 - Fones: ;}913441*7.‘23’3495»’332 Vax: v 33030712

Fel José Carlos Phella - Oficiat  Luis Bras Flteﬂa = Substitute
LHF‘ {73352 568,57

wo xez L LAWIBRIG BE REGISTIRG BF IHEYEIS

| REGISTRO GERAL LimZira _,
.% { “H
; | _ v/
E Liacien, 38 e Dutubrs Ge 1949,

Cleba de tzrras rural :qe.m:?acadb cem area “B” situade no ar t:ga g
Barka igria, pe tunizinio da C¢Fd¢lr0p¢ll3‘ comarca de Liteirg, com/
. 22,500, 00 mtsZ {(trinkta 2 dois mil ¢ seissentos metros gucdrados) [
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