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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA

DE FAMILIA E SUCESSOES DA CO
o ey MARCA DE OSASCO - ESTADO DE

03 Jun 208 )

AUTOS N°: 0045530-30.2010.8.26.0405 (3325/2010)

465 FOCO.19.00013759-2 31051% 1257 36

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
J ud'icial, nomeado nos AUTOS DA EXECUGAO DE ALIMENTOS, requerida por
FLAVIA MELINI DA SILVA SOARES, em face de CARLOS ALBERTO
SARAIVA SOARES, tendo entregado seu LAUDO em Cartério vem,
respeitosamente, d Vossa presenga para requerer expedicto de certiddo, no
valor de R$ 4.510,00 (quatro mil, quinhentos e dez reais), conforme jd deferido
as fls. 427/429 dos autos.

Outrossim, requer seja determinada a expedicdo
eletrénica e sua disponibilizagdo pelo sistema E-SAJ, nos termos da Lei
11.419/2006, e, ato continuo, seja intimado por e-mail, uma vez que o signatdrio
ndo recebe intimago pela imprensa oficial.

Termos em que,
P. Deferimento.

Osasco, 27 aio 2019,

WALMIR PERGERA ODOTTI
CREA/SP: 1268

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

‘JB18.: (11)°3110-U70U 7 J041-1007 Y ISURYZ 10 e-mal: walmirmodotti@uol.combr




JUNTADA

Em 2 de G) de 2019 junto a estes autos

({°) petigao

() informagéo

() oficios

() mandado

() carta precatoria/rogatéria

() certidao

( )documento

()CE

() outros

Eu, escrevente, subscrevi.

“pelgr (11) S115-U7bU 7 $641-1587 7 Y/ 13U-9216 e-mallr walmirmodotti@uol .com br
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RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 31.667, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Osasco

Rua Alvares de Azevedo, n° 94, Centro, Osasco, Sdo Paulo.

R$ 470.000,00
(Quatrocentos e setenta mil reais)
MAIO / 2019

~FoTo 01

\
\
\\

R. Domingos Rodrigues,

Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-

" FACHADA DO IMOVEL AVALTANDO.

341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

1BIS.: (11) $115-U75U 7 $641-1567 1 Y7130-9216 6-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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DO

SA0 PAULO DA COMARCA DE 0sASCO - ESTADO DE

AUTOS N°: 0045530-30.2010.8.26.0405 (3325/2010)

303 FOCDL17.04013764-7 310517 1239 49

ST e g s s

el ol

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA EXECUCAO DE ALIMENTOS, requerida por
FLAVIA MELINI DA SILVA SOARES, em face de CARLOS ALBERTO
SARAIVA SOARES, dando por terminados seus estudos, diligéncias e
vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em
anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso em resumo a sequir, para
o imével situado na Rua Alvares de Azevedo, n® 94, Centro, Osasco, Sdo

Paulo. |

P P

TR e e——— L, ¢ 5 T

Termos em que,
P. Deferimento.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinacdo do
valor de mercado para o imével a sequir descrito, nos termos dos AUTOS DA
EXECUGAO DE ALIMENTOS, requerida por FLAVIA MELINI DA SILVA
SOARES, em face de CARLOS ALBERTO SARAIVA SOARES:

Uma casa residencial assobradada sob n® 94 da Rua Alvares de
Azevedo e respectivo terreno constituido de parte do lote 11 e lote 12 da
quadra 5 da Vila Alice, nesta cidade de Osasco, medindo 5,00 metros, de
frente para a referida via piblica; 25,00 metros, da frente aos fundos de
ambos os lados, tendo a mesma metragem, digo, tendo nos fundos a mesma
metragem da frente, encerrando a drea total de 125,00 metros quadrados,
limitando-se do lado direito de quem da rua olha para o terreno com o lote
10; do esquerdo com o remanescente do mesmo lote 11 e nos fundos com
parte dos lotes 21 e 22 todos da mesma quadra. CADASTRO: 23242-11-
38-0274-00-000-03. Matricula n® 31.667, do 1° Cartério de Registro de

Iméveis de Osasco.

II - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Cédigo
de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia e hora da realizagdo

da pericia, conforme anexo I. O Sr. Carlos franqueou o acesso a0 imével e

acompanhou as vistorias.

2.1 - LOCAL

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/3§ - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-15667 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.1-  CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO )

O imével, objeto da presente acdo, estd

localizado na Rua Alvares de Azevedo, n° 94, Centro, Osasco - Sdo Paulo.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Osasco,

do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével: !
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i ¥ 9 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 Lap.a Paulo, SP
'Iobrlr:_: ?1 1) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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RUA ALVARES DE AZEVEDO,
NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
s Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/ : ' .
N Ezglnsin {gfij 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.2 -

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Osasco, o imével possui a seguinte inscrigdo

imobilidria: t
"s
23242.11.38.0274.00.000.03 {
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO }
3 SECRETARIA DE FINANGAS :
0,8

CERTIDAO DE VALOR VENAL N.° 022.862/2019

N A

3
EM PESQUISA EFETUADA EM NOSSA BASE DE DADOS CADASTRAIS DIGITAL E |
ANAL@GICA RELATIVA AQS TRIBUTOS IMOBII.IﬂRIOS, CONSTATAMOS QUE O N
IMéV'EL DESCRITO ABAIXO VEM SENDO TRIBUTADO COM 0S SEGUINTES VALORES: S’
|
BYBROFCTO - covnv viwnss s s sis s 2019 |
BB i o s S NN 1517120000 ‘i
INSCRIGAO CADASTRAL . ........... 23242.11.38.0274.00.000.03 |
RUA ALVARES DE AZEVEDO, 94 - PL 11 Q@ 5
ENDEREGO ....covusensrannnssans Vila Osasco - Osasco - SP
NOME/RAZAO SOCIAL ... cuurvennnns JOAQUIM SOARES
CPE/CONPT  oevvnnvncsnancinnnnns 196.930.958-04
VALOR VENAL DO TERRENO(VVT) ...RS 62.801,58

VALOR VENAL DOS PREDIOS(VVP) ... RS 107.031,51

VALOR VENAL DO IMOVEL(VVI) ... RS 169.833,50

DR CONSTRUCOES )
N* CowsTRUGAD . TIFO EDIFICAGAD ; Area comsTRociO o) VALOR VENAL PREDID (R$)
1 Residencial Sobrado 131,60 107 031,91

Osasco, 27 de Maio de 2019

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada & verificagio de sua autenticidade na
Internet, no enderego: www. financas.osasco.sp.gov.br

A PRESENTE CERTIDAO POSSUI VALIDADE DE 120 (CENTO E OITENTA) DIAS CCHNTADOS A
PARTIR DA DATA DE EMISSAO.
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@ PREFEITURA Df
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36 anss

Deade 1983

\I"/A
la

TIPO DE EDIFICAGAD : 02 - Resldencial Sobrada
|PTU 2019 1) TERRENO VAGO () WOUSTRIAL
) RESIDENCIAL 1) TEMPRLO
_ MMPOSTO PREDIAL E TERRITORIL URBANO || || coreno® N
CADASTRO DO MOVEL :
1517120000 INSCRICAD CADASTRAL VALOR TOTAL LANGADQ || !! CONSTRUGCES ESPECIAIS
23242.11.30.0274.00.000.03
PROPRIETARIO coo. GA: lsencao
JOAQUIM SOARES ! T S eeBc. w043
L% 1168 AL 0.0000
COMPROMISSARIO | 7 PR [T ] f PR 0000
N i, LM SE VP Wl
VVE, GEeT 0.8 VL —— el s
POSSUIDOR ] | MIP_ 1.888,17
| SR O IF 1
ENDEREGO DE LOCALIZAGAD b e e
ENDEREGD DE ENTREGA
xuvmumuu.u-n“us RUA ALVARES DE AZEVEDO, M- PL 11 5 LEGENDA
M“Im-;mm| Viia Onance fLoteamants VILA ALICE) AT s o T BE. B e ot e Torrm
Owasco - 3P - Daasco. 8P . AL AwaCowrues LY —
ot TP Testads Precos Thooe. Tosimta oval
Mw ¥HT Vel Verwl 0o Terwe VYR _ Vaw Veral so Preao
WWE il el 09 Exoesss ¥VI . Valor Versl oo bndesd
LT pcmda Terdored P pove Pade
|_ UL o wmprwas dy Excrsen 2F IorwFecs
TCRRS . Taas de Cowta VE o Vit Comperandy
2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos

pblicos urbanos, tais como: pavimentagdo asfdltica, guias, sarjetas, dgua,

esgoto, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletivo

proximo.

2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei n° 1485, de 12 de outubro de 1978, estabelece

os objetivos e as diretrizes para uso e ocupagdo do solo urbano no Municipio de

Osasco - sP.

Verde, de média a alta densidade demogrdfica.

O local em causa integra a “ZAV4", Zona de Area

A reprodugto a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imével em estudo:

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 33]3.9 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

v

O local apresenta caracteristicas de porgdes do

G Sl S
i ke

territério da zona de uso predominantemente residencial.

=TT

A ocupagdo comercial é bastante diversificada

bk s

predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, postos de

gasolina, institui¢des bancdrias, dentre outras, ao longo da Avenida Lucianinho

Meli, Avenida Dom Pedro Primeiro e logradouros circunvizinhos.

A destinacdio residencial é predominada por prédios

residenciais térreos e assobradados e edificios residenciais.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@umm4]
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2.2 - DO IMGVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imdvel possui toda a quadra

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagéo.

T———
v

A e P e S vt L L
T . T TS i

A P R
R P B e RN S

Topografia: Plana;

Condigdes no solo e superficie: Firme e seco;

Formato: Regular;

Frente: 5,00 m;

Profundidade equivalente: 25,00 m:

Area: 125,00 m?.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno acima descrito, encontra-se I"_'
edificada uma casa assobradada, com caracteristicas de uso residencial, com f
drea total construida de 131,60 m?, conforme medicdes efetuadas in loco, e
idade fisica estimada de 30 anos, podendo ser classificada como "1.2.4 - Casa 8
Padrdo Simples”, limite médio, de acordo com o Estudo "Valores de Edificagdes 2
de Iméveis Urbanos de Sdo Paulo”, e enquadra-se na referéncia "D" - entre

regular e necessitando de reparas simples.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do b

imével, objeto da presente Agto, sdo melhores observadas na documentagdo

fotogréfica e croqui que segue:

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38{3§ - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0760 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Pav. SUPERIOR

GARAGEM

Pav. TERREO

RuA ALVARES DE AZEVEDO. N2 94

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38{3§ - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 31156-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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[  FOTOS 04/05 T
RUA ALVARES DE AZEVEDO, N° 94
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R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




nir Pereirva Modoth 56 anos || .

f

3|
Dutetgis (N0,
. ENGENHEIRO CIVIL / ot
E TECNICO EM ELETRONICA ;
CREA 128.880/D .'
Avaliages e Pericias de Engenhatia ,'
|
| FOTO 06 | '

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressao da foto.,

SARATEM

L D e

GARAGEM.

i 9- - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 Lap.a .  SP
Tels.: ?11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.
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FOTO 07

GARAIE™

:35“‘1-‘55\7;
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OUTRA VISTA DA GARAGEM.

i 9 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 Lap.a ' , SP.
Tels.: ?1 1) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Obs

FOTO 08

- A seta indica a exata localizagio do observador, quando da impresséo da foto.

Cmuiachy

GARAGEM

> a

SALA.

e e e

R' l)omin 08 Rodl lguﬁs 4 3 Andal Sa.las 38 39 = La _ Saa Paulo, SP - CEF 05075'000
g [ 3 11 l! pa
Ib 8. 3641'1




| A X 22 1o ; g - / i -
il MR : e : i
\_\_" ) LH . o - A5-E5 : . . ; i < SN E— N
s e M s S A e e b e R T TR Pt
R =

Jalmiv Pereira Modott 56 anee

Desde 1953
) ENGENHEIRO CIVIL ;
E TECNICO EM ELETRONICA \,\ 3
CREA 128.880/D

</
Avaliaces e Pericias de Engenharia

B - Fotoo9 |

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

GARAIEM

b il [ a TL T ma

.-r——--—- e
5T X r N

OUTRA VISTA DA SALA.

=
Il. D IMInNgo R(}dllgues 341 3 Al‘.ldal 58135 38 39 - Lapa - SaO Palllﬂ. SP - CEE 050:5—000
1 " f :
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e

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.

GARASEM

LAVABO.

- 5075-000
. - S&o Paulo, SP - CEP 0
e otti m.br
; 1, 3° Andar Salas 3 2 odotti@uol.co
R. Domingos Rz;i;lgugg. !33 1-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirm:
Tels.: (11) 3115-07 g4
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Obs.: A seta indica a exata localizagio do observador, quando da impressdo da foto.

RUA ALVARES DE AZEVEDO, N° 94 - PAVIMENTO TERREO

COZINHA.

1 - 9 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Al R. Domi Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 : . .
* 'lhls.r:1 ?f:} 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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OUTRA VISTA DA COZINHA.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38;‘39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3116-0750 / 3641-1667 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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BANHEIRO DE EMPREGADA.

- 40 Paulo, SP - CEP 05075-000
39 - Lapa - Sdo 0, C
: igues, 341, 3° Andar Salas 38/ 5 " tti@uol.com.br
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Obs.: A seta indica a exatq localizagéo do observador, quando da impressdo da foto.
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A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto
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III - CRITERTOS DE AVALTACAo

3.1 - TERRENO / |

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a "Norma
para Avaliagdo de Iméveis Urbanos”

do IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliagGes e Pericias de Engenharia de Sgo Paulo.

Referido trabalho representa a revisio das “

anteriores "Normas para Avaliagdo de Iméveis” e “Normas para Avaliacto de

Iméveis na Desapropriagdo"

do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e ¥

[
I
[

Pericias de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte

expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:
VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

No cdlculo do "Vu" (valor unitdrio médio), os

elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

e e i
: ; 5075-000
i i 39 - Lapa - Sdo Paulo, SP-CEP 0
R. Do; Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/ : 3 :
TeT;T ‘2(1;115) 311;%"1750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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07

pd

b) A regigo Ja classificadq anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma Para Avaliagdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE Sio

Paulo, onde sdo estabelecidos og seguintes

Tabelas I e IT.
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: ©) Considerages de valorizagdo ou desvalorizacéio do
unitdrio, em fungdo das +

estadas distintqs dqs de referéncia, com o emprego da }' ‘

mula previ . i
for prevista nas "Normas . A retro corregdo serd considerada, desde a /
metade até o dobro da testadq de referénciq, ou seja:

CF=(FP/FRY

dentro dos limites: FR / 2 < Fp < 2FR

Obs: O expoente *f" admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas I e IT.

PR ——T

d) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do

unitdrio, em funcdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas &
"Normas".

€P = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

,'___...
o

CP = (PE/Pmin), dentro dos limites: % Pmin < PE < Pmin: [

R L U

CP = (0,5), para: PE < % Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)?},
dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

- *

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)’}, para: PE > 3,0 . Pmax

Obs.: Os valores de “Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como as restrigdes de uso,

sdo retirados das Tabelas I e II. PE € a profundidade equivalente.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38}39' - Lapa - Sao Paulo, SP.- CEP 05075-000
I Tels.; (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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e) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas “Normas”.

CA = (AR/AT)®

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restrigées de uso, sdo retirados
das Tabelas I e IT.

f) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenca de frentes multiplas ou esquina, com o emprego

da férmula prevista nas "Normas".

CE = C.. Amin

Obs.: O valor de "C.” e "Amin" admitidos, bem como as restrigdes de uso, sdo

retirados das Tabelas I e II.

g) Consideragdes de valorizago ou desvalorizacdo do
unitdrio, em funcdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38,-"39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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f
{
- . I iaci v ! 5
Situatdo Paradigma: Tereno Plang reciacio Fator fate
& |
Declive até 5% — 1.00 |

U
5% 1,05 i
Declive de 5% até 10% £
; : 10% 1.11 |
Declive de 10% até 20% [
20% 125 P
Declive acima de 20% -
i 30% 143 |
Em aclive até 10% % 05 Jr
Em atlive até 20% 10% L1 ;'
Em aclive acima GE\——__‘ 15% 1.18 ‘
. !
Abaixo o nivel da rua até 1 0gm ) 1,00 !
Abaixo do nivel da rua s 1,00m até 2 som 10% 1,11 "
- '
Abaixo do nivel da rua 2.50m até 4.00m 20% 1,25 -5
2
Acima do nivel da rug até 2 0om E 1,00 b
p— T endic :
Acima do nivel da rua de 2.00m até 4.00m 10% 111
Fatores apli

cdveis 4s expressbes previstas em 10.6

.

iz o o i

b
bt
bl g
k-‘ x|
|
h) Consideracges de valorizagdo ou desvalorizago do | &
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da [L :
B
dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo. }i:,
Situagdo Depreciagio Fator* E it ! .
Situagdo Paradigma: Terreno Seco % 1.00 &
Terreno situado em regido inundave!, que iq\pede ou diﬁcpq’a o 3seu 10% 4 : .
azgs;:u? mas nio atinge o proprio terreno, situado em posigho mais alta %2
Terreno situado em regido inundavel e que € atingido ou afetaco 0% 143 :
periodicamente pela inundagdo K
40% 1,67 §3:
Terreno permanentemente alargado r
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.8

i) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

ili ari
unitdrio, em fungdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,

G d o
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio, =

Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000 A

38/39 - _ ; i
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/ _mail; walmirmodotti@uol.com.br

.9216 e rioy
Tols.: (11) 3116-0750 / 3641-1567 / 97130-92
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k)

) Consideracges de valorizagdo ou desvalorizacdo do

unitario em funcdo de possuir restricges legais ao seu pleno aproveitamento,

bem como das benfeitorigs. Podemos citar qs seguintes restrigdes: dreas non

aedificandi de qualquer hatureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de co nservacdo da natureza, reserva

florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecoldgica e outras restricges

Faixa "non aedificandi" de qualquer natureza 0,10

Reserva Florestal

T | T T T -..—-r-—"-—-‘ —-

0,10

m) Consideragdes de valorizacdo ou desvalori zagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

B %
Fator terreno encravado 0,50 74

Fator terreno de fundo 0,60 S

Fator terreno interno 0.70

‘ -5 - CEP 05075-000
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa Séo l?aulo. SP_
Tels.: (11) 3116-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmoedotti@uol.com.br
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3.1.1 - PESQUIsa DE MERCADO

|

Para a coletq dos dq

dos de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de

drea que reflita a realidade
mercadoldgica imobiliriq da regigo avalianda, Pesquisou-se junto a diversas

‘ i - ’ . a
empresas imobilidrias, os valores ofertados para vendas de imoveis na mesm

‘ ici i ' uisa efetuada
regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados. ba pesq

obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia,

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,

I - I t e edi |‘l ’I. S!im”esde
ez

g Hou em:

Vu = R$ 2.658,69/m*

2
avos por m°)
f 1 nta e nove cent
tos e cinquenta e oito reais e sesse .
oy >
(dois mil, seiscen

- CEP 05075-000
/39 - Lapa - S0 I.Jﬂuj;é:tpti@cml.com.br

paes Sd?::?lﬁ e-mail: walmirm

67 / 97130-

- 341, 3°
R. Domingos Rodrigues, i
l D’l‘wjarlr;.: s(}11] 3115-0750 / 364
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3.2 - BENFELITORIAS

T ———

No que se refere ds benfeitorias, utilizaremos o

Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Referido trabalho representa a revisdo das anteriores
"Normas para Avaliacio de Imdveis" e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na
Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de

Engenharias e estd baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité £
Brasileiro de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de
Avaliacdo na Construgdo Civil (CE-02:134.02).

5
]
| {
b
iy E_
A) Valores unitarios: i
ks
J&
Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos . _‘
. A
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do H8- s
I
N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir: &5
jioe
| {
-
e

R DOmingos RDdI"lguesu 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - S3o Paulo, SP - CEP 05075-000

Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br fircs
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A TABELA ABAIXO SUBSTITU| as anteriormente publicadas

———

INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRIO VALORES
Minimo | Midio | Mixm
N e 2

1.1-BARRAco [ '1I-PadoRuster 002¢ | 00% | 0120

1.1 2-Pasr3s Smples 0122 0,1% 0.180

_I_'L'I__ ;‘i_s-i_a Sustea 0380 0420 | C450

122-Pacds Prosetivg 0482 | 0516 |0t
123-PacrioZcenémico | ga7a | 0788 | 0200

1.2-CAsA 1.24-Pa2:39 Smples .02 1.056 1.200

1.2 5-Paxrdo Véde 1212 | 1386 | 1980

128 -Paz-o Superor 1572 | s | reso

127-P3235 Fine 1582 | 2438 | 2¢e50

1+ RESIDENCIAL 122 Pazedo Luro Acima ce 2,89
1.3.1- Pa2r0 Scenémico 08c0 | o810 [ 1.0%0
| e -

13.2-Panido Spmpleg | EEA0N | 1031 | 1265 | 1500

PP e | 1200 1410 | 1680

| Sameeanor | 1512 1,746 1980

1.3.2-Pazrdo Me
13- APARTAMENTO pomaadil £ o T B

| Sameevaoor | 1062 2235 2460
| Comeavpar | 2172 2405 | 2840

1.3.4-Pazrdo Supenor

1.35- Pacro Fino 2002 | 3068 | 2480
1.32-Pasrio Luxe Acima ce 1,49
2.1.1-Pacrio Ecenémica aeca | o780 | oeeo
2.12-Pacdo Serewazer | 0072 | 1208 | 1440
Simples [Cameeasr | 1300 | 1410 | 1620

W 54T #azor 1452 1,656 1,580
spascaimomg | Tkl [ T T T [ 15
2- COMERCIAL - 2.14-Pazrio sem a3 1872 | 2085 | 2220
SERVIGO - Suptrior €2 e evacer 2022 2286 | 2520
INDUSTRIAL 2.1 £-Pazrio Fio 2512 | 3088 | 2200
2.1.8- Pazrdo Luxo Acira de 3,61
2.2 1- Pacrio Ecendmico 02e0 | 0380 | 0480
= 2.22-Pasrio Smples 0482 0726 | CRe0
ILONMD. oy raaiemito 0872 | 1326 | 1080
2.24- Pazrio Supenor Acirra de 1,69
3.1,1-Pazrdo Smeles 0.080 0,120 | 0.180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA  |3.12-PazioMédo 0102 | 0248 | 0.300
3.1.3- Padrdc Superice 0312 0436 0.600

B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservacdo das

benfeitorias:

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em
fungio do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a

depreciacdo, através da seguinte expressdo:

F°c=R+KX(1-R)

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tels.; (11) 3116-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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Onde: f ‘-
R :
c s . o I: -
oeficiente residugl correspondente ao padro, ( -
expresso em decimal, obtido ng Tabela 1 5'
3
K = coeficiente de Ross/Heideck.
g
Tabela de Vida Referencial e Vq|or Residual (R) §
CLASSE : PO PADRAO AT R L
TR 5 : Ir (enos) R LSk
BARRACO RUSTICO 5 g E
SIMPLES 10 L
RUSTICO &« 2
PROLETARIO 60 %
ECONGMICO - 70 =
CASA i - .
MEDIO 0 el
SUPERTOR 0 20
RESIDENCIAL S|« 2
LUXO & N
ECONGNICO 2 i
Tt 60 20
MEDIO 3 =
APARTAMENTO SUPERTOR 60 = 5
FINO 50 ) 2
he = 20 o7 '.:
ECONOMICO 70 20 YA
SIMPLES 0 = B !
e I = it
ESCRITORIO SUPERIOR % -
FINO 2 -
2 = 20
RUSTICO & .
COMERCTAL ' -
SIMPLES s
6ALPOES MEDIO > :
Ty 20
SUPERIOR 0 10
RUSTICO ks ;
SIMPLES = ¥ :
COBERTURAS £ )
SUPERIOR 0
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O estado de conservacdo da edificacdo serd classificado

Estado Depreciagdo (%)
" a) Novo 0,00
—_E)_Em‘r'e novo e regular 0,32
" ¢) Regular 2.b2
.__?) Entre regular e reparos simples 8,09

e) Reparos simples 18,10

f) Entre reparos simples e importantes 33,20
| g) Reparos importantes 52,60

h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20

i) Sem valor 100,00

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero de relacdo percentual

entre a idade da edificacdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de

conservago da edificacdo, fixado sequndo as faixas especificadas no quadro

anterior.

O estado de conservagto da edificagdo serd fixado em

funcdo das constatagdes feitas em vistorias, observando-se o estado aparente

em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tels.: (11) 3115-0760 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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L

3.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram ds recomendacdes da Norma para Avaliagdo de Jot

Iméveis Urbanos do IBAPE, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR
14653-2 de 2004.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o Método

B e —

Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padr'onizadus, lojas, apartamentos, escritdrios, armazéns, entre outros, sempre

que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do

valor do terreno, somd-lo com o valor da construgto com os custos diretos e

~

A AT T Iy B M Nt e
= A .
3 e e B z =

3 gt

indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas e 7
: SN |

lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do E 1
. - o pE e
cdleulo do fator de comercializagdo. B
Tyt "ueé ':

A férmula bdsica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fc

Sendo:

VI = valor do imével procurado
VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagdo igual a 1,0

R Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tols.: (1 1) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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41 -

AVALTACZO po TERRENG :

tem-se, entdo,

Onde:
VT = Valor do terreno procurado

At = 125,00 m?

P R T T T O
) e 1 2

Valor unitério obtido na Pesquisa = R$ 2.658,69/m?2(*)

Substituindo e calculando:

VT=12500m? x R$ 2.658,69/m?

VT =R$ 332.336,25

Ou, em niimeros redondos:
VT = R$ 332.000,00

(Trezentos e trinta e dois mil reais).

SETTTTTU T T U PP PR IR T

.................

Sessenta e nove centavos por metro quadrado), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos,
a e hove

i imdveis a sequir:
Cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imé eg

-----------------------------------------

' " = " = 50
:onnn 08 R as 341 3 A.I‘ldal' Sa—las 38)‘39 Lapa SaCI Paulo. SI CEP 0 35-000

| -
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DADOSDAFICHA LEMENTOS D AVALIAGAO :'
NUMEROQ DA PESQUISA ; OSASCO-SD.zms '
SETOR: 23242 quapga - morce EVTUZACO DaTA DA PESQUISA : 27052019 ¢
DOLocar: ¢ €0 CHAVE GEOGRAFICA - ]
DADOS DA LOCALIzAAo ) &
ENOERECO: Avenids Cro dus anpy - £
o — NUMERD : 1cg !
CEP: UF: sp 052300 - Osasecg CIDADE : 0545¢0 . 59 !
DADOS DA REGIAQ |
MELHORAMENTOS %
BIPAVIMENTACAD  [%] ReDE pe COLETA DE EscoTg (2 REDE DE UM, AGAO PUBLICA i
BJREDEDEGAS  [R]mepe pe DISTRIBUIGA O DE AGua B 1vacaso F
DADOS DO TERRENO f+
2. -~ __-__-_-_-'-__‘_-_-_-_‘__ i
AREA (Ar) m*: 250,00 TESTADA - cf) m 1200 PROF. EQUIV. (Pe) ; 2083 i
ACESSIBILIDADE : Creta FORMATO ; Freguiar ESOUINA : Nio ‘
TOPOGRAFIA : emacive de 10% até 20%
COMSISTENCIA:  yeeq 3
DADOS DA BENFEITOR|A |
TIPO DA EDIFICAGAD : Casa US0 DA EDIFICAGAO : Residenca AREA CONSTRUiDA : eoce me i
PADRAQ CONSTR: casa simgles CONSERVAGAD : e .- regaros simples T
COEF. PADRAD: 1055 IDADEREAL:40  anos COEF.DE DEPRECIAGAD (k): 0.551 CUSTO BASE (R$):1.289,15 : ~
VAGAS: 0 PAVIMENTOS 11 oo
VALOR CALCULADORS: 11521449 VALOR ARBITRADORS): 0.00 i = |
FATORES ADICIONAIS RS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 % e
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 100 B4R
DADOS DA TRANSAGAOQ
NATUREZA: Oferta  VALOR VENDA (RS): 00.000.c0 VALOR LOCAGAD (R$) : g,00 e, |
IMOBILIARIA ¢ lNunes imjveis ‘E
CONTATO: corretor TELEFONE: (11)-0e525878 ! -
OBSERVAGAO: § o
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAQ 3 AT
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS uALonESNA_RM‘.'lO A2
LOCALIZAGAD Floc : 000  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 1£99.14 -~ i~
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO: 2vem e ]
. 3 12599 Aoy
- o1 000 FTADICIONALOD: 070  VARIAGAO: P
DIoARE . i : 1,0007 LA
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTANCIONALOA: 000 VARIAGAO AVALIANDO i ke
CONSISTENCIA Fe: ¥ FRADKCIONALOE: e ey
AREA Ca: 015  FTADICIONAL0G: 0.00 el
TOPOGRAFIA Ft: o

g ues, ] = = 0507 Om
mmg’os I‘Oi ll] e 3 ﬂpa = SaO Palllﬂ. S
8.0 {11} 3115'0350 ; 3641'156; / g: 130'9216 E‘Inall. Wallllllmnd.ottl@uol.com.bl

|
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i R ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOSDAFICHA 2 e
UMERO DA PESQUISA: OSASCO - SP - 2016 GJUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 27052019
SETOR: 23262 QUADRA: NDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Avenida Julo de Mesquta NUMERO : 851

COMP: BAIRRO : Via Osasco - Osasco CIDADE ; 0SASCO - 5P

CEP! UF: P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

® PAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
genepzsAs [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 150,00 TESTADA - (¢f) m €00 PROF. EQUIV. (Pe): 26,00
ACESSIBILIDADE:  Drreta FORMATO ! Requar ESQUINA : Ndo
TOPOGRAFIA : plano

| CONSISTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAQ : Casa USO0 DA EDIFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 150,00 M
PADRAO CONSTR: casa simples CONSERVAGAO : c-regular
COEF. PADRAOD: 105 IDADE REAL:25  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (kj: 0,791 CUSTO BASE (R$):1.329,15
VAGAS: 2 PAVIMENTOS =1
VALOR CALCULADO(RS): 116.025,58 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Oferts VALOR VENDA (RS): £50.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : Nunes Imbves
CONTATO: i corretor TELEFONE : (11)-996525878
OBSERVAGAQ:

Com edicula nos fundos.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 000  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 312643
TESTADA Cf: 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 324253
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 1,037
FRENTES MULTIPLAS Ce poo  FTADICIONALDA: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fc: 000  FTADICIONALOS: 0,00

AREA Ca : 004  FT ADICIONALOG: 0,00

TOPOGRAFIA Ft!
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DADOS DAFICHA 3 —-=-—MENTOS DA AVALAGAO
NUMERO DA PESQUISA : 0SASCO - SP- 2016
SETOR: 23242 QUADRA:

2 BIUTILIZADO DATA DA PESQUISA ; 271052019
INDICE DO LOCAL - 0.00

) CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAQ

ENDERECO: Avenida Santo Anttinio WINERD: ot
gg:‘:"—' S:ZR::: Via Os38¢o - Osasco CIDADE : 0S4$CO - 5P
DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTQS :

[PAVIMENTACAO ' [ REDE DE COLETA DE £5GOTO (5 REDE DE ILUMINAGAQ PUBLICA
[] REDE DE GAs [XIREDE DE DISTRIBUIGAC DE AGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Arym 240,00 TESTADA - (cf) m 800  PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE: Direta FORMATO | Reguar ESQUINA : Sm
TOPOGRAFIA @ plang
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa US0 DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 162,00 M*
PADRAO CONSTR: casa médio CONSERVAGAO : ¢ - regular
COEF. PADRAO: 1.385 IDADE REAL:20  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k}: 0,837 CUSTO BASE (R$%1.289,15
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 1
VALOR CALCULADO (RS): 236,854,03 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
1 ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
i DADOS DA TRANSAGAO
! NATUREZA : Oferts’ VALOR VENDA (R$): 1.100.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA ; Canadi imdveis
CONTATO: correlor TELEFOME : (11321257300
OBSERVAGAO:
Com duas casas lémeas no lerreno.
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : 0,00  FTADICIONALOT: 000  VALOR UNITARIO : 252977
TESTADA CT: 000  FTADICIONALD2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 3.338.04
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAD: 11394
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARMCAO AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fc: 000  FTADICIONALDS: 0.00
AREA Ca: 0,14 FT ADICIONAL0G : 0,00
[TOPOGRAFIA Ft : 0,00

R. Domingog Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
i Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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DADOS DA Ficha |

P EI,EMEHTOS DA Av,_mg'g'gn" Th
NUMERO DA PESQUISA ; OSASCO. 5P 2078 _
SETOR: 23242 QUADRA . imcammc,m ¥ DA Hmu:nmsmw
DADOS DA LOCALIZACAO |

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rya Alan Kargec
ComP.: BAIRRD Via 0y
CEP:

NUMERO ; 19
Wi #350- Danc CIDADE : 0sasco . 5p
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMEHTOS :
RIPAVIMENTACAO %] Repe pe COLETA DE Esgorg REDEDE WLuMiNaG &g PiBLICA
[} REDE DE GAS mn:u:nmsmauu;io DE AGua TVACABD
DADOS Do TERRENO
AREA {Ar) m2: TESTADA . el m 10,00 PROF, EQury, (Pe): 23,00
ACESSIBILIDADE ; FORMATQ ; Reguiar EsQuina ; N3a ‘
TOPOGRAFIA : C2ido parg gy fundos ate 59
CONSISTENCIA ;

DADOS

DA BENFElTORIA
TIPO DA EDIFICAGAQ ; Casy US0 DA EDIFICAGAD : Residencial AREA CONSTRUIDA -
PADRAO CONSTR.: Casa simpley

12100 me
CONSERVACAD : o -regular

COEF. PADRAD: 1,056 IDADE ReaL : 29 anos COEF.DE DEPRECIAGAOD (k). 087 CusToBAsE (R$):1 229 15
VAGAS: 4 PAVIMENTOS ;1

VALOR cALCULADO(RS): 148.565,59 VALORARBITRADO (rs). 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 1,00 amcnw
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05; 1,00 ADICIONAL pg: 100

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (Rs) 795.000,00 VALOR LOCAGAO (r3) ; 0,00

IMOBILIARIA : Hunes imoveis

CONTATO: corretor TELEFONE ; (11)}-9%6529878
OBSERVAGAOD:

Com saldo de jogos, drea gourmet com forno de pizza, feglo alerha ¢ churrasqueira. Jardim com lago oriental pergolado,

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ

LOCALIZAGAO Fioc: 000  FTADICIONAL DA : 000  VALOR UNITARIO : 188494
TESTADA Cf: 0.00  FT ADICIONAL02; 000 HOMOGENEIZACAO ; 241614
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: g5 VARIAGAOD: “’35]

. 1 1,000

FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 000  VARIAGAO AVALIANDO

CONSISTENCIA Fc: 0,00  FT ADICIONALO5: 0,00

imc... 0,18 FT ADICIONAL 06 : 0.00
[TOPOGRAFLA Ft : 0,05
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WD |
AVQ' |Q§-68.S p f 0
€ Meric) ¢
. as de Engenhariq ;
g e Ty #
DADOSDAFICHA g LEMENTOS pj, AVALIAGHQ -’
NUMERO DA PESQUISA ; 0SASCO.Sp_ 2015 ! .
SETOR: 23242  QuapRa ; ; = |
INDICE o LocaL: g ¥ 00 DATA DA PESOUISA : 27m5 2019 |
DADOS DA LOCALIZAGAQ CHAVE Geocripca . |
ENDERECO : Rua Cliudo Mange) ¢aCosty _
COMP: BARRO. Via 0gegcy
CER: UF: sp CIDADE : 0545¢0 - 5p |
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS : Hads
[(XJPAVIMENTACAO (%] ReDE pE COLETA DE EsGoTg [ Reoe o¢ fa
LUMINAGA O pyj
REDE DE GAS REDE . FAO PUBLICA
] (IREDE OE D1sTRIBUICAQ pg AGUA T 1vacaso |
DADOS DO TERRENO A |
AREA (Ar) m?; m'M PR
DA-(ef) m 3 1
ACESSIBILIDADE:  Drets FORMATO ; - 1000 PROF, EQUIV. (pe) - 70 2
- gular .
TOPOGRAFIA ; M acive de 5% at 105 ESQUINA : Haa
CONSISTENCIA:  secp "
DADOS DA BENFEITORIA r
TIPO DA EDIFICAGAQ : Casa USO DA EDIFICAGAO : Resutenciy) AREA CONSTRUiDA : e !
:::?:,\ E:::R.- casa :lnm COMSERVAGAD : ¢ - repares smples {
. 4 1,056 IDADEREAL:40  anos COEF.DE DEPRECIAGAOD [k L o
- k 0581 cusToBA |
VAGAS: 2 PAVIMENTOS 11 e E |
VALOR CALCULADORS): 134.14258 VALOR ARBITRADO (RY): - i ;
FATORES ADICIONAIS ' s #
]
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 108 i3 1{
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05; 1,00 ADICIONAL 08: 100 Sate. |
DADOS DA TRANSACAO [ L
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 700.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00 i J
IMOBILIARIA : Hunes Imiveis i A
CONTATO: cormelor TELEFONE (1130820878 ;, :
OBSERVAGAO: .
Com 4 casas no terreno, sendo a casa principal com 4 chmados, & 3 casas com 3 cimodos cads ﬁ e ¢' 2
8 C
" L i
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO 243
FATORES NORMA IBAPEISP FATORES ADICIONAIS \.'AI.ORESNA'RM(,‘AO Fiizd
LOCALIZAGAQ Floc : 0,00  FTADICIONALO!: 000 VALOR UNITARIO : et Lot
TESTADA Ci : 000  FT ADICIOMAL02: 000 HOMOGENEIZAGAO : 22854 e 7
PROFUNDIDADE Cp ¢ 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 12191 o |
: AVALIANDO : 1,060 & il
FRENTES MULTIPLAS Ce : o0 FTADICIONALO4: oo VARIAGAO £ e
(CONSISTENCIA Fe: goo: FACKRALER:: oM e
AREA Ca: 047  FTADICIONALQS: 00 [ i
TOPOGRAFIA Ft :

- CEP 05075-000 . S
' . Séo Paulo, SP 17
" Do d 241, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa Sa
' ngos Rodrigues, '

i i@uol.com.br | -
= 16 e-mail: wahnan(iom@u
Tels.; (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-92
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DADOS pA LocaLlucAo
ENDERECO ; Rua Diggg 4,

Mbnig Fejo
ComP; BARRQ ; .
CEP: UF: gp Cloaoe 0384sc0 . 5p
DADOS DA ReGiAg

MELHORAMENTOS 3

® PAVIMENTAC A g X Reve pe COLETA pg EsGorg B reoe pe ILuMiNAG g Pyg|

[ REDE DE GA g B ReDE pe mstmamcio DE AGua Ewmam “
DADOS po TERRENQ

AREA (Ar) ma: 200.00

TESTADA . e m

ACESSIBIUDADE: Direta FORMATQ . Regular ESQuing o

) 2 b
?OPOGRAFIA : Caxdo para gg fundos g 10% atg 20% e
CONSISTENCIA .« seco
DADoOs DA BENFEITOR[A
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USD pa EDIFICAGAQ - Resdenc AREA CONSTRUiDA - 187,00 we
PADRAO CONsT R: casg simples. COIISEI‘NA;RD' C -requiar |
COEF. PADRAQ: 1.056 IDADE Reay ; 2 anos CogF.pe DEPRECIAGAQ (k); 0741 cusTo pase {R$):1.289 18
VAGAS: 2 PAVIMENTOS 2
VALOR CALCULADD(R&): 2032?],2?

FATORES ADICIONAIS

VALORA.HBITRADD(R!]:

0,00

ADICIONAL 01; 1,00 ADICIONAL 02; 1,00 ADICIONAL 03,

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL gs; 1,00 ADICIONAL 5: -

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (Ry) : €04.20000 VALOR LOCAGAO (R : 9,09

IMOBILIARIA ; Josiane Rodrigues da Siya iméveis

——— e TELEFONE: (11) 582175517
OBSERVACAO:

RESULTADO pa HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPEISP FATORES ADICIONAIS VlI.OF!ESNﬁRIACZO —

00  FT ADICIONALDI: 000 VALOR UNITARIO ; .
LOCALIZAGAO Flog ; 0, oty .
TESTADA C1 000  FT ADICIONAL 02: 000  HOMOGE : J
g i - i

| : 000  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: T
e | 10NAL D4 ; 000  VARIAGAO AVALIANDO ; 1000
FRENTES MULTIPLAS Ce ; 000 FTADC n_w

CONSISTENCIA Fe = 000  FT ADICIONALO5: 'un
AREA C 010  FT ADICIONAL0S: 0,

a3 '

TOPOGRAFIA Ft ; 025

e i e e
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, ENGENHEIRO
E TECNICO gy ELETR,

CRE4 4

 Clvig,
ONIca
28.880/p

I
ks
H IS
i
DADOS DA LOCALIZM;.-”\Q :_ CAS,
ENDERECO : Rug Pagre Danizetj | 3
COMP.: BAIRRg - Vig ; b
: o ;
CEP: UF: sp sascy Cibape . 0sasco. 5p £
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS . |
RIPAVIMENTACAQ & reve pe :
REDE D Lummacio PUBLICA
[X] REDE DE GAs EREBEDWSTR:BUN;RGDUGUA BTvacag fia
DADOS DO TERRENQ ! i
AREA (Ar) ma. 135,00 i'. 5
ACESSIBILIDADE « Drets 3 - . -\Pe): F-2 ] '_.' M
TOPOGRAFIA : plang ESQUINA ; Ndo L
CONSISTENCIA: g, :
DADOS pa BEHFEITORIA :
o L SOFICACAD  Coug US00A EDiFica o, Resitency) AREA CONSTRUiDA ; 0000 \p i .
2 . ¥ [
PADRAQ CUIISTIL €223 simpleg. CONSERVA Gho: o. R [ :
Co-PADRRC: 1055 mage MALI oy coggg DEPRECUCRO(ky CUSTO BASE (Ry:1 359 1 2 o
VAGAS: 2 PAVIMENTOS ;2 [WERE |
VALOR CALCULADO py); 2740243 vuuunannnom,: it I ' ¥ |
FATORES ADICIONAIS i :
ADICIONAL 01; 10 Aocionar oz £ i |
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL g5 i |
DADOS DA TRANSAGAO fu |
MATUREZA : Oferta VALOR VEnDA (RS} ; 690.000,00 VALOR LOCAGAD (R%): 0.0 It . . ,1
IMOBILIARLA ; Gold ADW imgyeis -
CONTATO: correlor TELEFONE - ()28 )l \_._.
0BSERVACAO: f i
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD k v ;‘. |
|FATOR£5 NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESVARIAGAQ II v |
LOCALIZAGAQ Fioc ; 000  FTADICIONALD1: 08¢ VALOR UNITARIO ; 258361 "‘ |
: 000  FTADICIONAL02; 0,00 HOMOGENEZACA0 : 303554 i
000  FTADICIONALD3: 000 VARIAGAO: 10154
000  FTADICIONALO4: 0% VARIAGAO AVALIANDO : 1,000
000  FTADICIONALOS: 0,00
002  FTADICIONALOG: 0,00

100 _ ]

M{

- - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Ngos Rodyi 341 39 Andar Salas 38}39-La£§’ ‘:aai?nirm odotti@uol.com.br
Tolg,; ?11) 3115-%1';33'1 3641-1567 / 97130-9216 e-mail




Pereira ModoH;

. ENGENHEIRO CIvIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

SR

56 anss

Desde (‘75_1
2 )

"\

7
Avaliacses e Pericias de Engenharia

DADOSDAFICHA 12 ELEMENTOS DA AVALIAGAO L
"NUMERO DA PESQUISA : OSASCO -SP_ 2015 ]
SETOR: 23242 QUADRA: INDICE DO LOCAL : 0,69 CE&E::;,:: DA PESQUISA : 27i0472019 SO
DADOS DA LOCALIZAGAD : r 5
ENDEREIG,‘O: Rua Padre Donizetti S r

E::‘p" :-:lﬂ:g Via Osesco - Dsasco CIDADE : 0S4SC0 . 57 e
DADOS DA REGIAD |
MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTAGAQ  [X] REDE DE COLETA OE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ;
EaenaneGAs [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA B TvAcaso |

DADOS DO TERRENO ¢
AREA (Ar) m?: 150,00 TESTADA - {cf) m €00 PROF. EQUIV. (Pe]- == :
ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO ; Reguar Py - h g
TOPOGRAFIA : plano 1
CONSISTENCIA:  seco b P e
DADOS DA BENFEITORIA ;.

TiPO D_A EDIFICACAO : Cass USO DA EDIFICAGAD : Residenclal AREA CONSTRUIDA : 10000 M .‘ _
PADRAO CONSTR.: casa simpies COMSERVAGAO: e . reparos singies . - » :
COEF. PADRAD: 1055 IDADE REAL:40  anos COEF.DE DEPRECIAGAQ (k): 1 i

0,561 CUSTO BASE (R$):1.389,16

VAGAS: 2 PAVIMENTOS :1 i o
9 {
VALOR CALCULADO(RS): 82.296,06 VALORARBITRADO(RS): 0.00 T
FATORES ADICIONAIS p ‘
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00 G k
ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05; 100 ADICIONAL 06: 1,00 Fro g
DADOS DA TRANSAGAO o A
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 469.000,00 VALOR LOCAC‘O (RS): 0,00 |
IMOBILIARIA : Simone Helena Conli imdveis
CONTATO : corretor TELEFONE © (11396394520 .
OBSERVAGAO: £
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO |
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO ] ;
LOCALIZAGAD Floc : 000  FTADICIONALO1: 000  VALORUNITARIO: 2265.2¢) |
(TESTADA Cf: 000  FTADICIONAL02: 000  HOMOGENEIZAGAO : 234949 # 1
3
PROFUNDIDADE Cp 1 000 FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,097 .
FRENTES MOLTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 000  VARIAGAQ AVALIANDO : 1,0004 -
ICONSISTENCIA Fe 2 p00  FTADICIONAL 05: 0,00
AREA Ca : 004  FTADICIONALOG: 0,00
TOPOGRAFIA Ft :

R, Dl}mingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - La :
Tels.: (11) 3115.0750 / 3641-1567 / 97130-9216 &%

pa-
ail:

gao Paulo, SP - CEP 05075-000
Walmirmadotti@uol.oom.br




. ENaEy
E TECNICO g
]

| —— —
DADOS DA FICHA 13

SETOR: 23242

QUADRS ;
DADOS DA LOCALIz4 AQ

ENDERECO: Rua Professgr pyg
COMP.

DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTQS .

ELETR

NUMERO DA PESQUISA - 0SASCO _gp .

B
CEP:

[KIPAVIMENTAGAQ REDE DE co.

HEIRO ¢y,

ONiCs
REA 128,880,

2015

OICE Do Loc , o0

90 Pres Cofray

_ ETA DE ESGoTn (& rene o LUMmACiG PUBLICA, {
[5) REDE DE GAs [Eree pe MSTRIBUICAD pe AGua E™vacass

DADOS DO TERRENQ |
AREA (Ar) m= 200,00 TESTADA - {cf) 1000 pRor, gqury, (Pey: " .I
ACESSIBILIDADE:  [irgly FORMATQ ; Reguar Esama; P - |
TOPOGRAFIA : plano - ) |
COMSISTENCIA:  5pqq |
DADOS

oA BENFEITDRIA

TIPO DA EIFICACAD : Casa VS0 DA EDIFICAGAO : Rpaidencay AREA CONSTRUiDA ;
PADRAO CONSTR.: cass Simpies

DADOS DA TRANSAGAO

) CONSERVACAD: . regular P

COEF. PADRAD: 1058 IDADEREAL 135 ange COEF.DE DEPRECIAGAO (i 0687 CUSTO BASE [RS):1 240 16 |
VAGAS: 4 PAVIMENTOS ;1 §
VALOR CRLCUL-IOQ(RS]: 127.930,18 FILBRIREITRAODHBJ: oo ‘
FATORES ADICIONAIS 3
ADICIONAL 01; 1,00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03; 100 :
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIOMAL 05: 1.00 ADICIONAL 0 108 .

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVAGAO:
Com edicula nos fundos

Hunes iméves

correfor

VALOR VENDA (RS) :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

IRRO ; \rgy LTI Onasey
UF: 5p

800.000,00

56 ansy

Deade 1955

Avahacﬁes e Pericias deo Engenhariq

ELEM - : I
ENTOs py AVALIAGig

EumiLzapg OATA DA PEsOunSA 13Tms2ny
CHAVE CeocRipicy .

CIDADE ; 0Sasco._gp

12ree e |

VALOR LOCAGAD (RY) : gog

TELEFOME ; (11596529878

LF#TORES NORMA IBAPEISP FATORES ADICIONAIS vntonssm_mq_ia
LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOY : 0,00 VALOR mmam? H
ADA Ct 0,00  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZACAQ :
STADA CT: | .
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FT ADICIONALO3: 000 VARIAGRO: "
. I A IANDO :
ULTIPLAS Ce oog  FTADICIONALOM: 0.00 VARIACAO AVAL|
FRENTES M| 5 ,
: 000
|CONSISTENCIA Fex 000 FTADICIONALOS -
i 0,40  FTADICIONALOS: 0,
REA Ca: X
OPOGRAFIA Ft: 0,00

R Domingeg Rodrigues, 341, 3° Ag-;i
Tols.: (11) 3115.0750 / 3641-15

39 - Lap:
ar sa_]as 33(‘ P
/97130-9216 e-mma

S0 Paulo, SP - CEP 05075-000
eIl' .\nralmirmodotti@uol.ccm.b:
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56 anocs
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Desde 1955 !
ENGENHEIRO CIVIL ]
E TECNICO EM ELETRON[CA \,L\\ |
CREA 128.880/p \ pies
3 ‘ s :
. F o i ¥ o 4
Avaliagses e Pericias de Engenharia (i
|
{
i ~S D L e ELEM — l b
ST S S =LEMENTOS pA A ALIACAO = {*
DADOS DAFICHA 14 ————VALGRD el = oyt
NUMERQ DA PESQUISA ; os:«scam\ﬁl }r‘.
SETOR: 22242  QUADRA: INDICE DO Locay ; 0.00 CHAVE ;ﬁ'ﬁ:f i 53
DADOS DA LOCALIZAGAQ f
ENDERECO: RuaRoberto Smonsen NUMER g
0: 29 |
COMP.: BAIRRO : vig Osa3c0 - Ogaseg paoias
o PR CIDADE : 0SA5C0 - 5P L8
DADOS DA REGIAQ !
MELHORAMENTOS: i
1
[QPAVIMENTACAD [ REDE DE COLETA pe ESGOTO  [Rmepe pe ILUMINAGAO PUBLICA |L'I.
[ REDE DE GAS BJREDE DE DIsTRIBUICAQ DEAGUA (%] Tv Acago “
DADOS DO TERRENO | 3
AREA (Ar) m: 102,00 TESTADA - (cf) m 600 PROF.EQUIV. (Pe): 17,00 '
ACESSIBILIDADE:  Dirata FORMATO : Reguiar ESQUINA - Wio
TOPOGRAFIA : plang
CONSISTENCIA:  ssco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICAGAQ : Casa USO DA EDIFICAGAO : Resktenca) AREA CONSTRUIDA : E500 Me
PADRAO CONSTR: casa simpies CONSERVAGAO: e . reparos simgies
COEF. PADRAO: 105 IDADEREAL:30  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0655 CUSTO BASE (R8):1.383.15
VAGAS: 1 PAVIMENTOS ;1
VALOR CALCULADCIUBI! 6248552 VALor ARBITRJ.DIJ:IH]: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01; 1,00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 100
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 378.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,09
IMOBILIARIA : Leronardo Putini iméveis
CONTATO: corretor TELEFONE : (11).50652228¢
OBSERVAGAD:

g RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO _l
LOCALIZAGAO Fioc : 000  FT ADICIONALD1: 000  VALOR UNITARIO : 212
i ESTADA C1: 000 FTADICIONAL0Z: 000 HOMOGENEIZAGAQ : 261447
5 PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALG3: 000  VARIACAO: 0,960
: ' FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00  FT ADICIONAL 04: 000  VARIAGAO AVALIANDO : 1,0004
B 0,00  FT ADICIONALOS: 0.00
0.4  FTADICIONALOS: 0,00

% ]?I'gﬂﬁngoa Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Séo E_’auloc.i:tfi guEll’g:ﬂ’?E-OOO
"% (11) 31150750’/ 3641.1567 / 97130-9216 -meil: walmirmo ol.com.br

...




2.. ICA 36 %

cre ; aaaum Desd, 1552
3
9
?a\vaha 5 ;
COes o perrciqs de €, genhar
ariq
—————, ~ __H_T_MODE- -~
PESCRERD: Rt e g gy = Lopg ESTATisTica
FATOR OFERTATRANSACA 0., g R
EDIFICAGAQ VALORES pe . o "
OBSERVACA VENDA : ““’E-Sb-zuns.mmm o
-5p

IC.: 23242 11 35 0274,

00009 5

R Localizagio
D Testada

[ Profundidade

0O frentes Miiltiplas ldg
BJ Area

£q Topogratia plang
B4 Consistencia seco

e SRS e .MmEPE_U_NlT{ﬁle T e
Nim. | Endereco Valor 5 o Varngio | Vorngia ]
Unitarlo | lomogeneizagao Paradigma | A
B 1| Avenida Cro dos Anjos 459 1851
Fonls 21400 12552 \0ca7
2| Avenida Juko de lesquta 851 312643 3228 10371 1.0003
[J 3| Avenida Santo Antono 947 252877 13308 151 Y000
B 4| Rus Al Kardec A0 195494 2416,18 12359 1,000
B0 5| Rus Alvares de Azeveds 102 2.208,11 135,17 1,0075 1,000
B 6| RuaAnares ge Azevedo 111 235470 238470 1,0000 16004,
B 7|Rus Atho Arantes 255 216398 22043 10371 1,0008
BJ 8| Rua Ciiudio Mancel da Costa 357 183851 229858 1.2191 1,0006
B 9| Rua Diogo Antdni Fepo 56¢ 170254 225558 1,242 1,0007
10| Rua For ds Amora 537 202335 222331 higgl 1000
25, 10155 1,003
B 11| Rua Padre Donzett 135 288961 302588
22653 24949 1,0371) 1,0004
) 12| Rus Padre Dontzets 0 = :
= 2960,05 3125179 1,0528 10002
IE 13 | Rua Protessor Diogo Pres Correia 65 i
219 261447 0.8201 |,ccuaf
B0 14 Rua Roberto Simonsen 29

- - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
R Dominggg Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - LI:;'JT vfa.lmmnau irmodotti@uol.com.br
Tols.: (11) 31150750 / 3641-1567 / 97130-9216 -

e T ——

i T s

Ly i ;,',1#". r.a"n




Desde 1955

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

<,
Avaliacées e Pericias de Engenharia

e, ADERENCIA
Mim. m Calaulado ]
! 1.6%9,14 2.140,60
2 3.126,43 3.242,53
3 290,77 3.338,06
4 1.954,94 2.416,18
5 3.309,11 3.335,17
6 2.394,70 2.394,70
7 2.163,98 2.244,35
8 1.8%,51 2.238,98
9 1.702,54 2.295,98
10 203,35 232331
11 2.989,61 3.035,98
12 2.265,36 2.349,49
13 2.960,05 3.251,79
14 2.72,99 2.614,47
T L GRAFICODEDISPERSAO
| U SN e I
Valores Observadss x Valores Calculados
4400 /
4400 &
4200 /
4000 - //
3300 /’
- |
3400 . D
3200 T
s e
gz.wu 4
2600 s |6/
2.400 T e 7 “7
2300 ? (U} @ .1
o
2000 74
1.300 £
1.600 /
1.400 ,/
1200 22 . .
: v T 300 3500 e w“
100 000 T kservade




381’39 - Lap! : tti@uol.com.br
R Domingog Rodrigues, 341, 3° Andar Salas _mail: walmirmodo

DADOS DO AVALIANDG RESENTA SRE§y
Tipo : Temreng uLTﬁDOs
Cliente ; Avalaciq
irvam"ﬂzs‘uu
Data; Trnsz0ng
tribuicso ©5paciy
¥
I
£
; ATV |
' 1
[ g ; '
o K
VALORES UNITARIQS [
VALO I
Média Unitirios -2 433 15 RE.S HOMO?E"HZ‘DOS ¥ :
Desvio Padrio :561 12 MM"?““““ ! Bl
e Deavio Padrig - 45742 ; e
oy -W0%: 18810 ! .
S, +30%: 3458 29 s '
Coeficiente de Variagio : 23 0509 Coeficiene de Variacio ; 17,5209 i ) sivdis
GRAU DE FUNDAMENTAGAO o
Descricao GRAUTII L — U T ]
1 [Carze. do imivel valiande c’“:"'mw'_m“m‘ E Compiea gt 203 s a Hdogia de smacie 3
variaveis analisadas usidos no tratamentn Paradigey a
Quantidade minima de
2 dados de mereado usados " m ' D ; g 5
: . 30 de § hare 30 de inform ref 3 0 lnform ref 3 ]
3 ‘M:.t:'li::::ndo\dwo ﬂ:r:::i:l?m”" E un‘:::lmw D mmm D 3 |
".’3'".'?:';’.'}': e 0a0ars | ka2t Of esazsn o
GRAU DE FUNDAMENTACAOD: m
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (Rs): 26363 i
TESTADA: 0,0000 mm?e o_lmrl
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000 VALOR TOTAL (RS) 332335 69
VALOR UNITARIO (R$im2): 2 558, 63000

DE CONFIA (80%): Avallando
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma  INTERVALOS DE CONFIANGA
O

INTERVALO MINIMO : 245626
INTERVALO MiNIMQ ; 2.450,04 (TERVALD MAJIMO : 2.881,12
INTERVALO MAXIMO :2 827,34

GRAU DE PRECISAD
GRAU DE PRECISAD: 1

Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000

9216 ©
19.: (11) 3116.0750 / 3641-1567 / 971309
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56 anss
. ENGENHEIRO CIVIL P ;
E TECNICO g ELETRONICA %j
CREA 128.880/D }\

Ava“ac.&e.s e Pevicias de E.ngehkafia

42 - AVALIACAO das BENFEITORIAS

A I 4 e gt e o

Considerando-se que a construgto se enquadra na /

seguinte classificacdo: '1.2.4 - Casa Padrio Simples"

. Segundo a Tabela de
Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva, te

mos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,056 x R8-N

Vu =1,056 x R$ 1.389,16/m? = R$ 1.466,95 :
Area Construlda: 131,60 m? ‘r a3
Idade: 30 anos :

Adotando-se, para a depreciacdo das edificagdes, o ;_-
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagdes Valores de Venda, temos:

VB=AxVux(R+Kx(1—R))

Onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 131,60 m?;

Vu = valor unitdrio = R$ 1.466,95/m?:
R = valor residual = 0,20;

X = Idade = 30 anos;

Ir = Vida Referencial = 70 anos;
Estado de conservagdo = (D) - entre regular e

necessitando de reparos de simples;

K= 0,645.

' i SP - CEP 05075-000
o Andar Salas 38/39 - Lapa - S&0 Paulo,

y ; : J Jbr
R. Domingos Rodrigues, 341, %0 0 70216 e-mail: walmirmodotti@uolcom

Tels.: (11) 31156-0750 / 3641-
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Imiv Pereira Modott

~ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

56 anoe

Desde 1983

\\0
v

Avaliaces e Pericias de Engenharia

Substituindo e calculando:

VB = 131,60 m? x R$ 1.466,95/m* x (0,20 + 0,645 x (1 - 0,20))
VB = R$ 138.224.24

Ou, em niimeros redondos:

VB = R$ 138.000,00

(Cento e trinta e oito mil reais)

4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado

através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT +VB

VI = R$ 332.000,00 + R$ 133.000,00
VI = R$ 470.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL
R$ 470.000,00

(Quatrocentos e setenta mil reais)

Vdlido para maio de 2.019.

R, i . :
D'I?emmgos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
L ls.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
[
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ENGENHEIRC.-CI .
E TECNICQ EM ELpqy

Desde 1953
ONIc A
CREp

¢oes e
)‘\vaha Oes g pechio.s de ehgen!wma
V - CONCLUSAO

128.880,,

5-000
- CEP 0507
L Ao Paulo, SP_ Tt
35- apa-Saal?‘a g s
RD R Andar Salas 3231/6 o-mail: wal dotti@uol.com.b
g .
i 341, 3 mail
' drigues,
+ “omingos Ro

-9
97130
-1567/

11) 3115-0750 / 3641

Tels.: (




Deade 1953

&%
mliaﬁées e Pe»fciqs de Engenh\g'-ia
VI - ENCERRAMENTO

0 sey trabalho,

mandoy

¢do ao disposto nog Artigos 156 ¢

Seguintes do CPC, nq i
mento CSM o

2306/2015, informa que se encontram &

BN
disposi¢do das partes, respectivos advogados, e demais interessados o site do TTSP, Link de by

Acesso ao Piblico Externo,

) itae", Carteiras de tRasEs
do (CREA e 0AB), Diplomas ia Civil (6raduagiio - Usp e Mestrado - Usp), et
- Objetivo, Habilitagiio do INCRA para

Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certidges (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

a - S&o Paulo, SP - CEI; 05072;000
; irmodotti@uol.com.
walmirm

dar Salas 38/39 - Lap

" o -mail:
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° An /97130-9216 ©

Tols.: (11) 3116.0750 / 3641-1567
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CREA 128880/,

ANEXO 1

AVISO DE VISTORIA

ATENDENDO A0 DISPOSTO No ARTIGO 474,
DO NOVO cobieo pE PROCESSO cIVIL.

5-000
= SP - CEP 0507
- 530 Paulo, 5%, ol.com.br
Andar Salas 38/39;11:':;‘; walmirmodotti@u
5 3° 216 e
R, Domingos Rodng;g;-fg;"l 1-1567 / 97130-9
Tels.: (11) 3115-
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imir Pereira Modoﬁi e

i'

- ENGENHEI i

RO 6 '

E TECNICO gy ELETprCIVIL S anay |

On
CREA 128,3;8'; Dese 1953 8
o .
enharia B

_A\,qliq ) ,j/( s

¢des o perfcias de Ehgr-/ l

.. i
ao Paulo, 23 de abril de 2.019. f

prezado Dr. Haroldo dg Silva Tanap

E-mail: htanan@uol.com p, ;

Ref.: Vistoria

Processo n.°: 0045530-30.2010 8
vara: 1 Vara da Famjlig e Suces

26,0405 '

N $0es ~ Osascg - I
Agao: Execugdo de Alimentosg Sco - Sp !-

Partes: Flavia Melini da Sjjyg S
oares x Carlos Albe i
| rto Saraiva Soares e outro

epigrafe.

Solicita-se: cépia do IPTU e planta da edificacéio, que podera o
i v

ser enviada por e-mail (walmirmodotti@uol.com.br / renata@modotti.com.br ) L
antes da data da vistoria, que em muito auxiliara na elaboragao do laudo pericial, e

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sdo

facultativos. Porém, em muito contribuirda para o bom desenvolvimento dos

S A

trabalhos.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atencios
WALMIR

REIRA MODOTTI

SP - CEP 05075-000
o Lapa - Séo Paulo. A

Andar 3?335528{29 o-mail: walmirmodotti@uol.com.br

9 -,

R. Domingos Rodrigues, 341, 3°
Tols.: (11) 3115-0750 / 36411567/




nviado em; Quings.
ara:
ssunto;
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Avaliagées e Pericias de &genﬁ?{iria

Sao Paulo, 23 de abril de 2.019.

Prezada Dra. Patricia da Hora Silva
E-mail: fp.silvaadvocacia@gmail.com0

Ref.; Vistoria
Processo n.% 0045530-30.2010.8.26.0405
Vara: 1? Vara da Familia e Sucessdes — Osasco - SP

Agao: Execugdo de Alimentos
Partes: Flavia Melini da Silva Soares x Carlos Alberto Saraiva Soares e outro

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Cddigo de Processo

Civil, fica Vossa Senhoria ciente que seré realizada vistoria, no dia 08 de maio de
2.019, 11:00 horas, no imovel situado na Rua Alvares de Azevedo, 94,

Osasco - Sdo Paulo, em conformidade com a determinagéo nos autos acima em

epigrafe.

Solicita-se: copia do IPTU e planta da edificacdo, que podera

ser enviada por e-mail (walmirmodotti@uol.com.br / renata@modotti.com.br )

antes da data da vistoria, que em muito auxiliara na elaboragéo do laudo pericial.

OBS: A presengca das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sdo
facultativos. Porém, em muito contribuird para o bom desenvolvimento dos

trabalhos.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atenciosaipente,
WALMIR PEREIRA MODOTTI
28.880/D
"

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - S4o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tols.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




- Walmir Modotti P/Q/

—
pe: Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br>

gaviado em: quinta-feira, 25 de abril de 2019 16:27

para: 'fp.silvaadvocacia@gmail.com'

Assunto: AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO.

sao Paulo, 25 de abril de 2.019,

prezada Dra. Patricia da Hora Silva

g-mail: fp.silvaadvocacia@gmail.com0

Ref.: Vistoria

Processo n.°: 0045530-30.2010.8.26.0405

Vara: 1% Vara da Familia e Sucessées — Osasco - SP
Agao: Execugéo de Alimentos

’artes: Flavia Melini da Silva Soares x Carlos Alberto Saraiva Soares e outro

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Cédigo de Processo Civil, fica
/ossa Senhoria ciente que sera realizada vistoria, no dia 08 de maio de 2.019, 11:00 horas, no
movel situado na Rua Alvares de Azevedo, 94, Osasco - Sdo Paulo, em conformidade com a
leterminagéo nos autos acima em epigrafe.

Solicita-se: copia do IPTU e planta da edificacdo, que podera ser enviada por

+mail (walmirmodotti@uol.com.br / renata@modotti.com.br ) antes da data da vistoria, que em

nuito auxiliaré na elaboragéo do laudo pericial.

1BS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sao facultativos. Porém, em
lito contribuira para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*
Atenciosamente,
WALMIR PERE DOTTI
CREA 128.886/0




