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TERMO DE REFERENCIA

1- OBJETO:

O presente Termo de Referéncia tem por finalidade estabelecer as diretrizes e condicdes
para a realizacdo de leildo de imdveis pertencentes a Prefeitura Municipal de Rio Claro, com a
finalidade de alienar esses bens de acordo com a Lei 14.133/21 e com a devida aprovacdo do
Poder Legislativo. O leildo tem como objetivo otimizar a gestdo do patrimonio publico, promover
a regularizacdo de imdveis e arrecadar recursos para investimentos em dreas de interesse

publico.

2 - JUSTIFICATIVA:

A realizacdo deste leildo é fundamentada na necessidade de desafetar bens imdveis que
ndo mais atendem as demandas municipais, bem como na busca pela regularizacdo fundiaria e
na geracdo de recursos financeiros para investimentos em servicos publicos essenciais a
populacdo de Rio Claro. Além disso, a alienacdo destes imdveis contribuird para a reducdo de

custos de manutencdo e tributacdo associados a esses bens.

O Municipio de Rio Claro, Estado de Sdo Paulo, pessoa juridica de direito publico, inscrito
no CNPJ sob n°45.774.064/0001-88, sediado na Rua 03, n°945, Centro — CEP: 13500-907, neste
ato representado pelo Prefeito Municipal, o senhor Gustavo Perissinotto, através de empresa
contratada para a conducdo de leildes, realizarad a venda de bens imdveis, através de leildo publico
misto (presencial e eletrénico), de acordo com as especificacdes descritas nos anexos deste

Termo; sendo regido pelas normativas da Lei 14.133/21 e suas atualizagdes.

Os imdveis urbanos, caracterizados como bens publicos dominicais, nos moldes do artigo
99, inciso Il do Cddigo Civil, sob os quais ndo pesa uso especial (afetacdo), tornando-os passiveis
de disposicdo discriciondria, observados os critérios legais. O interesse em alinenar, tem o
objetivo de atender demandas de interesse geral, e os valores do m?, que serdo utilizados no
Processo, foram obtidos por meio dos Laudos de Avaliagdo expedidos por perito avaliador judicial
contratato, cumpridas as exigéncias legais para que a alienacdo se dé por valores justos (previstos

no Anexo IV deste Termo).
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A desafetacdo e autorizacdo para a venda dos bens iméveis do Municipio estdo previstas
na Lei Municipal n°5773 de 20/06/2023 e Lei Complementar n°0172 de 30/11/2022;

O arrematante deverd se cientificar previamente das restricGes impostas aos imoveis
pautadas neste termo de referéncia, certidBes, legislacbes municipal, estadual e federal, com
relagdo ao uso do solo ou zoneamento, preservacdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica,
serviddes de qualquer natureza e, ainda, das obrigacBes decorrentes das convencdes e
especificagdes de condominio ou imposi¢cdes dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara
obrigado a respeitar em decorréncia da arrematacdo, ndo sendo o Municipio de Rio Claro/SP
responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido.

O interesse publico se encontra devidamente caracterizado, pois sdo atribuicdes do Poder
Publico Municipal o incentivo ao desenvolvimento da cidade, obtencdo de receita para o

beneficio a populacdo Rioclarense.

3 - DESCRIGAO DOS IMOVEIS:

Os imoveis a serem leiloados estdo detalhadamente descritos no Anexo |
(ESPECIFICACOES DOS IMOVEIS) deste Termo de Referéncia, que inclui informacdes como
endereco, area total, matricula no Cartério de Registro de Imodveis, caracteristicas fisicas,

benfeitorias, eventuais restricdes legais e ambientais, bem como a destinacdo atual, se houver.

4 - CONDICOES DE PARTICIPAGAO E FORMA DE PAGAMENTO:

4.1. Para todos os itens, o pagamento serd realizado na conta mencionada: Banco do
Brasil — Agéncia 01724 — Conta: 30.199-X; em nome do Municipio de Rio Claro — CNPJ:
45.774.064/0001-88,;

4.2. O pagamento sera feito mediante a quita¢do de 30% (trinta por cento) do valor
total contratado, a titulo de entrada, sendo o saldo remanescente parcelado em 06 (seis)
parcelas mensais, sucessivas e de igual valor.

4.3. Ndo sendo realizado o pagamento pelo arrematante, facultar-se-4 ao Leiloeiro
Oficial convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, nas condi¢Ges propostas

pelo licitante vencedor;

4.4, Na hipdtese de nenhum dos licitantes aceitar a contratacdo, o Leiloeiro Oficial,
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observado o preco minimo pelo qual podera ser alienado o bem ou desde que maior que o
minimo estipulado pelo Municipio para arrematacdo, poderd: convocar os licitantes
remanescentes para negociacdo, na ordem de classificacdo, com vistas a obtencdo de preco
melhor, mesmo que abaixo do preco do arrematante vencedor; aceitar as condi¢Bes ofertadas
pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem classificatéria, quando frustrada a negociacdo

de melhor condicdo;

4.5, Todas as despesas decorrentes das alienac®es, abrangendo as custas e os
emolumentos devidos aos tabelionatos, registros imobilidrios, impostos de transmissdo e demais
encargos inerentes a transferéncia de propriedade, serdo suportados pelos adquirentes, ndo

podendo ser abatidos do valor da alienagao.

4.6. A participacdo na alienacdo implica na integral e incondicional aceitacdao de todas
as clausulas e condi¢des presentes do Edital, das normas que o integram e das condicGes de

venda do Leiloeiro Oficial e do site www.lanceja.com.br;

5 - PROCEDIMENTOS PARA REALIZAGAO DO LEILAO:
5.1. O leildo sera realizado por leiloeiro oficial, contratado, e seguird as disposi¢cdes da Lei

14.133/21 e de seus regulamentos especificos.

5.2. O edital de leildo conterd informac&es detalhadas sobre os imdveis, as condi¢cdes de
participacdo, o cronograma do leildo, bem como quaisquer requisitos adicionais e orientacdes

para os interessados.

5.3. O leildo podera ser realizado de forma mista (presencial e eletrdnica), de acordo com

a conveniéncia da Prefeitura Municipal de Rio Claro.

6 - RESPONSABILIDADES E ATRIBUIGCOES:
6.1. A Prefeitura Municipal de Rio Claro sera responsavel pela organizacao, fiscalizacdo e

conducdo do leildo, bem como pela andlise e aprovacdo das propostas recebidas.
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6.2. O leiloeiro oficial terd a incumbéncia de conduzir o leildo em conformidade com a

legislacdo vigente e as condicGes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

7 - PRAZOS:
Os prazos para a realizacdo do leildo e demais procedimentos serdo definidos no edital,

de acordo com as normas aplicdveis e a complexidade da operacdo.

8 - DISPOSICOES FINAIS:

Este Termo de Referéncia servird como base para a elaboragdo do edital de leildo, que
serd submetido a aprovacdo das autoridades competentes antes da publicagdo. Quaisquer
alteracGes ou esclarecimentos necessarios serdo providenciados pela comissdo de licitacdo, em
conformidade com a legislacdo vigente.

Os fatores condicionantes deverdo ser redigidos na escritura de compra e venda
(referéncia especifica ao Iltem 5 deste edital - Imével matricula n°39.196).

Fazem parte deste termo de referéncia os seguintes anexos:
ANEXO | — ESPECIFICACOES DOS IMOVEIS
ANEXO Il = LEGISLACOES MUNICIPAIS DE DESAFETACAO E AUTORIZACAO PARA VENDA

ANEXO Il — LAUDOS DE AVALIAGOES

Rio Claro, 10 de marco de 2026.

Agnelo da Silva Matos Neto
Secretario Municipal de Habitacdo
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