fls. 5049

‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_— COMARCA DE VALINHOS
-

S.. -P FORO DE VALINHOS

* * 22VARA

30K FEVEREIRD DE 134 Rua Professor Ataliba Nogueira, 36, ., Santo Antonio - CEP 13270-660,
Fone: (19) 3309-4606, Valinhos-SP - E-mail: valinhos2@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ‘

Processo Digital n°: 0003323-81.2015.8.26.0650

Classe: Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Convolagdo de recuperacao judicial em faléncia

Reguerente: UNIPASTA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOSALIMENTICIOS
LTDA -SCALA

Tramitacdo prioritéria

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL UNICO EXPEDIDO NOS AUTOS DA FALENCIA DE
UNIPASTA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA.
PROCESSO N° 0003323-81.2015.8.26.0650, DOS BENS INDICADOS E AVALIADOS E DE
INTIMACAO DA(S) FALIDA(S) E DE SEUS REPRESENTANTES LEGAIS, DOS(AS)
CONJUGES SE CASADOS FOREM, DO MINISTERIO PUBLICO, DO ADMINISTRADOR
JUCIAL DA MASSA FALIDA, DAS FAZENDAS NACIONAL, ESTADUAL E MUNICIPAL
NAS PESSOAS DE SEUS PROCURADORES, DOS CREDORES HABILITADOS,
EVENTUAIS OCUPANTES E/OU POSSUIDORES DOS BENS, ADVOGADOS E DEMAIS
INTERESSADOS: BANCO DO ESTADO DO PARANA S.A, CNPJ N° 14.388.334/0001-99.

O DOUTOR GERALDO FERNANDESRIBEIRO DO VALE, MM°JUIZ DE DIREITO DA
22 VARA JUDICIAL DO FORO DA COMARCA DE VALINHOS DO ESTADO DE SAO
PAULO, NA FORMA DA LEI, ETC.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
gue por este Juizo processam-se 0s autos n° 0003323-81.2015.8.26.0650, da Faléncia da seguinte
empresa

UNIPASTA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA. -
CNPJ sob n° 43.534.163/0001-67.

Por determinacdo judicia as fls.4.896/46.897, serd realizada a venda dos bens da Falida por meio
de Alienacdo Judicial Eletrénica (Leildo Online), regida pelas normas e disposicdes deste
Edital e pela legidacdo aplicavel, em especial a Lel n° 11.101/2005 (com alteractes da Lei n°
14.112/2020), o Codigo de Processo Civil (Lei n® 13.105/2015), Resolucdo n° 236/2016 do CNJ, e
Normas da Corregedoria Geral da Justica e do Conselho Superior de Magistraturado TJSP.

1. DA MODALIDADE E ETAPASDO LEILAO
A dienacdo ocorrera exclusvamente de forma ONLINE, através do website
www.lanceja.com.br, com transmissao ao vivo dadisputa, em 03 (tr és) etapas distintas:
12CHAMADA:

o Inicio: 08/12/2025, a partir das 15h30min.

o Encerramento: 18/12/2025, a partir das 15h30min.

o Condicao: Os bens serdo vendidos pelo valor correspondente a 100% (cem por

cento) da avaliacdo homologada e atualizada.
o Observacdo: Ndo havendo licitantes nesta etapa, o leildo seguird sem interrupcéo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e codigo DAB6WIIL.
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para a 22 chamada.
22CHAMADA:
o Inicio: No préprio dia18/12/2025, a partir das 15h31min.
o Encerramento: 14/01/2026, a partir das 15h30min.
o Condicdo: Ser8o admitidos lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliagdo atualizada.
o Observacdo: Nao havendo licitantes nesta etapa, o leildo seguird sem interrupcao
para a 3% chamada.
FCHAMADA:
o Inicio: No préprio dia14/01/2026, a partir das 15h31min.
o Encerramento: 23/01/2026, a partir das 15h30min.
o Condicado: Serdo aceitos lances pela MELHOR OFERTA, nos termos do Art.
142, 8 3°-A, 11l daLei n°11.101/2005 (aterada pelaLei n° 14.112/2020).

ATENCAO: Todos os horérios estipul ados neste Edital referem-se ao horério oficial de Brasilia-
DF.

DA CONDUC;AO DO LEILAO:

O leildo sera conduzido pela Leiloeira Oficial homeada nos autos, Cristiane Borguetti
Moraes Lopes, inscrita ha JUCESP sob n° 661, Auxiliar da Justica, com status ativo,
estabelecida comercidmente na Rua Laura, 138, Centro, Santo André/SP. Tel.: (11)
4425-7652 | 4426-5064 | 2988-6929, e-mail: juridico@lanceja.com.br.

Cumpre informar que cabe a Leiloeira a defini¢do de critérios para a participacéo no leildo,
com o objetivo de preservar a seguranca e confiabilidade dos lances de acordo com o artigo
14 da Resolugdo n° 236/2016 do Conselho Nacional de Justica.

DA DOCUMENTACAO E PARTICIPACAQ: Paraparticipar do |eilZo plblico, osinteressados
devem observar 0s seguintes requisitos e apresentar a documentacdo, conforme abaixo:
Pessoa Fisica:
Carteira de identidade (RG) ou documento equivalente (CNH, documento de identidade de
classe/6rgéo publico);
Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
Comprovante de estado civil;
Comprovante de residéncia em nome do interessado.
Pessoa Juridica:
Contrato Social/Estatuto Social (com Ultima alteracdo/consolidado) e ata de assembleia, conforme
o tipo da Pessoa Juridica;
Copiaou original do RG e CPF do(s) sécio(s) com poderes e do(s) representante(s).
Representacdo: Em caso de representacdo, apresentar procuracdo com firma reconhecida
e/ou assinatura com certificado digital valido.

PROCEDIMENTOS PARA PARTICIPACAO ONLINE:
Realizar cadastro prévio no site www.lanceja.com.br;
Atender as exigéncias e critérios estabel ecidos pela plataforma (site) do leil&o;
Assinar 0 Termo de Adesdo com assinatura eletronica, disponivel no site, com
antecedéncia a etapa do leildo que pretenda participar;
Solicitar a habilitacdo para o leildo especifico, antecipadamente a etapa do leildo que
pretenda participar;

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e codigo DAB6WIIL.
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Atencdo: (i) O cadastramento implica na aceitacdo integral das condicbes deste Edital e das
regras do site www.lanceja.com.br; (ii) O cadastro € pessoal e intransferivel; (iii) O interessado é
responsavel pelos lances realizados com seu login e senha, respondendo civil e criminalmente
pela veracidade das informagdes e documentos;(iv) A leilloeira e a plataforma
www.lanceja.com.br, podem consultar/pesquisar os dados dos participantes a qualquer tempo; (V)
O PEDIDO DE HABILITACAO, DEVERA OCORRER COM ANTECEDENCIA AO
ENCERRAMENTO DE CADA CHAMADA DO LEILAO QUE O INTERESSADO
PRETENDA PARTICIPAR, ATE as 17h0Omin.(horério comercial); NAO SERA
HABILITADO para a participacdo do leildo, se o pedido ocorrer fora dos prazos e
par ametr os elencados neste Edital.

DECLARACOESE RESPONSABILIDADESDO ARREMATANTE:

Ao part|C| par e arrematar, o licitante declara e assume que:
Conhece, conferiu e constatou (fisica e/ou documentalmente) todos os bens levados a
leildo, aceitando adquiri-los no estado e condicbes em que se encontram " AD CORPUS",
sem garantia, ndo podendo alegar desconhecimento;
Assume a responsabilidade pela imissio na posse, obtencéo de licencgas e de autorizagtes
necessarias as atividades rel acionadas aos bens arrematados;
Assume todos os custos, emolumentos e tributos referentes a transferéncia dos bens
arrematados;
Os interessados terdo o 6nus de examinar 0 bem antes da realizac8o da hasta e inteirar-se
de suas condicBes e documentacdo, ndo sendo admitidas reclamacgdes posteriores.

A visitacBo aos iméveis poderd ser realizada diretamente pelos interessados, sem
necessidade de agendamento prévio. Ressalta-se, contudo, gue os iméveis poderdo estar

ocupados, hipétese em gue o interessado podera encontrar restricdes ou impedimentos para
adentrar no local.

O lance éirrevogavel eirretratavel, sendo responsavel por todas as of ertas registradas em
seu home, sem direito a posterior reclamacdo, anulacdo ou cancelamento, sob pena de
aplicacdo das penalidades cabiveis;
Assume a obrigacdo de proceder as diligéncias, constatagdes e conferéncias que julgar
necessaria(s) quanto a aguisi¢éo dos bens, nada podendo reclamar no futuro;
Declara ter ciéncia que a leiloeira e a plataforma www.lanceja.com.br podem, a qualquer
tempo e em qualquer ambito, consultar/pesquisar os dados dos interessados e/ou
participantes do | eil 8o;
Assume a obrigacdo de proceder as diligéncias, as constatacfes e as conferéncias que
julgar necessarias quanto a aquisicdo dos “bens’, antecipadamente ao leildo, nada
podendo vir a reclamar no futuro quanto ao objeto da arrematacao;
Eventual propositura de acdo para imissdo na posse, averbacBes e baixas necessarias,
custos com demolicdo bem como a destinacéo de residuos, correrdo por conta exclusiva
do arrematante. Despesas com a transferéncia do dominio/propriedade como o ITBI /
Registro Geral de Imoveis, Imposto Territorial Rural/Urbano entre outros impostos, taxas
e demais encargos incidentes sobre o imével tendo cujo fato gerador se da a partir da data
da arrematacao, serdo de responsabilidade do arrematante;
Caberd exclusivamente ao arrematante a regularizacdo de area, matricula, pesquisa,
delimitacdo, apuracdo de &rea defasada, eventuais pedidos de baixa junto ao MM. Juizo e
quaisguer outras providéncias necessarias para regularizacdo e transferéncia do imével

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e codigo DAB6WIIL.
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objeto deste | eil 8.
Declara ter ciéncia de que os bens serdo alienados em caréter “AD CORPUS’ g, no
estado em gue se encontra(m), sem gar antia.

DOSBENSA SEREM LEILOADOS:
Serdo levados a leil&o os lotes abaixo relacionados, localizados no Municipio de Sdo José
dos Pinhais, Estado do Parana, vendidos no estado em que se encontram e relacionados
no ANEXO I, que € parte integrante deste Edital.

DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO E COMISSAO

Pagamento da Arrematacao:
Modalidade: A vista e a prazo;
Prazo: O arrematante devera efetuar o pagamento a vista, ou sinal de pagamento (no
caso de parcelamento) em até 01 (um) dia Util subsequente ao encerramento do leil&o;
Forma: Através de recolhimento de guia judicial para depésito judicial da arrematacao.

CONDICOESPARA PAGAMENTO A PRAZO (PARCELAMENTO)
Para os interessados em adquirir os bens por meio de parcelamento, é fundamental observar os
seguintes pontos:
Habilitagdio Prévia: E obrigatério que o interessado esteja prévia e devidamente
cadastrado e habilitado no website oficial www.lanceja.com.br
Proposta de Par celamento:

o A proposta de parcelamento do bem deve ser apresentada por escrito e assinada.

o O envio deve ser feito parao e-mail: juridico@lanceja.com.br.

o A proposta deve ser enviada anterior mente ao encerramento de cada chamada
do leildo em que o interessado pretenda participar.

o A proposta devera estar em conformidade com o Art. 895, incisos | e ll, e
parégrafos 1°, 2°, 4° e 6° do Cddigo de Processo Civil (CPC), além dos demais
requisitos do artigo. A proposta conterd, em qualquer hipGtese, oferta de
pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance avista
e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses.

Condic¢bes de Garantia e Correcdo: O préprio imével permanecerd como garantia do
parcelamento. A correcdo monetériaincidira pela Tabela Praticado TJ/SP.

Da responsabilidade da atualizagdo monetéria das parcelas, emissdo de guias e
comprovacdo de pagamento: Caberd ao arrematante a atualizacdo monetéria das
parcelas, a emissdo das respectivas guias de depdsitos judiciais em continuacdo ao
depdsito do sinal, bem como, no prazo maximo de 03 (trés) dias ap6s o vencimento de
cada parcela, protocolar em juizo o comprovante de pagamento

Consequéncia da Auséncia de Proposta: Caso ndo hagja manifestacdo escrita sobre o
interesse de parcelamento antecipadamente ao encerramento do leildo, a arrematacéo
sera considerada, paratodos os efeitos, como pagamento a vista.

Multa por Atraso: Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacfes, incidira
multa de dez por cento (10%) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas (Art. 895, § 4° do CPC).

Prazo para Pagamento do Sinal/Entrada: O arrematante tera o prazo de até 01 (um)
dia util apo6s o encerramento do leildo para efetuar 0 pagamento do sinal ou da entrada
referente a arrematacao.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e codigo DAB6WIIL.
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Obrigacdo de Lancar Online O envio da proposta de parcelamento ndo isenta o
proponente da obrigacdo de efetuar seus lances online pelo site durante o leil&o.

Comissdo da L eiloeira:
Valor: 5% (cinco por cento) sobre o preco da arrematacéo do bem, conforme Art. 7° da
Resolucgdo n° 236/2016 do CNJ;
Prazo: O pagamento deve ser feito a vista, em até 01 (um) dia atil subsequente ao
encerramento do leil&o;
Forma: Depdsito direto em conta corrente a ser indicada pela leiloeira por e-mail.
Nao I nclusdo:; A comissao ndo esta incluida no valor do lance;
N&o Devolucdo: A comissdo ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese,
ainda gue o arrematante manifeste arrependimento ou desisténcia do lote. Além disso,
desde j& autoriza 0 arrematante a emissdo contra si de boleto, com a cobranca exclusiva
da comissdo daleiloeira, que estara sujeito a protesto em caso de ndo pagamento;
Excecdo: Se a arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial e por razdes alheias a
vontade do arrematante, podem ser deduzidas despesas incorridas.

INADIMPLENCIA DO ARREMATANTE
Se 0 arrematante vencedor ndo efetuar o pagamento no prazo determinado, 0 segundo
colocado na disputa do leildo sera convocado para a formalizacdo da arrematacdo, e assim
sucessivamente.
Neste caso, 0 arrematante inadimplente estara sujeito as penalidades estipuladas neste
Edital, sem prejuizo das sanges previstas na Legislacdo em vigor.

O NAO PAGAMENTO DA ARREMATACAO e da comissio da leiloeira no prazo especifico
estipulado no edital de leildo sera tido como desisténcia do lance, implicando a perda do direito
de compra/arrematacéo do lote, sendo o fato comunicado imediatamente ao MM. Juizo, podendo
0 bem ser vendido a outros interessados, obedecendo a ordem dos melhores lances ofertados no
leildo. Havendo desisténcia ou ndo pagamento da arrematacdo, podera ser aplicada multa, fixada
pelo MM. Juizo. O arrematante remisso fica suj€ito as sancdes previstas na legislacdo em vigor.
(Art. 897, 903 § 6° do CPC e Art. 358 do C. Penal, sem prejuizo das demais sangdes previstas na
legislagdo em vigor), sera penalizado em uma multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do
lance, em favor da Massa Falida e penalizado ao pagamento de 5% (cinco por cento) sobre o
valor do lance, em favor da Leiloeira, referente a comissdo, que podera emitir titulo de crédito
para a cobranca da referida comissao;

Poder 80 ser apresentadas IMPUGNACOES (a) por quaisquer credores, pela Falida e/ou pelo
Ministério Publico, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas da arrematacdo, hipétese em gue os
autos serdo conclusos ao juiz, que, no prazo de 5 (cinco) dias, decidira sobre as impugnacoes e,
julgando-as improcedentes, ordenara a entrega dos bens ao arrematante, respeitadas as condicdes
estabelecidas neste Edital de Leildo (Art. 143 “caput” da LREF); (b) Impugnacfes baseadas no
valor de venda do bem somente serdo recebidas se acompanhadas de of erta firme do impugnante
ou de terceiros para a agquisi¢ao do bem, respeitados os termos deste Edital de Leildo, por valor
presente superior ao valor de venda, e de depdsito caucionario equivalente a 10% (dez por cento)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e codigo DAB6WIIL.
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do vaor oferecido. Tal oferta vincula o impugnante ou terceiro ofertante como se arrematantes
fossem. A suscitacdo infundada de vicio na alienagdo pelo impugnante serd considerada ato
atentatdrio a dignidade da justica e sujeitara o suscitante a reparacao dos prejuizos causados. (Art.
143 88 1°, 2°, 4° da Lei 11.101/2005, com as introducbes da Lei 14.112 de 2020. No caso de
acolhimento pelo MM. Juizo da impugnacéo baseada no valor da venda e, em sendo homologada
sera devida a comissdo daleiloeira de 5% do valor da arrematacao (aprovada pelo MM. Juizo);

Os bens serdo entregues livre de dnus, NAO HAVENDO SUCESSAO DO ARREMATANTE
NAS OBRIGACOES DA DEVEDORA, inclusive as de natureza tributéria, exceto se o
arrematante for (1) socio da sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido; (11) parente, em
linha reta ou colateral até o 4° (quarto) grau, consanguineo ou afim, do falido ou de sicio da
sociedade falida; (111) identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a sucesséo,
observado o disposto no inciso Il e § 1°do art. 141 daLRF;

Os bens iméveis aqui mencionados serdo vendidos em cardter “Ad Corpus’, no estado e
condi¢des em que se encontram, livres de débitos até a data da arrematacdo, declarando o(s)
arrematante(s) que tem pleno conhecimento de suas condi¢des e instalagdes, assumindo total
responsabilidade, ainda que por eventual divergéncia descritiva entre o constante no edital de
leildo e na matricula e/ou transcricdo do referido bem;

Os lancos ofertados sfo irrevogaveis e irretratdvels, os interessados sao responsaveis por todas as
ofertas registradas em seu nome, ndo podendo os lancos ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipétese, ficando sujeitos a aplicacdo de penalidade cabivel de acordo com a legislacdo
vigente e condicBes de venda dispostas no site www.lanceja.com.br.;

N&o serdo aceitos lancos ou ofertas por meio de proposta ou peticdo nos autos do processo da
Faléncia (antes, durante ou apds o leildo), ou por qualquer outro modo fora das regras previstas
neste Edital. Sendo assim, ndo sendo of ertado(s) lance(s) nas condicles previstas neste edital, fica
aleiloeira autorizada a receber oferta(s) em condicdes diversas das estipuladas neste edital apos
término/encerramento da 2% chamada do leildo, hipdtese em que a melhor proposta ofertada sera
acolhida pelaleiloeira e levada a apreciacdo do MM. Juizo Competente. Para tanto, o proponente
devera efetuar a caucdo no importe de 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta
ofertada, no ato, a vista, através de recolhimento de guia de depdsito judicial, em favor dos autos,
para assim poder ser levada a apreciacdo do MM. Juizo Competente, cabendo desta forma ao
MM. Juizo avalia se a proposta é ou hdo conveniente. A Falida, o Sindico da Massa Falidae o
representante do Ministério PUblico apresentardo sua manifestacdo. Neste caso, o(a) proponente
da melhor oferta, se acolhida/lhomologada, serdintimado(a) para que no prazo fixado neste Edital
de 24 (vinte e quatro) horas, da homologacao, efetue o restante do pagamento em favor dos autos
de acordo com a oferta homologada, bem como a comisséo da Leiloeira no importe de 5% (cinco
por cento) do valor da proposta ofertada e homologada. A proposta ofertada se aceita, vincula o
ofertante como arrematante do bem. No caso de nédo aceitacdo da proposta pelo MM. Juizo, o
proponente, somente neste caso, fara jus ao levantamento do valor caucionado. N&o sendo
efetuado o depdsito do restante da oferta vencedora e homologada, o valor caucionado ndo sera
restituido ao ofertante e a Leiloeira comunicara imediatamente o fato ao Juizo, que adotara as
medidas cabiveis quanto a inadimpléncia/ldesisténcia, informando também as demais propostas

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003323-81.2015.8.26.0650 e codigo DAB6WIIL.
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ofertadas, imediatamente anteriores, para que sejam submetidas & apreciacdo. O bem podera ser
levado a novo leildo, ndo sendo permitida a participacdo do arrematante descumpridor das
obrigacBes competentes, sem prejuizo da possibilidade de aplicacdo das penalidades cabiveis na
legislagdo em vigor pelo MM. Juizo.

O auto de arrematacdo sera lavrado apoés a confirmagao dos pagamentos devidos da arrematacéo e
da comissdo da leiloeira. Assinado o auto de arrematacdo pelo(a) Juiz(a), pela leiloeira e pelo
arrematante, a arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel;

Todas as regras e condi¢des do referido leil&o estdo disponiveis no Portal www.lanceja.com.br.

Informacgdes Completas: Todas as regras e condi¢des do leildo estdo disponiveis na plataforma
www.lanceja.com.br.

DA INTIMACAO E PUBLICACAO
Ficam por este Edital intimados, para que produza os legais e juridicos efeitos de direito, na
hipétese de ndo serem localizados para intimacao pessoal/el etrénica:
- A Falida, seu(s) Representante(s) Legal(is) e o(s) Conjuge(s), se casado(s) for(em).
O Ministério Publico.
As Fazendas: Nacional, Estadual e Municipal (nas pessoas de seus Procuradores).
A Administradora Judicial.
Os Credores Habilitados.
Eventuais Ocupantes e/ou Locatérios dos Bens. Sr. Aelton Y ano.
Agente(s) Financeiro(s).
Advogados.
Demais interessados naformadalei.

O presente Edital sera publicado naformadale e na plataforma www.lanceja.com.br, conforme
previsto no Art. 887, § 2°, do CPC, e afixado em lugar publico e de costume.

Valinhos (SP), 27 de novembro de 2025.

DR. GERALDO FERNANDES RIBEIRO DO VALE, MM° JUIZ DE DIREITO DA 22
VARA JUDICIAL DO FORO DA COMARCA DE VALINHOS DO ESTADO DE SAO
PAULO.

ANEXO |
Relacdo dos Bens e valor de avaliacao.
SERAO LEVADOS A LEI LAO OSLOTESABAIXO RELACIONADOS, LOCALIZADOS
NO MUNICIPIO DE SAO JOSE DOSPINHAIS/PR, a saber:
LOTE 01: (01) AREA REMANESCENTE “A”, SITUADA NA RUA RIO GRANDE DO
NORTE, N° 45, MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS/PR, COM AREA TOTAL DE

20.602,34 M2 (METROS QUADRADOS) E AREA CONSTRUIDA DE 5.911,00 M2
(METROS QUADRADOS), PARCIALMENTE AVERBADA, PERTENCENTE A
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MATRICULA N° 63.957 DO 1° CRI DE SAO JOSE DOS PINHAIS/PR, conforme transcricao
aseguir: IMOVEL:- AREA REMANESCENTE A com 20.602,34m?, situado no lado par da Rua
Rio Grande do Norte, formando esquina com as Ruas Paulo Scherner e Loanda, com as seguintes
medidas e confrontagdes: inicio na estaca O=PP, cravada na margem da rua Paulo Scherner,
esguina com a rua Loanda, seguindo pelalateral da rua Paulo Scherner, mediado 41,85 metros no
rumo de 86°06'33" NE até a estaca 1; Faz deflexd@o a direita e passa a confrontar com a rua Rio
Grande do Norte onde mede 119,00 metros no rumo de 37°06'33" SE até a estaca 2; deflete a
esguerda e segue fazendo divisa com a Planta Leonardo Fonsaca mediado 108,00 metros no rumo
de 52°18'13"NE até a estaca 3; faz deflexo a esquerda e passa a confrontar com a rua José
Maurilio da Cruz nos seguintes rumos e distancias: 37°24'36” NW e 60,00 metros até a estaca 4;
46°08'43" NE e 1,90 metros até a estaca 4A; faz deflex@o a esquerda e passa a confrontar com a
area a ser desapropriada pelo projeto Andi Viério - Rio Ressaca onde mede 64,27 metros no rumo
de 29°12'19" NW até a estaca 6D; segue agora em curva mediado 62,40 metros no raio de 54,64
metros até a estaca 6C; segue em linha reta mediado 2,59 metros no rumo de 85°21'43"NE até a
estaca 6B; faz deflexdo a esguerda e segue a montante de um cdrrego dividindo com a Quadra 16
da Planta Vila Pamira mediado 121,98 metros até a estaca 7; deflete a esquerda e passa a
confrontar com a rua Loanda mediado 16,10 metros no rumo de 4°27'03" SE até a estaca O=PP,
fechando o perimetro da presente descri¢do. Benfeitorias:- Um prédio destinado a comercio com
area global de 542,08m2., um prédio destinado a industrial e comércio com a &rea global de
1.506,70m2. e um pavilhd em alvenaria com érea de 140,00m2. (ampliacdo). Obs.:- Area
remanescente do LOTE M com a area de 24432,50m?2, situado no quadro urbano desta cidade.
PROPRIETARIO: PASTIFICIO TORINO LTDA., com sede a rua Rio Grande do Norte, inscrita
no CNPIYMF 77.067.759/0001-16. TITULO AQUISITIVO: Registrado neste Oficio sob n°
60.051, fls. 100, do livro 3-AF em 01/12/75, matricula 3.247, livro 2, em 26/04/77, registro n° 1
da matricula 39.243, livro 2, em 28/07/88 e matriculardo sob n°® 45.889, livro 2, em 27/05/92.
Onus/Observacdes: Av. 01 — Para constar que, sobre a érea objeto desta matricula incide
HIPOTECA cedular em favor do Banco do Estado do Parana S.A., conforme consta no registro
n° 3 e nas averbacdes n°® 4 e n° 5 da matricula n® 45.889; R. 02 — Para constar que, pela escritura
publica de Ingtituicdo de Serviddo Administrativa lavrada nas notas do Cartério Distrital do
Bacacheri, Municipio e Comarca de Curitiba/PR, fls. 005/010 do livro 0767-N, Pastificio Torino
Ltda (Massa Falida), ja qualificada, representada por seu sindico Telmo Dornelles, CPF
033.047.019-15, conforme Alvara n® 377/2012 devidamente transcrito na escritura, INSTITUI em
favor do ESTADO DO PARANA, pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ 76.416.
940/0001-28, devidamente representado, SERVIDAO ADMINISTRATIVA, sobre parte de
2.782,84 m? do imoével desta matricula, para Faixa de Serviddo de Drenagem, com a seguinte
descricdo: iniciando do ponto 01 com coordenada no sistema de projecdo UTM, Datum horizontal
SAD 69, fuso central 51° WG" (E=681371.1441, N= 7175603.9286) nos seguintes azimutes e
distancias: 343°0'06” mede 16,10m até o ponto 2, onde confronta com a Rua Loanda; 26°44'56"
seguindo pelo cérrego, divisa com a quadra 16 da planta Vila Palmira, mede 121,98 metros até o
ponto 3; 72°4852" mede 2,50m até o ponto 4, onde confronta com a &rea do projeto Anel Viario -
Rio Ressaca, mede 19,21m curva com angulo de abertura de 18° e raio = 54,64m até o ponto 5; do
ponto 5 ao ponto 8 passa a confrontar a &rea remanescente denominada REM B, nos seguintes
azimutes e distancias. 207°12'16” mede 92,14m até o ponto 6; 172°51'40" mede 18,93m até o
ponto 7; 212°51'40" mede 23,88m até o ponto 8; 253°33'42" mede 20,19m até o ponto 1, onde
confronta a Rua Paulo Schenrer, formando assim uma é&rea total de 2.782,84 m2 (Ficam
arquivados em Cartério Mapa e Memorial Descritivo-arquivo de papéis). Dita &rea do imovel
atingida pela Instituicdo de Serviddo Administrativa foi declarada de Utilidade Publica, para a
Implantacdo do Programa Pr6 Transporte do Ministério das Cidades, neste Municipio; R.3 - Para
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constar HIPOTECA JUDICIARIA sobre o0 imével desta matricula, em atendimento ao disposto
no artigo 495 da Lei 13.105/2015, de propriedade de PASTIFICIO TORINO LTDA nos termos
do Oficio n° 1936/2022, expedido em 16/12/2022, pela Juiza de Direito da 12 Secretaria de
Faléncias e Recuperacdo Judicial de Curitiba/PR, autos n° 0001434-98.2021.8.16.0185, Execucao
de Titulo Extrgjudicial, em que figuram como partes. MASSA FALIDA DE PASTIFICIO
TORINO LTDA., ANA MARIA MOREIRA PELEGRINI, ELSON PELEGRINI e UNIPASTA
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI; R. 04 — Para constar
TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE do imével objeto dessa matricula em favor
UNIPASTA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOSALIMENTICIOSLTDA., CNPJ
sob n° 43.534.163/0001-67, extraido dos autos n° 0002600-68.2000.8.16.0035, 12 Vara de
Faléncias e Recuperacdes Judiciais de Curitiba/SP, em que figuram como partes UNIPASTA
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI e PASTIFICIO
TORINO LTDA.; Av. 05 — Para constar EXISTENCIA DE ACAO Faléncia de PASTIFICIO
TORINO LTDA, extraida dos autos n° 0002600-68.2000.8.16.0035; Agravo de Instrumento,
extraido dos autos 0039406-12.2020.8.16.0000, em que figuram como partes. UNIPASTA
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI - agravante, e
PASTIFICIO TORINO LTDA — agravada; Av. 06 — Para constar INDISPONIBILIDADE do
imével objeto dessa matricula, protocolo n° 201708.0112.00320449-1A-650, datado de
12/07/2017, Autos n° 00113751220165030104, 42 VVara do Trabalho de UberlandiadMG; Av. 08 —
Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n°
201810.2511.00637126-1A-720, datado de 25/10/2018, protocolo n° 202007.0909.01221052-
IA-309, datado de 09/07/2020, e protocolo n° 202306.2615.02776535-1A-040, datado de
26/06/2023, Autos n° 00116629220155030044, da 22 Vara do Trabalho de UberlandiadMG; Av. 9
— Para constar INDISPONIBILIDADE do imdével objeto dessa matricula, protocolo n°
201905.1714.00807582-1A-510, datado de 17/05/2019, Autos n° 0001111-84.2016.5.09.0130, da
052 Vara do Trabadho de Sdo Jos¢ dos Pinhas/PR; Av. 10 — Para constar
INDISPONIBILDIADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n° 201906.1216.00837140-
IA-130, datado de 12/06/2019, Autos n°® 00110043420165030044, da 22 Vara do Trabalho de
Uberlandia/MG; Av. 11 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa
matricula, protocolo n° 201906.1216.00837166-1A-520, datado de 12/06/2019, Autos n°
00105834420165030044, da 22 Vara do Trabaho de UberlandialMG; Av. 12 — Para constar
INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n° 201912.1615.01023589-
IA-091, datado de 16/12/2019, Autos n° 10003796120185020502,12 Vara do Traba ho de Tabodo
da Serra/SP; Av. 13 - Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula,
protocolo n° 202001.0814.01030055-1A-209, datado de 08/01/2020, Autos n°
10002577620175020019,19%2 Vara do Trabalho de Sdo Paulo/SP; Av. 14 - Para constar
INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n° 202004.1618.01122569-
IA-041, datado de 16/04/2020, Autos n° 00000631020165090965,32 Vara do Trabalho de Sdo
José dos Pinhaig/PR; Av. 15 - Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa
matricula, protocolo n° 202102.0417.01477939-1A-809, datado de 04/02/2021, Autos
n°0001083-19.2016.5.09.0130,52 Vara do Trabalho de Sao José dos Pinhais/PR; Av. 16 - Para
constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n°
202103.1210.01527189-1A-550, Autos n° 00005127420155050201, Vara de |taberaba/BA; Av.
17- Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n°
202111.2517.01922093-1A-809, datado de 25/11/2021, Autos n°0000726-05.2017.5.09.0130, 52
Vara do Trabalho de Séo José dos Pinhais/PR; Av. 18 - Para constar INDISPONIBILIDADE do
imével objeto dessa matricula, protocolo n°® 202112.1010.01943915-1A-580, datado de
10/12/2021, Autos n° 00110208520165030044,22 Vara do Trabalho de UberlandialMG; Av. 19 -
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Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n°
202203.2216.02064853-1A-430, datado de 22/03/2022, Autos n° 00123962220165180131,Vara
do Trabalho de Luziania/lGO; Av. 20 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto
dessa matricula, protocolo n°® 202304.1711.02656597-1A-050,datado de 17/04/2023, Autos n°
00102129320164013803, da 5 Vaa de Minas Geraiss Av. 21- Para constar
INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n° 202306.1517.02760141-
IA-700, Autos n° 09231959220148130702, 12 Vara de Fazenda Publica e Autarquias de
UberlandiadMG; Av. 22 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa
matricula, protocolo n® 202308.0217.02843964-1A-790, datado de 02/08/2023, 12 Vara de
Fazenda Publica e Autarquias de UberlandiaMG; Av. 24 — Para constar ARRECADACAO do
imével objeto desta matricula nos autos n° 0003323-81.2015.8.26.0650 (faléncia), 2% Vara do
Foro de Vainhog/SP. Observacgdes constantes no Laudo de Avaliagdo (fls. 3.559/3.613)
Homologado (fls. 3.779/3.781): a) Relata o avaliador que 0 imével avaliado se trata de uma Area
remanescente “A” com &rea de 20.602,34 m?2 (metros guadrados), situado no lado par da Rua Rio
Grande do Norte, n° 45, Sdo José dos Pinhais/PR, pertencente a Matricula n® 63.957 do 1° CRI de
Sdo José dos Pinhais/PR; b) Relata também que, para a localizacdo do imével avaliado, foi
realizada consulta junto a Prefeitura Municipal de Séo José dos Pinhais/PR, a qual, com base na
respectiva matricula, forneceu, por meio da Guia denominada “Consulta Amarela’, a inscri¢éo
municipal, a localizacdo do terreno e as informagdes; relativa ao zoneamento; ¢) O avaliador
constatou que, ho momento da vistoria, 0 imével encontrava-se ocupado por pessoas nao
identificadas, aparentemente em situacéo de rua, as quais ofereceram resisténcia ao acesso no
local; d) Ressdlta, ainda, que, em raz&o dainseguranca verificada, decorrente da postura agressiva
dos ocupantes, ndo foi possivel realizar uma inspecdo minuciosa do imével avaliado, tendo sido
possivel apenas vistoria parcial. Contudo, afirma que, apesar do ambiente hostil, observou que as
portas de acesso as edificacBes encontravam-se interditadas (soldadas); €) O avaliador observa
gue, conforme relatério das caracteristicas do débito de | PTU referente a Inscricdo Imobilidria
n° 06.028.0013.0000, consta area construida de 5.911,00 m?, parcialmente ndo averbada na
matricula; f) Relata que o imével avaliado est situado a aproximadamente 4,0 Km do Aeroporto
Internacional Afonso Pena (Curitiba) e a cerca de 2,0 Km da Rodovia Henrique Herwing; g) A
regido onde se localiza o imével avaliado dispde de ampla infraestrutura urbana, incluindo
pavimentacdo asféltica, abastecimento de &gua potavel, rede de esgoto, energia elétrica, internet,
telefonia e transporte publico. O entorno conta ainda com hotéis, restaurantes, estacionamentos,
farmécias e, em especial, com o Hospital e Maternidade Sao José dos Pinhais; h) Nos termos da
Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes posteriores, que dispdem sobre o zoneamento € a
ocupacao do solo, o imoével avaliado esta situado em Zona Residencial 4 (ZR-4). Observacdes: 1.
No laudo de avaliacdo contam registros fotograficos do imével objeto de alienacdo. 2. Ressalta
se, ainda, que a area construida mencionada no laudo de avaliacdo encontra-se parcialmente
averbada na matricula do imével, competindo ao interessado adotar as providéncias necessarias
a sua regularizacdo, bem como quaisquer outras que se fagam pertinentes. 3. O imdvel parece
estar ocupado de bens e/ou pessoas, sendo a desocupacao por conta do adquirente. 4. Venda
do imével em caréter “AD CORPUS’ e ho estado em que se encontra, sem garantia, constituindo
6nus do interessado verificar suas condicBes, antes das datas designadas para as alienacdes
judiciais eletrénicas. Avaliagdo total de R$ 21.843.370,37 (vinte e um milhdes, oitocentos e
guarenta e trés mil, trezentos e setenta reais e trinta e sete centavos), fevereiro/2024.
AVALIACAO TOTAL ATUALIZADA DE R$ 23.666.543,04 (vinte e trés milhdes,
seiscentos e sessenta e seis mil, quinhentos e quarenta e trés reais e quatro centavos),
novembr o/2025, pela Tabela Praticado TJSP.
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LOTE 02: (01) AREA REMANESCENTE “B”, SITUADA NA RUA JOSE MAURILIO DA
CRUZ, S/N, NO MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS/PR, COM AREA TOTAL DE
1.436,51 M2 (METROS QUADRADOS), DE FORMATO IRREGULAR, LOCALIZADO
EM FRENTE A AREA A SER DESAPROPRIADA PELO ANEL VIARIO — RIO
RESSACA -, PERTENCENTE A MATRICULA N° 63.958 DO 1° CRI DE SAO JOSE DOS
PINHAIS/PR, conforme transcricdo a seguir: IMOVEL: AREA REMANESCENTE B, com
1.436,51m2, de formato irregular, situado de frente para a érea a ser desapropriada pelo projeto
Anel Viario - Rio Ressaca, com as seguintes medidas e confrontacdes. Frente: para a area a ser
desapropriada pelo Projeto And Viério - Rio Ressaca, medindo em curva 78,52 metros no raio de
72,64 metros da estaca 6A até a estaca 5A; Lateral esquerda (de quem da referida area observa o
imdvel): divide por cérrego com a Quadra 19 da Planta Vila Fahnira, onde mede 51,20 metros da
estaca 6A até a estaca 6; Fundos: confronta com propriedade de Auto Viagdo S8o José dos Pinhais
Ltda., medindo 97,36 metros no rumo de 29°12'19" NW da estaca 5A até a estaca 6, fechando o
perimetro da presente descricdo. Obs.: Area remanescente do LOTE “M” com a &rea de
24.432,50m?, situado no quadro urbano desta cidade. PROPRIETARIA: PASTIFICIO TORINO
LTDA., CNPJ n° 77.067.759/0001-16. TITULO AQUISITIVO: Registrado neste Oficio sob n°
60.051, fls. 100, do livro 3-AF em 01/12/75; matricula 3.247, livro 2, em 26/04/77; registro n® 1
da matricula 39.343, livro 2, em 28/07/88; e matriculado sob n°® 45.889, livro 2, em 27/05/92.
Onus/Observagdes: Av.1 — Para constar HIPOTECA Cedular em favor do Banco do Estado do
Parana S.A, conforme registro n° 3 e averbacfes 4 e 5 da matricula 45.889; R. 02 — Para constar
HIPOTECA JUDICIARIA sobre o imdvel dessa matricula, nos termos do Oficio n° 1936/2022,
expedido em 16/12/2022, pela Juiza de Direito da 12 Secretaria de Faléncias e Recuperacéo
Judicial de Curitiba/PR, extraido dos autos n°® 0001434-98.2021.8.16.0185, Execucdo de Titulo
Extrgjudicial, em que figuram como partes. MASSA FALIDA DE PASTIFICIO TORINO
LTDA., ANA MARIA MOREIRA PELEGRINI, ELSON PELEGRINI e UNIPASTA
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI; Av. 03- Para constar
TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE em favor de Unipasta Industria e Comércio de
Produtos Alimenticios Eireli, CNPJ n° 43.534.163/0001-67, expedida pela Juiza da 1* Vara de
Faéncias e Recuperacbes Judiciais de Curitiba/PR, extraido dos autos n°
0002600-68.2000.8.16.0035, em que figuram como partes: Unipasta Industria e Comércio de
Produtos Alimenticios Eireli e Patificio Torino Ltda.; AV.4 -Para constar EXISTENCIA DE
ACAO, nos termos do titulo que deu origem ao R.3, Faléncia de PASTIFICIO TORINO LTDA,
extraida dos autos n° 0002600-68.2000.8.16.0035; Agravo de Instrumento, extraido dos autos
0039406-12.2020.8.16.0000, em que figuram como partes. UNIPASTA INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EIRELI (agravante) e PASTIFICIO TORINO
LTDA; Av. 05 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula,
protocolo n°® 201708.0112.00320449-1A-650, Autos n° 00113751220165030104, 42 Vara do
Trabalho de Uberlandia/MG; Av.7- Para constar INDI SPONIBILIDADE do imével objeto dessa
matricula, protocolo n® 201810.2511.00637126-1A-720, datado de 25/10/2018, protocolo n°
202007.0909.01221052-1A-309, datado de 09/07/2020, e protocolo n° 202306.2615.02776535-
IA-040, datado de 26/06/2023, Autos n® 00116629220155030044, 22 Vara do Trabaho de
Uberlandia/M G, Av.8 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula,
protocolo n° 201905.1714.00807582-IA-510, datado de 17/05/2019, Autos n°
000111184.2016.5.09.0130, 05 Vara do Trabalho de Sdo José dos Pinhais/PR; Av.9 — Para
constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n°
201906.1216.00837140-1A-130, datado de 12/06/2019, Autos n° 00110043420165030044, 22
Vara do Trabalho de UberlandiadMG; AV.10- Para constar INDISPONIBILIDADE do imovel
objeto dessa matricula, protocolo n° 201906.1216.00837166-1 A-520, datado de 12/06/2019, Autos
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n° 00105834420165030044, 22 Vara do Trabalho de UberlandiddMG; Av.11- Para constar
INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n° 201912.1615.01023589-
IA-091, Autos n° 10003796120185020502, 12 Vara do Trabaho de Tabodo da Serra/SP; Av.12 -
Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n°
202001.0814.01030055-1A-209, Autos n° 10002577620175020019, 192 Vara do Trabaho de Sdo
Paulo/SP; Av.13 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula,
protocolo n° 202004.1618.01122569-1A-041, datado de 16/04/2020, Autos n°
00000631020165090965, 32 Vara do Trabalho de Sao José dos Pinhais/PR; Av.14 -Para constar
INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n° 202102.0417.01477939-
I A-809, datado de 04/02/2021, Autos n° 0001083-19.2016.5.09.0130, 52 Vara do Trabalho de Sdo
José dos Pinhais/PR; Av.15 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa
matricula, protocolo n° 202103.1210.01527189-1A-550, datado de 12/03/2021, Autos n°
0000512742015505201, Vara de Itaberaba/BA; Av.16 — Para constar INDISPONIBILIDADE
do imével objeto dessa matricula, protocolo n° 202111.2517.01922093-1A-809, datado de
25/11/2021, Autos n° 0000726-05.2017.5.09.0130, 05* Vara do Trabalho de S&o José dos
Pinhais/PR; Av.17 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula,
protocolo n° 202112.1010.0193915-IA-580, datado de 10/12/2021, Autos n°
00110208520165030044, 22 Vara do Trabalho de UberlandiaéMG; Av.18 — Para constar
INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n° 202203.2216.02064853-
I A-430, datado de 22/03/2022, extraido dos Autos n° 00123962220165180131, Vara do Trabaho
de Luzidniadd GO, Av.19 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imoével objeto dessa
matricula, protocolo n® 202304.1711.02656597-1A-050, datado de 17/04/2023, extraido dos Autos
n° 00102129320164013803 da 5* Vara de Minas Gerais; Av.20 — Para constar
INDISPONIBILIDADE  do imovel objeto  dessa  matricula  protocolo ne
202306.1517.02760141-1A-700, datado de 15/06/2023, extraido dos Autos n°
09231959220148130702 da 12 Vara de Fazenda Publica e Autarquias de UberlandiadM G; Av.21-
Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo n°
202308.0217.02843964-1A-790, datado de 02/08/2023, extraido dos Autos n°
06182899820158130702 da 12 Vara de Fazenda Publica e Autarquias de UberlandiaMG; Av.23
— Para constar ARRECADACAO do imével objeto dessa matricula expedido pela 22 Vara do
Foro de Valinhos/SP, autos n° 0003323-81.2015.8.26.0650 de Faléncia. Obser vacbes constantes
no Laudo de Avaliacao (fls. 3.559/3.613) Homologado (fls. 3.779/3.781): a) Relata o avaliador
que 0 imovel avaliado se trata de uma Area remanescente “B” _com érea de 1.436.51 m? (metros
guadrados), formato irregqular, situado na Rua José Maurilio da Cruz, ¢/n, S8o José dos
Pinhais/PR, de frente para a érea a ser desapropriada pelo Anel Viario — Rio Ressaca, pertencente
a Matricula n® 63.958 do 1° CRI de S0 José dos Pinhaig/PR; b) No momento da vistoria,
constatou que o imével avaliado se encontrava sem construcdes e parcialmente tomado por
vegetacdo; c) Relata também que, para a localizagdo do imével avaliado, foi realizada consulta
junto a Prefeitura Municipa de Sdo José dos Pinhais/PR, a qual, com base na respectiva
matricula, forneceu, por meio da Guia denominada “Consulta Amarela’, a inscricdo municipal, a
localizagdo do terreno e as informagdes; relativa ao zoneamento; d) O avaliador observa que,
conforme relatério das caracteristicas do débito de IPTU referente a Inscricéo Imobilidria n°
06.122.0012.0000, ndo consta area construida coincidindo com a situacdo atual; €) Relata que o
imoével avaliado esta situado a aproximadamente 4,0 Km do Aeroporto Internacional Afonso Pena
(Curitiba) e a cerca de 2,0 Km da Rodovia Henrique Herwing; f) A regido onde se locaiza o
imével avaliado dispbe de ampla infraestrutura urbana, incluindo pavimentacdo asfaltica,
abastecimento de agua potével, rede de esgoto, energia elétrica, internet, telefonia e transporte
publico. O entorno conta ainda com hotéis, restaurantes, estacionamentos, farmacias e, em
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especial, com o Hospital e Maternidade Sdo José dos Pinhais; g) Nos termos da Lei
Complementar n° 107/2016 e alteragdes posteriores, que dispdem sobre o zoneamento e a
ocupacao do solo, o imoével avaliado esta situado em Zona Residencial 4 (ZR-4). Observacdes: 1.
No laudo de avaliacdo constam registros fotogréficos do imével objeto de alienacdo. 2. O imovel
pode estar ocupado de bens e/ou pessoas, sendo a desocupacéo por conta do adquirente. 4.
Venda do imoével em cardter “AD CORPUS’ e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo dnus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as
alienagdes judiciais eletronicas. Avaliacdo de R$ 1.330.116,84 (um milh&o, trezentos e trinta
mil, cento e dezesseis reais e oitenta e quatro centavos), fevereiro/2024. AVALIACAO
TOTAL ATUALIZADA DE R$ 1.441.136,00 (um milh&o, quatrocentos e quarenta e um
mil e cento etrinta e seisreais), novembr 0/2025, pela Tabela Praticado TJSP.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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