32 VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE BIRIGUI/SP.

EDITAL DE 1° e 2° LEILOES e de intimacdo das partes Exequente(s): ITAU
UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, o(a) Executado(a)(s):
JOSE EDILBERTO FERREIRA, inscrito no CPF n° 362.334.478-87JOFER
EMBALAGENS LTDA. (hda um processo de faléncia, inclui para
notificar/protocolar p informar sobre o leilao), inscrito no CNPJ n°
45.381.605/0001-08, ESPOLIO DE JOAO CARLOS FERREIRA (proprietario do
imével 50%) (representado pelo inventariante JOAO VITOR DA SILVA FERREIRA
(neto, filho do Adriano - filho falecido do executado Joao), inscrito no CPF n°
431.515.868-21), e os herdeiros interessados ALEXANDRE FERREIRA (filho do
executado), inscrito no CPF n° 087.013.888-00, ANDREA FERREIRA (filha do
executado), inscrita no CPF n° 165.512.838-88, ADRIANO FERREIRA (filho
falecido do executado), este representado pelos herdeiros ANA CAROLINA DA
SILVA FERREIRA (filha do Adriano, neta do executado), inscrita no CPF n°
22.874.768-06 e JOAO VITOR DA SILVA FERREIRA (filho do Adriano, neta do
executado), inscrito no CPF n° 431.515.868-21), e seus representantes legais,
cbnjuge(s) se casado(s) for(em), advogado(s) e demais interessados:
Coproprietarios (50% restantes que nio vao a leildo): ESPOLIO DE MARIA JOSE
BIGELLI FERREIRA (esposa do executado e tb falecida), inscrita no CPF n°
094.232.168/54, (representada pelo inventariante JOAO VITOR DA SILVA
FERREIRA, inscrito no CPF n° 431.515.868-21), e os herdeiros ALEXANDRE
FERREIRA, inscrito no CPF n° 087.013.888-00, ANDREA FERREIRA, inscrita no
CPF n°® 165.512.838-88, ADRIANO FERREIRA, este representado pelos
herdeiros ANA CAROLINA DA SILVA FERREIRA, inscrita no CPF n° 22.874.768-
06 JOAO VITOR DA SILVA FERREIRA, inscrito no CPF n°431.515.868-21, BANCO
DO BRASIL S/A., inscrito no CNPJ n° 00.000.000/0348-43 (CREDOR
HIPOTECARIO), COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS, inscrita no CNPJ n°
54.037.916/0001-45 (CREDOR HIPOTECARIO), INCRA - INSTITUTO NACIONAL
DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - SETOR DE ARRECADAGCAO,
inscrito no CNPJ n° 00.375.972/0001-60.

A Doutora CASSIA DE ABREU, MM? JUIZA DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA BIRIGUI/SP, na forma da Lei, etc.
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FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os Autos do Processo n°. 0006932-
74.2017.8.26.0077 — Cumprimento de Sentenga — Contratos Bancarios -, foi
designada a venda do(s) bem(ns) imovel(eis), através de alienagéo judicial por MEIO
ELETRONICO, observadas as regras pertinentes previstas nos artigos 886 a 903, do
Cddigo de Processo Civil, através do website devidamente habilitado para o ato:
www.lanceja.com.br, sendo a alienagdo conduzida pela Leiloeira Oficial e Rural
Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na JUCESP sob n°® 661, estabelecida na
Rua Laura, n® 138 - Centro — Santo André/SP - CEP: 09040-240 — Tel.: (11) 4425-

7652, e-mail: atendimento@lanceja.com.br/juridico@lanceja.com.br; a saber:

DO LEILAO - O leildo devera ser realizado em duas etapas eletronicamente pelo

website: www.lanceja.com.br, a saber: O 1° LEILAO tera inicio no dia 07 de outubro de

2025, a partir das 13h00min, e se estendera por mais dez dias encerrando-se em

17/10/2025, as 13h00min, oportunidade em que os bens serdo vendidos pelo valor da

avalicdo homologada e atualizada; ndo havendo licitantes, seguira sem interrupgéo o 2°
LEILAO, no dia 17/10/2025, a partir das 13h01min, se estendendo até o dia 05 de

novembro de 2025, as 13h00min., admitindo-se langos a partir de 50% (cinquenta

por cento) do valor da avaliagéo (conforme a r. decisdo de fl. 868/870), atualizada pelos
indices adotados pelo TJ/SP, sendo que a alienagao se dara pelo maior lango ofertado,
respeitadas as condi¢gdes aqui avencadas. As avaliagdes serao atualizadas pelos
indices adotados pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo —
TJ/SP para os débitos judiciais comuns. Somente sera realizada segunda tentativa de
leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo
previsto. Havendo lances nos trés minutos antecedentes ao horario de encerramento do
leildao havera prorrogacdo de seu fechamento por igual periodo de tempo visando
manifestacdo de outros eventuais licitantes. Considerar todos os horarios

mencionados como horario de Brasilia.

- DA DOCUMENTAGAO E DA PARTICIPAGAO: (I) A documentagdo necessaria para
participagdo na hasta sera: (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou
documento equivalente (carteira nacional de habilitagdo, documento de identidade
expedido por entidades de classe ou 6rgaos publicos); cadastro de pessoa fisica (CPF);
comprovante de estado civil; comprovante de residéncia em nome do interessado; (b)
Pessoa Juridica: Contrato Social/Estatuto Social, com a ultima alteragdo/consolidado,
ata de assembleia e demais documentos pertinentes ao “tipo de PJ”; copia ou original
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do RG e CPF do sécio com poderes e do representante; (¢) Em caso de representacgéo,
os interessados deverao apresentar procuragao com firma reconhecida e/ou assinatura
com certificado digital; (Il) Além da documentacdo supramencionada, se faz necessario
(1) Para participar do leilao eletronico, o(a) interessado devera se cadastrar na
plataforma www.lanceja.com.br, enviar os documentos necessarios, assinar o
Termo de Adesao com assinatura eletronica disponibilizado no site
www.lanceja.com.br e solicitar habilitacado para o referido leildo, com a
antecedéncia a cada etapa do leilao, sob pena de nao ser efetivada a validagao da
referida habilitagcao, preenchendo todos os dados solicitados, pelo que responde
civil e criminalmente, com a observancia de todas as condi¢gdes contidas no edital
de leildo e nas regras de participagao da plataforma; (ll) O cadastro € pessoal e
intransferivel, sendo o interessado responsavel pelo cumprimento dos prazos fixados
neste Edital e pelos langos realizados com seu login e senha; (lll) A Leiloeira, ou quem
por ela indicado, devidamente identificado, fica autorizada a efetuar visitagdes no local
dos bens submetidos a hasta publica, acompanhado ou ndo de interessado(s) na
arrematacao, podendo fotografar os bens, independentemente do acompanhamento de
Oficial de Justica designado pela respectiva Vara; (IV) A Leiloeira e a plataforma
www.lanceja.com.br poderdo, a qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/
pesquisar os dados dos interessados e/ou participantes do leilao.

DO(S) BEM(NS): Serao levados a leilao os bens imoveis abaixo relacionados, a
saber:

LOTE 01: PARTE IDEAL DE 50% (CINQUENTA POR CENTO), CORRESPONDENTE
AO IMOVEL RURAL COM AREA TOTAL DE 13,444 HECTARES, SEM
BENFEITORIAS, COM DENOMINACAO ESPECIAL DE “FAZENDA PRIMAVERA”,
(ATUAL DENOMINAGAO DE FAZENDA PALMEIRAS), LOCALIZADO NO
MUNICIiPIO DE BURITAMA/SP, PERTENCENTE AS MATRICULAS N°s 9.764 ,9.765 e
9.766 DO CRI DE BURITAMA/SP, conforme transcrigoes a seguir descritas: Matricula n° 9.764:
Imével: (Quinhdo 03) - Um imdvel rural com a area de 4,4820ha. (quatro hectares,
quarenta e oito ares e vinte centiares), com a denominagao especial de "Sitio Sdo José",
encravado no geral da "Fazenda Palmeiras", neste municipio e comarca de Buritama,
numa distancia de 5,5 quildmetros da sede do municipio, pela estrada municipal que
demanda ao Bairro do Correguinho, lado esquerdo desta, compreendido dentro das
seguintes confrontacdes: tem inicio num ponto, cravado na divisa do quinhdo 02 de
Claudia Margareth de Moraes Silva; dai segue confrontando com Joao Carlos Ferreira,
anteriormente Sebastiao Giolli, Sebastido Lino Polizel, Rui Barbosa da Silva e outros
(Fazenda Primavera), com azimute 296°32'18", na distancia de 113,288m. (cento e treze
metros e vinte e oito centimetros), até um ponto; dai deflete a direita e segue
confrontando com o quinh&o 04 de Lourdes Aparecida de Moraes Santos, com azimute
28°35'44", na distancia de 323,074m. (trezentos e vinte e trés metros e sete
centimetros), até um ponto; dai deflete a direita e segue confrontando com Anténio
Magno (quinh&do 02), com os seguintes azimutes e distancias: 112°14'14" = 59,882m.
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(cinquenta e nove metros e oitenta e oito centimetros) até um ponto; dai deflete a
esquerda, com azimute 24°40'02" = 86,604m. (oitenta e seis metros e sessenta
centimetros), até um ponto; dai deflete a direita, com azimute 110°41'50" = 73,550m.
(setenta e trés metros e cinquenta e cinco centimetros), até um ponto; dai deflete a
direita e segue confrontando com o quinhdo 06 de Regina Célia de Moraes Manzale,
com azimute 210°23'21", na distancia de 343,472m. (trezentos e quarenta e trés metros
e quarenta e sete centimetros), até um ponto; dai segue confrontando com o quinhao
02 de Claudia Margareth de Moraes Silva, com azimute 210°23'21", na disténcia de
78,882m. (setenta e oito metros e oitenta e oito centimetros), até um ponto, onde teve
inicio o presente roteiro". Cadastrado junto ao INCRA pelo cédigo n° 616.079.002.569-
4, area total 58,30ha., moédulo rural 13,4698ha., n° de mddulos rurais 4,15ha., médulo
fiscal 30,0ha., n° de médulos fiscais 1,94ha., fragcdo minima de parcelamento 2,00ha., e
junto a Receita Federal pelo NIRF n° 0.746.035-0, ambos com a denominacéo de Sitio
Sao José, em nome de Urbano Avelino de Moraes. Titulo Aquisitivo: Registro
01/Matricula 2.099, deste Oficial de Registro de Iméveis. Onus/Observagdes: R.02 —
Para constar que, por escritura publica de venda e compra, lavrada aos 13 de dezembro
de 2.006, Livro n°® 284, folhas 187/189, 2° Tabelido de Notas da cidade e comarca de
Birigui/SP, o proprietario Moacir Avelino de Moraes, divorciado, CPF n° 958.805.188-68,
transmitiu a JOAO CARLOS FERREIRA, CPF n° 312.106.518-15, casado sob o regime
da comunhao universal de bens anteriormente ao advento da Lei 6.515/77, com MARIA
JOSE BIGELLI FERREIRA, CPF n° 094.232.168-54, o imdvel objeto desta matricula;
Av.03 - Para constar que, por escritura publica de venda e compra, lavrada aos 13 de
dezembro de 2.006, Livro n° 284, folhas 187/189, 2° Tabelido de Notas da cidade e
comarca de Birigui/SP, o outorgado comprador, atribuiu ao imoével objeto desta
matricula, a denominacado especial de Fazenda Primavera, em substituicdo a anterior;
Av.04 — Para constar que, por requerimento particular firmado pelo proprietario, com
firma reconhecida, em 30 de julho de 2012; Certificado de Cadastro de Imdvel Rural
(emissao 2006/2007/2008/2009); e Certidao Negativa de Débitos relativos ao Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural, expedida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, o imovel objeto desta matricula, atualmente encontra-se recadastrado junto ao
INCRA pelo cédigo n° 616.079.002.186-9, area total: 263,1421ha., modulo rural:
40,0528, numero de moédulos rurais: 6,47, modulo fiscal: 30,0ha., nUmero de moédulos
fiscais: 8,7714, fracdo minima de parcelamento: 2,0000ha., conforme CCIR n°
07635338090, em nome de Joao Carlos Ferreira, codigo da pessoa n° 02.960.932-1; e
junto a Receita Federal conforme NIRF: 0.234.803-9, em nome de Joao Carlos Ferreira,
ambos com a denominac&do do imovel de Fazenda Primavera, Municipio de Buritama;
R.05 — Para constar HIPOTECA cedular de primeiro grau e sem concorréncia de
terceiros tendo como garantia o imovel objeto desta matricula, através da Cédula Rural
Pignoraticia e Hipotecaria n° 40/02068-1, datada de 30 de julho de 2012, de Birigui/SP,
em que consta como emitente Joao Carlos Ferreira, com outorga uxéria da seu cénjuge
Maria José Bigelli Ferreira, ja qualificados, a favor do Banco do Brasil S/A., inscrito no
CNPJ n° 00.000.000/0348-43, com vencimento final para o dia 30 de julho de 2013;
Av.06 - Para constar que o imovel objeto desta matricula esta sujeito a penhora ou
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arresto, nos termos do artigo,615-A o CPC, extraida dos Autos n° 0007909-
08.2013.8.26.0077, Acéo de Execugao de Titulo Extrajudicial, movida por José Edilberto
Ferreira, CPF. n°® 362.334.478-87, em face de Jofer Embalagens Ltda., CNPJ n°
45.381.605/0001-08; Joao Carlos Ferreira e Maria José Bigelli Ferreira, ambos ja
qualificados, 3% Vara Civel da Comarca de Birigui/SP; Av.07 — Para constar PENHORA
do imével objeto dessa matricula, extraida dos Autos de Execucado Civil, n° de ordem:
1373/2013, requerida por José Edilberto Ferreira, CPF. n° 362.334.478-87, em face de
Maria José Bigelli Ferreira, Jodo Carlos Ferreira e Jofer Embalagens Ltda., CNPJ n°
45.381.605/0001-08, 32 Vara Civel da Comarca de Birigui/SP, sendo fieis depositarios
do imobvel, os proprietarios Maria José Bigelli Ferreira e Jodo Carlos Ferreira, os demais
imoveis penhorados sédo objetos das matriculas n°s: 4.813, 10.072, 2.614, 3.034, 3.112,
3.136, 3.871, 8.461, 9.765 e 9.766, deste oficial; e 1.004, 11.275, 18.870, 51.448, 51.449
e 52.021, do Registro de Imoveis da comarca de Birigui/SP; Av.08 — Para constar
PENHORA exequenda. Matricula n® 9.765 Imovel: (Quinhdo 04) - Um imovel rural com a
area de de 4,48,20ha. (quatro hectares, quarenta e oito ares e vinte centiares), com a
denominacéao especial de "Sitio Sao José", encravado no geral da "Fazenda Palmeiras",
neste municipio e comarca de Buritama, numa distancia de 5,5 quildbmetros da sede do
municipio, pela estrada municipal que demanda ao Bairro do Correguinho, lado
esquerdo desta, compreendido dentro das seguintes confrontagdes: tem inicio num
ponto cravado na divisa do quinhdo 03 de Moacir Avelino de Moraes, dai segue
confrontando com Jodo Carlos Ferreira, anteriormente Sebastido Giolli, Sebastido Lino
Polizel, Rui Barbosa da Silva e outros (Fazenda Primavera), com azimute 296°32'18",
na distancia de 141,148m. (cento e quarenta e um metros e quatorze centimetros), até
um ponto; dai deflete a direita e segue confrontando com o quinhao 05 de Sandra Regina
de Moraes, com azimute 28°35'44", na distancia de 312,423m. (trezentos e doze metros
e quarenta e dois centimetros), até um ponto; dai deflete a direita e segue confrontando
com Antbénio Magno (quinhdo 02), com azimute 112°14'14", na distancia de 141,930m.
(cento e quarenta e um metros e noventa e trés centimetros), até um ponto; dai deflete
a direita e segue confrontando com o quinhdo 03 de Moacir Avelino de Moraes, com
azimute 208°35'44", na distancia de 323,074m. (trezentos e vinte e trés metros e sete
centimetros), até um ponto, onde teve inicio o presente roteiro". Cadastrado junto ao
INCRA pelo cédigo n° 616.079.002.569-4, area total 58,30ha., modulo rural 13,4698ha.,
n° de modulos rurais 4,15ha., mddulo fiscal 30,0ha., n° de mdédulos fiscais 1,94ha.,
fracdo minima de parcelamento 2,00ha., e junto a Receita Federal pelo NIRF n°
0.746.035-0, ambos com a denominacgao de Sitio Sao José, em nome de Urbano Avelino
de Moraes. Titulo Aquisitivo: Registro 01/Matricula 2.099 datado de 12 de janeiro de
1.981. Onus/Observagées: R.02 — Para constar que, por escritura publica de venda e
compra, lavrada aos 13 de dezembro de 2.006, no Livro n° 284, folhas 190/192, 2°
Tabelido de Notas da cidade e comarca de Birigui/SP, a proprietaria Lourdes Aparecida
de Moraes Santos, CPF n°® 137.085.258-41 e seu marido Aparecido Pereira dos Santos,
CPF n° 047.417.128-00, transmitiram a JOAO CARLOS FERREIRA, CPF n°
312.106.518-15, casado sob o regime da comunh&o universal de bens anteriormente ao
advento da Lei 6.515/77, com MARIA JOSE BIGELLI FERREIRA, CPF n°
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094.232.168/54, o imovel objeto desta matricula; Av.03 — Para constar que, por escritura
publica de venda e compra, lavrada aos 13 de dezembro de 2.006, no Livro n° 284,
folhas 190/192, 2° Tabelido de Notas da cidade e comarca de Birigui/SP, o outorgado
comprador, atribuiu ao imével objeto desta matricula, a denominacdo especial de
Fazenda Primavera, em substituicdo a anterior"; Av.04 — Para constar que, por
requerimento particular firmado pelo proprietario, com firma reconhecida, em 30 de julho
de 2012; Certificado de Cadastro de Imédvel Rural (emissao 2006/2007/2008/2009); e
Certidao Negativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural,
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, o imdvel objeto desta matricula,
atualmente encontra-se recadastrado junto ao INCRA pelo cédigo n°
616.079.002.186-9, area total: 263,1421ha., mddulo rural: 40,0528, numero de modulos
rurais: 6,47, médulo fiscal: 30,0ha., numero de médulos fiscais: 8,7714, fragdo minima
de parcelamento: 2,0000ha., conforme CCIR n° 07635338090, em nome de Joao Carlos
Ferreira, cddigo da pessoa n° 02.960.932-1; e junto a Receita Federal conforme NIRF:
0.234.803-9, em nome de Jodo Carlos Ferreira, ambos com a denominagao do imovel
de Fazenda Primavera; R.05 — Para constar HIPOTECA cedular de primeiro grau e sem
concorréncia de terceiros tendo como garantia o imével objeto desta matricula, Cédula
Rural Pignoraticia e Hipotecaria n° 274269-1, datada de 29 de maio de 2012, de
Birigui/SP, em que consta como emitente Jodo Carlos Ferreira, com outorga uxoria da
seu cbnjuge Maria José Bigelli Ferreira, ja qualificados, a favor do Cooperativa de
Crédito Credicitrus, inscrita no CNPJ n°® 54.037.916/0001-45, com vencimento final para
o dia 24 de maio de 2013; R.06 — Para constar HIPOTECA cedular de segundo grau e
sem concorréncia de terceiros tendo como garantia o imovel objeto desta matricula,
Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n° 314176-1, datada de 19 de abril de 2013, de
Bebedouro/SP, em que consta como emitente Jodo Carlos Ferreira, com outorga uxéria
da seu cbnjuge Maria José Bigelli Ferreira, ja qualificados, a favor do Cooperativa de
Crédito Credicitrus, inscrita no CNPJ n° 54.037.916/0001-45, com vencimento final para
o dia 16 de abril de 2014; Av.07 - Para constar que o imovel objeto desta matricula esta
sujeito a penhora ou arresto, nos termos do artigo,615-A do CPC, extraida dos Autos n°
0007909-08.2013.8.26.0077, Acéo de Execugao de Titulo Extrajudicial, movida por José
Edilberto Ferreira, CPF. n° 362.334.478-87, em face de Jofer Embalagens Ltda., CNPJ
n° 45.381.605/0001-08; Joao Carlos Ferreira e Maria José Bigelli Ferreira, ambos ja
qualificados, 3% Vara Civel da Comarca de Birigui/SP; Av.08 — Para constar PENHORA
do imovel objeto dessa matricula, extraida dos Autos de Execugéo Civil, n® de ordem:
1373/2013, requerida por José Edilberto Ferreira, CPF. n° 362.334.478-87, em face de
Maria José Bigelli Ferreira, Jodo Carlos Ferreira e Jofer Embalagens Ltda., CNPJ n°
45.381.605/0001-08, 32 Vara Civel da Comarca de Birigui/SP, sendo fieis depositarios
do imovel, os proprietarios Maria José Bigelli Ferreira e Joao Carlos Ferreira, os demais
iméveis penhorados sido objetos das matriculas n°s: 4.813, 10.072, 2.614, 3.034, 3.112,
3.136, 3.871, 8.461, 9.765 e 9.766, deste oficial; e 1.004, 11.275, 18.870, 51.448, 51.449
e 52.021, do Registro de Iméveis da comarca de Birigui/SP; Av.09 — Para constar
PENHORA do imovel objeto dessa matricula, extraida dos Autos n° de ordem
10070772120148260077, Acdo de Execucao Civil, requerida por Cooperativa de
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Créditos Credicitrus, CNPJ n° 54.037.916/0001-45, em face de Jodo Carlos Ferreira,
CPF n° 312.106.518-15; José Edilberto Ferreira, CPF n° 362.334.478-87 e Jofer
Embalagens LTDA, CNPJ n° 45.381.605/0001-08; 3% Vara Civel da comarca de Birigui
— SP, sendo nomeado como fiel depositario, o Sr. Jodo Carlos Ferreira; Av.10 — Para
constar PENHORA do imovel objeto dessa matricula, extraida dos Autos n° de ordem:
1007075-51.2014.8.26.0077, Acado de Execucao Civil, requerida por Cooperativa de
Crédito Credicitrus, CNPJ n° 54.037.916/0001-45, em face de Maria José Bigelli
Ferreira, CPF n° 094.232.168-54; Joao Carlos Ferreira, CPF. n° 312.106.518-15 e Jofer
Embalagens LTDA, CNPJ. n° 45.381.605/0001-08; 22 Vara Civel da comarca de Birigui
— SP, sendo nomeado como fiel depositario, o Sr. Jodo Carlos Ferreira; Av.11 — Para
constar PENHORA exequenda. Matricula n® 9.766: Imdével:- (Quinhdo 05) - Um imovel
rural com a area de 4,4820ha. (quatro hectares, e quarenta e oito ares e vinte centiares),
com a denominagao especial de "Sitio Sdo José", encravado no geral da "Fazenda
Palmeiras", neste municipio e comarca de Buritama, numa distancia de 5,5 quildmetros
da sede do municipio, pela estrada municipal que demanda ao Bairro do Correguinho,
lado esquerdo desta, compreendido dentro das seguintes confrontagcdes :- tem inicio
num ponto, cravado na divisa do quinhdo 04 de Lourdes Aparecida de Moraes Santos;
dai segue confrontando com Jodo Carlos Ferreira, anteriormente Sebastido Giolli,
Sebastido Lino Polizel, Rui Barbosa da Silva e outros (Fazenda Primavera), com azimute
296°32'18", na distancia de 146,134m. (cento e quarenta e seis metros e treze
centimetros), até um ponto; dai deflete a direita e segue confrontando com José Cardoso
de Moraes, antigamente Sebastiao Giolli e Veronica Giolli Ribeiro, antigamente Aristides
Ribeiro e Sebastiao Giolli, com azimute 28°35'44", na distancia de 301,395m. (trezentos
e um metros e trinta e nove centimetros), até um ponto; dai deflete a direita e segue
confrontando com Anténio Magno (quinhdo 02) com azimute 112°14'14", na distancia de
146,944m. (cento e quarenta e seis metros e noventa e quatro centimetros), até um
ponto; dai deflete a direita e segue confrontando com o quinhao 04 de Lourdes aparecida
de Moraes Santos, com azimute 208°35'44", na distancia de 312,423m. (trezentos e
doze metros e quarenta e dois centimetros), até um ponto, onde teve inicio o presente
roteiro" .- Cadastrado junto ao INCRA pelo cédigo n° 616.079.002.569-4, area total
58,30ha., moédulo rural 13,4698ha., n° de moédulos rurais 4,15ha., moédulo fiscal 30,0ha.,
n° de médulos fiscais 1,94ha., fracdo minima de parcelamento 2,00ha., e junto a Receita
Federal pelo NIRF n° 0.746.035-0, ambos com a denominagao de Sitio Sdo José, em
nome de Urbano Avelino de Moraes. Titulo Aquisitivo: Registro 01/Matricula 2.099
datado de 12 de janeiro de 1.981, deste Oficial de Registro de Imodveis.
Onus/Observagées: R.02 — Para constar que, por escritura publica de venda e compra,
lavrada aos 13 de dezembro de 2.006, no Livro n° 284, folhas 193/195, 2° Tabelido de
Notas da cidade e comarca de Birigui/SP, a proprietaria Sandra Regina de Moraes,
Solteira, CPF n° 304.072.998-79, transmitiu a JOAO CARLOS FERREIRA, CPF. n°
312.106.518-15, casado sob o regime da comunh&o universal de bens anteriormente ao
advento da Lei 6.515/77, com MARIA JOSE BIGELLI FERREIRA, CPF. n°
094.232.168/54, o imdvel objeto desta matricula; Av.03 - Para constar que, por escritura
publica de venda e compra, lavrada aos 13 de dezembro de 2.006, no Livro n° 284,
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folhas 193/195, 2° Tabelido de Notas da cidade e comarca de Birigui/SP, o outorgado
comprador, atribuiu ao imével objeto desta matricula, a_denominacdo especial de
Fazenda Primavera, em substituicdo a anterior"; Av.04 — Para constar que, por
requerimento particular firmado pelo proprietario, com firma reconhecida, datado de
Buritama - SP., 30 de maio de 2012; Certificado de Cadastro de Imovel Rural (emissao
2006/2007/2008/2009); e Certiddo Negativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, o
imovel objeto desta matricula, atualmente encontra-se recadastrado junto ao INCRA
pelo cédigo n° 616.079.002.186-9, area total: 263,1421ha., mddulo rural: 40,0528,
numero de modulos rurais: 6,47, modulo fiscal: 30,0ha., numero de mddulos fiscais:
8,7714, fragdo minima de parcelamento: 2,0000ha., conforme CCIR n° 07635338090,
em nome de Jo&o Carlos Ferreira, codigo da pessoa n° 02.960.932-1; e junto a Receita
Federal conforme NIRF: 0.234.803-9, em nome de Jodo Carlos Ferreira, ambos com a
denominagédo do imével de Fazenda Primavera; Municipio de Buritama"; R.05 — Para
constar HIPOTECA cedular de primeiro grau e sem concorréncia de terceiros, tendo
como garantia o imovel objeto desta matricula, cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria
n° 274269-1, datada de 29 de maio de 2012, de Bebedouro, deste Estado, de emisséo
de Joao Carlos Ferreira, com outorga uxdria de seu cdnjuge Maria José Bigelli Ferreira,
ja qualificados, a favor de Cooperativa de Crédito Credicitrus, inscrita no CNPJ n°
54.037.916/0001-45, com vencimento final para o dia 24 de maio de 2013, o outro imovel
dado em garantia é objeto da matricula n° 9.765, deste oficial. O penhor foi registrado
sob n° 14.205, Livro 03, neste oficial; R.06 - Para constar HIPOTECA cedular de
segundo grau e sem concorréncia de terceiros tendo como garantia o imoével objeto
desta matricula, Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n° 314176-1, datada de 19 de
abril de 2013, de Bebedouro/SP, em que consta como emitente Jodo Carlos Ferreira,
com outorga uxoria da seu cdnjuge Maria José Bigelli Ferreira, ja qualificados, a favor
do Cooperativa de Crédito Credicitrus, inscrita no CNPJ n° 54.037.916/0001-45, com
vencimento final para o dia 16 de abril de 2014; o outro imével dado em garantia € objeto
da matricula n® 9.765, deste oficial. O penhor foi registrado sob n° 14.457, Livro 03, neste
oficial. As demais condigbes constam da cédula, da qual uma via fica arquivada neste
oficial; Av.07 — Para constar que o imoével objeto desta matricula esta sujeito a penhora
ou arresto, nos termos do artige-615-A do CPC, por requerimento particular firmado por
parte interessada e Certidao extraida dos Autos n° 0007909-08.2013.8.26.0077, de
Acao de Execucéao de Titulo Extrajudicial, movida por José Edilberto Ferreira, CPF. n°
362.334.478-87, em face de: Jofer Embalagens Ltda., CNPJ n° 45.381.605/0001-08;
Joao Carlos Ferreira e Maria José Bigelli Ferreira, ambos ja qualificados, Terceira Vara
Civel da comarca de Birigui/SP; Av.08 — Para constar PENHORA do im&vel objeto desta
matricula, extraida dos Autos de Execucgao Civil, n° de ordem: 1373/2013, requerida por
José Edilberto Ferreira, CPF. n° 362.334.478-87, em face de Maria José Bigelli Ferreira,
Joao Carlos Ferreira e Jofer Embalagens Ltda., CNPJ n° 45.381.605/0001-08, 32 Vara
Civel da comarca de Birigui/SP, sendo nomeados como fieis depositarios do imével, os
proprietarios Maria José Bigelli Ferreira e Jodo Carlos Ferreira, os demais imdveis
penhorados s&o objetos das matriculas n°s: 4.813, 10.072, 2.614, 3.034, 3.112, 3.136,
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3.871, 8.461, 9.764 e 9.765, deste oficial; e 1.004, 11.275, 18.870, 51.448, 51.449 e
52.021, do Registro de Imodveis da comarca de Birigui/SP; Av.09 — Para constar
PENHORA exequenda. Débito INCRA: N&o foi possivel obter documentos que
comprovem a existéncia ou inexisténcia de débitos vinculados sobre os imdveis objeto
de alienacédo, cabendo ao interessado realizar as respectivas diligéncias. Observagoes
constantes no Laudo de Avaliagao (fls. 778/841) Homologado (fls. 868/870): a)
Relata o avaliador que o imdvel avaliado se trata de uma propriedade Rural denominada
de Fazenda Primavera, atual denominacdo de Fazenda Palmeiras, localizada no
Municipio de Buritama/SP, pertecentes as matriculas n°s 9.764, 9.765 e 9.766 do CRI
de Buritama/SP, possuindo are de 13.444 hectares e sem benfeitorias; b) Constata o
avaliador que o imével avaliado possui solo com aptidao agricola, classificado como de
lavoura de boa qualidade, sendo caracterizado como terra de cultura de segunda, com
composicao mista a arenosa e que, em relacao a dimensao, trata-se de imovel rural de
pequeno porte, com area correspondente a até 4 (quatro) médulos fiscais, considerando
que o modulo fiscal no municipio de Buritama/SP corresponde a 30 (ha) hectares; c¢)
Constata também que a area avaliada apresenta fertilidade natural variando de média a
alta e que, com base nas diligéncias realizadas na propriedade, concluiu-se que os
solos, de acordo com suas caracteristicas fisicas, estdo sujeitos a baixo risco de
degradagao, exigindo, contudo, cuidados especificos quanto ao seu uso; d) Ressalta o

avaliador que o relevo do imovel avaliado € considerado plano a suavemente ondulado,

com declive entre 0% e 5%. 0 que caracteriza como étima topografia. Observagoes: 1)
Ha imagens do imdvel objeto de alienagédo no laudo de avaliagdo homologado. 2) Sera

levado a leildo apenas a cota parte penhorada 50% (por cento) do Executado -
ESPOLIO DE JOAO CARLOS FERREIRA -, devendo ser preservada a parte de
eventuais terceiros alheios a execucado, na proporcdo da respectiva cota parte ou
meacdo, do produto da alienacdo. 3) Quaisquer regularizagbes de area, matricula
entre outras a que se refere o imoével por conta do arrematante. 4) O imovel pode estar
ocupado de coisas e pessoas, sendo a desocupacao por conta do arrematante. 5) Venda
“ad corpus” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do
interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes
judiciais eletrénicas. AVALIACAO TOTAL DE R$ 1.130.836,97 (um milhdo e cento e
trinta mil, oitocentos e trinta e seis reais e noventa e sete centavos), setembro/2024.
AVALIACAO DA PARTE IDEAL LEVADA A LEILAO (50%): R$ 565.418,48 (quinhentos
e sessenta e cinco mil, quatrocentos e dezoito reais e quarenta e oito centavos),
setembro/2024. AVALIACAO TOTAL ATUALIZADA DE R$ 1.188.506,16 (um milhdo,
cento e oitenta e oito mil, quinhentos e seis reais e dezesseis centavos), agosto/2025.
AVALIAGAO ATUALIZADA DA PARTE IDEAL LEVADA A LEILAO (50%): R$
594.253,08 (QUINHENTOS E NOVENTA E QUATRO MIL, DUZENTOS E CINQUENTA
E TRES REAIS E OITO CENTAVOS), agosto/2025, pela Tabela Pratica do TJ/SP.
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LOTE 02 - PARTE IDEAL DE 50% (CINQUENTA POR CENTO) CORRESPONDENTE
AO IMOVEL RURAL COM AREA DE 7,4294 HA (SETE HECTARES, QUARENTA E
DOIS ARES E NOVENTA E QUATRO CENTIARES), SEM BENFEITORIA, COM
DENOMINAGAO ESPECIAL DE “FAZENDA PRIMAVERA” (ATUAL DENOMINAGCAO
DE FAZENDA PALMEIRAS), LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE BURITAMA/SP,
PERTENCENTE A MATRICULA N° 3.871 DO CRI DE BURITAMA/SP, conforme transcrigéo
a seguir descrita: DESCRICAO DO IMOVEL :- Um imével rural com a area superficial
consistente de sete hectares, quarenta e dois ares e noventa e quatro centiares
(07,42,94 Ha.), situado no geral da Fazenda Palmeiras, pertencente ao distrito,
municipio e comarca de Buritama, contendo como benfeitorias somente cercas de
arame farpado internas e partes das divisas, localizado a uma distancia aproximada de
seis quildmetros da sede deste municipio, pela Rodovia SP-461, lado esquerdo, no
sentido Birigui- Nhandeara, que assim se descreve :- "comega no marco "MP", cravado
junto a divisa de Ademar Polizel e a margem direita da Rodovia SP-461, que liga
Buritama a Birigui e dai segue por uma distancia de 151,00 metros com o rumo 49° 47"
NW. até encontrar o marco n° 1, confrontando-se nesta extensdo com Ademar Polizel;
dai segue por uma distancia de 344,00 metros com o rumo 39° 53' NE. até encontrar o
marco n° 2, confrontando-se com Carlos Jose Pereira e Emanoel Veloso,
respectivamente; dai segue por uma distancia de 172,60 metros com o rumo 51° 49'SE.
até encontrar o marco n° 3; dai segue por uma distancia de 106,50 metros com o rumo
44° 58' NE. até encontrar o marco n°® 4; dai segue por uma distancia de 76,80 metros
com o rumo 49° 06' SE. até encontrar o marco n° 5, confrontando-se do marco n° 2 ao
marco n° 5 com os srs. Jodo Carlos Ferreira e José Edilberto Ferreira; dai segue pela
cerca divisoria com a Rodovia SP-461, por uma distancia de 466,60 metros, com o rumo
de 53° 32' SW. até encontrar o marco "MP", onde teve inicio o levantamento topografico
e confrontando-se com a referida rodovia. TITULOS AQUISITIVOS: Registro n° 001-
Matricula n® 002092, area de um hectare, noventa e nove ares e noventa e um centiares
(01,99,91 Ha.), e do Registro n° 002-Matricula n°® 002554, area de cinco hectares,
quarenta e trés ares e trés centiares (05,43,03 Ha), deste cartério. - INCRA:- O imével
encontra cadastrado sob-n.°. 616.079.006.211. e 616.079.409.898, municipio de
Buritama. Onus/Observagdes: R. 01 — Para constar que, conforme escritura publica
lavrada aos vinte (20) de maio de 1985, no Livro n° 046, fls. 011, Segundo Cartério de
Notas e Oficio de Justica desta comarca, o casal proprietario Ademar Polizel, CPF n°
362.360.048-20 e sua mulher Serlei Aparecida Castro Polizel, RG n° 7.637.043-SP,
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transmitiram aos outorgados compradores:- 1) JOAO CARLOS FERREIRA, CPF n°
312.106.518-15, casado no regime da comunhdo de bens com Maria Jose Bigelli
Ferreira, Rg.3.744.273-SP., 2)- JOSE EDILBERTO FERREIRA, Cpf. 362.334.478-87,
casado no regime da comunhao de bens com Nilce Vianni Ferreira, Rg. 5.095.829-SP;
R. 02 — Para constar que, por escritura publica de venda e compra, lavrada em treze
(13) de maio de 1992, no livro n® 191, fls.144, 2° Cartorio de Notas de Birigui, deste
Estado, os proprietarios José Edilberto Ferreira e sua mulher Nilce Vianni Ferreira, ja
qualificados, transmitiram a JOAO CARLOS FERREIRA, CPF.312.106.518-15, casado
pelo regime da comunhdo de bens, antes: da Lei Federal 6515/77, com MARIA JOSE
BIGELLI FERREIRA, RG.3.744.273-SR, a parte ideal que possuiam por forca do

Registro n° 001 desta matricula, ou seja, 50 (cinquenta por cento) do imdvel rural com a

area de 07.,42,94ha. de terras, que em face da presente aquisicido e do objeto do

Regqgistro n° 001 desta matricula, o outorgado comprador tornou-se possuidor da

totalidade do imovel constante desta matricula, o imdével atualmente encontra-se
cadastrado junto ao INCRA pelo cddigo n° 616 079 409 989-0, area total: 5,4has., fracdo

minima de parcelamento: 3,0ha., em nome de Ademar Polizel; Av. 03 — Para constar

que, por requerimento particular datado de 12 de junho de 2002, com firma reconhecida,
firmado pelo proprietario; o imével objeto desta matricula, atualmente encontra-se
cadastrado junto ao INCRA pelo codigo n° 616079 002186-9, area total 264,6ha, mad.
rural 40, Oha, n°® méd. rurais 6,38, mod. fiscal 30ha, n°® mod. fiscais 8,82, fragdo minima
de parcelamento 2,0ha, com a denominagdo de Fazenda Primavera; municipio de
Buritama, em nome de Jodo Carlos Ferreira; Av.06 — Para constar que, por requerimento
particular datado de 29 de julho de 2010, de Buritama, firmado por parte interessada;
CCIR-2006/2007/2008/2009 n°® 03487426090); e Certidao negativa de débitos relativos
ao imposto sobre a propriedade territorial rural, expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (via internet), atualmente encontra-se cadastrado junto ao INCRA
pelo cédigo n° 616.079.002.186-9, area total 264,60ha., modulo rural 40,0313, n° mod.

Rurais 6,37, modulo fiscal 30,00ha., n°® mod. Fiscais 8,8200, fracdo minima de

parcelamento 2,00ha., Codigo da pessoa: 02.960.932-1; e junto a Secretaria da Receita
Federal conforme NIRF: 0.234.803-9, ambos com a Denominacdo de Fazenda
Primavera, em nome de Joao Carlos Ferreira; Av.07 - Para constar que a proprietaria
Maria José Bigelli Ferreira é titular do CPF. n° 094.232.168-54; R.08 — Para constar
HIPOTECA cedular de primeiro grau e sem concorréncia de terceiros, tendo como

garantia o imovel objeto desta matricula conforme Cédula de Crédito Bancario n°

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANIEL MOREIRA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/08/2025 as 16:46 , sob o0 numero WBIR25700967952

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006932-74.2017.8.26.0077 e codigo G4MzY840.



fls. 908

208179-9, datada de 26 de julho de 2010, de Bebedouro, deste Estado, de emissao de
Joao Carlos Ferreira, e seu conjuge Maria José Bigelli Ferreira, ja qualificados, a favor
da Cooperativa de Credito Credicitrus, CNPJ n°® 54.037.916/0001-45, com vencimento
final para o dia 31 de janeiro de 2011, tendo por garantia o imével objeto desta matricula,
a outra hipoteca foi registrada sob n° 03/M.10.072, neste oficial; R.09 - Para constar
HIPOTECA cedular de segundo grau e sem concorréncia de terceiros, tendo como
garantia o imovel objeto desta matricula conforme Cédula de Crédito Bancario n°
283869-0, datada de 26 de junho de 2012, de Bebedouro, deste Estado, de emisséo de
Jodo Carlos Ferreira e seu conjuge Maria José Bigelli Ferreira, a favor da Cooperativa
de Crédito Credicitrus, CNPJ n° 54.037.916/0001-45, com vencimento final para o dia
26 de junho de 2015, tendo por garantia o imével objeto desta matricula, o outro imovel
dado em garantia é objeto da matricula n° 10.072, deste oficial; Av.10 - Para constar
que o imovel objeto desta matricula esta sujeito a penhora ou arresto, nos termos do
artigo 615-A do CPC, por requerimento particular firmado por parte interessada, datado
de 12 de julho de 2013, extraida dos Autos n° 0007909-08.2013.8.26.0077, de Acao de
Execucdo de Titulo Extrajudicial, movida por José Edilberto Ferreira, CPF. n°
362.334.478-87, em face de Jofer Embalagens Ltda., CNPJ n° 45.381.605/0001-08;
Jodo Carlos Ferreira e Maria José Bigelli Ferreira, ambos ja qualificados; R.11 - Para
constar HIPOTECA cedular de terceiro grau e sem concorréncia de terceiros, tendo
como garantia o imovel objeto desta matricula conforme Cédula de Crédito Bancario n°
327854-7, datada de 19 de julho de 2013, de Bebedouro, deste Estado, de emissao de
Jodo Carlos Ferreira e seu conjuge Maria José Bigelli Ferreira, a favor da Cooperativa
de Crédito Credicitrus, CNPJ n° 54.037.916/0001-45, com vencimento final para o dia
15 de outubro de 2013, tendo por garantia o imovel objeto desta matricula, o outro imével
dado em garantia é objeto da matricula n° 10.072, deste oficial; Av.12 — Para constar
que, por aditivo a CCB n°® 327854-7 (registrada sob n° 11 nesta matricula), datado de
Bebedouro - SP., 25 de julho de 2013, firmado pelas partes contratantes, o numero da
conta corrente dos emitentes n° 48.552-7 - Cooperativa n° 3188 - Agéncia 756; Av.13 —
Para constar PENHORA do imével objeto dessa matricula, extraida dos Autos de
Execucao Civil, n° de ordem: 1373/2013, requerida por José Edilberto Ferreira, CPF. n°
362.334.478-87, em face de Maria José Bigelli Ferreira, Jodo Carlos Ferreira e Jofer
Embalagens Ltda., CNPJ n° 45.381.605/0001-08, Terceira Vara Civel da comarca de
Birigui, deste Estado, sendo nomeados como fieis depositarios do imodvel, os

proprietarios Maria José Bigelli Ferreira e Jodo Carlos Ferreira, os demais iméveis
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penhorados sdo objetos das matriculas n°s: 4.813, 10.072, 2.614, 3.034, 3.112, 3.136,
8.461, 9.764, 9.765 e 9.766, deste oficial; e 1.004, 11.275, 18.870, 51.448, 51.449 e
52.021, do Registro de Iméveis da comarca de Birigui/SP; Av.14 - Para constar
PENHORA do imdvel objeto dessa matricula, extraida dos Autos n° de ordem: 1007075-
51.2014.8.26.0077, Acdo de Execucao Civil, requerida por Cooperativa de Crédito
Credicitrus, CNPJ. n° 54.037.916/0001-45, em face de Maria Jose Bigelli Ferreira, CPF.
n° 094.232.168-54; Joao Carlos Ferreira, CPF. n° 312.106.518-15 e Jofer Embalagens
LTDA, CNPJ. n° 45.381.605/0001-08; 22 Vara Civel da comarca de Birigui - SP., sendo
nomeado como fiel depositario, o Sr. Jodo Carlos Ferreira; Av.15 - Para constar
PENHORA do imovel objeto dessa matricula, extraida dos Autos n° de ordem:
100707928820148260077, Execucao Civil, requerida por Cooperativa de Crédito
Credicitrus, CNPJ. n° 54.037.916/0001-45, em face de Jodo Carlos Ferreira, CPF. n°
312.106.518-15 e Maria José Bigelli Ferreira, CPF. n° 094.232.168-54, 2° Oficio Judicial
da Comarca de Birigui - SP., sendo nomeado como fiel depositario, Jodo Vitor da Silva
Ferreira; Av.16 — Pra constar PENHORA exequente. Débito INCRA: Nao foi possivel

obter documentos que comprovem a existéncia ou inexisténcia de débitos vinculados

sobre o imovel objeto de alienacdo, cabendo ao interessado realizar as respectivas

diligéncias. Observacoes constantes no Laudo de Avaliagdo (fls. 778/841)
Homologado (fls. 868/870): a) Relata o avaliador que o imovel avaliado se trata de
uma propriedade Rural denominada de Fazenda Palmeiras, localizada no Municipio de
Buritama/SP, pertecente a matricula n°® 3.871 do CRI de Buritama/SP, possuindo 7.4294
ha (sete hectares, quarenta e dois ares e noventa e quatro centiares). sem benfeitoria;

b) Constata o avaliador que o imovel avaliado possui solo com aptiddo agricola,

classificado como de lavoura de boa qualidade, sendo caracterizado como terra de
cultura de segunda, com composi¢cdo mista a arenosa e que, em relacdo a dimenséo,
trata-se de imével rural de pequeno porte, com area correspondente a até 4 (quatro)
modulos fiscais, considerando que o modulo fiscal no municipio de Buritama/SP
corresponde a 30 hectares; ¢) Constata também que a area avaliada apresenta
fertilidade natural variando de média a alta e que, com base nas diligéncias realizadas
na propriedade, concluiu-se que os solos, de acordo com suas caracteristicas fisicas,
estdo sujeitos a baixo risco de degradacéao, exigindo, contudo, cuidados especificos

quanto ao seu uso; d) Ressalta o avaliador que o relevo do imdvel é considerado plano

a suavemente ondulado, com declive entre 0% e 5%, o que caracteriza como 6tima

topografia. Observagoées: 1) Ha imagens do imével objeto de alienagao no laudo de
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avaliagdo homologado. 2) Sera levado a leildo apenas a cota parte penhorada 50%
(por cento) do Executado - ESPOLIO DE JOAO CARLOS FERREIRA -, devendo ser

preservada a parte de eventuais terceiros alheios a execug¢cao, na proporcao da

respectiva _cota parte _ou meacao, do produto da alienacdo. 3) Quaisquer

regularizagbées de area, matricula entre outras a que se refere o imével por conta do
arrematante. 4) O imovel pode estar ocupado de coisas e pessoas, sendo a

desocupacgao por conta do arrematante. 5) Venda “ad corpus” e no estado em que se

encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicoes, antes

das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas. AVALIACAO TOTAL DE

R$ 627.563,37 (seiscentos e vinte e sete mil e quinhentos e sessenta e trés reais e trinta
e sete centavos), setembro/2024. AVALIACAO DA PARTE IDEAL LEVADA A LEILAO
(50%): R$ 313.781,68 (trezentos e treze mil e setecentos e oitenta e um reais e sessenta
e oito centavos), setembro/2024. AVALIACAO TOTAL ATUALIZADA DE R$ 690.923,00
(seiscentos e noventa mil e novencentos e vinte e trés reais), agosto/2025. AVALIAGAO
ATUALIZADA DA PARTE IDEAL LEVADA A LEILAO (50%): R$ 345.461,50
(TREZENTOS E QUARENTA E CINCO MIL, QUATROCENTOS E SESSENTA E UM
REAIS E CINQUENTA CENTAVOS), agosto/2025, pela Tabela Pratica do TJ/SP.

- DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 382.056,34 (trezentos e oitenta e dois

mil, cinquenta e seis reais e trinta e quatro centavos), fevereiro/2025 (fl. 754 dos autos).

- VISITAGAO /MATERIAL FOTOGRAFICO/DIVULGAGAO - (I) Ficam autorizados os
colaboradores da leiloeira, devidamente identificados, a providenciarem o cadastro e o
agendamento designando-se datas para as visitas dos interessados em vistoriar os bens
penhorados, cabendo aos responsaveis pela guarda do bem facultar o ingresso dos
mesmos; (II) lgualmente, ficam autorizados os colaboradores da leiloeira, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico/filmagem para inseri-lo no portal
do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do
bem, que serado vendidos no estado em que se encontram. (lll) Fica autorizado a
instalagao de faixa, placa, “outdoor” e demais materiais publicitarios no local e em sua

regido, para ampla divulgagcao da venda.

- DOS DEBITOS/ONUS — (I) O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes
que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme

o artigo 130, paragrafo unico, do Cddigo Tributario Nacional. (II) Cabera aos
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interessados pesquisar junto aos 6rgaos competentes eventuais 6nus que
recaiam sobre os bens, antes das datas agendadas para os leildes, bem como
dividas pendentes sobre o bem e nao descritas neste edital. (lll) Ficardo ainda a
cargo do arrematante despesas e custos com possivel agdo para a imissao da posse no
imovel, regularizagao junto aos orgdos competentes, georreferenciamento, cadastro de
qualquer natureza, transferéncia patrimonial, incluindo taxas e emolumentos cartorarios,
ITBI, foro, laudémio, discussdo acerca de eventual desapropriagéo,
alvaras, certiddes, escrituras, regularizagao fundiaria, além de demais débitos que
incidam sobre o bem imdvel, excetuados aqueles quitados com o produto da referida

alienacgao.

-DOS LANCOS - Os langos deverao ser captados de forma eletrénica, regido pelas
normas e disposi¢cdes consignadas neste instrumento e regras contidas na Lei 13.105,
de 16 de margo de 2015 (Cdédigo de Processo Civil) e Regulamentagédo Especifica do
CNJ. Os lancos ofertados de forma eletrénica pela Internet, deverao ser realizados pelo

site:_ www.lanceja.com.br, para que imediatamente sejam divulgados online, de modo

a viabilizar a preservagao do tempo real das ofertas, mediante cadastramento prévio no
site, e apos estar devidamente habilitado para a participacédo do leildo, sendo aceitos
langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor

informado (incremento) no referido site;

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATAGAO(OES): (1) PAGAMENTO A VISTA:
O pagamento do preg¢o do bem arrematado devera ser efetuado a vista em até 01 (um)
dia util apds declarado vencedor pela leiloeira, independentemente da homologagéao
judicial, através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo encaminhado ao e-mail
cadastrado previamente ao leildo pelo arrematante.; (ll) - PAGAMENTO PARCELADO:
(i) O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagées podera apresentar:
proposta por escrito (sem prejuizo de que os lances devem ser ofertados pela internet),
antes da realizacdo de cada etapa do leildo, desde que devidamente cadastrado e

habilitado a participagdo do referido leildo junto ao site www.lanceja.com.br e

encaminhar para o(s) e-mail(s): juridico@lanceja.com.br, (ii) devera ainda ser observado
o disposto no Art. 895, |, I, § § 1°, 2°, 4° e 6° do CPC, corregao pela Tabela Pratica do
TJ/SP. A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos

25 % (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
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(trinta) meses, garantido por hipoteca do proprio bem. No caso de atraso no pagamento
de qualquer das prestacgdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, § 4° CPC). O arrematante tera o prazo
de até 07 (um) dia util, subsequente ao encerramento do leildo para efetuar o pagamento
do sinal/entrada proveniente da proposta de parcelamento da arrematacgao; (iii) Caso
néo haja manifestacdo escrita sobre o interesse de parcelamento ANTECIPADAMENTE
AO ENCERRAMENTO DO LEILAO, serd considerado para todos os efeitos
“PAGAMENTO A VISTA”. Observagao: i) A apresentacio de proposta de parcelamento
nao suspende o leildo (Art. 895, § 6°, do CPC) e ndo exime o proponente de langar no

leildo de forma online pelo site; (i) A proposta de pagamento do lance a vista sempre

prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, nos termos do artigo 895, §
7° do CPC.

- DO DIREITO DE PREFERENCIA DO(S) CONDOMINO(S) — PREFERENCIA DE
AQUISICAO: Nos termos dos artigos 1.322 do Cdédigo Civil e 843, § 1° do CPC, os
“Coproprietarios” terdo direito de preferéncia, que tera de ser manifestado do seguinte
modo: Em até um dia util do lance vencedor, devem promover o depédsito em juizo (i) da
quantia correspondente ao melhor lance e nas mesmas condigdes; e (ii) da comissao da
leiloeira. Se o melhor lance for a vista, o depdsito (pelos “Coproprietarios”) devera ser
feito a vista; se a prazo, com o mesmo valor de entrada e numero de parcelas do lance
vencedor. A comissao da leiloeira, em qualquer dos casos, devera ser feita a vista e tera
como base de calculo o valor do lance vencedor.

Nao havendo manifestacdo da preferéncia no prazo supracitado (periodo do leiléo),
operar-se-a a imediata preclusao do direito.

ApoOs o encerramento da alienagdo do lote pelo sistema gestor e pela leiloeira, os
interessados, dentre eles o condémino, ndao poderdo ofertar mais lances, caso haja um
lance vencedor.

- COMISSAO DA LEILOEIRA - O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a titulo
de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de
arrematacao, a vista, em até 01 (um) dia util apos declarado, diretamente a Leiloeira,
através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo encaminhado ao e-mail cadastrado
previamente ao leildo pelo arrematante. A comissao devida ndo esta inclusa no valor do
lango (art. 17 - Provimento CSM 1625/2009) e nao sera devolvida ao arrematante em
nenhuma hipétese, salvo se a arrematagdo for desfeita por determinagéo judicial,
deduzidas as despesas incorridas;
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- DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: Em hipotese
alguma sera permitida a desisténcia da arrematagédo. No caso de ndo pagamento do
valor do bem arrematado, e da comissao devida a leiloeira no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cdédigo Penal). Neste caso, o participante
respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5%
(cinco por cento) do lance ofertado em favor da leiloeira oficial, a titulo de multa. Fica
nesta hipétese autorizado a leiloeira a receber e aprovar os langos imediatamente
anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.
Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugcdo da arrematagcédo ou promover,
em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execugéo que se deu a arrematagéao (artigo 895, § 4° e 5°, do
CPC).

OBSERVAGOES GERAIS: (a) O Bem sera alienado em carater “AD CORPUS” e no
estado em que se encontra, sem _garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacodes judiciais
eletroénicas; (b) Assinado o auto de arrematacao pelo juiz e pela leiloeira, a arrematacao
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos (art. 903 do CPC); (c) Os langos ofertados sao irrevogaveis e
irretrataveis. Os participantes sao responsaveis por todas as ofertas registradas em seu
nome, ndo podendo anular e/ou cancelar os langos em nenhuma hipétese, ficando
sujeito(s) a aplicagao(bes) de penalidade(s) cabivel(is); (d) O Arrematante declara que:
(i) conhece, conferiu e constatou, fisica e/ou documentalmente o bem levado a leilao
aceitando adquiri-lo nos termos deste Edital de Leildo, cuja venda se concretizara em
carater ad corpus e no estado e condicbes em que se encontra, sem garantias, (ii)
assume a responsabilidade pela obtencdo de licengas e quaisquer autorizacdes
necessarias ao desenvolvimento de suas atividades quanto ao bem objeto da
arrematacao; (iii) assume todos os custos, emolumentos e tributos referentes a
transferéncia e regularizacdo do bem arrematado; (iv) O imdvel pode estar ocupado de
bens e/ou pessoas, sendo a desocupacgao por conta do(a) arrematante; (v) a alienagao
sera formalizada por termo nos autos da execucéo. (e) Na hipétese de CANCELAMENTO
DO LEILAO, apds a publicacdo do edital de leildo, especialmente em razéo de acordo
entre as partes, desisténcia do exequente ou pagamento da divida, sera devido o
reembolso das despesas suportadas pela leiloeira, devidamente comprovadas, que
serao pagas pela parte requerida ou aquele que der causa ao cancelamento; (f)
QUITAGAO, REMISSAO OU ACORDO APOS FINALIZAGAO POSITIVA DO LEILAO
(ALIENAGAO): A Gestora fara jus ao percentual integral da comisséo fixada, a ser
calculada sobre o lance vencedor, com base no art. 7°, §3°, da Resolugao 236/16-CNJ;
(g) Nao sendo efetuado o depdsito da oferta/lance, a Leiloeira comunicara
imediatamente o fato ao Juizo Competente, informando ainda os langos anteriores para
que sejam submetidos a devida apreciacdo, sem prejuizo da aplicagdo de sangdes
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legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil); (h) Em caso de acolhimento/homologagéo
de melhor proposta, o ofertante sera intimado para, no prazo fixado, efetue os
pagamentos devidos da arrematagdo e da Leiloeira, devidamente atualizados, nos
termos do edital de leildo; (i) se por qualguer motivo, ndo for possivel a intimacao
pessoal dos executados, dos condéminos, dos credores, senhorio e terceiros
interessados, quando for necessaria, nao se realizar efetivamente no endereco
constante dos autos, incidira a disposicao do art. 889, paragrafo unico, do CPC e,
em_reforco, considerar-se-a a_intimacao feita pelo edital; (j) Se o exequente
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arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o

valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (irés) dias, a diferenca,

sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo,

a custa do exequente; (k) A arrematagéo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos
casos previstos no artigo 903 Il, do CPC;

O Edital de Leildo sera publicado na rede mundial de computadores no site
www.lanceja.com.br, nos termos do art. 887, § 2° do NCPC.

Todas as regras e condi¢gdes do leildo estao disponiveis no SITE: www.lanceja.com.br;

Os interessados sao responsaveis pela analise juridica (e de qualquer natureza) do
processo que deu origem ao presente leildo e de eventuais recursos.

Ficam as partes Exequente (s): ITAU UNIBANCO S/A e Executado(a)(s): JOFER
EMBALAGENS LTDA., ESPOLIO DE JOAO CARLOS FERREIRA (representado
pelo inventariante JOAO VITOR DA SILVA FERREIRA, e o0s herdeiros
interessados ALEXANDRE FERREIRA, ANDREA FERREIRA, ADRIANO
FERREIRA, este representado pelos herdeiros ANA CAROLINA DA SILVA
FERREIRA, e JOAO VITOR DA SILVA FERREIRA, e JOSE EDILBERTO FERREIRA,
bem como, representantes legais, conjuge(s) se casado(s) for(em), advogado(s) e,
demais interessados: MARIA JOSE BIGELLI FERREIRA, esta representada pelos
herdeiros ALEXANDRE FERREIRA, ANDREA FERREIRA, ADRIANO FERREIRA,
este representado pelos herdeiros ANA CAROLINA DA SILVA FERREIRA, e JOAO
VITOR DA SILVA FERREIRA, (COPROPRIETARIOS), BANCO DO BRASIL S/A.,
(CREDOR HIPOTECARIO), COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS,
(CREDOR HIPOTECARIO), INCRA - INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E
REFORMA AGRARIA — SETOR DE ARRECADAGAO. INTIMADOS das designacdes
supra, caso ndo sejam localizados para as intimag¢des pessoais. Sera o edital afixado

e publicado na forma da lei. Birigui/SP, 29 de agosto de 2025.
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Doutora CASSIA DE ABREU, MM? JUIZA DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO

FORO DA COMARCA BIRIGUI/SP.



