EDITAL DE LEILAO PUBLICO
DE BENS IMOVEIS

ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
FECHADO “SOCIEDADE HiPICA DE BOTUCATU”, associacdo Privada, com
sede na Rodovia Jodo Hypdlito Martins, KM 16,5 - Botucatu/SP, CEP n° 18.606-
875, inscrita no CNPJ sob o n.° 05.470.997/0001-67, doravante denominada
“VENDEDORA”, torna publico, para conhecimento dos interessados,
considerando a auséncia de licitantes na etapa de Venda Interna Direta de
Imével, que se acha aberto leildo do tipo "MAIOR LANCO OU OFERTA", na
modalidade eletrénica, pela plataforma www.lanceja.com.br, para alienagao dos
iméveis de sua propriedade (“Iméveis”), relacionados e descritos no Anexo |,

parte integrante deste Edital.

O leildo sera regido pelas normas e disposi¢ées consignadas neste Edital e

regras aplicaveis de Direito Privado.

O leilao tera inicio a partir da data da liberagao dos Iméveis no site, para envio de
lances online, encerrando-se no dia 11 de setembro de 2025 (quinta-feira) a
partir das 10h, a cargo da Leiloeira Oficial e Rural, Cristiane Borguetti Moraes
Lopes, Matriculada na JUCESP sob o n.° 661, com escritério na Rua Laura, n°®
138 — Centro - CEP: 09040-240 - Santo André/SP, telefones (11) 4425-7652 /
4426-5064, e site “www.lanceja.com.br”. Considerar Horario de Brasilia/DF

todos os horarios informados neste Edital.
PLATAFORMA ONLINE: www.lanceja.com.br
CONSIDERA(}OES E CONDI(}()ES PRELIMINARES

| - Os Imoveis descritos no Anexo | deste Edital, serao vendidos por meio de leilao
online, por valor igual ou superior ao lance minimo estabelecido para cada imovel.
Sera vencedor o proponente que oferecer o maior lance, assim considerado o
maior valor nominal, igual ou superior ao lance minimo, condicionado, ainda, a
analise e aprovacadao formal da VENDEDORA. Somente a partir dai o
preponente passara a ser chamado, para os efeitos deste instrumento, de
COMPRADOR;
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Il — As vendas serao realizadas em carater “ad corpus”, no estado em que se
encontram, as areas descritas nos editais, catadlogos e outros meios sao
meramente enunciativas e as fotos ou mapas apenas ilustrativos, de sorte que
nao cabera ao COMPRADOR alegar desconhecimento das condigdes,
caracteristicas e estado de conservagao. Se houver qualquer divergéncia de area
ou metragem, o COMPRADOR né&o tera direito a exigir da VENDEDORA:

a) nenhum complemento de area ou metragem;
b) a rescisdo ou o cancelamento da venda; e
c) o abatimento do precgo de aquisi¢ao do imével.

lll - Conforme suas respectivas descrigoes, os Imoveis estdo desocupados de

bens e/ou pessoas;

IV - O valor informado como "Lance Inicial"” significa, o pre¢co minimo para a
venda do bem em leildo. Os langcos vencedores dos Imoveis,
independentemente do valor, serao recebidos na forma CONDICIONAL e
serao submetidos a posterior analise e aprovacao da VENDEDORA, cuja

resposta sera dada em até 07 (sete) dias uteis da realizagao do leilao:

a) Os proponentes, ao aceitarem participar do leildo, estdo sujeitos a ofertarem
lancos que serao condicionados a aprovacao da VENDEDORA, nos prazos e
condigdes previstas neste Edital, situacdo a que estao cientes e plenamente de

acordo;

b) Fica reservado a VENDEDORA o direito de ndao homologar as vendas e nao
liberar os Imébveis pelo maior preco ofertado, independente de quaisquer
justificativas, ndo sendo conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer

valores indenizatérios ou alegar prejuizos de qualquer natureza;

c) Se eventualmente a venda do imdvel néo for aprovada, a VENDEDORA estara
isenta de apresentar qualquer documento de justificativa da recusa, sendo que
ficara a critério da Leiloeira encaminhar o aviso de recusa, mediante e-mail no

endereco eletrdnico informado pelo proponente.
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V- Serao de inteira responsabilidade do arrematante todas as providéncias e
despesas necessarias para a regularizagdo de area, matricula, a transferéncia
de imovel para o seu nome, incluindo, mas sem limitar, o imposto de transmissao,
laudémio, escritura, emolumentos cartorarios, registro e averbagao de qualquer

natureza, e demais impostos ou regularizagcdes que porventura possam ocorrer.

VI- A descricao referente aos imoveis sdo meramente orientativas, sendo que,
eventuais falhas na mesma nao constituirdo motivos para desisténcia da compra
do referido imdvel, uma vez que foi liberada e realizada a verificagdo do estado
dos mesmos. Impostos, taxas e despesas de qualquer natureza, que incidirdo ou
nao sobre a arrematagdao serdo por conta e responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR.

1. OBJETO

1.1. Constitui objeto desta licitagdo a Alienagdo de bens imdveis, através de
LEILAO PUBLICO ONLINE, que objetiva vender a terceiros interessados os bens
descritos, com suas caracteristicas e especificagdes, locais, precos minimos

fixados, conforme discriminado no ANEXO [, que faz parte integrante deste Edital.
2. PARTICIPACAO ONLINE NO LEILAO

2.1 Os interessados em participar do leildo por langos online deverao, a) apos
efetuar prévio cadastro no site www.lanceja.com.br, b) enviar a documentagao
necessaria e anuir as regras de participagao dispostos em mencionado site para
obtencgao de “login” e “senha”; c) solicitar habilitagdo para o referido leildo em até
01 hora antes do seu inicio, aceitando todas as condi¢oes e termos estabelecidos.
Para efetuar o cadastramento no site, o interessado deve possuir legitimidade e
capacidade para assumir as responsabilidades e obrigagdes dispostas neste
Edital, além de estar com seu CPF/CNPJ em situagao regular, perante a Receita
Federal, e com seu enderec¢o atualizado ou em processo de atualizagédo na
Receita Federal e no SINTEGRA. O acesso identificado e fornecido ao site
www.lanceja.com.br submete o interessado, de forma irretratavel, as condi¢des
de venda e pagamento previstas neste Edital. Os langos poderao ser ofertados
pelo site supramencionado e ainda o Usuario podera ofertar mais de um lango
para um mesmo bem, prevalecendo sempre o maior lanco ofertado. O valor
atribuido para o lanco inicial/atual, que corresponde tdo somente ao valor inicial
do leildo ou lango ofertado, nao caracteriza o pre¢o minimo de venda do bem. O

Site LANCE JA, a seu exclusivo critério, podera nao habilitar o interessado, nao
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precisando dar resposta do motivo da nao habilitagao.

2.2. A VENDEDORA, a LEILOEIRA e a PLATAFORMA LANCE JA poderao, a
qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/pesquisar os dados dos

interessados e/ou participantes do leildo.

2.3. Nao cabera responsabilidade a VENDEDORA, a LEILOEIRA e a
PLATAFORMA LANCE JA por danos de qualquer natureza (inclusive lucros
cessantes, interrupgcado de negdcios e outros prejuizos pecuniarios) decorrentes
de falhas na transmissao do leildo por questdes técnicas e por uso de hardware
e software em desacordo com os requisitos do sistema; nem por qualquer perda
ou danos no equipamento do usuario causados por falhas de sistema, servidor
ou internet; bem como por qualquer virus eventualmente contraido durante
acesso, utilizacdo ou navegacao no site ou durante a transferéncia de dados,

arquivos, imagens, textos ou audios nele contidos.

2.3.1.Menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir os Iméveis se
emancipados ou assistidos/representados por seu representante legal, assim

como os demais incapazes para os atos da vida civil.

2.3.2. A representacao por terceiros devera ser feita com a apresentacdo de
original ou cépia autenticada de procuragao por instrumento publico ou particular,
em carater irrevogavel e irretratavel, com poderes especiais para aquisigdo do

imével e preenchimento de ficha cadastral adicional.

2.3.3. A VENDEDORA se reserva no direito de solicitar outros documentos para

fins de analise cadastral e concretizagado da transacao.

2.4. Ao concorrer para a aquisicao do imovel por meio do presente leildo, ficara
caracterizada a inequivoca aceitacdo pelo COMPRADOR das condicbes
estipuladas neste Edital e em seus Anexos. As demais condi¢gdes obedecerao ao
disposto no Decreto Federal n.° 21.981/32, que regula a atividade de Leiloeiro

Oficial, ou outro que o substitua.
3. VISITAGCAO

3.1. Os lotes/bens poderao ser vistoriados pelos interessados, mediante
prévio agendamento no escritério da leiloeira através do e-mail:

visitacao@lanceja.com.br.
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3.2. As fotos e descrigdes dos bens que serdo levados a hasta estado disponiveis
no site www.lanceja.com.br, sem prejuizo de exposigao virtual, ressaltando que as
fotos inseridas no site sdo meramente ilustrativas, néo servindo de parametro para

demonstrar o estado dos bens.

3.3. Nao serdo aceitas reclamacgdes posteriores a arrematagdo e nao serdo

aceitas desisténcias.
4. LANCOS ONLINE

4.1. O envio de langos online se dara exclusivamente através do website
www.lanceja.com.br, respeitado o lanco inicial e o incremento minimo

estabelecido.

4.2. O proponente vencedor, por meio de lango online, tera prazo de 01 (um) dia
util, apdés recebimento de comunicado expresso acerca da homologacao e
aprovacgao da venda pela VENDEDORA, para efetuar o pagamento da totalidade
do preco em favor da VENDEDORA, e da comissao de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da venda em favor da leiloeira, somente a vista conforme Edital. No caso
do n&o cumprimento de tais obrigagbes, no prazo estabelecido, estard o

proponente sujeito as sangdes legais e as previstas neste Edital.
5. CONDICOES DE VENDA

5.1 Os Iméveis relacionados no Anexo | serdo vendidos na forma condicional, a
quem maior lanco oferecer, em moeda nacional, em leildao de modo online,
obedecidas as condi¢des deste Edital, reservando-se sempre a VENDEDORA o
direito de liberarem ou ndo os Imdveis pelo maior preco alcangado, conforme o

disposto nas “Consideracdes e Condi¢des Preliminares”.

5.1.1. O recebimento de proposta, pelo maior lance, para a arrematagcao do
imével, ndo vincula a VENDEDORA, que poderam recusa-la a seu exclusivo
critério.

5.1.2. Fica reservado a VENDEDORA, sem necessidade de aviso prévio, o
direito de retirar, desdobrar ou reunir os Imoveis em lotes de acordo com seu
critério ou necessidade, por intermédio da Leiloeira. A VENDEDORA se reserva,
ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do imével, de
anular no todo ou em parte, aditar ou revogar este Edital, sem que caiba ao
proponente direito a qualquer indenizacdo ou compensagao de qualquer

natureza.
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5.1.3. Nos casos em que a legislagao preveja o direito de preferéncia a terceiros
(locatarios, arrendatarios e condéminos voluntarios, por exemplo), a venda sera

condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia desses nos prazos legais.

5.2. Os Imoveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e
documentalmente. Registros e medicbes pendentes serdo por conta do
arrematante. Desse modo, os interessados em adquiri-los deverao, previamente
a apresentacado dos langos, ler atentamente todas as condi¢cbes estabelecidas
neste Edital e verificar os Imédveis in loco, pois nado poderdo alegar,
posteriormente, sob qualquer pretexto, desconhecimento de suas condigdes,
eventuais irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de
conservacgao e/ou localizacdo. As condigdes de cada imével estardao descritas
nos catalogos e ANEXO | e deverao ser previamente e rigorosamente analisadas

pelos interessados.

5.3. Todos os débitos e obrigagdes relacionadas aos Iméveis, cujo fato gerador
seja posterior a transferéncia da posse direta ou indireta do imdvel ao

COMPRADOR, serao de exclusiva responsabilidade deste.

5.4. Os interessados deverao cientificar-se, previamente, das restricdes impostas
pela legislagdo municipal, estadual e/ou federal, aplicaveis aos Imodveis, no
tocante as restricbes de uso do solo ou zoneamento, e ainda, das obrigagdes e
dos direitos decorrentes das convencbées e especificacbes de
condominio/loteamento, quando for o caso, as quais estardo obrigados a
respeitar, por forca da arrematacéo dos Imoéveis, ndo sendo aplicavel nenhum

tipo de regularizagdo do imovel ou responsabilidade a VENDEDORA.

5.5. Os langos serao ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as
condicbes deste Edital. Somente serdo aceitos langos realizados por pessoas
fisicas ou juridicas regularmente constituidas e com personalidade juridica

prépria.

5.6. O pagamento devera ser feito por meio de TED (transferéncia eletrénica), a
VENDEDORA, em conta bancaria a ser informada quando da aprovagao da

venda.

5.7. A VENDEDORA se reserva o direito de retirar o bem de venda, suspender,
prorrogar ou cancelar o processo de venda a qualquer tempo, por sua livre e
exclusiva conveniéncia, sem que caiba aos participantes qualquer direito a

indenizagao, sem prejuizo da devolucao de valores de caucao/sinal, se houver.
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6. CONDIGCOES E FORMAS DE PAGAMENTOS

6.1.0 pagamento sera somente a vista, no prazo maximo de 01 (um) dia util a

partir da data de comunicagao da aceitagao do lance vencedor.

6.2. Nao é permitida a utilizacdo de FGTS, financiamento imobiliario, consércios

e nem de cartas de crédito de qualquer natureza, para adquirir Imoveis no leildo.

6.3. Apds o arremate aprovado pela VENDEDORA nao cabe arrependimento ao

negocio.
7. COMISSAO DA LEILOEIRA

7.1. O arrematante, além do pagamento total do prego, no ato da arrematacéo,
pagara também a Leiloeira a quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do

valor total do arremate, a titulo de comisséo.

7.2 O pagamento da comissao devera ser feito por meio de TED, PIX ou
transferéncia Eletrdbnica em conta bancaria indicada pela Leiloeira, somente a

vista.
8. RESPONSABILIDADES DO COMPRADOR
8.1.0 COMPRADOR é responsavel:

1) pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo,
legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA etc.;

Il) pela verificacéo de direitos e deveres constantes das

especificagdes/convencdes de condominio/loteamento;

lll) por todas as providéncias e custos necessarios para regularizagdo da
denominacgédo de logradouro e numeragao predial do imdvel junto aos 6rgaos

competentes;

IV) compradores assumem os riscos, desmembramentos, passivos ambientais e
demais entraves de qualquer natureza que, eventualmente, ndo constem no

presente edital em razdo de desconhecimento da VENDEDORA.

8.2.E dever do COMPRADOR, as suas expensas, tomar as medidas
necessarias para obter os alvaras, licengas, atestados e demais documentos nos
competentes 6rgdos ou autoridades competentes, caso necessario para a

utilizagao do imével.

Pagina 7|14



8.3. A VENDEDORA ndo responde por eventual contaminagdo do solo ou
subsolo, ou por passivos de carater ambiental, ainda que tenham origem anterior
a data da realizagdo do leilao. Se a VENDEDORA, por acaso, for
responsabilizada em qualquer esfera (criminal, administrativa e/ou civel) em
razao de tais passivos, 0o COMPRADOR devera substituir a VENDEDORA no
polo passivo dos processos e, se for o caso, indenizar a VENDEDORA de
eventuais prejuizos sofridos. Em hipotese alguma, o COMPRADOR podera
reclamar da VENDEDORA:

a) abatimento no preco;
b) cancelamento/rescisao da venda; ou
c) indenizacao decorrente de tais questodes.

8.4. Os valores de IPTU do exercicio vigente, na hipétese de terem sido pagos
pela VENDEDORA em cota unica, serdo rateados com o COMPRADOR
proporcionalmente ao tempo decorrido, tomando-se como base a data do
ingresso do COMPRADOR na posse (direta ou indireta) do imovel. A parte que
cabe ao COMPRADOR devera ser paga via transferéncia bancaria em conta

informada pela VENDEDORA até a data de assinatura do instrumento.

8.5. AVENDEDORA é responsavel pelo pagamento de todos os tributos, taxas,
despesas de condominio/loteamento e outras, que incidam sobre o imdvel e cujos
vencimentos ocorram até a data da transferéncia da posse (direta ou indireta) do
imével ao COMPRADOR, desde que nao conste da descricao do imoével que tais
despesas, embora anteriores, serdo de responsabilidade do COMPRADOR.
Com o recebimento da posse, ainda que indireta, do imével, o COMPRADOR
passa a responder, integral e exclusivamente, por todas as obrigagdes relativas
ao imovel, abrangendo: a) tributos, taxas, contribuicdo, contas de agua, luz e
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imoével ou que sejam a ele
inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias
apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, b) manutencgéo,
conservacao, seguranca e medidas necessarias a eventual imissdo ou defesa da
posse; e c) por construcdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no
imoével, assim como com obtencao das respectivas aprovagdes/regularizagoes

necessarias.
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9. POSSE DOS IMOVEIS
9.1. A transmissdo da posse do imoével (direta, se estiver desocupado; ou
indireta, se ocupado), pela VENDEDORA, sera feita, automaticamente na data

do pagamento do prego do imével arrematado a vista;

10. FORMALIZAGAO DA VENDA

10.1.A alienacao dos Imdveis relacionados no Anexo | sera formalizada por meio
de Escritura Publica de Compra e Venda, apés a quitagao integral do valor do
imével e das despesas, em prazo a ser acordado entre as partes, ndo excedendo

30 (trinta) dias da data do aceite da proposta.

10.2.Nao ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou
particulares por culpa exclusiva do COMPRADOR, podera ocorrer, a critério da
VENDEDORA, o cancelamento da arrematacao e a devolucido dos valores
nominais pagos pela compra do imdével, o imével a vista e pago todo o valor, sera
feita a devolugdo dos valores recebidos, descontando-se 20% (vinte por cento) do

valor pago pelo imével, impostos, taxas e a comissao da leiloeira.

10.3.Poderda ocorrer, a critério da VENDEDORA, o cancelamento da
arrematacéao, sendo devolvido ao COMPRADOR os valores nominais pagos pela

aquisicao do imovel.

10.4.0 competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com o COMPRADOR,
cujo nome constar da Ata e Recibo de Arrematagdo, somente admitida sua
substituicdo por cessao de direitos, na forma da lei, com prévia analise e
aprovacgao expressa por parte da VENDEDORA. A VENDEDORA se obriga a
fornecer aos Arrematantes ficha de matricula dos Imdveis, segundo descrito no

Anexo | deste Edital.

10.5.Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e
despesas necessarias a transferéncia dos Imoveis, tais como (ndo se limitando
a): regularizagdo da matricula, regularizacdo de area, ITBlI - imposto de
transmissdao de bens imodveis, escrituras, registros, averbagdes, certiddes,
alvaras, taxas, foro e laudémio, quando for o caso, emolumentos cartorarios. A
escolha do Tabelido de Notas, responsavel pela lavratura das escrituras publicas,
cabera exclusivamente a VENDEDORA.
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10.6.0 COMPRADOR, quando da concretizagdo da arrematacao, tera o prazo
de ATE 90 (noventa) dias, apds a lavratura da escritura de compra e venda, para
efetuar as transferéncias devidas juntos aos 6rgaos publicos (IPTU, INCRA etc.)
e respectivas concessionarias (gas, agua, energia, etc.), sob pena de multa de

5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagédo em favor da VENDEDORA.
11. PENALIDADES

11.1. No caso de descumprimento pelo COMPRADOR de qualquer obrigagdo
sanavel prevista neste Edital, a VENDEDORA notificara o COMPRADOR, para,
no prazo de 10 (dez) dias corridos contados do recebimento da notificacao,
cumprir a obrigagcdo e a pagar multa moratoria ora estabelecida no valor
equivalente a 10% (dez por cento) do prego de arremate, atualizado pela variagao
do IGPM-FGV.

11.2. Nao cumprida a obrigagdo no prazo supramencionado, a VENDEDORA
poderdo, a seu critério, considerar o negocio terminado, de tal modo que o
COMPRADOR perdera todos os direitos relativos ao imovel, liberando-o para

venda.

11.3. Ocorrendo o ndo pagamento no prazo devido pelo arrematante,
desisténcia ou arrependimento do lango ou proposta; ndo comparecimento do
COMPRADOR para assinatura de qualquer dos documentos relativos a venda
do imodvel; ou qualquer outra violagdo considerada insanavel; a VENDEDORA
podera desfazer de imediato a venda, independente de notificagdo ou qualquer

formalidade, ficando o imével liberado a venda.

11.4.Ocorrendo as hipoteses previstas nas clausulas 11.2 e 11.3, o
COMPRADOR arcara com o pagamento de a) multa a VENDEDORA de 20%
(vinte por cento), do valor do arremate, e b) a comisséo devida a Leiloeira de 5%
(cinco por cento), ambos incidentes sobre o valor do arremate devidamente
atualizado pela variagdodo IGPM/FGV até o efetivo pagamento, que podera ser
cobrado pela via executiva, como divida liquida, certa e exigivel, nos termos do
art. 786 do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo das perdas, danos e lucros
cessantes apurados, e das implicagdes de ordem criminal (art. 171, VI, do Cédigo

Penal).

11.5. A diferenca sera devolvida ao COMPRADOR em até 45 (quarenta e cinco)

dias a contar da restituicdo amigavel da posse do imével.
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11.6. O valor correspondente a comissdo da leiloeira ndo sera objeto de

restituigao.

11.7. Podera a Leiloeira emitir titulo de crédito para a cobrancga de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo

da execucao prevista no artigo 39 do Decreto Federal n.° 21.981/32.

11.8. As Partes devem manter os mais elevados padrdes de ética durante todo
o processo deste Edital, de contratagao e de execugao do objeto contratual. Para
os propositos desta clausula, a VENDEDORA veda as seguintes praticas: a)
prometer, oferecer, dar ou receber nenhum beneficio indevido de/para entidades
publicas ou privadas; b) qualquer ato, falsificacao ou omissao de fatos que, de
forma intencional (ou n&o) induza ou tente induzir a VENDEDORA a erro, com
objetivo de obter beneficio financeiro ou de qualquer outra ordem, ou com a
intencao de evitar o cumprimento de uma obrigacao; ¢) a combinagao entre duas
ou mais partes visando alcangar um objetivo indevido, inclusive influenciar
indevidamente as agbes de outra parte; d) prejudicar ou causar dano, ou
ameacar, prejudicar ou causar dano, direta ou indiretamente, a qualquer parte
interessada, para influenciar indevidamente as agdes de uma parte; e) destruir,
falsificar, alterar ou ocultar provas em investigacoes ou fazer declaracdes falsas
a investigadores, com o objetivo de impedir materialmente a apuragdo de
alegacbes de praticas corruptas, fraudulentas, coercitivas ou colusivas; e/ou
ameacar, perseguir ou intimidar qualquer parte interessada, para impedi-la de
mostrar seu conhecimento sobre assuntos relevantes a investigagao ou ao seu

prosseguimento.
12. DISPOSICOES GERAIS

12.1.A VENDEDORA, A LEILOEIRA e a LANCE JA poderdo introduzir

aditamentos, modificagdes ou revisdes no presente Edital.

12.2. A documentagdo dos Imoveis estara a disposicdo dos interessados, no

escritério da Leiloeira e no site “www.lanceja.com.br’.

12.3. Os langos ofertados sdo irrevogaveis. O Usuario/interessado é
responsavel por todas as ofertas efetuadas em seu nome, sendo certo que os

langos nédo poderao ser anulados e/ou cancelados em hipétese alguma.
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12.4. O arrematante ndo podera alegar desconhecimento das condi¢des de
alienagao, das caracteristicas dos Iméveis adquiridos, da sua situagao juridica,
de eventual auséncia de averbacado(b6es) de benfeitorias existentes junto ao
Cartério de Registro de Iméveis (CRI) competente, sendo de sua
responsabilidade a regularizagéo, perante o CRI, ao INSS, Prefeituras e demais

orgaos publicos, e de eventuais 6nus.

12.5. A posse direta ou indireta dos Imoéveis sera transmitida aos arrematantes,
depois de liquidado o pagamento total do precgo, ficando condicionada também
aos eventuais prazos de desocupacao, se for o caso, previstos no Anexo | deste

Edital, bem como a quitacdo da comissao da Leiloeira.

12.6. A Escritura Publica de Compra e Venda do imével sera outorgada ao
COMPRADOR, desde que o Preco tenha sido integralmente pago e as matriculas
dos imdveis estejam totalmente regularizadas, com as necessarias
averbacgdes/registros relacionadas nas descrigbes dos Lotes, conforme Anexo |
deste Edital.

12.7.0 site www.lanceja.com.br podera cancelar qualquer lango a seu Unico e
exclusivo critério, sempre que nao houver possibilidade de autenticar a
identidade do interessado no leildo, ou ainda caso o interessado descumpra
qualquer regra disposta no Edital, condicbes de venda e regulamento geral do

leilo.

12.8. O(s) proponente(s)/ofertante(s) que solicitar(em) o cancelamento do lango
efetuado, sera(ao) permanentemente impedido(s) de participar(em) de quaisquer
outros leildes no site www.lanceja.com.br, além de ficar sujeito as penalidades
cabiveis, dispostas no Edital, condicbes de venda, legislacdo vigente e

regulamento geral do leilédo.

12.9. A VENDEDORA e a LEILOEIRA ndo se responsabilizam, em hipotese
alguma, sob quaisquer circunstancias, por eventuais prejuizos decorrentes de
falhas técnicas, operacionais, falhas de estrutura de comunicagao ou de acesso
ao sistema do leildo, que impossibilitem ou dificultem a participacdo do usuario,
nao garantindo a manutengéo constante e ininterrupta dos servigos, estando o
sistema sujeito a interferéncia de fatores externos. Em casos de queda decorrente
de problemas no provedor e/ou servidor (es) que impecam o encerramento do
leilao, reserva-se a VENDEDORA e a Leiloeira Oficial a alterar e/ou prorrogar o

fechamento mediante comunicado no site “www.lanceja.com.br”.
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12.9.1. Nesse caso, nada podera ser exigido, seja a titulo que for, tais como
perdas e danos, lucros cessantes ou indenizacdo de qualquer natureza, da
VENDEDORA, da LEILOEIRA e do site Lance Ja.

12.9.2. As notas de venda em leildo dos lotes arrematados serdo emitidas e
enviadas no nome dos arrematantes, somente apds a liberacdo por parte da
VENDEDORA.

12.10. Integra o presente Edital, para todos os fins e efeitos de direito, os

anexos “| — Descricao dos Imoveis”.

12.11. Eventuais pedidos de esclarecimentos quanto aos bens levados a leildo
deverao ser solicitados por escrito, através do e-mail
atendimento@lanceja.com.br, bem como duvidas pertinentes ao edital de leildo
através dos telefones 55 (11) 4425-7652 / 4426-5064 / 2988-6929

12.12. A leiloeira é meramente mandataria da VENDEDORA ndo se
responsabilizando em hipétese alguma pela procedéncia e evicgado dos bens,

colocados em leildo.

12.13. As demais condi¢cdes obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n.°
21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as altera¢des, que regula as atividades

de Leiloeiro Oficial.

12.14.Os casos omissos serdo regidos pela legislagao brasileira pertinente.

13. DISPOSICOES FINAIS

13.1. O nao exercicio, pela VENDEDORA, de quaisquer direitos ou faculdades
que Ihe concedem a lei, este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a

venda, importara mera tolerancia, ndo constituindo novagaéo contratual ou

renuncia de direitos.

13.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Botucatu/SP, para nele serem dirimidas

quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente Edital.

Obs.: Reservamo-nos o direito a corregao de possiveis erros de digitagao.
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ANEXO |

DESCRICAO DOS IMOVEIS

LOTE 01 — IMOVEL URBANO - Terreno: - LOTE n° 02 da QUADRA n° 06,

localizado na Avenida Andaluz, Botucatu/SP. Area Total do Terreno: 720m?

(setecentos e vinte metros quadrados), inscrito na matricula de n® 24.570, do 1°
Oficial de Registro de Iméveis de Botucatu/SP - Onus e Gravames: O imdvel esta
livre de 6nus e gravames. Débitos (IPTU, Cotas Ordinarias e Extraordinarias):
Todos os débitos de IPTU e Cotas incidentes sobre o imoével até a data da
assinatura da escritura publica sao de responsabilidade da VENDEDORA. Os

débitos posteriores serdo de responsabilidade do ADQUIRENTE.

Venda "Ad Corpus"” no estado de conservagao em que se encontra, sem
garantia. Lance Inicial: R$ 505.600,00 (quinhentos e cinco mil e seiscentos

reais).

LOTE 02 — IMOVEL URBANO - Terreno: - LOTE n° 15 da QUADRA n° 04,

localizado na Avenida Andaluz, Botucatu/SP. Area Total do Terreno: 713,91m?

(setecentos e treze, noventa e um metros quadrados), inscrito na matricula de n°
24.571, do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Botucatu/SP - Onus e Gravames:
O imdvel esta livre de 6nus e gravames. Débitos (IPTU, Cotas Ordinarias e
Extraordinarias): Todos os débitos de IPTU e Cotas incidentes sobre o imével até
a data da assinatura da escritura publica sdo de responsabilidade da
VENDEDORA. Os débitos posteriores serao de responsabilidade do
ADQUIRENTE.

Venda "Ad Corpus" no estado de conservagao em que se encontra, sem

garantia. Lance Inicial: R$ 512.533,33 (quinhentos e doze mil, quinhentos e

trinta e trés reais e trinta e trés centavos).
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