42 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA/SP.

EDITAL DE LEILAO — 1° e 2° LEILAO e de intimacdo das partes Exequente(s):
NILSON ROBERTO CANDEIAS BRABO, inscrito no CPF n°. 093.612.988-36 e
Executado(a)(s): JOAO FAUSTINO DA NOBREGA, inscrito no CPF n°. 667.845.068-
04, a credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, a interessada: ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL SANTA HELENA |ll, inscrita no CNPJ n°.
04.000.150/0001-56, bem como, representantes legais, cbnjuge(s) se casado(s)

for(em), advogado(s) e, demais interessados.

O Doutor RODRIGO SETTE CARVALHO, MM° JUIZ DE DIREITO DA 4% VARA
CIVEL DO FORO DA COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA/SP, na forma da Lei,

etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os Autos do Processo n°
1006053-86.2014.8.26.0099 — Cumprimento de Sentenca, foi designada a venda
do(s) bem(ns) imével(eis), através de alienacdo judicial por MEIO ELETRONICO,
observadas as regras pertinentes previstas nos artigos 886 a 903, do Cdédigo de
Processo Civil, através do website devidamente habiltado para o ato
www.lanceja.com.br, sendo a alienagdo conduzida pela Leiloeira Oficial e Rural
Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na JUCESP sob n° 661, estabelecida na
Rua Laura, n°® 138 - Centro — Santo André/SP - CEP: 09040-240 — Tel.: (11) 4425-

7652, e-mail: atendimento@lanceja.com.br/juridico@lanceja.com.br; a saber:

DO LEILAO - O leildo devera ser realizado em duas etapas eletronicamente pelo
website: www.lanceja.com.br, a saber: O 1° LEILAO tera inicio no dia 26 de agosto
de 2025, a partir das 15h30min. e, se estendera por trés dias, ENCERRANDO-SE em

29/08/2025, as 15h30min., oportunidade em que o bem sera vendido pelo valor da

avaliacdo homologada e atualizada, ndo havendo licitantes, seguira sem interrupgéao
o 2° LEILAO no mesmo dia 29/08/2025, & partir das 15h31min., com
ENCERRAMENTO no dia de 17 de setembro de 2025, as 15h30min., admitindo-

se langos a partir 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao atualizada

(conforme r. deciséo de fls. 556/558), sendo que a alienagao se dara pelo maior lango



ofertado, respeitadas as condi¢cdes aqui avencadas. As avaliagdes serao atualizadas
pelos indices adotados pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo — TJ/SP para os débitos judiciais comuns. Somente sera realizada segunda
tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o
periodo previsto. Havendo lances nos trés minutos antecedentes ao horario de
encerramento do leildo havera prorrogacao de seu fechamento por igual periodo de
tempo visando manifestacdo de outros eventuais licitantes. Considerar todos os

horarios mencionados como horario de Brasilia.

-DA DOCUMENTAGCAO E DA PARTICIPAGAO: (I) A documentac&o necessaria para
participacdo na hasta sera: (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou
documento equivalente (carteira nacional de habilitagdo, documento de identidade
expedido por entidades de classe ou 6rgaos publicos); cadastro de pessoa fisica
(CPF); comprovante de estado civil; comprovante de residéncia em nome do
interessado; (b) Pessoa Juridica: Contrato Social/Estatuto Social, com a ultima
alteracao/consolidado, ata de assembleia e demais documentos pertinentes ao “tipo
de PJ”; copia ou original do RG e CPF do sécio com poderes e do representante; (c)
Em caso de representacao, os interessados deverao apresentar procuragao com firma

reconhecida e/ou assinatura com certificado digital; (ll) Além da documentacdo

supramencionada, se faz necessario (1) Para participar do leildo eletrénico, o(a)

interessado devera se cadastrar na plataforma www.lanceja.com.br, enviar os
documentos necessarios, assinar o Termo de Adesdo com assinatura eletrénica
disponibilizado no site: www.lanceja.com.br e solicitar habilitagdo para o referido
leildo, com antecedéncia a cada etapa do leildo que pretende participar, sob pena de
nao ser efetivada a validagao da referida habilitagdo, preenchendo todos os dados
solicitados, pelo que responde civil e criminalmente, com a observancia de todas as
condigdes contidas no edital de leildo e nas regras de participagao da plataforma; (ll)
O cadastro é pessoal e intransferivel, sendo o interessado responsavel pelo
cumprimento dos prazos fixados neste Edital e pelos langos realizados com seu login
e senha; (lll) A Leiloeira, ou quem por ela indicado, devidamente identificado, fica
autorizada a efetuar visitagdes no local dos bens submetidos a hasta publica,
acompanhado ou ndo de interessado(s) na arrematagao, podendo fotografar os bens,
independentemente do acompanhamento de Oficial de Justiga designado pela

respectiva Vara; (IV) A Leiloeira e a plataforma www.lanceja.com.br poderao, a



qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/ pesquisar os dados dos
interessados e/ou participantes do leildo.

DO (S) BEM (NS):

LOTE UNICO: DIREITOS de 01 (um) Imével correspondente a um terreno de
1.793,44m? (um mil, setecentos e noventa e trés, virgula quarenta e quatro
metros quadrados) e a respectiva edificagao, com 606,01m? (seiscentos e seis
virgula zero um metros quadrados) de area construida, situado a rua Dr. Abel
Benedicto Batista de Oliveira Filho, n°. 321, formado pela anexag¢ao dos lotes
numeros 01, 02 e 03, da quadra "G", do loteamento denominado "Residencial
Santa Helena", no Municipio de Bragang¢a Paulista/SP, Objeto da Matricula n°. 55.369,
do Oficial de Registro de Iméveis de Braganga Paulista/SP, com a seguinte descrigao:
IMOVEL: UM TERRENO, com a area total de 1.793,44m2 (um mil, setecentos e noventa e
trés, virgula quarenta e quatro metros quadrados), situado a rua Dr. Abel Benedicto Baptista
de Oliveira Filho, formado pela anexacao dos lotes numeros 01, 02 e 03, da quadra "G", do
loteamento denominado "Residencial Santa Helena", desta cidade e comarca de Braganca
Paulista, que assim se apresenta: a linha diviséria parte do canto de divisa com o lote numero
04, e segue confrontando com o referido lote nimero 04, no rumo NE 87° 26', com a distancia
de 38,72m (trinta e oito metros e setenta e dois centimetros), até a divisa com o
prolongamento da avenida Salvador Markowicz, deflete a direita e passando a confrontar com
o referido prolongamento, segue no rumo SE 04° 44', com a distancia de 30,00m (trinta
metros) e no rumo SE 03° 39', com a distancia de 13,37m (treze metros e trinta e sete
centimetros) até um PC, segue em curva de raio de 9,00m (nove metros), por 19,35m
(dezenove metros e trinta e cinco centimetros) at¢é um PT, a margem da rua das
Magarandubas (antiga rua Quatro); dai, segue no rumo NW 60° 09' com a distancia de 25,46m
(vinte e cinco metros e quarenta e seis centimetros) até um outro PC; segue em curva de raio
de 9,00m (nove metros) e com a distancia de 9,15m (nove metros e quinze centimetros); dai
deflete a direita margeando a rua Doutro Abel Benedicto Baptista de Oliveira Filho (antiga rua
Trés), e segue no rumo NW 02° 34' com a distancia de 30,00m (trinta metros) até encontrar o
ponto onde teve inicio a presente descrigdo. Onus/ Garantias Reais/Averbagdes/Registros:
AV 1 - CADASTRO - para ficar constando que o imdvel aqui descrito, acha-se cadastrado na
Prefeitura  Municipal desta cidade, sob inscrico de contribuinte numero
4.00.04.87.0007.0001.0000. AV.2/ M-55.369 - REPASSE DE CLAUSULAS RESTRITIVAS -
Bragancga Paulista, 11 de dezembro de 2009. Conforme elementos constantes no processado
que deu origem ao registro do loteamento denominado "Residencial Santa Helena", objeto da
matricula de numero 37.522, do livro numero 2 - Registro Geral, desta Serventia, o qual,
dentre outros, resultou o imovel objeto da presente, bem como ao que temos no texto do
citado registro, que recebeu o numero 2, da mencionada peg¢a matricial, é esta para ficar
constando que foram impostas ao aludido empreendimento algumas restri¢gdes, a saber: 1 -
Somente podera ser construida uma moradia em cada lote em que se atendam as posturas
€ normas municipais vigentes; 2 - A moradia a ser edificada no lote sera no maximo com dois
pavimentos acima do nivel da rua e area minima de construcido de 100,00m2 no corpo
principal da casa, sendo, outrossim, somente permitido a construcdo de uma edicula adicional
ao corpo principal; 3 Que se destina, exclusivamente, a fins residenciais unifamiliares, nao
sendo permitida a construcdo de prédio nao residencial, prédios e apartamentos para
habitagcao coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e escritérios, de forma a nunca se




exercerem neles atividades de: comércio, industria, todo e qualquer tipo de estabelecimento
de ensino, hospital, consultérios, clinicas, atelier para prestacao de servicos, templos, cinema,
teatro, motel, penséo, associagbes recreativas, etc .; 4 - O lote devera estar dotado de
sistemas individuais de tratamento e disposi¢cao dos esgotos gerados, constituido de Tanque
Séptico e pogo absorvente, conforme as normas da NBR n°. 7.229/82 e NBR n°. 7.229/93 da
ABNT e implantada antes de sua ocupagéo; 5 - As faixas de recuo obrigatorias, definidas por
Lei Municipal, sdo consideradas areas "non-aedificandi", com instituicdbes de servidao de
passagem de redes de agua, inclusive pluviais, energia elétrica, etc., e deverdo ser
ajardinadas ou gramadas; 6 - As divisas dos lotes deverdo ser feitas em cerca viva com
alambrado, em. até dois metros de altura, ndo sendo permitida qualquer tipo de alvenaria; 7
— A terraplenagem a ser efetuada nos lotes, € permitido desde que nado haja alteragao
substancial da configuragao do terreno; 8 - O imdvel objeto do presente contrato € indivisivel,
e, mesmo em caso de sucessdo hereditaria, ndo podera ser fracionado; 9 - Obedecer
integralmente as restricdes e clausulas contidas no Regulamento Interno do Loteamento; 10
- Defender o terreno de atos danosos de terceiros, mantendo-o limpo e em boas condi¢des
de conservagao, cumprindo as determinagdes do Poder Publico a esse respeito; 11 - Este
lote, além dos recuos. definidos por Lei Municipal, tem 2,00m (dois metros) de recuo de fundo
com os mesmos 6nus estabelecidos no item 5; 12 - O(s) comprador(es) declara(m) que tem
pleno conhecimento que a vendedora podera, de acordo com a conveniéncia e critérios
exclusivos da mesma, destinar lotes, quadras ou setores do loteamento para projetos de
verticalizagdo (prédios residenciais), e/ou conjunto residenciais (vilas), podendo inclusive
fazer a unificagao de lotes, dando o(s) comprador(es) sua total e irrestrita anuéncia; e, 13 — A
de lotes, dando o(s) comprador(es) sua total e irrestrita anuéncia; e, 13 — A
vendedora/empreendedora estabelece que ndo destinara areas ou lotes do Residencial Santa
Helena | (compreendida pelos lotes 1 (hum) a 9 (nove), da Quadra "L" lotes 1 (hum) a 9 (nove)
da Quadra "M", lotes 1 (hum) a 16 (dezesseis), da Quadra "J", e lotes 1 (hum) a 15 (quinze),
da Quadra "I",, para a execugao de prédios ou vilas residenciars, apesar da clausula décima
segunda, acima, estabelecer a liberalidade da vendedora em faze-lo. Nenhum valor é devido
pela pratica deste ato. AV.3 / M - 55.369 - EDIFICACAO - para ficar constando que no terreno
objeto desta matricula foi edificado UM PREDIO que recebeu o nimero 321, da Rua Dr. Abel
Benedicto Batista de Oliveira Filho, com 606,01m2 (seiscentos e seis virgula zero um metros
quadrados) de area construida. R.5/M - 55.369 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - para ficar
constando que o proprietario, JOAO FAUSTINO DA NOBREGA, ja qualificado, na qualidade
de devedor/fiduciante, alienou fiduciariamente O IMOVEL aqui matriculado, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CAIXA; AV 6 - PENHORA - para ficar constando que os direitos
de fiduciantes sobre o imével objeto desta matricula acha-se PENHORADO nos autos do
processo numero 1004119-59.2015.8.26.0099; AV 7 - INDISPONIBILIDADE - para ficar
constando a INDISPONIBILIDADE dos direitos de fiduciante nos autos do processo numero
00103690920145150038; AV 8 - PENHORA - para ficar constando que os direitos de
fiduciantes sobre o imovel objeto desta matricula, acham-se PENHORADOS nos autos do
processo numero 4004855-94.2013, da 04?2 Vara Civel do Foro e Comarca de Braganca
Paulista/SP; AV 9 - PENHORA para ficar constando que os direitos de fiduciantes sobre o
imovel objeto desta matricula, acham-se PENHORADOS nos autos do processo numero
1500871912016, da acao de execugao fiscal, dos Servigos de Anexo Fiscal de Braganga
Paulista/SP; AV 10 - INDISPONIBILIDADE - para ficar constando a INDISPONIBILIDADE dos
direitos de fiduciante no imovel objeto desta matricula, nos autos do processo numero
10049552620148260565, do Tribunal de Justica do estado de Sao Paulo - Foro Central - 4°.
Oficio Civel de Sao Caetano do Sul/SP; AV 11 - INDISPONIBILIDADE - pelo Juizo Auxiliar
de Conciliagdo em Execugado - Tribunal Regional do Trabalho da 2a Regido para ficar




constando a INDISPONIBILIDADE dos direitos de fiduciante tem no imovel objeto desta
matricula, conforme decisdo proferida nos autos do processo numero
10018588720175020029; AV 12 - INDISPONIBILIDADE - para ficar constando a
INDISPONIBILIDADE dos direitos que o Sr. JOAO FAUSTINO DA NOBREGA, tem no imovel
objeto desta matricula, nos autos do processo numero 10019212020165020071, pelo Juizo
Auxiliar de Conciliagdo em Execugao- Tribunal Regional do Trabalho da 2a Regiao de Sao
Paulo/$P; AV 13 - INDISPONIBILIDADE - para ficar constando a INDISPONIBILIDADE dos
direitos de fiduciante tem no imdvel objeto desta matricula, nos autos do processo numero
10001550420175020068, do Tribunal Superior do Trabalho, Tribunal Regional do Trabatho
da 2a Regiao - Grupo Auxiliar de Execucgéo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP de Sao Paulo;
AV.14/M - 55.369 - PENHORA - para ficar constando que o IMOVEL aqui descrito, acha-se
PENHORADO nos autos do processo de Execucdo Civil,b numero de ordem
10327429620168260100; AV 15 - INDISPONIBILIDADE - para ficar constando a
INDISPONIBILIDADE dos direitos que JOAO FAUSTINO DA NOBREGA, tem no imdvel
objeto desta matricula, nos autos do processo niumero 10019372620175020010, do TST -
Tribunal Superior do Trabalho -SP- Tribunal Regional do Trabalho DA 2 - Forum: Sao Paulo -
Grupo Auxiliar de Execucao e Pesquisa Patrimonial — GAEPP; AV 16 - INDISPONIBILIDADE
- para ficar constando a INDISPONIBILIDADE dos direitos que JOAO FAUSTINO DA
NOBREGA, tem no imdével objeto desta matricula, conforme decisédo proferida nos autos do
processo numero 00121624020145030030, do TST- TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO
-MG - TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO - MINAS GERAIS - CONTAGEM -. 22 VARA
DO TRABALHO DE CONTAGEM; AV 17 - PENHORA - expedida pelo 3° Oficio Civel do Foro
Central da Comarca de Braganca Paulista, para ficar constando que O IMOVEL aqui descrito,
acha-se PENHORADO nos autos do processo de Execugéao Civil, nUmero de ordem 1006420-
76.2015.8.26.0099, AV 18 - INDISPONIBILIDADE pelo TST - Tribunal Superior do Trabalho
- SP - Tribunal Regional do Trabalho da 2 - Sdo Paulo — Grupo Auxiliar de Execugao e
Pesquisa Patrimonial - GAEPP, para ficar constando a INDISPONIBILIDADE dos direitos de
fiduciante tem no imével objeto desta matricula, conforme decisao proferida nos autos do
processo numero 00008618320115020433. AV 19 - INDISPONIBILIDADE - para ficar
constando a INDISPONIBILIDADE dos direitos que JOAO FAUSTINO DA NOBREGA, nos
autos do processo numero 00123190720145030032, do TST Tribunal Superior do Trabalho -
MG - Tribunal Regional da Trabalho da 3a Regido - 4a Vara do Trabalho de Contagem/MG,;
AV 21 - INDISPONIBILIDADE - para ficar constando a INDISPONIBILIDADE dos direitos que
JOAO FAUSTINO DA NOBREGA, tem no imébvel objeto desta matricula, nos autos do
processo numero 10019095220175020012, do TST Tribunal Superior do Trabalho - SP-
Tribunal Regional do Trabalho da 2a Regidao Sao Paulo - SP - Grupo Auxiliar de Execugéo e
Pesquisa Patrimonial — GAEPP; AV 22 - INDISPONIBILIDADE - para ficar constando a
INDISPONIBILIDADE dos direitos que JOAO FAUSTINO DA NOBREGA, tem no imoével
objeto desta matricula, conforme decisdo proferida nos autos do processo numero
00119787020145030164 do TST- TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO - MG- TRIBUNAL
REGIONAL DO TRABALHO - 3 - MG - CONTAGEM - MG - 6a VARA DO TRAB DE
CONTAGEM/MG. DATA DA REALIZAGAO DA PENHORA: 03 de julho de 2023, conforme Termo
de Penhora de fils. 399. INSCRICAO MUNICIPAL N° n° 4.00.04.87.0007.0001.00.00.
MATRICULA: 55.369 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Braganga Paulista/SP.
Débitos de IPTU: Nada consta até agosto/2025. Débitos condominiais: Nada consta até
18/08/2025; Observacao 1) A penhora exequenda nao foi averbada na matricula e
devera ser providenciada pelo arrematante no momento da regularizacdo da matricula
do imovel; Observagao 2) a credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal — CEF —
infforma que o contrato habitacional encontra-se liquidado, conforme fls. 531;




Observacao 3) O imdvel pode estar ocupado de bens e/ou pessoas, sendo a
desocupacgao por conta do adquirente. Observagao 4) Venda “ad corpus”e no estado
em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas
condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrdnicas.
AVALIACAO DE R$ 2.570.255,26 (dois milhées, quinhentos e setenta mil, duzentos e
cinquenta e cinco reais e vinte e seis centavos), abril/2025. AVALIAGAO
ATUALIZADA: R$ 2.605.906,80 (dois milhdes, seiscentos e cinco mil,
novecentos e seis reais e oitenta centavos), agosto/2025. Os valores serao
atualizados pela Tabela Pratica do TJ/SP no dia dos respectivos leildes.

- DEBITO PROCESSUAL: R$ 45.629,42 (quarenta e cinco mil, seiscentos e vinte e
nove reais e quarenta e dois centavos), maio/2025.

- VISITAGAO /MATERIAL FOTOGRAFICO/DIVULGAGAO - () Ficam autorizados
os colaboradores da leiloeira, devidamente identificados, a providenciarem o cadastro
e 0 agendamento designando-se datas para as visitas dos interessados em vistoriar

os bens penhorados, cabendo aos responsaveis pela quarda do bem facultar o

ingresso_dos _mesmos; (Il) Igualmente, ficam autorizados os colaboradores da

leiloeira, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico/filmagem

para inseri-lo no portal da Gestora, a fim de que os licitantes tenham pleno

conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se

encontram. (lll) Fica autorizado a instalagdo de faixa, placa, “outdoor’ e demais

materiais publicitarios no local e em sua regi&do, para ampla divulgagédo da venda.

- DOS DEBITOS/ONUS — () O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes

que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios

conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cdédigo Tributario Nacional, que ndo sdo

de responsabilidade do arrematante. (Il) Cabera aos interessados pesquisar junto

aos orgaos competentes eventuais 6nus que recaiam sobre os bens, antes das
datas agendadas para os leilées, bem como dividas pendentes sobre o bem e
nao descritas neste edital. (lll) Ficardo ainda a cargo do arrematante despesas e
custos com possivel agdo para a imissdo da posse no imével, regularizagéo junto
aos orgaos competentes, georreferenciamento, cadastro de qualquer natureza,
transferéncia patrimonial, incluindo taxas e emolumentos cartorarios, ITBI, foro,
laudémio, discussao acerca de eventual desapropria¢cao, alvaras,
certiddes, escrituras, débitos condominiais, além de demais débitos que incidam
sobre o bem imodvel, excetuados aqueles quitados com o produto da referida

alienacao.



- DOS LANCOS - Os langos deverao ser captados de forma eletrénica, regido
pelas normas e disposi¢gdes consignadas neste instrumento e regras contidas na Lei
13.105, de 16 de margo de 2015 (Cddigo de Processo Civil) e Regulamentagao
Especifica do CNJ. Os lancos ofertados de forma eletronica pela Internet, deverao
ser realizados pelo site www.lanceja.com.br, para que imediatamente sejam
divulgados online, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo real das ofertas,
mediante cadastramento prévio no site, e apds estar devidamente habilitado para a
participacao do leildo, sendo aceitos langos superiores ao lango corrente, tendo por

acréscimo minimo obrigatoério o valor informado (incremento) no referido site;

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATAGAO(OES): () PAGAMENTO A
VISTA: O pagamento do prego do bem arrematado devera ser efetuado a vista em
até 01 (um) dia util apoés declarado vencedor pela leiloeira, independentemente da
homologacao judicial, através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
encaminhado ao e-mail cadastrado previamente ao leildo pelo arrematante; (ll) -
PAGAMENTO PARCELADO: Caso nado haja lance para pagamento a vista, serdo

admitidas propostas de pagamento da arrematacdo parcelada. O interessado em

adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar: proposta por escrito
(sem prejuizo de que os lances devem ser ofertados pela internet), antes da realizagao
de cada etapa do leildo, desde que devidamente cadastrado e habilitado a

participagdo da hasta publica junto ao site www.lanceja.com.br e encaminhar para o(s)

e-mail(s): juridico@lanceja.com.br, (ii) Caso proposto parcelamento, todavia, as

condicoes serdao as sequintes: 50% (cinquenta por cento) a vista em até 01 (um)

dia util apés declarado vencedor pela leiloeira, independentemente da

homologacao judicial, através de quia de depésito judicial em favor do Juizo

encaminhado ao e-mail cadastrado previamente ao leildo pelo arrematante, e o

restante em 30 (trinta) e 60 (sessenta) dias, ficando o préprio bem arrematado

como garantia do pagamento, conforme r. decisao de fls. 556/558. O valor da

arrematacao devera ser devidamente atualizado pela Tabela do TJ/SP. Observagao:
(i) A apresentacéao de proposta de parcelamento ndo suspende o leildo (Art. 895, § 6°,
do CPC) e ndo exime o proponente de langar no leildo de forma online pelo site; (i) A

proposta de pagamento do lance a vista, independentemente do valor, sempre




prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, nos termos do artigo 895, §
7°,do CPC.

- COMISSAO DA LEILOEIRA - O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a
titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematacdo, a vista, em até 01 (um) dia util apos ser declarado vencedor,
diretamente a Leiloeira através depdsito bancario em conta corrente a ser indicada
no ato da arrematacado. A comissao devida nao esta inclusa no valor do lanco e nao
sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a arrematagéo for

desfeita por determinacgao judicial, deduzidas as despesas incorridas;

- DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: Em
hipotese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagdo. No caso de nao
pagamento do valor do bem arrematado, e da comissao devida a leiloeira no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cdédigo Penal). Neste
caso, o participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar
a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor da leiloeira oficial, a
titulo de multa. Fica nesta hipotese autorizado a leiloeira a receber e aprovar os
langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabelecidas no presente edital. Em caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacodes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com
as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucao
da arrematagcao ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucao que se deu a
arrematacéo (artigo 895, § 4° e 5°, do CPC).

OBSERVACOES GERAIS: (a) O Bem sera alienado em carater “AD CORPUS” e

no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado

verificar suas condicoes, antes das datas designadas para as alienacoes

judiciais eletrénicas; (b) Assinado o auto de arrematacgao pelo juiz e pela leiloeira, a

arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos (art. 903 do CPC); (c) Os langos ofertados s&o
irrevogaveis e irretrataveis. Os participantes sdo responsaveis por todas as ofertas
registradas em seu nome, ndo podendo anular e/ou cancelar os langcos em nenhuma
hipotese, ficando sujeito(s) a aplicacdo(d6es) de penalidade(s) cabivel(is); (d) O
Arrematante declara que: (i) conhece, conferiu e constatou, fisica e/ou
documentalmente o bem levado a leildo aceitando adquiri-lo nos termos deste Edital



de Leildo, cuja venda se concretizara em carater ad corpus e no estado e condi¢des
em que se encontra, objeto da arrematagdo; (ii) assume a responsabilidade pela
obtencao de licengas e quaisquer autorizagdes necessarias ao desenvolvimento de
suas atividades quanto ao bem objeto da arrematacéo; (iii) assume todos os custos,
emolumentos e tributos referentes a transferéncia e regularizagdo do bem arrematado;
(iv) O imovel pode estar ocupado de bens e/ou pessoas, sendo a desocupagao por
conta do arrematante; (v) a alienagdo sera formalizada por termo nos autos da
execucgao; (vi) alienagcdo podera ser julgada ineficaz, se ndo forem prestadas as
garantias exigidas pelo juizo; se o proponente provar, nos cinco dias seguintes a
assinatura do termo de alienagéao, a existéncia de dnus real ou gravame até entdo n&o
mencionado nos autos; se a alienacao se realizar por pregco que vier a ser considerado
pelo juizo como vil; e nos casos de auséncia de prévia notificagdo da alienagdo ao
senhorio direto, ao credor com garantia real ou com penhora anteriormente averbada,
que nao seja de qualqguer modo parte na execugcdo (e) Na hipdtese de
CANCELAMENTO DO LEILAO, apés a publicacéo do edital de leildo, especialmente
em razao de acordo entre as partes, desisténcia do exequente ou pagamento da
divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pela leiloeira, devidamente
comprovadas, que serdo pagas pela parte executada ou aquele que der causa ao
cancelamento; (f) QUITAGAO, REMISSAO OU ACORDO APOS FINALIZAGAO
POSITIVA DO LEILAO (ALIENAGAO): A Gestora fara jus ao percentual integral da
comissao fixada, a ser calculada sobre o lance vencedor, com base no art. 7°, §3°, da
Resolucdo 236/16-CNJ; (g) Nao sendo efetuado o depdsito da oferta/lance, a Leiloeira
comunicara imediatamente o fato ao Juizo Competente, informando ainda os langos
anteriores para que sejam submetidos a devida apreciagao, sem prejuizo da aplicagéo
de sangbes legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil); (h) Em caso de
acolhimento/homologacdo de melhor proposta, o ofertante sera intimado para, no
prazo fixado, efetue os pagamentos devidos da arrematacdo e da Leiloeira,

devidamente atualizados, nos termos do edital de leilao; (i) se por qualquer motivo,

nao for possivel a intimacio pessoal dos executados, dos condéminos, dos

credores, senhorio e terceiros interessados, quando for necessaria, ndo se

realizar efetivamente no endereco constante dos autos, incidira a disposicao do

art. 889, paragrafo unico, do CPC e, em reforgo, considerar-se-a a intimacgao feita

pelo edital; (j) Se o exequente arrematar o bem e for o unico credor, ndo estara

obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara,

dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao,




e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente; (k) A arrematagéo

podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903 II, do
CPC;

O Edital de Leildo sera publicado na rede mundial de computadores no site:
www.lanceja.com.br, nos termos do art. 887, § 2° do NCPC.

Todas as regras e condigdes do leildo estdo disponiveis no SITE: www.lanceja.com.br;

Os interessados sao responsaveis pela analise juridica (e de qualquer natureza) do
processo que deu origem ao presente leilao e de eventuais recursos.

Ficam as partes Exequente(s): NILSON ROBERTO CANDEIAS BRABO e
Executado(a)(s): JOAO FAUSTINO DA NOBREGA, a credora fiduciaria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, a interessada: ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL SANTA HELENA IlIl bem como, representantes
legais, cbnjuge(s) se casado(s) for(em), advogado(s) e, demais interessados:
INTIMADOS das designagdes supra, caso nao sejam localizados para as intimagodes
pessoais. Sera o edital afixado e publicado na forma da lei. Braganga Paulista/SP, 18
de agosto de 2025.

Doutor RODRIGO SETTE CARVALHO, MM° JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIiVEL
DO FORO DA COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA/SP.



