EDITAL DE LEILAO JUDICIAL UNICO EXPEDIDO NOS AUTOS DO INCIDENTE
DA FALENCIA DE IBF INDUSTRIA BRASILEIRA DE FORMULARIOS LTDA.,
INCIDENTE PROCESSUAL N2 0059621-65.2012.8.26.0564, DOS BENS
INDICADOS E AVALIADOS, E DE INTIMACAO DA(S) FALIDA(S) E DE SEUS
REPRESENTANTES LEGAIS, DOS(AS) CONJUGES SE CASADOS FOREM, DO
MINISTERIO PUBLICO, DO ADMINISTRADOR JUDICIAL, DAS FAZENDAS
NACIONAL, ESTADUAL E MUNICIPAL NAS PESSOAS DE SEUS
PROCURADORES, DOS CREDORES HABILITADOS, EVENTUAIS OCUPANTES
E/OU POSSUIDORES DOS BENS, ADVOGADOS E DEMAIS INTERESSADOS.

O DOUTOR SERGIO HIDEO OKABAYASHI, DA MMz, 42 VARA CIVEL DO FORO
DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DO ESTADO DE SAO PAULO,
NA FORMA DA LEI, ETC...

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos do Incidente n2 0059621-
65.2012.8.26.0564 (Processo Principal n2 0016403-46.1996.8.26.0564), da
FALENCIA DE IBF INDUSTRIA BRASILEIRA DE FORMULARIOS LTDA. — CNPJ
sob n® 61.405.858/0001-20 e, que foi designada a venda do bem imovel indicado na
CARTA PRECATORIA, descrito no Laudo de Avaliacdo de fls. 843/882, devidamente
homologado as fls. 887, através de alienacdo judicial, sendo os langos captados de
forma eletrénica e presencial simultaneamente, através de alienacdo judicial, regido
pelas normas e disposi¢coes consignadas neste instrumento e regras aplicaveis de
Direito Privado, em especial da Lei 11.101/2005, com as alteragdes introduzidas pela
Lei 14.112/2020, regras contidas no Coédigo de Processo Civil e Normas da
Corregedoria Geral da Justica e do Conselho Superior de Magistratura do TJ/SP.

DO LEILAO - A Alienacido ocorrera através de Leildo Publico na MODALIDADE
HIBRIDA, ELETRONICA exclusivamente pelo website www.lanceja.com.br, e
PRESENCIALMENTE no escritorio da Leiloeira, sito a Rua Laura, n2 138, Centro,
Santo André/SP, sendo realizada em 03 (trés) etapas, 12, 22 e 32 chamadas.

A 12 CHAMADA se inicia no dia 14/03/2025, as 14:00hs., para a recepcao de lances
online, encerrando-se no dia 28/03/2025, as 14:00hs., oportunidade em que os bens
serdo vendidos pelo valor de 100% (cem por cento) da avaliagdo homologada e
atualizada. Caso nao haja licitantes na 12 chamada, seguira sem interrupgao o leildo,
encerrando-se com a 22 CHAMADA no dia 14/04/2025, as 14:00hs., admitindo-se
lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada. Ainda
nao havendo licitantes na 22 chamada, seguira sem interrupcao o leildo, encerrando-
se com a 32 CHAMADA no dia 28/04/2025 as 14:00hs., onde serao aceitos lances
pela MELHOR OFERTA, nos termos do Art. 142, § 3°%-A, lll da Lei 11.101/2005,
alterada pela Lei n® 14.112/2020. Leiloeira Oficial nomeada nos autos, Cristiane
Borguetti Moraes Lopes, inscrita na JUCESP sob n? 661, Auxiliar da Justica, com
status ativo, estabelecida comercialmente na Rua Laura, 138, Centro, Santo
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André/SP.  Tel.: (11) 4425-7652 /| 4426-5064 / 2988-6929, e-mail:
juridico@lanceja.com.br. Considerar Horario de Brasilia/DF.

A alienacdo se dara pelo maior lanco ofertado, respeitadas as condi¢cées aqui
avencadas. As avaliacbes serdo atualizadas pelos indices adotados pela Tabela
Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo — TJ/SP para os débitos
judiciais comuns. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso a primeira
chamada nao conte com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. Da
mesma forma, somente sera realizada a terceira tentativa, na hipotese de nao contar
com nenhum lance valido durante o periodo todo previsto para a 22 chamada.
Considerar todos os horarios mencionados como horario de Brasilia.

DA CONDUCAO DO LEILAO: O leildo sera conduzido pela Leiloeira Oficial nomeada
nos autos, Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na JUCESP sob n® 661, Auxiliar
da Justica, com status ativo, estabelecida comercialmente na Rua Laura, 138, Centro,
Santo André/SP. Tel.: (11) 4425-7652 / 4426-5064 / 2988-6929, e-mail:
juridico@lanceja.com.br.

- DA DOCUMENTAGCAO E DA PARTICIPAGCAO: (1) A documentacado necessaria para
participar da hasta sera: (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou documento
equivalente (carteira nacional de habilitacdo, documento de identidade expedido por
entidades de classe ou 6rgaos publicos); cadastro de pessoa fisica (CPF);
comprovante de estado civil; comprovante de residéncia em nome do interessado; (b)
Pessoa Juridica: Contrato  Social/Estatuto  Social, com a Ultima
alteracao/consolidado, ata de assembleia e demais documentos pertinentes ao “tipo
de PJ”; copia ou original do RG e CPF do sécio com poderes e do representante; (c)
Além da documentacdo supramencionada, se faz necessario aos usuarios online,
assinar o Termo de Adesao com assinatura eletronica disponibilizado no site
www.lanceja.com.br, com antecedéncia ao leilao, fazer o cadastro prévio no site
www.lanceja.com.br, como também solicitar a habilitacdo para o referido leildo; (d)
devera enviar fotos do seu documento de identificacao e de uma selfie para o e-
mail documentos@Ilanceja.com.br; (e) O PEDIDO DE HABILITACAO, PARA A
PARTICIPACAO DE FORMA ONLINE, DEVERA OCORRER EM ATE 01 (UM) DIA
UTIL ANTECEDENTE AO LEILAO, ficando sua aprovagdo condicionada aos
documentos ja mencionados; (f) Podera nao ser habilitado para a participacao
online, se o pedido ocorrer fora dos prazos e parametros elencados neste Edital;
(g) Em caso de representacao, os interessados deverdao apresentar procuracdo com
firma reconhecida e/ou assinatura com certificado digital valido; (h) Todos os
participantes interessados no referido leildo deverdo estar cadastrados no site
www.lanceja.com.br, inclusive para poder fazer a visitacdo; (ll) O cadastramento
implicara na aceitacao da integralidade das condi¢cées dispostas no Edital de
Leildao e regras contidas no site www.lanceja.com.br; (lll) O cadastro é pessoal e
intransferivel, sendo o interessado responsavel pelo cumprimento dos prazos fixados
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neste Edital, assim como pelos lances realizados com seu login e senha. O
interessado, apdés a conclusdo do cadastro, devera solicitar a habilitacdo para o
referido leilao; (IV) A leiloeira e a plataforma www.lanceja.com.br poderao, a qualquer
tempo e em qualquer ambito, consultar/ pesquisar os dados dos interessados e/ou
participantes do leilao; (V) Compete ao interessado no(s) bem(ns) toda e qualquer
pesquisa a ser realizada junto aos diversos Orgaos.

DAS CONSIDERACOES E CONDICOES PRELIMINARES: (I) O “bem imével” sera
alienado “AD CORPUS’, no estado em que se encontra; (ll) - Os interessados terdo o
6nus de examinar, antes da realizacdo da hasta, o referido bem apregoado e inteirar-
se de suas condicbes e documentagao, nao se admitindo nenhuma reclamacao
posterior. As visitas deverao ser previamente agendadas junto a Leiloeira Oficial
através do e-mail visitacao@lanceja.com.br; (lll) Os langos ofertados sao
irrevogaveis e irretrataveis. Os participantes sao responsaveis por todas as ofertas
registradas em seu nome, ndao podendo anular e/ou cancelar os lancos em nenhuma
hipétese, ficando sujeito(s) a aplicacdo(des) de penalidade(s) cabivel(is); (IV) O
Arrematante declara que: (a) conhece, conferiu e constatou, fisica e/ou
documentalmente o bem levado a leilao aceitando adquiri-lo nos termos deste Edital
de Leildo, cuja venda se concretizara em carater Ad Corpus e no estado e condi¢cdes
em que se encontra, sem garantias; (b) assume a responsabilidade pela obtencéo de
licengas e quaisquer autoriza¢des necessarias ao desenvolvimento de suas atividades
quanto ao bem objeto da arrematacao; (c) assume todos os custos, emolumentos e
tributos referentes a transferéncia e regularizacdo do bem arrematado; (d) que o(s)
Lance(s) realizado(s) no contexto da Hasta objeto deste Edital tem carater de
irrevogabilidade e irretratabilidade em relagdo ao(s) Proponente(s) que o(s); (e) que
0 Proponente assume a obrigacdo de proceder as diligéncias, constatacbes e
conferéncias que julgar necessarias quanto a aquisicao dos “bens”, antecipadamente
ao leildo, nada podendo vir a reclamar no futuro quanto ao objeto da arrematacgéo; (f)
O imével esta ocupado, sendo a desocupacao por conta do arrematante; . (V) (a)
As despesas com transferéncia do dominio/propriedade (ITBI/ registro no RGI),
Imposto Territorial Rural/Urbano ou outros impostos, taxas e demais encargos
incidentes sobre o(s) imovel(s) com fato gerador a partir da data da arrematacao,
sao de responsabilidade do(s) arrematante(s); (b) Ficara por conta exclusiva do
Arrematante quaisquer reqularizacoes de drea, matricula, pesquisa e
reqularizacao de delimitacao de drea, apuracao de area defasada quando o caso,
pedido para as abaixas devidas junto ao MM. Juizo, entre outras que se facam
necessarias para a reqularizacdo e transferéncia dos imoveis objetos deste
leilao.

DOS BENS: SERA LEVADO A LEILAO O BEM ABAIXO RELACIONADO PELA
FALIDA, LOCALIZADO NO SETOR DAS INDUSTRIAS GRAFICAS, EM
BRASILIA/DF, a saber:
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LOTE 01 — IMOVEL COMERCIAL - Prédio localizado no SIG/SUL quadra 08, lotes
2367/2377, Brasilia/DF, medindo 860,00 m2 de area de terreno, 1.028,21 m2 de
area construida, pertencente a Matricula n? 20.691 do 12 Oficio de Registro de
Iméveis do DF, conforme transcricao a seguir descrita: - Imovel: Lotes n® 2.367 e
2.377, Quadra 08, do SIG/SUL, desta capital, medindo 10,00m pelos lados norte e sul
e 43,00m pelos lados leste e oeste, ou seja a area unitaria de 430,00m?, perfazendo
a area total de 860,00m?, limitando-se com os lotes n® 2.357 e 2.387 da mesma quadra
e setor. Registro Anterior: Inscricdo n® 09, fls.25, do antigo livro 08, de 05/04/1961,
referente ao Memorial de Loteamento do Setor de Industrias Graficas Sul, e
Averbacgdes n%s 01 e 740, fls. 206 e 100, dos Livros 8-H e 8-M, feitas a margem das
Inscricoes n®s 56 e 09, todas deste Cartorio; Av-6 Construcdo e Numeracgéao Predial:
- Para constar que foi construido sobre imével objeto desta Matricula, um prédio
composto de: Pavimento Térreo: uma sala de recep¢ado, um saldo, uma copa, quatro
banheiros, um galpdo e um depédsito com 1° andar com refeitério e banheiro; Primeiro
Pavimento: um saldo com sanitario e cinco salas, todas com sanitarios; Segundo
Pavimento: um saldo com dois sanitarios, duas salas e uma sala dupla, com area total
construida de 1.028,21m2; sendo Térreo com 575,25 m2; 12 Pavimento com
259,59m? e 2° Pavimento com 193,37m?. Este prédio recebeu a seguinte numeracao
predial: SIG/SUL Quadra 08 — n? 2377; R.09 — Compra e Venda — Para constar a
aquisicao do imével pela empresa adquirente Grafica Sao Luiz S/A, que teve sua
razdo social alterada na Av.10 para IBF — Industria Brasileira de Formularios Ltda;
R.11 — Para constar HIPOTECA cedular (de primeiro lugar e sem concorréncia).
Devedora: IBF Industria Brasileira de Formularios Ltda (ja qualificada e Credor: BRB
— Banco de Brasilia S/A, Agéncia SIA, com sede na Capital do DF - CGC n®
00.000.208/0008-87. C.C.I n® 106-92/0015 de 17/08/1992; R.12 — Para constar
HIPOTECA cedular (de segundo lugar e sem concorréncia). Devedora: IBF Industria
Brasileira de Formuléarios Ltda (ja qualificada e Credor: BRB — Banco de Brasilia S/A,
Agéncia SIA, com sede na Capital do DF - CGC n® 00.000.208/0008-87. C.C.l n® 106-
92/0017 de 12/11/1992; Av.13 — Retificacdo e Ratificacdo. Para constar a retificacdo
da C.C.l objeto da R.12, de acordo com Instrumento Particular “Aditivo” de 10.02.93.
Avalista atual Cilio Eduardo Rocha, CPF 999.902.xxx-5x. Av.14 — Retificagdo e
Ratificagcdo. Para constar a retificacdo da C.C.| objeto da R.12 e Av.13, de acordo
com Instrumento Particular “Aditivo” de 11.05.93; Av.15 — Retificagdo e Ratificacao.
Para constar a retificacdo da C.C.| objeto da R.12, Av.13 e Av.14, de acordo com
Instrumento Particular “Aditivo” de 08.10.93; R.16 — Para constar PENHORA.
Devedora: IBF Industria Brasileira de Formularios Ltda (ja qualificada) e Credora:
Fazenda Publica do Distrito Federal, penhora esta expedida pelo Juizo de Direito da
3° Vara da Fazenda Publica do Distrito Federal, extraido dos autos da Ac¢édo de
Executivo Fiscal n® 23119/95. Depositéria Elza Ferreira de Lima; R.17 — Para constar
PENHORA. Devedora: IBF Industria Brasileira de Formularios Ltda (ja qualificada) e
Credora: Fazenda Publica do Distrito Federal, penhora esta expedida pelo Juizo de
Direito da 5° Vara da Fazenda Publica do Distrito Federal, extraido dos autos da Acéo
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de Executivo Fiscal n°37.322/97. Depositario Eduardo de Campos Amaral. R.18 —
Para constar PENHORA. Devedora: IBF Industria Brasileira De Formularios Ltda (ja
qualificada) e Credor: LEOPOLDO DA SILVA NEVES GADELHA. Titulo:
Oficio/Mandado n°® 1364/98°JCJ/DF, expedido pela 3° Junta de Conciliacdo e
Julgamento de Brasilia/DF — TRT — 10° Regiao e Oficio n® 805/2000, expedido pela 3°
Vara do Trabalho de Brasilia — TRT 10° Regido, extraido dos autos do processo n®
1856/90 — 3° JCJ/DF. Depositario Hamilton Lucas de Oliveira. Av.19 — Para constar
INDISPONIBILIDADE. De acordo com Oficio/ Mandado n® 1364/98 — 3° JCJ/DF,
Expedido pela 32 Junta de Conciliacao e Julgamento de Brasilia-DF — TRT 10° Regiao
e Oficio n? 805/2000, expedido pela 3° Vara do Trabalho de Brasilia — TRT — 10°
Regiao, extraido dos autos do processo n® 1856/90- 3° JCJ/DF; R.20 — Para constar
PENHORA/INDISPONIBILIDADE — Expedido pelo Juizo da 11° Vara Federal de
Secao Judiciaria do Distrito Federal, extraido dos autos do Processo n°
1997.34.00.029696-0 (29567-04.1997.4.01.3400), movida pela credora UNIAO
FEDERAL (Fazenda Nacional) em desfavor dos DEVEDORES IBF - Industria
Brasileira de Formularios Ltda e Outro. Av.21 — Para constar DECRETACAO DE
FALENCIA de IBF Industria Brasileira De Formularios Ltda — oficio n®
564.01.1996.016403-6/000595-000 e ordem 1224/96F da 42 Vara Civel de Sao
Bernardo do Campo/SP; Av. 22 — Para constar INDISPONIBILIDADE — expedida pela
Central Nacional de Indisponibilidade de bens, processo n® 16624199501309006,
decretada pela 13° Vara do Trabalho de Curitiba/PR — TRT — 9% Regidao em desfavor
de IBF Industria Brasileira de Formularios Ltda; Av.23 - Para constar
INDISPONIBILIDADE - expedida pela Central Nacional de Indisponibilidade de bens,
processo n® 00154199301309007, decretada pela 132 Vara do Trabalho de
Curitiba/PR — TRT — 92 Regiao em desfavor de IBF Industria Brasileira de Formularios
Ltda; Av. 24 — Para constar INDISPONIBILIDADE - expedida pela Central Nacional
de Indisponibilidade de bens, processo n® 16624004719955090013, decretada pela
132 Vara do Trabalho de Curitiba/PR — TRT — 92 Regido em desfavor de IBF
INDUSTRIA BRASILEIRA DE FORMULARIOS LTDA foi determinada a
indisponibilidade do imdvel objeto desta matricula; Av. 25 — Para constar
INDISPONIBILIDADE -  decretada nos autos do processo n®
16990007019955090012/128 VT de Curitiba/PR via Central Nacional de
indisponibilidade de bens, prenotada neste Servico Registral sob o n® 582850, foi
determinada a indisponibilidade do imovel objeto desta matricula; Av. 26 — Para
constar INDISPONIBILIDADE - decretada nos autos do Processo n®
00767009419975090018 da 12 Vara do Trabalho de Londrina/PR. Via Central nacional
de Indisponibilidade de bens, prenotada neste Servico Registrado sob o n® 596928,
foi determinada a indisponibilidade de im6vel Objeto desta matricula. (i) Observacoes
detalhadas no laudo de Avaliacao de folhas 843/882, homologado as folhas 887:
a) Relata o perito que o Terreno possui 860,00 m2 conforme matricula n® 20.691 do 1°
Oficio de Registro de Iméveis do DF e a Area construida em 1.028.21 m2, conforme
Carta de Habite-se n° 0349/1985; b) Relata ainda que o imdvel (Prédio Comercial),
com area construida de 1.028,21 m2, contendo 02 (dois) pavimentos, sendo 01 (um)
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térreo, 01 (uma) recepcao, banheiros, copa, banheiros privativos, galpao, sistemas de
carga e descarga na lateral. b) Relata o perito que o imével possui acabamento
interno: piso ceramica e cimento queimado, acabamento externo com pintura
revestidos nas laterais e frente concreto chapiscado. Construcdo com 39 anos,
necessitando de reparos urgente de pintura, acabamento, contencdes das infiltracdes,
sistema de luz, sistema hidraulico e sanitario. (ii) O Imdvel esta alugado a Leomar
Cordeiro de Almeida, CPF n2 435.122.241-72, firmado em 24 de abril de 2018, o
qual sera notificado do presente edital de leildo para ciéncia. Acrescenta-se que o
contrato de locacao nao esta averbado na matricula do r. Imével. Imével vendido “Ad
Corpus” e no estado e condicdbes em que se encontra, sem 6nus ao arrematante;
Avaliacao de R$ 4.742.000,00 (quatro milhdes, setecentos e quarenta e dois mil reais),
outubro/2024. AVALIACAO ATUALIZADA DE R$ 4.813.476,24 (quatro milhdes,
oitocentos e treze mil quatrocentos e setenta e seis reais e vinte e quatro
centavos), janeiro/2025, pela Tabela Préatica do TJ/SP.

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA ARREMATACAO: O bem podera ser vendido a vista
ou parcelado, sendo o pagamento integral ou da entrada/sinal, em ATE 01 (UM)
DIA UTIL APOS ENCERRAMENTO DO LEILAO, INDEPENDENTEMENTE DA
HOMOLOGACAO JUDICIAL.

| - PAGAMENTO A VISTA: o arrematante terd o prazo de até 01 (um) dia dtil,
subsequente ao encerramento do leildo, para realizar o depdésito judicial atualizado da
arrematacao, através de recolhimento de guia judicial em favor dos autos do processo.

I - PAGAMENTO A PRAZO: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) em
prestacoes, desde que, prévia e devidamente, cadastrado e habilitado no
website (www.lanceja.com.br), devera apresentar, por escrito anteriormente ao
encerramento de cada etapa do leilao (enderecado ao e-malil
juridico@lanceja.com.br), proposta de parcelamento do bem nos termos do Art. 895 |,
I, § § 12, 2°, 4° e 62 do CPC, correcao pela Tabela Pratica do TJ/SP, permanecendo
o proprio imovel como garantia do parcelamento, além dos demais requisitos do
artigo supracitado. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes,
incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas (Art. 895, § 4° CPC). O arrematante tera o prazo de até 07 (um) dia util,
subsequente ao encerramento do leildo para efetuar o pagamento do sinal/entrada
proveniente a arrematacao.

lll (a) Caso nao haja manifestacao escrita sobre o interesse de parcelamento
ANTECIPADAMENTE AO ENCERRAMENTO DO LEILAO, sera considerado para
todos os efeitos “PAGAMENTO A VISTA”; (b) “Todos” os interessados em
ofertar lance de forma parcelada, deverao enviar a proposta de parcelamento do
bem por escrito e assinada, ao e-mail: juridico@lanceja.com.br
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IV - O envio da proposta de parcelamento, nao exime o proponente de lancar no leilao
de forma online pelo site.

V - Caso o arrematante vencedor nao efetue o pagamento no prazo determinado,
sera convocado o segundo colocado na disputa do leilao para a formalizacao da
arrematacao, e assim por diante. Neste caso, havera penalidade ao arrematante
inadimplente, conforme estipulado neste Edital sem prejuizo das sancoes
elencadas na Legislacao em Vigor.

- COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a titulo
de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematacao do bem, em até 01 (um) dia util subsequente ao encerramento do
leilao, independentemente da homologacéo judicial, através de depdsito direto em
conta a ser indicada, somente na forma a vista, conforme disposicao expressa do
artigo 24, Paragrafo Unico, do Decreto Federal n? 21.981/32 e suas alteracdes,
comissdo esta nao incluida no valor do lango, ndo sendo devolvida ao arrematante
em nenhuma hipétese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinagéo judicial
e, por razdes alheias a vontade do arrematante, podendo ser deduzidas as despesas
incorridas.

- DAS IMPUGNACOES/PENALIDADES: (I) Nos termos do Art. 143, “caput’ da LRF,
ficam cientes os interessados de que poderdo ser apresentadas impugnacgdes por
quaisquer credores, pela(s) devedora(s) ou pelo Ministério Publico, terceiros no prazo
de 48 (quarenta e oito) horas da arrematacao, hipétese em que os autos seréao
conclusos ao juiz, que, no prazo fixado neste artigo, decidira sobre as impugnagdes
e, julgando-as improcedentes, ordenara a entrega dos bens ao arrematante,
respeitadas as condi¢des estabelecidas neste edital; () Nos termos do Art. 143, §§
19,22, 3° e 4° da LRF, as impugnacdes baseadas no valor de venda do bem somente
serao recebidas se acompanhadas de oferta firme do impugnante ou de terceiros para
a aquisicao do bem, respeitados os termos do edital, por valor presente superior ao
valor de venda, e de depdsito caucionario equivalente a 10% (dez por cento) do valor
oferecido. A proposta se homologada pelo MM. Juizo, vincula o impugnante ou
terceiro ofertante como se arrematante for sendo devida a comissao da leiloeira, no
importe de 5% (cinco por cento) do valor da oferta homologada. (lll) A suscitagdo
infundada de vicio na alienacao pelo impugnante sera considerada ato atentatdrio a
dignidade da Justica e sujeitara o suscitante a reparacdo dos prejuizos causados e as
penas previstas na Legislagcdo em vigor.

- DAS CONSIDERAGCOES FINAIS: (1) O(s) bem(ns) imével(is) aqui mencionado(s)
esta(ao) de acordo com a(s) transcricao(des) da(s) matricula(s), bem como com o(s)
citado(s) no(s) Laudo(s) de Avaliacdo(6es) homologado(s), sendo vendido(s) em
carater “Ad Corpus”, no estado e condicao em que se encontra(m), constituindo énus
do interessado verificar suas condi¢ces, antes das datas designadas para as
alienacdes judiciais eletrdnicas. (2) O(s)bem(ns) pode(m) estar ocupado(s) de coisas
e/ou pessoas, sendo a desocupacao por conta do(s) arrematante(s); (3) O Proponente
assume a obrigacdo de proceder as diligéncias, constatacées e conferéncias que
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julgar necessarias quanto a(s) aquisicao(ées) do(s) bem(ns), nada podendo vir a
reclamar no futuro quanto ao objeto da arrematacao; (4) Correrdo por conta do
arrematante os atos e pagamentos necessarios para a expedicdo da carta de
arrematacao, registro do bem imével, despesas referente as regularizagdes de area e
de matricula, e demais regularizagdes necessarias provenientes da arrematacao; (5)
O NAO PAGAMENTO DA ARREMATACAOQ e da comissdo da leiloeira no prazo
especifico estipulado no edital de leildo, independentemente da homologacgéo judicial,
serq tido como desisténcia do lance, implicando na perda do direito de
compra/arrematacdo do lote, sendo certo que o bem poderd ser vendido a outros
interessados, obedecendo a ordem dos melhores lances ofertados no leildo; (6) O
arrematante remisso fica sujeito as sancoes previstas na legislacao em vigor
(Art. 897, 903, § 6%, do CPC e Art. 358 do C. Penal), sem prejuizo das demais
sancoes previstas no Edital de leilao, além de (i) multa de 10% (dez por cento)
do valor da arrematacao em favor dos autos (ii) o valor de 5% (cinco por cento)
do valor da arrematacao referente a Comissao da Leiloeira. A Leiloeira podera
emitir titulo de crédito para a cobranca e/ou execucao de sua comissao; (7)
Poderdo ser apresentadas IMPUGNACOES por quaisquer credores, pela Falida
e/ou pelo Ministério Publico, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas da arrematacao,
hipdtese em que os autos serdo conclusos ao juiz, que, no prazo de 5 (cinco) dias,
decidira sobre as impugnacgées e, julgando-as improcedentes, ordenara a entrega do
bem ao arrematante, respeitadas as condicbes estabelecidas neste Edital de Leildo
(Art. 143 “caput” da LRF); - Impugnacdes baseadas no valor de venda do(s) bem(ns)
somente sera(ao) recebida(s) se acompanhada(s) de oferta firme do impugnante ou
de terceiros para a aquisicado do bem, respeitados 0s termos deste Edital de Leil4o,
por valor presente superior ao valor de venda, e de depdsito caucionario equivalente
a 10% (dez por cento) do valor oferecido. Tal Oferta, se aceita pelo MM. Juizo, vincula
0(s) impugnante(s) ou terceiro(s) ofertante(s) como se arrematante(s) for(ssem). A
suscitacdo infundada de vicio na alienacdo pelo(s) impugnante(s) sera(éao)
considerada(s) ato atentatorio a dignidade da justica e sujeitara o(s) suscitante(s) a
reparacdo dos prejuizos causados. (Art. 143 §§ 1°, 2°4°da Lei 11.101/2005, com as
introducbes da Lei 14.112 de 2020). No caso de acolhimento pelo MM. Juizo da
impugnacdo baseada no valor da venda e, em sendo homologada sera devida a
comissé&o da leiloeira de 5% do valor da arrematagéo (se aprovada pelo MM. Juizo);
(8) O bem sera entregue livre de 6nus, NAO HAVENDO SUCESSAO DO
ARREMATANTE NAS OBRIGACOES DA DEVEDORA, inclusive as de natureza
tributaria, exceto se o arrematante for (I) sécio da sociedade falida, ou sociedade
controlada pelo falido; (ll) parente, em linha reta ou colateral até o 42 (quarto) grau,
consanguineo ou afim, do falido ou de sécio da sociedade falida; (Ill) identificado como
agente do falido com o objetivo de fraudar a sucesséo, observado o disposto no
inciso Il e § 12 do art. 141 da LRF; (9) O Juiz podera autorizar os credores mediante
provagao do(s) interessado(s), de forma individual ou coletiva, em raz&o dos custos e
no interesse da massa falida, a adquirir ou adjudicar, de imediato, os bens
arrecadados, pelo valor da avaliagdo, atendida a regra de classificagédo e preferéncia
entre eles, ouvido o Comité, seu houver (Art. 111 da Lei n® 11.101/2005). Por
deliberagdo tomada nos termos do art. 42 desta Lei, os credores poderao adjudicar os
bens alienados na faléncia ou adquiri-los por meio de constituicdo de sociedade, de
fundo ou de outro veiculo de investimento, com a participacio, se necessaria, dos
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atuais sécios do devedor ou de terceiros, ou mediante converséo de divida em capital,
nos termos do Art. 145, da Lei n. 11.101/2005 alterada pela Lei n® 14.112/2020. (10)
Os lancos ofertados s&o irrevogaveis e irretrataveis, os interessados sao responsaveis
por todas as ofertas registradas em seu nome, ndo podendo os lan¢os ser anulados
e/ou cancelados em nenhuma hipétese, ficando sujeito(s) a aplicacao(ées) de
penalidade(s) cabivel(is) de acordo com a legislacédo vigente e condi¢cdes de venda
dispostas no site www.lanceja.com.br. (11) O auto de arrematagao sera lavrado apés
a confirmacao dos pagamentos devidos da arrematagcéao e da comissao da leiloeira.
Assinado o auto de arrematacéao pelo(a) Juiz(a), pela leiloeira e pelo arrematante, a
arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel. O arrematante devera
providenciar junto ao MM. Juizo Competente, a carta de arrematagédo e/ou a ordem
de entrega dos bens; (12) Ndo serdo aceitos langos ou ofertas por meio de proposta
ou peticdo nos autos do processo da Faléncia (antes, durante ou apds o leildo), ou
por qualquer outro modo fora das regras previstas neste Edital. Sendo assim, ndo
sendo ofertado(s) lance(s) nas condigbes previstas neste edital, fica tdo somente a
leiloeira autorizada a receber oferta(s) em condi¢cbées diversas das estipuladas neste
edital ao término/encerramento da 32 chamada do leildo, se negativa, hipdétese em que
a melhor proposta ofertada sera acolhida pela leiloeira e levada a apreciacao do MM.
Juizo Competente. Para tanto, o proponente devera efetuar a caugao no importe de
25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta ofertada, no ato, a vista, atraves
de recolhimento de guia de depdsito judicial, em favor dos autos, para assim poder
ser levada a apreciacdo do MM. Juizo Competente, cabendo desta forma ao MM.
Juizo avaliar se a proposta é, ou nédo, conveniente. A Falida, o Administrador Judicial
e o representante do Ministério Publico apresentardo sua manifestagdo. Neste caso,
o(a) proponente da melhor oferta, se acolhida’lhomologada, sera intimado(a) para que
no prazo fixado neste Edital de 01(um) dia Gtil subsequente a homologacéo, efetue o
restante do pagamento em favor dos autos de acordo com a oferta homologada, bem
como a comissao da Leiloeira no importe de 5% do valor da proposta ofertada e
homologada. A proposta ofertada se aceita, vincula o ofertante como arrematante do
bem. No caso de ndo aceitacao da proposta pelo MM. Juizo o proponente, somente
neste caso, fara jus ao levantamento do valor caucionado. Nao sendo efetuado o
depobsito do restante da oferta vencedora e homologada, o valor caucionado nao sera
restituido ao ofertante e a Leiloeira comunicara imediatamente o fato ao Juizo, que
adotara as medidas cabiveis quanto a inadimpléncia/desisténcia, informando também
as demais propostas ofertadas, imediatamente anteriores para que sejam submetidas
a apreciacdo. O bem poderd ser levado a novo leildo, ndo sendo permitido a
participacao do arrematante descumpridor das obrigacées competentes, sem prejuizo
da possibilidade de aplicacdo das penalidades cabiveis na legislagdo em vigor pelo
MM. Juizo e cobranca da comissao da leiloeira; (13) Todas as regras e condicées do
referido leildo estdo disponiveis no Portal www.lanceja.com.br; (14) Reservamo-nos
o direito a correcao de possiveis erros de digitacao.

Ficam intimados por este Edital, a Falida, seus Representantes, conjuges, se casados
(as) forem, Ministério Publico, a Administradora Judicial, as Fazendas Nacional,
Estadual e Municipal nas pessoas de seus procuradores, os credores, eventuais
ocupantes, arrendatario(s), e/ou possuidores dos bens, Advogados e demais
interessados na forma da lei, na hipotese de ndo serem localizados para intimagéo
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pessoal. E para que produza os legais e juridicos efeitos de direito e chegue ao
conhecimento de todos, o presente edital sera publicado no portal eletrénico
www.lanceja.com.br, nos termos do Art. 887 § 2°, do CPC, e afixado em lugar publico
e de costume. Sao Bernardo do Campo (SP), 23 de janeiro de 2025., DR. SERGIO
HIDEO OKABAYASHI JUIZ DE DIREITO DA MM2. 42 VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO DO ESTADO DE SAO PAULO.
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