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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL UNICO EXPEDIDO NOS AUTOS DA FALENCIA DE
CARBUS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., PROCESSO N° 0001528-
05.2012.8.26.0146, E, DE INTIMACAO DA FALIDA E DE SEUS REPRESENTANTES
LEGAIS, DOS(AS) CONJUGES SE CASADOS(AS) FOREM, DO MINISTERIO
PUBLICO, DA ADMINISTRADORA JUDICIAL, DAS FAZENDAS NACIONAL,
ESTADUAL E MUNICIPAL NAS PESSOAS DE SEUS PROCURADORES, DOS
CREDORES HABILITADOS, EVENTUAIS OCUPANTES E/OU POSSUIDORES
DO(S) BENS, ADVOGADOS E DEMAIS INTERESSADOS.

A DOUTORA JULIANA SILVA FREITAS, MM. JUIZA DE DIREITO DA VARA UNICA
DO FORO DA COMARCA DE CORDEIROPOLIS, ESTADO DE SAO PAULO, NA
FORMA DA LEI ETC...

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os Autos do Processo eletrénico
n° 0001528-05.2012.8.26.0146, da FALENCIA DE CARBUS INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA., CNPJ sob n° 44.167.252/0001- 85, e, que foi designada a venda
dos bens arrecadados abaixo descritos, através de alienagéo judicial, sendo os langos
captados de forma eletrénica, regido pelas normas e disposi¢cdes consignadas neste
instrumento e regras aplicaveis de Direito Privado, em especial da Lei 11.101/2005
(ou “LRF”), com as alteragdes introduzidas pela Lei 14.112/2020, e regras contidas na
Lei 13.105, de 16 de margo de 2015 (CPC) e, Normas da Corregedoria Geral da
Justica e do Conselho Superior de Magistratura do TJ/SP e Resolugédo n° 236/16 do
Conselho Nacional de Justica.

DO LEILAO - A Alienagdo ocorrera através de Leildo Publico na MODALIDADE
PRESENCIAL E ONLINE, SIMULTANEAMENTE sendo o leilao online
exclusivamente pelo website www.lanceja.com.br e o presencial realizado no
escritorio da Leiloeira sito a Rua Laura, n° 138 — Centro — Santo André/SP, a qual
sera realizada em 03 (trés) etapas, 12, 22 e 3% chamadas. - A 12 CHAMADA se inicia
no dia 25/10/2024 as 14:30hs., para a recepc¢ao de lances online, encerrando-se no
dia 31/10/2024 a partir das 14:30hs., online e presencial simultaneamente,
oportunidade em que os bens serdo vendidos pelo valor de 100% (cem por cento) do
valor da avaliagédo atualizada. Caso ndo haja licitantes na 12 chamada, seguira sem
interrupcdo o leildo, encerrando-se com a 2? CHAMADA simultanea no dia
14/11/2024, a partir das 14:30hs., admitindo-se lances a partir de 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliagédo atualizada. Ainda n&o havendo licitantes na 2% chamada,
seguira sem interrupgao o leildo, encerrando-se com a 3 CHAMADA simultanea no
dia 28/11/2024 a partir das 14:30hs., onde serdo aceitos lances pelo critério da
MELHOR OFERTA, nos termos do Art. 142, § 3°-A, Il da Lei 11.101/2005 alterada
pela Lei n° 14.112/2020, sendo que a alienagao se dara pelo maior lango ofertado,
respeitadas as condi¢gdes aqui avengadas. O leildo sera conduzido pela Leiloeira

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/09/2024 as 16:51 , sob 0 nimero WCRD24700128437

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e codigo wUkdIkU4.



fls. 6013

Oficial e Rural, nomeada nos autos, CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES,
inscrita na JUCESP sob n° 661, Auxiliar da Justica, com status ativo perante ao
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, Tel.: (11) 4425-7652 / 4426-5064 / 2988-
6929, e-mail: juridico@lanceja.com.br. Os horarios estipulados neste Edital é o
oficial de Brasilia-DF.

- DA DOCUMENTACAO E DA PARTICIPACAOQ: (l) A documentac&o necessaria para
participar da hasta sera: (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou documento
equivalente (carteira nacional de habilitagdo, documento de identidade expedido por
entidades de classe ou o6rgaos publicos); cadastro de pessoa fisica (CPF);
comprovante de estado civil; comprovante de residéncia em nome do interessado; (b)
Pessoa Juridica: Contrato  Social/lEstatuto  Social, com a ultima
alteracao/consolidado, ata de assembleia e demais documentos pertinentes ao “tipo
de PJ”; cépia ou original do RG e CPF do sécio com poderes e do representante; (c)
Em caso de representacao, os interessados deverao apresentar procuragao com firma
reconhecida e/ou assinatura com certificado digital; (Il) (1) Além da documentacdo
supramencionada, se faz necessario: (a) assinar o Termo de Adesao com
assinatura eletronica disponibilizado no site www.lanceja.com.br, com
antecedéncia ao leildo; (b) fazer o cadastro prévio no site www.lanceja.com.br,
como também solicitar a habilitagdo para o referido leildo; (c) O CADASTRAMENTO
E PEDIDO DE HABILITACAO, PARA A PARTICIPACAO ONLINE, DEVERAO
OCORRER EM ATE 01 (UM) DIA UTIL ANTECEDENTE AO ENCERRAMENTO DE
CADA ETAPA DO LEILAO, dentro do horario de funcionamento do escritério da
leiloeira ATE as_17h00min.(horario comercial), ficando sua aprovagdo condicionada
aos documentos necessarios; (d) Todos os participantes interessados no referido
leildo deverdo estar cadastrados no site www.lanceja.com.br, inclusive para poder
fazer a visitacdo no(s) bem(ns); (e) Dada a oportunidade de visitagao dos bens, os
interessados aceitam todas as condi¢cdes elencadas no Edital de leildo, ndo podendo
alegar desconhecimento do real estado e condi¢des dos bens levados a leilao, ndo se
aceitando nenhuma reclamacéo; (lll) O cadastramento/habilitagao, implicara na
aceitagdo da integralidade das condigbes dispostas no Edital de Leildo e regras
contidas no site www.lanceja.com.br. O cadastro é pessoal e intransferivel, sendo o
interessado responsavel pelo cumprimento dos prazos fixados neste Edital, assim
como pelos lances realizados com seu login e senha, respondendo civil e
criminalmente pela veracidade das informagdes e documentos apresentados, com a
observéancia das condigdes contidas no edital de leildo; (IV) A Leiloeira e a plataforma
www.lanceja.com.br poderdo, a qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/
pesquisar os dados dos interessados e/ou participantes do leildo; (V) O Arrematante
declara que: (a) conhece, conferiu e constatou, fisica e/ou documentalmente, todos
os bens levados a leildo aceitando adquiri-los nos termos deste Edital de Leildo no
estado e condigbes em que se encontram, objeto da arrematagado; (b) assume a
responsabilidade pela obtencéo de licencas e quaisquer autorizagdes necessarias ao
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desenvolvimento de suas atividades quanto aos bens objeto da arrematacao; (c)
assume todos os custos, emolumentos e tributos referentes a transferéncia dos bens
arrematados; (d) que o Lance realizado no contexto da Hasta objeto deste Edital tem
carater de irrevogabilidade e irretratabilidade em relagdo ao Proponente; (e) que o
Proponente assume a obrigagcdo de proceder as diligéncias, constatacbes e
conferéncias que julgar necessarias quanto a aquisi¢ao dos “bens”, nada podendo vir
a reclamar no futuro quanto ao objeto da arrematacao; (f) Os bens serao alienados
em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontra(m);

- DOS LANCOS - Os langos ofertados sao irrevogaveis e irretrataveis, os
participantes e/ou usuarios sdo responsaveis por todas as ofertas registradas em seu
nome, ndo podendo ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese, ficando
sujeito(s) a aplicagcao(des) de penalidade(s) cabivel(is).

- DA VISITAGAO - Os interessados terdo o énus de examinar o(s) bem(ns), antes da
realizagcdo do leildo, e inteirar-se de suas condigcdes e documentacdo, ndo se
admitindo nenhuma reclamacdo posterior. AS VISITAS DEVERAO SER
PREVIAMENTE AGENDADAS, junto a Leiloeira Oficial através do e-mail
visitacao@lanceja.com.br. E OBRIGATORIO que o interessado esteja devidamente
cadastrado no site lanceja.com.br e ter enviado toda a documentagao exigida neste
Edital de Leilao.

DO (S) BEM (S): Seréao levados a leildo os LOTES abaixo relacionados, vendidos
no estado em que se encontram, a saber:

LOTE 01 - MARCA “CARBUS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA”., DE
TITULARIDADE DA MASSA FALIDA, CUJA QUEBRA OCORREU EM
MARCO/2021, DEVIDAMENTE ARRECADADA E AVALIADA, a saber: (I) —
MARCA(S): Nome Comercial / Fantasia: Carbus; CNPJ n° 44.167.252/0001-85,
Codigo e nome da Atividade Principal: Fabricagdo de equipamentos de transporte
(carrocerias para caminhdes). OBSERVAGOES CONSTANTES NO LAUDO DE
AVALIAGAO (fls. 4.114/4.160): A CARBUS Industria e Comércio Ltda., foi constituida
em 1974, tendo como objetos principais a exploragdo dos ramos de equipamentos
rodoviarios, tais como: carroceria de madeira, furgbes de aluminio, tanques para
transporte de liquidos e outros; pisos e revestimentos ceramicos e esmaltados, além
da fabricacdo e comércio de cabos para sistemas elétricos. O inicio, em 1974, foi em
um galpao localizado no bairro da Vila Prudente em S&o Paulo, com produgéao de
carrocerias para caminhdes, e com o aumento do volume de vendas em 1985 adquiriu
grande area na cidade de Cordeirdpolis SP para construgdo do seu parque fabril.
Através de novas tecnologias a CARBUS foi pioneira na produgao de carrocerias tipo
bau em aluminio e gragas ao alto padrdo de qualidade iniciou exportagdes.
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Posteriormente, no intuito de diversificacdo de seus produtos a CARBUS adquiriu uma
fabrica de tanques para transporte de liquidos. Em 1990 a CARBUS transferiu sua
linha de producgao de carrocerias para a cidade de Guarulhos SP, aproximando-se do
seu maior mercado consumidor, o que também permitiu a implantacao, na unidade de
Cordeirdpolis, da producao de pisos e revestimentos ceramicos. A empresa em menos
de 40 anos de atuagao conseguiu ser a 52 maior empresa do ramo de equipamentos
rodoviarios, com fornecimento para todo Brasil; no ramo de pisos e revestimentos se
destacou no mercado nacional e internacional, atingindo produgdo proxima a
1.100.000 m?/més. Dentre seus principais clientes tivemos: Tegma, Elma Chips, Coca-
Cola, Formigan, Destro Distribuidora, Bom Jesus Distribuidora, dentre outros. Possuia
representantes e redes de Assisténcia Técnica em todos os Estados, contando com
mais de 60 representantes comerciais e 290 funcionarios diretos; empresa que se
preocupou em utilizar recursos naturais de forma consciente e apoiando programas
sociais como a APAE; b) As marcas ajudam a identificar e diferenciar bens e servigos
de uma organizagao dos de outras. Para o cliente, as marcas simplificam as compras,
auxiliam no processamento de informagdes sobre produtos, e lhes traz seguranga na
decisdo de compra. Para os gestores de empresas a marca é um ativo importante; e
eles devem buscar a criagdo de valor da marca; OBSERVACAO: A marca sera
vendida sem garantia, ndo podendo ser alegado eventual vicio, ainda que oculto,
ap6s a arrematacado. Desta forma, constitui 6nus do interessado, verificar suas
condicbes e peculiaridades, antes das datas designadas para a alienagdo. As
despesas e os custos relativos a transferéncia patrimonial da marca, correrao
por conta do arrematante. AVALIACAO DE R$2.057.000,00 (dois milhdes e
cinquenta e sete mil reais), julho/2022. AVALIAGAO ATUALIZADA DE
R$2.202.742,96 (dois milhoes duzentos e dois mil, setecentos e quarenta e dois
reais e noventa e seis centavos), agosto/2024, pela Tabela Pratica do TJ/SP.

LOTE 02: VEICULO - FIAT/UNO MILLE FIRE FLEX, TIPO: AUTOMOVEL,
ANO/MODELO 2006/2006, COR: BRANCA, PLACA: DMQ 7334, ORIGEM DE
EMPLACAMENTO: SAO PAULO, COMBUSTIVEL: ALCOOL/GASOLINA, CHASSI
N° 9BD15802764861622, RENAVAM N° 00889003327, ESTADO DE
CONSERVAGCAO: REGULAR (conforme laudo de avaliagdo), com direito a
documentagao, no estado em que se encontra, Custo de Remocao e Transporte por
Conta do Arrematante. MOTOR N° 146E10117106529. Proprietario:
CARBUS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA. Observacdo: Através de Pesquisa
realizada no site da Secretaria da Fazenda do Estado de S&o Paulo, constam débitos
vinculados ao veiculo de IPVA, licenciamento, multa, Restricdes no RENAJUD -
Bloqueio Judicial - Transferéncia. Sem 6nus ao arrematante, que o recebera livre de
débitos. Observagoes constantes no Laudo de Avaliagao (fls. 4.722/4.733): a)
Relata o avaliador que o veiculo avaliado esta localizado em Diadema/SP; b) Relata
também que o modelo do veiculo avaliado se trata de um Uno Mille 1.0 Fire/ Fire
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Flex' ECONOMY 2p; c¢) Ressalta o avaliador que o chassi do veiculo avaliado esta
oxidado, necessitando de remarcacdo. Observagdes: 1) Veiculo sem teste de
funcionamento. podendo haver vicios ocultos, ficando ciente o interessado que o bem
sera vendido no estado e condicbes em que se encontra, sem garantia; 2) Quaisquer
reparos, regularizagdes, laudos, remarcacdes, baixas permanentes, entre outras
necessarias por conta exclusiva do arrematante. 3) Livre de débitos, exceto IPVA e
licenciamento referente _ao exercicio de 2024, que ficara _ao encargo do
arrematante. Valor de Avaliagdo de R$5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais),
dezembro/2022. AVALIAGAO ATUALIZADA de R$5.912,38 (cinco mil, novecentos
e doze reais e trinta e oito centavos), agosto/2024 pela Tabela Pratica do TJ/SP.

LOTE 03: VEICULO — —VW/GOL 1.6, TIPO: AUTOMOVEL, ANO/MODELO
2011/2012, COR: PRATA, PLACA: EYI 5811, ORIGEM DE EMPLACAMENTO: SAO
PAULO, COMBUSTIVEL: ALCOOL/GASOLINA, CHASSI N° 9BWAB5UOCP133501,
RENAVAM N° 00390830968, ESTADO DE CONSERVAGAO: REGULAR (conforme
laudo de avaliagao), com direito a documentagao, no estado em que se encontra,
Custo de Remocao e Transporte por Conta do Arrematante. MOTOR N° CCRM25360.
Proprietario: CARBUS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA. Observagao: Através de
Pesquisa realizada no site da Secretaria da Fazenda do Estado de Sao Paulo,
constam débitos vinculados ao veiculo de IPVA, licenciamento, multa, Restricbes no
RENAJUD - Bloqueio Judicial - Transferéncia. Sem énus ao arrematante, que o
recebera livre de débitos. Observagdes constantes no Laudo de Avaliagao (fls.
4.722/4.733): a) Relata o avaliador que o veiculo avaliado esta localizado em
Diadema/SP; b) Relata também que o modelo do veiculo avaliado se trata de um
Gol 1.6 Mi Rallye Total Flex 8V 4p. Observagoes: 1) Veiculo sem teste de
funcionamento, podendo haver vicios ocultos, ficando ciente o interessado que o bem
sera vendido no estado e condicbes em que se encontra, sem garantia; 2) Quaisquer
reparos, regularizagdes, laudos, remarcacdes, baixas permanentes, entre outras
necessarias por conta exclusiva do arrematante; 3) Livre de débitos, exceto IPVA e
licenciamento referente ao exercicio de 2024, que ficarda ao encargo do
arrematante. Venda Ad Corpus e no Estado em que se encontra. Valor de Avaliagao
de R$19.900,00 (dezenove mil e novecentos reais), dezembro/2022. AVALIAGAO
ATUALIZADA de R$21.392,08 (vinte e um mil, trezentos e noventa e dois reais e
oito centavos), agosto/2024 pela Tabela Pratica do TJ/SP.

LOTE 04: GLEBA INDUSTRIAL, situada na Rodovia Anhanguera, Km 153,
Distrito Industrial, Cordeirépolis/SP, com area total de terreno de 60.127,00 m?
formada pelas matriculas n° 1.816 (8.364,00 m?), n° 4.266 (30.100,00 m?), n® 4.267
(17.030,00 m?), n° 4.368 (2.635,00m?) e n° 4.369 (1.998,00 m?), todas pertencentes
ao 1° CRI de Limeira/SP, conforme as seguintes transcri¢gdes a saber: - Matricula
1.816 — Area de terras, situada no Distrito Industrial de Cordeirépolis (Bairro Perdba),
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no Municipio de Cordeirépolis, da Comarca de Limeira, com area de 8.364 m?, que
assim descreve: inicia-se num ponto situado junto acerca do D.E.R, no trevo das
Rodovias Anhanguera e W. Luiz, na divisa das terras da firma UNIFUNDI-Fundi¢ao e
Usinagem Ltda., e segue pela cerca rumo a Araras, na distancia de 76 metros, vira a
esquerda, e segue na distancia de 100,00 metros, deflete a esquerda, e segue, na
distdncia de 70 metros, sempre confrontando com terras da firma Unipras-
Administracdo a Vendas S/C Ltda., vira novamente a esquerda, e segue, na distancia
de 128 metros confrontando com as terras da firma Unifundi-Fundi¢do e Usinagem
Ltda., até o ponto inicial. Observagoes: R.9 para constar a Dagdao em Pagamento do
referido imovel sendo Transmitente o Municipio de Cordeirépolis e a adquirente
Carbus Equipamentos Rodoviarios Ltda.; Av.10 para constar nova razao social para
Carbus Industrial e Comércio Ltda; Av.15 para constar a arrecadacgao do r. imoével nos
autos deste Processo; - Matricula 4.266 — Area de terras urbana, situada no Distrito
Industrial de Cordeirdpolis, no Bairro das Perébas, no Municipio de Cordeirdpolis, da
Comarca de Limeira, contendo 3,01,00 ha ou 30.100,00 m? a cujo perimetro com as
respectivas confrontagdes, que assim se descreve: inicia-se no marco “7” da planta
que integrou o titulo anterior, situado junto a cerca do DER no trevo das rodovias
Washington Luiz a Anhanguera, na divisa com terras da Cia. Agricola Fazenda
Itaporanga, e segue pela cerca em curva, rumo a Araras, na distancia de 284,60 ms,
vira a esquerda e segue na distancia de 190,00 metros, confrontando com terras da
firma Unifundi Fundicbes e Usinagem Ltda., vira a esquerda e segue na distancia de
91,50 metros até o marco n° 5 da planta, deflete a esquerda e segue a distancia de
75,40 metros, até o marco n° 6 da mesma planta, vira a direita e segue na distancia
de 164,80 metros sempre confrontando com terras da Cia Agricola Fazenda
Itaporanga, até atingir o marco “7” inicial. Cadastro da Prefeitura: 40288.
Observagoes: Av.9 para constar a construgao de um prédio industrial de 4.000,00 m?
e outras dependéncias com 300,00 m?, conforme projeto aprovado contendo: prédio
para oficina, composta de 11wc., 03 lavatorios, 03 banheiros, 01 escritério, 01
barracéo, e também um prédio para escritério e outras dependéncias composto de 03
wc, 01 banheiro, 01 sala de espera, 01 sala de recepcgéo, 01 cozinha, 01 copa, 01
jardim de inverno, 01 sala de reunides, 01 sala de diretoria, 01 hall, 02 areas de
circulagdo, 01 sala para escritério, sendo que o prédio descrito em primeiro lugar
possui 4.000,00 m? e o segundo prédio, 300,00m?; R.15 para constar Compra e Venda
— Adquirente: Tanques Sao Sebastido Representagbes Ltda (Av.26) — CNPJ n°
51.466.639/0001-06, Transmitente: Banco de Desenvolvimento do Estado de Sé&o
Paulo S/A; Av.18 para constar a reforma do prédio constante da r. matricula passando
a conter 22 unidade: barracao, sanitario com area de construgao existente de 442,54
m?; aumento do barracido com a area a construir de 436,00 m?, perfazendo uma area
total de construcédo da unidade de 878,54 m?; 42 unidade: 02 portarias, uma balanca,
Dois Wcs., perfazendo uma area de construgdo de unidade de 35,00m?; Av. 30 para
constar a arrecadagao do r. imovel nos autos deste Processo. - Matricula 4.267 —
Area de terras situada no Distrito Industrial de Cordeirépolis, no Bairro das Perébas,
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no Municipio do mesmo nome, contendo, 1,70,30 ha ou 17.030,00 metros quadrados
e cujo perimetro, com as respectivas confrontagdes, que assim se descreve: “inicia-
se num ponto situado junto a cerca do D.E.R., nos trevos das Rodovias Anhanguera
e Washington Luiz, na divisa das terras da firma Uniscape - Pegas e Acessorios Ltda.,
e segue pela cerca em curva, rumo a Araras, na distancia de 90,00 metros, até divisa
das terras da firma Unisolda - Soldas e Produtos Elétricos Ltda., neste ponto, vira a
esquerda e segue na distancia de 188,00 metros, confrontando na distancia de 124,30
metros, com esta firma a 64,50 metros, com firma Unipressa — Administracao e
Vendas S/C Ltda.; deflete a esquerda e segue na distdncia de 90,00 metros,
confrontando com terras desta firma, na distdncia de 20,00 metros e com terras da
Cia Agricola Fazenda Itaporanga, na distancia de 70,00 metros; vira novamente a
esquerda e segue na distancia de 190,00 metros, confrontando com terras da firma
Uniscape, até atingir o ponto inicial’. Cadastro da Prefeitura: 40289. Observagoes:
Av.3 para constar construgdo de dois prédios no terreno constante desta matricula,
prédios esses que estdao semi acabados, sem cobertura, sem piso, sem instalagdes
elétricas e hidraulicas, sendo o prédio n°® 01 composto de: 01 saldo, 01 sala, 05
banheiros, 01 escritério, 01 hall com area construida de 466,00 m? e o prédio n° 02
composto de: 01 dormitério, 02 banheiros, sala, com uma area construida de 35,00
m?, perfazendo uma area total construida de 501,00 m?, localizado na Rod.
Anhanguera km 153, junto ao trevo da Rod. Washington Luiz e cerca do D.E.R., n°® 8
das Perdbas; R.7 para constar Compra e Venda — Adquirente: Tanques Sao Sebastido
Representagdes Ltda (Av.11) — CNPJ n° 51.466.639/0001-06, Transmitente: Banco
de Desenvolvimento do Estado de Sao Paulo S/A; Av.10 para constar a reforma do
imével da r. matricula, passando a conter: 12 unidade: galpao existente com area de
4.000,00 m?, aumento da unidade: ampliagdo do galpao, 01 sanitario, 01 vestiario, 01
ambulatério, 01 cabine para transformador, com area de aumento de 1.469,64 m?
perfazendo uma area total de construgdo da unidade de 5.469,64 m?; 32 unidade:
(escritério e refeitorio) construgado existente: 01 sala de engenharia, 02 hall, 01
cozinha, 02 banheiros, 01 sala de caixa, 01 sala de espera, 01 sala de recepg¢ao, 01
sala de compras, 01 sala de contabilidade. Com area existente de 240,89 m?, aumento
da unidade: 03 salas para vendas, 01 sala de refeicbes, 01 area de distribuicdo, 01
area de devolucgao, 01 cozinha, 01 dispensa, 02 Wc e vestiarios, com area de aumento
da unidade de 311,61 m? perfazendo uma area total de construcido da unidade de
552,50 m?; R.12 para constar Hipoteca de 1° Grau, sendo emitente: Carbus Industria
e Comercial Ltda, qualificada, Credor: Banco Bradesco S/A e Hipotecante: Tanques
Sao Sebastido Representacdes Ldtda, qualificado e Av.13 cancelando a Hipoteca
referida no R.12, pela quitacdo da divida; Av.14 para constar a arrecadagao do r.
imoével nos autos deste Processo. - Matricula n® 4.368 — Terreno situado no Distrito
Industrial de Cordeirdpolis, da cidade e comarca de Limeira, com a area de 2.635,00
m?, com frente pela via asfaltada Via Anhanguera, onde mede 28,00 metros, medindo
nos fundos 27,00 metros, confr. com Irio Carvalho de Azevedo, que é suc. da
vendedora, a direita mede 100,00 metros, confr. com a firma Unisolda, a esquerda
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mede 95,20 metros, confr. Com Irio novamente; este terreno fica distante 33,00 mts.
na confluéncia da Via Anhanguera, com estrada que vai ao B. das Perébas. Cadastro
na Prefeitura: N° DI:-0107. Observagoes: R.12 para constar a Dagdo em Pagamento
do referido imével sendo o Transmitente o Municipio de Cordeirépolis e a adquirente
Carbus Equipamentos Rodoviarios Ltda.; Av.16 para constar a arrecadacio do r.
imovel nos autos deste Processo.- Matricula n°® 4.369 - Terreno situado no Distrito
Industrial de Cordeirdpolis, no Municipio de Cordeirépolis, da Comarca de Limeira,
com frente pela Via Anhanguera, na confluéncia com a Estrada Municipal que vai ao
Bairro das Perdbas, medindo 33,00 metros de frente pala citada Via, a esquerda mede
89,00 metros, confrontando com a Estr. que vai ao citado bairro, a direita mede 95,20
metros, confrontando com Irio Carvalho de Azevedo, e nos fundos mede 32,00 metros,
confrontando com Irio, novamente. Cadastro na Prefeitura: N°DI-0106. Observagoes:
R.6 para constar Compra e Venda - Adquirente: Tanques S&o Sebastido
Representagbdes Ltda (Av.7) — CNPJ n° 51.466.639/0001-06, Transmitente: Odair
Peruchie sua mulher Teresa Chiaradia Peruchi; R.8 para constar Hipoteca de 1° Grau,
sendo emitente: Carbus Industria e Comercial Ltda, qualificada, Credor: Banco
Bradesco S/A e Hipotecante: Tanques Sao Sebastido Representagbes Ldtda,
qualificado e Av.9 cancelando a Hipoteca referida no R.8, pela quitagdo da divida;
Av.10 para constar a arrecadacédo do r. imovel nos autos deste Processo.
Informag6es constantes no Laudo de Avaliagao Homologado (fls. 3396 a 3428
esclarecimentos fls.: 3660 a 3664) a) Para fim de avaliagao foi considerada a Gleba
Industrial com area total de terreno de 60.127,00 m? (sessenta mil cento e vinte e sete
metros quadrados) pertencente as matriculas n° 1.816 (com area de 8.364,00 m?), n°
4.266 (com area de 30.100,00 m?), n®4.267 (com area de 17.030,00m?), n® 4.368 (com
area de 2.635,00 m?) e n°® 4.369 (com area de 1.998,00 m?), todas do 1° CRI de
Limeira; b) A localizagdo para fins de logistica € extremamente privilegiada, no
entroncamento das Rodovias Anhanguera e Washington Luiz, proximo aos municipios
pertencentes a macro regido de Campinas e Limeira, além de se situar na interligagao
com as regioes de Ribeirdo Preto e Sdo José do Rio Preto; ¢) Relata também que, no
momento da vistoria, constatou construgdes cuja area total € de 13.169,00 m? (treze
mil, cento e sessenta e nove metros quadrados) distribuidas em estocagem (com area
de 3.150,00m?), Produgdo/Moagem (com area de 8.819,00 m?), Escritério (com area
de 900,00 m?) e Portaria (com area de 300,00). Porém, ressalta que as constru¢des
estdo em avancgado estado de depreciagao (ruina),motivo pelo qual n&o considerou
na avaliacdo os valores de construcéo; d) A regido possui infraestrutura compativel
com as areas de expansdo urbana, possuindo todos os melhoramentos publicos e
infraestruturas compativeis com areas deste porte; e) De acordo com a Lei
Complementar n° 178 de 29/12/2011 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo
do Municipio de Cordeirépolis), o imével situa-se na Zona de Expansao Urbana 1, que
permite os usos industriais, comerciais e habitacionais de acordo com as diretrizes
previstas no Plano Diretor do Municipio; f) Pondera o perito em seus esclarecimentos
que quando da vistoria foi constatado que a area construida esta severamente
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depredada, aliado a obsolescéncia dessas edificagdes (idade) e viabilidade de
recuperacao para uso efetivo no imovel avaliado, concluindo que ndo ha como conferir
valor aos mesmos, entendendo que as constru¢gées nao agregam valor efetivo ao
imovel avaliado. Venda Ad Corpus e no estado em que se encontra. Avaliacdo de R$
3.367.000,00 (trés milhdes trezentos e sessenta e sete mil reais), para julho/2021.
AVALIAGAO ATUALIZADA DE R$4.035.327,13 (trés milhdes, novecentos e
sessenta e um mil, setecentos e cinquenta e dois reais e quarenta e nove
centavos), agosto/2024, pela Tabela Pratica do TJ/SP

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA ARREMATAGAO: Os bens poderdo ser vendidos a
vista ou parcelado, sendo o pagamento integral ou da entrada/sinal, em ATE 01
(UM) DIA UTIL APOS ENCERRAMENTO DO LEILAO, INDEPENDENTEMENTE DA
HOMOLOGAGAO JUDICIAL.

| - PAGAMENTO A VISTA: o arrematante ter4 o prazo de até 01 (um) dia dtil,
subsequente ao encerramento do leildo, para realizar o depdsito judicial atualizado da
arrematacao, através de recolhimento de guia judicial em favor dos autos do processo.

Il - PAGAMENTO A PRAZO: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) em
prestagoes, desde que, prévia e devidamente, cadastrado e habilitado no
website (www.lanceja.com.br), devera apresentar, por escrito anteriormente ao
encerramento de cada etapa do leilao (enderegado ao e-mail
juridico@lanceja.com.br), proposta de parcelamento do bem nos termos do Art. 895 |,
I, § § 1°, 2° 4° e 6° do CPC, correcdo pela Tabela Pratica do TJ/SP. A proposta
contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos 25 % (vinte e
cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, garantido por caugao idénea, quando se tratar de moveis e da marca, e por
hipoteca do proprio bem, quando se tratar do imoével. No caso de atraso no pagamento
de qualquer das prestacdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, § 4° CPC). O arrematante tera o
prazo de até 07 (um) dia util, subsequente ao encerramento do leildo para efetuar o
pagamento do sinal/entrada proveniente a arrematagéo.

lll - (a) Caso nao haja manifestagao escrita sobre o interesse de parcelamento
ANTECIPADAMENTE AO ENCERRAMENTO DO LEILAO, sera considerado para
todos os efeitos “PAGAMENTO A VISTA”; (b) “Todos” os interessados em
ofertar lance de forma parcelada, deverao enviar a proposta de parcelamento do
bem por escrito e assinada, ao e-mail: juridico@lanceja.com.br

IV - O envio da proposta de parcelamento, nao exime o proponente de langar no leilédo
de forma online pelo site ou de forma presencial no local do leildo.
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V - Caso o arrematante vencedor nao efetue o pagamento no prazo determinado,
sera convocado o segundo colocado na disputa do leildo para a formalizagao da
arrematacgao, e assim por diante. Neste caso, havera penalidade ao arrematante
inadimplente, conforme estipulado neste Edital sem prejuizo das sang¢odes
elencadas na Legislagao em Vigor.

- COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a titulo
de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematacao do bem, em até 01 (um) dia util subsequente ao dia do encerramento
do leildo, através de depdsito direto em conta corrente a ser indicada pela leiloeira por
e-mail, a vista, conforme disposicdo expressa do artigo 24, Paragrafo Unico do
Decreto Federal n® 21.981/32 e suas alteragbes, comissao esta, ndo incluida no valor
do lango, ndo sendo devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a
arrematacao for desfeita por determinacao judicial e, por razbes alheias a vontade do
arrematante, podendo ser deduzidas as despesas incorridas.

- DAS IMPUGNAGOES/PENALIDADES: (I) Nos termos do Art. 143, “caput” da LRF,
ficam cientes os interessados de que poderédo ser apresentadas impugnagdes por
quaisquer credores, pela(s) devedora(s) ou pelo Ministério Publico, terceiros no prazo
de 48 (quarenta e oito) horas da arrematagado, hipoétese em que os autos seréo
conclusos ao juiz, que, no prazo fixado neste artigo, decidira sobre as impugnacgdes
e, julgando-as improcedentes, ordenara a entrega dos bens ao arrematante,
respeitadas as condicdes estabelecidas neste edital; (Il) Nos termos do Art. 143, §§
1°, 2°, 3° e 4° da LRF, as impugnag¢des baseadas no valor de venda do bem somente
serao recebidas se acompanhadas de oferta firme do impugnante ou de terceiros para
a aquisicao do bem, respeitados os termos do edital, por valor presente superior ao
valor de venda, e de depdsito caucionario equivalente a 10% (dez por cento) do valor
oferecido. A proposta se homologada pelo MM. Juizo, vincula o impugnante ou
terceiro ofertante como se arrematante for sendo devida a comissao da leiloeira, no
importe de 5% (cinco por cento) do valor da oferta homologada. (lll) A suscitagéo
infundada de vicio na alienagdo pelo impugnante sera considerada ato atentatorio a
dignidade da Justiga e sujeitara o suscitante a reparagcdo dos prejuizos causados e as
penas previstas na Legislagdo em vigor.

- DAS CONSIDERAGOES FINAIS: (1) O arrematante adquire os bens no estado de
conservagao em que se encontram, sem garantia, livre de débitos até a data da
arrematacao e, declara que tem pleno conhecimento de suas condicoes e instalagdes,
nada tendo a reclamar quanto a eventual vicio oculto ou ndo ou quaisquer defeitos
decorrentes de uso, a qualquer titulo e tempo, assumindo total responsabilidade,
ainda que por eventual divergéncia descritiva entre o constante no edital de leildo e
nas pesquisas realizadas; (2) Fica por conta do arrematante todas as providéncias
necessarias para | - QUANTO AOS BENS MOVEIS: retirada a transferéncia dos bens,
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nos prazos estabelecidos na legislagdo em vigor e nos prazos especificos no edital de
leildo, devendo providenciar regularizacées, desmontagem, remocao, carregamento
e transporte do(s) bem (ns) arrematados; Il - QUANTO AO IMOVEL O Arrematante
declara que: (a) assume todos os riscos, custos, emolumentos e tributos referentes a
regularizacédo e transferéncia da(s) propriedade(s); (b) assume a responsabilidade
pela obtencao de licencas e quaisquer autorizagdes necessarias ao desenvolvimento
de suas atividades quanto ao(s) bem(ns) objeto(s) da(s) arrematagao(des); (c) As
despesas com transferéncia do dominio/propriedade (ITBI/ registro no RGI), Imposto
Territorial Rural/Urbano ou outros impostos, taxas e demais encargos incidentes sobre
o(s) imével(s) com fato gerador a partir da data da arrematacéo, (d) Ficara por conta
exclusiva do Arrematante quaisquer regularizagdes de area, matricula, pesquisa e
regularizacdo de delimitagdo de area, apuragdo de area defasada quando o caso,
entre outras que se fagam necessarias para a regularizacdo e transferéncia dos
imoveis objetos deste leildo; Il — QUANTO A MARCA: A marca sera vendida nos
termos estipulados neste edital de leildo, bem como da legislagdo em vigor; (3) No
decorrer do leilao, poderao ser retirados alguns itens (bens), os quais serao
previamente excluidos, sem que haja qualquer prejuizo para a realizagdao do
leilao; (4) Nao sendo efetuado o depdsito da oferta, a Leiloeira comunicara
imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciagdo. O nao pagamento da
arrematacédo e da comissdo da leiloeira, sujeitara o arrematante a anulagdo da
arrematacao e as demais sangoes previstas na legislagao em vigor (Art. 897, 903 § 6°
e Art. 358 do C. Penal, sem prejuizo das demais sangdes previstas na legislagdo em
vigor). A Leiloeira podera emitir titulo de crédito para a cobranga da comissao, sem
prejuizo da multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da arrematagdo que podera
ser sofrida pelo arrematante desistente para cobrir demais despesas do leildo; (5) O
arrematante devera providenciar junto ao MM. Juizo todos os tradmites para a emisséo
do(s) Oficio(s) de Baixa(s) de Débito(s) e Onus, bem como da expedicdo Carta de
Arrematacdo mediante recolhimento do valor correspondente, quando da
homologacéo da arrematacdo. Quanto aos bens moveis, o arrematante em poder da
Ordem de Entrega dos Bens, podera retirar o(s) bem (ns) arrematado(s), no prazo de
até 10 (dez) dias uteis, contados da data da liberacdo da entrega da Ordem de
Entrega dos Bens. Apos este periodo, sera noticiado ao MM. Juizo o ocorrido, sob
pena de perder direito ao(s) bem(ns) e aos valores ja pagos; (6) A partir da
homologagéo da arrematagédo, o arrematante fica responsavel pela guarda dos bens;
(7) a) As pesquisas realizadas para os referidos LOTES ocorreram em AGOSTO
(imoveis) e /2024 e podem ser consultadas por meio do sitio eletrdnico da Leiloeira
na aba do leildo FALENCIA DE CARBUS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., nao
acarretando ao arrematante obrigacdes, visto que recebera o(s) bem(ns) livre(s)
de débitos, exceto IPVA e licenciamento referente ao exercicio de 2024, que
ficara ao encargo do arrematante; b) Quaisquer regularizagbes no ato da
transferéncia de qualquer VEICULO, inclusive por baixa de gravames, restrigbes
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administrativas e judiciais, regularizacdo de numero de motor no BIN/ REVAVAM,
remarcacao de chassi, motor, cambio, vidros e eixo, substituicdo e/ ou colocagao de
selos e plaquetas originais, marcagao/gravagao ou remarcagao/regravacao de n° nos
vidros, confeccdo de "nova chave" para o veiculo, baixa permanente no caso de
veiculo em fim de vida util - sem documentagédo (sucata), demais providéncias
pertinentes, relevantes e obrigatérias serdao de responsabilidade EXCLUSIVA do
ARREMATANTE (toda regularizagdo e os custos), isentando a MASSA FALIDA,
LANCE JA e a LEILOEIRA OFICIAL. Os veiculos podem n&o possuir chave e/ou
manual, sendo que o arrematante nao tera direito a nenhum ressarcimento,
salientando que os veiculos sdo vendidos no estado que se encontram, sem garantia
e direito a reclamagédo; ¢) O ARREMATANTE reconhece que o(s) veiculo(s) em
questao esta(do) sendo vendido(s) no estado e conservagdo em que se encontra(m),
sem garantia, inclusive quanto a motor e cambio, originais ou nao, isentando a
FALIDA, LANCE JA e a LEILOEIRA OFICIAL por quaisquer defeitos, danos, vicios
aparentes e ocultos, de facil ou dificil constatacdo, inclusive avarias de qualquer
monta, ndo podendo cobrar a FALIDA, LANCE JA e a LEILOEIRA OFICIAL por
consertos de qualquer natureza, que o veiculo possa ter sofrido e/ou podera sofrer
para seu funcionamento; d) O ARREMATANTE ja fica ciente que o(s) veiculo(s) deste
LEILAO s&o de conhecimento publico, se houver alguma empresa privada que
apontar a informacao “Leildao” em algum tipo de Banco de Dados privado e/ou publico
a FALIDA, LANCE JA e A LEILOEIRA OFICIAL NAO s3o responsaveis por alimentar
o referido Banco de Dados, portanto ndo se responsabilizam pela exclusao, se houver
algum tipo de restricdo a venda nao sera cancelada, os unicos responsaveis por tais
informacdes sao empresas particulares especializadas neste tipo de Banco de Dados
e, se houver interesse, a exclusdo destas informacdes serdao de TOTAL
responsabilidade do ARREMATANTE; (8) OS BENS SERAO ENTREGUES LIVRES
DE ONUS, NAO HAVENDO SUCESSAO DO ARREMATANTE NAS OBRIGACOES
DA FALIDA, INCLUSIVE AS DE NATUREZA TRIBUTARIA, exceto se o arrematante
for (I) sécio da sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido/falida; (II)
parente, em linha reta ou colateral até o 42 (quarto) grau, consanguineo ou afim, da
falida ou de socio da sociedade falida; (IIl) identificado como agente do falido com o
objetivo de fraudar a sucessé&o, observado o disposto no inciso Il e § 1° do art. 141 da
“LRF”; (9) OBRIGATORIO O ARREMATANTE PROVIDENCIAR JUNTO AOS
ORGAOS COMPETENTES A BAIXA DE RESTRIGOES E DESVINCULAGAO DE
DEBITOS; (10) Nao sera aceita proposta nos autos antes, durante ou apés o leilzo,
ou por qualquer outro modo fora das regras previstas neste Edital. Sendo assim, ndo
sendo ofertado(s) lance(s) nas condigdes previstas neste edital, fica tdo somente a
leiloeira autorizada a receber oferta(s) em condi¢des diversas das estipuladas neste
edital ao término/encerramento da 3% chamada do leildo, hipétese em que a melhor
proposta ofertada sera acolhida pela leiloeira e levada a apreciacdo do MM. Juizo
Competente. Para tanto, o proponente devera efetuar a caugao no importe de 25%
(vinte e cinco por cento) do valor da proposta ofertada, no ato, a vista, através de
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recolhimento de guia de depdsito judicial, em favor dos autos, para assim poder ser
levada a apreciagcdo do MM. Juizo Competente, cabendo desta forma ao MM. Juizo
avaliar se a proposta &, ou ndo, conveniente. A proposta ofertada se aceita, vincula o
ofertante como arrematante do bem que devera se enquadrar em todas as regras e
prazos contidos no Edital de Leildo. No caso de n&o aceitagcao da proposta pelo MM.
Juizo o proponente, somente neste caso, fara jus ao levantamento do valor
caucionado. Nao sendo efetuado o depdsito do restante da oferta vencedora e
homologada, o valor caucionado néo sera restituido ao ofertante e a Leiloeira
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, que adotara as medidas cabiveis quanto
a inadimpléncia/desisténcia, informando também as demais propostas ofertadas,
imediatamente anteriores para que sejam submetidas a apreciagao (11) Todas as
regras e condi¢oes do referido leildo estdo disponiveis no Portal www.lanceja.com.br;
(12) Reservamo-nos o direito a corregao de possiveis erros de digitagao.

Ficam intimados por este Edital a FALIDA Carbus Industria e Comércio Ltda., seus
Representantes Legais, Conjuges se Casados(as) forem, o Ministério Publico, as
Fazendas Nacional, Estadual e Municipal nas Pessoas de seus Procuradores, a
Administradora Judicial R4C Administragcao Judicial Ltda, os Credores Habilitados,
Eventuais Ocupantes e/ou Possuidores dos Bens, Interessados na forma da lei, na
hipotese de ndao serem localizados para intimacao pessoal/eletrénica. E para que
produza os legais e juridicos efeitos de direito e chegue ao conhecimento de todos, o
presente edital sera publicado na forma da lei e no portal eletrbnico
www.lanceja.com.br, conforme previsto no Art. 887 § 2°, do CPC e afixado em lugar
publico e de costume. Sédo Paulo, 03 de setembro de 2024.

DOUTORA JULIANA SILVA FREITAS, MM. JUIZA DE DIREITO DA VARA UNICA DO
FORO DA COMARCA DE CORDEIROPOLIS, ESTADO DE SAO PAULO.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/09/2024 as 16:51 , sob 0 nimero WCRD24700128437

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001528-05.2012.8.26.0146 e codigo wUkdIkU4.



