52 VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE BAURU/SP.

EDITAL DE 1° e 2° LEILOES e de intimagao das partes requerente(s): BANCO ITAU
- UNIBANCO S/A, inscrita no CNPJ n° 60.701.190/0001-04 e requerido(a)(s):
CIDACAR COMERCIO INDUSTRIA E IMPORTAGAO LTDA.,, inscrito no CNPJ n°
49.271.935/0001-00, HUMBERTO CARLOS CHAHIM, inscrito no CPF n°
708.584.208-30, MIGUEL CHAHIM, inscrito no CPF n°® 015.675.358-87, bem como
representantes legais, cdnjuge(s) se casado(s) for(em) e advogado(s), demais
interessados: EVENTUAIS OCUPANTES E/OU POSSUIDORES DO BEM,
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO - SETOR DE ARRECADAGAO DE
IPTU, PREFEITURA MUNICIPAL DE PRAIA GRANDE - SETOR DE
ARRECADAGAO DE IPTU, ANETE ZENI CHAHIM, inscrita no CPF n° 708.584.388-
87 e CELIA ZENI CHAMIM, inscrita no CPF n°. 796.908.158-49.

O Doutor MARCIO AUGUSTO ZWICKER DI FLORA, MM°. JUIZ DE DIREITO DA 52
VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA BAURU/SP, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os Autos do Processo n°® 1017729-
81.2015.8.26.0071— Execugdo de Titulo Extrajudicial — Contratos Bancarios, foi
designada a venda do(s) bem(ns) imovel(eis), através de alienagéo judicial por MEIO
ELETRONICO, observadas as regras pertinentes previstas nos artigos 886 a 903, do
Cddigo de Processo Civil, através do website devidamente habilitado para o ato
www.lanceja.com.br, sendo a alienagdo conduzida pela Leiloeira Oficial e Rural
Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na JUCESP sob n° 661, estabelecida na
Rua Laura, n® 138 - Centro — Santo André/SP - CEP: 09040-240 — Tel.: (11) 4425-
7652, e-mail: atendimento@lanceja.com.br/juridico@lanceja.com.br; a saber:

DO LEILAO - O 1° LEILAO tera inicio no dia 07 de novembro de 2024, & partir das
16h00min. e, se estendera por mais trés dias, ENCERRANDO-SE em 11/11/2024, as
16h00min. , oportunidade em que os bens serdo vendidos pelo valor da avaliacéo
homologada e atualizada, ndo havendo licitantes, seguira sem interrupgdo o 2°
LEILAO no mesmo dia 11/11/2024, a partir das 16h01min., com ENCERRAMENTO
no dia de 02 de dezembro de 2024, as 16h00min., admitindo-se langos a partir
de 70% (setenta por cento) do valor da avaliagdo (conforme r. decisao de fls. 1.472),
atualizada pelos indices adotados pelo TJ/SP, sendo que a alienagédo se dara pelo
maior lanco ofertado, respeitadas as condi¢gdes aqui avengadas. As avaliagdes serao
atualizadas pelos indices adotados pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo — TJ/SP para os débitos judiciais comuns. Somente sera
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realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance
valido durante todo o periodo previsto. Havendo lances nos trés minutos antecedentes
ao horario de encerramento do leildo havera prorrogagao de seu fechamento por igual
periodo de tempo visando manifestacdo de outros eventuais licitantes. Considerar
todos os horarios mencionados como horario de Brasilia.

-DA DOCUMENTAGCAO E DA PARTICIPAGAO: (I) A documentac&o necessaria para
participagdo na hasta sera: (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou
documento equivalente (carteira nacional de habilitagdo, documento de identidade
expedido por entidades de classe ou 6rgaos publicos); cadastro de pessoa fisica
(CPF); comprovante de estado civil; comprovante de residéncia em nome do
interessado; (b) Pessoa Juridica: Contrato Social/Estatuto Social, com a ultima
alteracao/consolidado, ata de assembleia e demais documentos pertinentes ao “tipo
de PJ”; copia ou original do RG e CPF do sécio com poderes e do representante; (c)
Em caso de representacao, os interessados deverao apresentar procuragao com firma
reconhecida e/ou assinatura com certificado digital; (ll) Além da documentacdo
supramencionada, se faz necessario (1) Para participar do leilao eletréonico, o(a)
interessado devera se cadastrar na plataforma www.lanceja.com.br, enviar os
documentos necessarios, assinar o Termo de Adesao com assinatura eletronica
disponibilizado no site www.lanceja.com.br e solicitar habilitagao para o referido
leildo, com a antecedéncia de até 24 (vinte e quatro) horas ao leildo, sob pena
de nao ser efetivada a validagao da referida habilitagcao, preenchendo todos os
dados solicitados, pelo que responde civil e criminalmente, com a observancia
de todas as condi¢coes contidas no edital de leildao e nas regras de participacao
da plataforma; (ll) O cadastro € pessoal e intransferivel, sendo o interessado
responsavel pelo cumprimento dos prazos fixados neste Edital e pelos langos
realizados com seu login e senha; (lll) A Leiloeira, ou quem por ela indicado,
devidamente identificado, fica autorizada a efetuar visitagdes no local dos bens
submetidos a hasta publica, acompanhado ou ndo de interessado(s) na arrematacéo,
podendo fotografar os bens, independentemente do acompanhamento de Oficial de
Justica designado pela respectiva Vara; (IV) A Leiloeira e a plataforma
www.lanceja.com.br poderdo, a qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/
pesquisar os dados dos interessados e/ou participantes do leildo.

- DO(S) BEM(NS): Serdao levados a leilao os lotes abaixo relacionados,
localizados, a saber:

LOTE 01: 01 (UM) APARTAMENTO N° 22, SITUADO NA RUA GENERAL OSORIO,
N° 447, CONDOMINIO EDIFiCIO EXPLENDOR, BAIRRO SANTA EFIGENIA, COM
AREA PRIVATIVA DE 34,30 M*> (METROS QUADRADOS), MUNICIPIO E
COMARCA DE SAO PAULO, pertencente a Matricula n° 60.476 do 5° CRI de S3o
Paulo/SP, conforme transcricdo a seguir descrita: Apartamento n°® 22, localizado no
2° andar do Condominio Edificio Explendor, situado a Rua General Osoério, 447,
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esquina da Rua Guaianazes, no 5° Subdistrito — Santa Efigénia, tendo uma area
construida de 43,40 m? area utili de 34,30 m? &rea comum de 9,10 m?3
correspondendo-lhe uma quota parte ideal de 2,3286% no solo e demais coisas
comuns. Contribuinte: 008.064.0202-4. Proprietario: Anelo Zenni, CIC n°
015.667.338-04. Registro Anterior: Transcricdo n° 64.195, deste Cartorio.
Onus/Observagdes: Av. 02 — Para constar formal de partilha expedido e aditado
pelo Juizo de Direito da Unica Vara Civel da Comarca de Bariri, deste Estado, extraido
dos autos n° 027/90, de inventario dos bens deixados por falecimento de Anélo Zene
que também era conhecido por Anelo Zeni e Anelo Zenni, o qual era inscrito no CPF
n° 015.667.338-04, cujo 6bito ocorreu aos 30/12/1989, no estado civil de casado com
Amélia Kronka Zene, pelo regime da comunhao de bens antes da Lei n°® 6515/77,
verifica-se que o imdvel objeto desta matricula foi partilhado a herdeira filha Célia Zeni
Chamim, casada pelo regime de comunh&o de bens, antes da lei 6515/77 com Miguel
Chaim, CIC n°® 015.675.358-87. Inscricao Municipal: 008.064.0202-4. Débito de
IPTU: R$ 212,12 (duzentos e doze reais e doze centavos), conforme consulta pelo
site eletrénico da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo em setembro/2024. Débitos
Condominiais: Em contato telefénico com a Administradora do condominio (AJS —
Imobiliaria e Administragao Ltda.), obteve-se a informacdo de que nao ha débitos
condominiais até setembro/2024, referente ao imovel objeto deste leildo. Todavia, a
Administradora ndo enviou declaragdo negativa de débito. Sendo assim, devera o
interessado confirmar a veracidade da informacao diretamente na Administradora, nao
tendo a mencionada informagao via telefone efeitos legais. Observagoes constantes
no Laudo de Avaliagao Homologado: a) Relata o avaliador que o imdvel avaliado
esta situado na Rua General Osorio, n° 447, apartamento n°® 22, Bairro da Santa
Efigénia, Municipio e Comarca de Sao Paulo; b) Constata o avaliador que, no
momento da vistoria, foi atendido pelo Sr. Ricardo que informou que o imével avaliado
atualmente é de propriedade da sua mae, nao autorizando a sua entrada, deixando,
porém, de apresentar documentos que comprovassem a referida transacéao; ¢) Relata
que o imével avaliado possui area privativa de 34,30 m?, area total de 43,40 m? e area
comum de 9,10 m?; d) Relata o avaliador que o local onde situa o imével avaliado
possui os principais melhoramentos publicos, tais como: agua, energia elétrica,
transporte coletivo, gas encanado, rede de telefonia, calgamento, esgoto, luz publica,
entre outros; e) Relata também que o terreno onde se situado o imével avaliado possui
formato regular e topografia plana. Observagao 1) Conforme informagdes do laudo
de avaliagao o imdvel esta ocupado de bens e/ou pessoas, sendo a desocupagao por
conta do adquirente. Observagao 2) Venda “Ad Corpus” e no estado em que se
encontra, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas. AVALIACAO DE R$ 327.749,85
(trezentos e vinte e sete mil, setecentos e quarenta e nove reais e oitenta e cinco
centavos), setembro/2022. AVALIAGAO ATUALIZADA DE R$ 353.692,31
(trezentos e cinquenta e trés mil, seiscentos e noventa e dois reais e trinta e um
centavos), setembro/2024, pela tabela pratica do TJ/SP.
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LOTE 02 — PARTE CORRESPONDENTE A 50% (CINQUENTA POR CENTO) DE 01
(UMA) VAGA DE GARAGEM, N° 19, LOCALIZADO NO 2° SUBSOLO DA
GARAGEM METROPOLITANA, INTEGRANTE DO CONDOMINIO
METROPOLITANO, SITUADO NA AVENIDA SAO LUIZ, N° 153, BAIRRO DA
CONSOLAGAO, MUNICIPIO E COMARCA DE SAO PAULO/SP, pertencente a
Matricula n° 45.831, conforme transcrigdo a seguir descrita: O lugar privativo n° 19
no 2° Subsolo de Garagem Metropolitana, integrante do Condominio Metropolitano,
situado a Avenida Sao Luiz, n°® 153, no 7° Subdistrito-Consolacao, representado 1/134
da referida garagem que contém a area global de 4.627,21 m?, distribuidos entre o 2°
Subsolo (4.372,23 m?) e suas rampas (171,68 m?) no 1° subsolo e 83,30 m? no térreo,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 4,6636%. Contribuinte:
006.007.0868-3. Registro Anterior: transcricdo 117.827, neste Cartorio.
Onus/Observagées: R. 01 - Para constar que, pela escritura do 9° Cartério de Notas
desta Capital, Iv. 3.652, fls. 196, os proprietarios Luiz de Franga Ribeiro que também
assina Luiz de Franga Borges Ribeiro sua mulher Adelaide Ferreira de Camargo de
Franca Ribeiro, casados pelo regime da comunhdo de bens, anteriormente a Lei
6515/77, CIC n° 107.147.408-10 venderam o imovel objeto dessa matricula a Miguel
Chaim, casado pelo regime da comunhao de bens, anteriormente a Lei 6515/77 com
Celia Zeni Chaim, CIC n° 015.675.358/87 com Celia Zeni Chaim, CIC n° 015.675.358-
87 e a Assad Buaride, casado pelo regime da comunhao de bens, anteriormente a lei
6515/77 com Philomena Merola Buaride, CIC n°® 002.724.858-53; R. 02 — Para constar
que, por escritura lv. 1385, fls. 154, lavrada no 3° Cartério de Notas desta Capital, os
proprietarios Assad Buaride, ja qualificado, e sua mulher, com quem é casado pelo
regime da comunh&o de bens, antes da lei 6515/77, Philomena Merola Buaride, CPF
n° 000.023.408-79, representada por seu marido, nos termos da procuragao lavrada
nas Notas do 19° Cartério desta Capital, no livro 981, as fls. 33v°® com a interveniéncia
de Miguel Chaim, ja qualificado, e sua mulher Célia Zeni Chaim, RG n°® 3.254.503-SP,
sendo ela representada por sua procuradora e compradora Anete Zeni Chaim,
procuragado lavrada nas notas do 2° Cartério desta Capital, livro 95, as fls. 29,
transmitiram por venda feita a Anete Zeni Chaim, solteira, CPF n° 708.584.388-87 a
metade ideal (1/2), ou seja, cinquenta por cento do imével objeto dessa matricula.
Inscricdo Municipal: 006.007.0868-3. Débitos de IPTU: R$ 2.319,50 (dois mil,
trezentos e dezenove reais e cinquenta centavos), conforme consulta pelo site
eletrénico da Prefeitura Municipal de Sao Paulo em setembro/2024. Observagoes
constantes no Laudo de Avaliagao Homologado: a) Relata o avaliador que o imével
avaliado se trata de uma vaga de garagem descrita como n°® 19, localizada no Edificio
Garagem Metropolitano, situado a Avenida Sao Luiz, n° 153, Bairro da Consolagéo;
b) Relata também que o imdvel avaliado possui area privativa de 5,00 m?, area total
de 5,00 m?; ¢) O local onde situa o imovel avaliado possui os principais melhoramentos
publicos, tais como: agua, energia elétrica, transporte coletivo, gas encanado, rede de
telefonia, calgamento, esgoto, luz publica, entre outros; d) Relata também que o
terreno onde se situado o imdvel avaliado possui formato regular e topografia plana.
Observagao: Conforme dispde o artigo 1.331. § 1° do Cddigo Civil. o vaga de
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garagem objeto de alienacdo n&o podera ser arrematada por pessoas estranhas ao
condominio. Observagao 2) Venda “Ad Corpus” e no estado em que se encontra,

constituindo 6nus do interessado verificar suas condicbes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas. AVALIACAO DE R$ 35.000,00
(trinta e cinco mil reais), setembro/2022. AVALIACAO DA QUOTA PARTE OBJETO
DO LEILAO: R$ 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais). AVALIAGAO
ATUALIZADA DA QUOTA PARTE OBJETO DO LEILAO: R$ 18.885,18 (dezoito
mil, oitocentos e oitenta e cinco reais e dezoito centavos), setembro/2024, pela
tabela pratica do TJ/SP.

LOTE 03 - 01 (UM) APARTAMENTO, N° 702, SITUADO NA PRACA DA
REPUBLICA, N° 80, BAIRRO DA REPUBLICA, EDIFiCIO ESTER, COM AREA
PRIVATIVA DE 50,61 M? (METROS QUADRADOS), pertencente a Matricula n°
45.305 do 5° CRI de Sao Paulo/SP, conforme transcricdo a seguir descrita: O
apartamento n°® 702, localizado no 7° andar do “Edificio Ester”, a Praga da Republica,
n° 80, esquina das Ruas Sete de Abril, 425 e Basilio da Gama, n° 25, no 7° Subdistrito-
Consolagao, com uma area de 50,61 m? correspondendo-lhe uma parte ideal de
0,49% no terreno e demais partes e coisas comuns do condominio e mais uma parte
de 0,83% nas partes e coisas comuns somente dos apartamentos e escritorios.
Contribuinte: 006.006.0098-1. Registro Anterior: transcricdo 74.839, neste
Cartério. Onus/Observagdes: R. 01 — Para constar que, pela escritura do 9° Cartério
de Notas desta Capital, Iv. 3.643, fls. 155, os proprietarios Mario José Pieraccini e sua
mulher Doracy Rodrigues de Oliveira Pieraccini, casados sob o regime da comunhao
de bens, antes da lei 6515/77, CIC n° 031.894.908-30, venderam o imovel objeto
dessa matricula a Miguel Chaim, CIC n° 015.675.358-87, casado sob o regime da
comunh&o de bens, antes da lei 6515/77, com Célia Zeni Chaim; Av. 02 — Para constar
que, pelo requerimento de 13/01/1993, o Conselho Municipal de Preservagao do
Patriménio Historico Cultural e Ambienta da Cidade de Sdo Paulo — CONPRESP,
registro n° 4.623, Iv. 3 de Registro Auxiliar, o “Edificio Esther”, do qual faz parte
integrante a unidade matriculada, foi tombado “ex oficio”, conforme determina o
paragrafo unico do artigo 7° da Lei 10.032; Av. 03 — Para constar PENHORA de 50%
do imovel objeto dessa matricula extraida dos autos do processo n° 0006320-
65.2009.8.26.0062, Acédo de Execugao Civil, em que figuram como partes Waldele
Bodoni, CPF n°® 172.326.438-53 em face de Miguel Chaim, CPF n° 015.675.358-87

Inscricao Municipal: 006.006.0098-1. Débitos de IPTU: n&do constam débitos,
conforme consulta pelo site eletrénico da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo em
setembro/2024. Débitos Condominiais: ndo constam débitos, conforme informacdes
obtidas junto a Administradora do Condominio Adaplan. Observagées constantes
no Laudo de Avaliagao Homologado: a) Relata o avaliador que o imdvel avaliado
esta situado na Praga da Republica, n° 80, apartamento n° 702 do Edificio Ester, Bairro
da Republica, Municipio e Comarca de Sdo Paulo/SP; b) Relata que o imével avaliado
possui area privativa de 50,61 m? e area total de 68,00 m?, d) O local onde situa o
imével avaliado possui os principais melhoramentos publicos, tais como: agua,
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energia elétrica, transporte coletivo, gas encanado, rede de telefonia, calgamento,
esgoto, luz publica, entre outros; ¢) O terreno onde se situado o imével avaliado possui
formato regular e topografia plana. Observagao 1) Conforme as fotos do laudo de
avaliagcao imovel parece estar ocupado de bens e/ou pessoas, sendo a desocupagao
por conta do adquirente. Observagao 2) Venda “Ad Corpus” e no estado em que se
encontra, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas. AVALIACAO DE R$ 693.600,00
(seiscentos e noventa e trés mil e seiscentos reais), setembro/2022. AVALIAGAO
ATUALIZADA DE R$ 748.500,68 (setecentos e quarenta e oito mil, quinhentos
reais e sessenta e oito centavos), setembro/2024, pela tabela pratica do TJ/SP.

LOTE 04 - 01 (UM) APARTAMETO N° 13, LOCALIZADO NO 1° ANDAR OU 2°
PAVIMENTO DO CONDOMINIO EDIFiCIO ELENICE, SITUADO NO JARDIM
GUILHERMINA, POSSUINDO AREA PRIVATIVA DE 31,129 M? (METROS
QUADRADOS), CIDADE DE PRAIA GRANDE/SP, pertencente a Matricula n°
50.217 do CRI de Praia Grande/SP, conforme transcricdo a seguir descrita:
Apartamento n°® 13, localizado no 1° andar ou 2° pavimento do Condominio Edificio
Elenice, situado no Jardim Guilhermina, nesta Cidade, o qual possui a area construida
total de 37,921 m? sendo 31,129 m? de area util e 6,792 m? de area comum,
pertencendo-lhe uma parte ideal no terreno correspondente a 19,200 m? do todo.
Contribuinte: 2.02.07.072.005.0013-5. Proprietarios: Anelo Zene e sua mulher
Amélia Kronka Zene, CIC n° 015.675.338-04, casados sob o regime da comunhao
universal de bens, anteriormente a lei Federal n° 6.515/77. Registro Anterior:
Transcrigdo n° 45.858, do CRI de Sao Vicente. Onus/Observagées: R. 01 — Para
constar que, do formal de Partilha expedido em 15 de margo de 1991 e aditado em 10
de julho de 1991, pelo juizo de direito da Unica Vara Civel, da Comarca de Bariri/SP,
extraido dos autos de Inventario n° 027/90, dos bens deixados por falecimento de
Anelo Zeni também conhecido por Anelo Zeni e Anelo Zenni, homologado por
sentenga que transitou em julgado, verifica-se que a nua propriedade do imdvel desta
matricula, foi atribuida a herdeira-filha Célia Zeni Chaim, CIC n°® 796.908.158-49,
casada sob o regime da comunhao universal de bens, anteriormente a lei Federal n°
6.515/77, com Miguel Chaim, CIC n°® 015.675.358-87; R. 02 — Para constar que, do
formal de Partilha referido no R. 1, verifica-se que o usufruto sobre o imével desta
matricula foi atribuido a Amélia Kronka Zene, ja qualificada; Av. 03 — Para constar
que, por requerimento foi autorizada para ficar constando que o Condominio Edificio
Elenice situa-se na Rua Ipanema, n° 206, conforme certiddao n° 2942/84, expedida
pela Prefeitura local; Av. 04 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imdvel objeto
dessa matricula, protocolo de indisponibilidade n° 202406.1116.03382109-1A-051,
processo n°® 15002621520228260062. Inscrigdo Municipal: 2.02.07.072.005.0013-5.
Débito de IPTU: Constam débitos no importe de R$ 27.729,60 (vinte e sete mil,
setecentos e vinte e nove reais e sessenta centavos), conforme consulta pelo site
eletrénico da Prefeitura Municipal da Praia Grande/SP em setembro/2024. Débitos
Condominiais: Constam débitos no importe de R$ 115.018,62 (cento e quinze mil,
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dezoito reais e sessenta e dois centavos), conforme planilha de débitos apresentada
pela Administradora Litoral Administragdo de Condominios do Condominio do Edificio
Elenice Observagoes constantes no Laudo de Avaliagao homologado: a) Relata
o avaliador que o imovel avaliado esta localizado na Rua Ipanema, n° 224 — apto. 13
—Jardim Guilhermina — Praia Grande — SP; b) Relata também que, embora na fachada
do prédio onde fica o imdvel avaliado conste duas numeragdes (n° 224 e 206), a
documentagdo apresentada durante a vistoria, IPTU e AVCB, ambas indicam que o
numeral do imével avaliado é n° 224 da Rua Ipanema, Praia Grande/SP; ¢) Relata o
avaliador que o imdvel avaliado se trata de um apartamento padrdo pequeno,
possuindo: 01 (um) quarto, sala, cozinha, banheiro, area de servigo, acabamento
padrao, piso frio em sua extensao, janelas em aluminio antigo e pintados, portas em
madeira antiga, pintura a latex nas paredes e em ceramica nas area molhadas, teto
com pintura a latex, sem vaga de garagem, prédio de 03 (trés) andares com 06 (seis)
apartamentos por andar, idade aparente de 50 anos; d) O local onde situa o imével
avaliado possui os principais melhoramentos publicos, tais como: agua, energia
elétrica, transporte coletivo, gas encanado, rede de telefonia, calgamento, esgoto, luz
publica, entre outros. Observagao 1) Conforme as fotos do laudo de avaliagéo, o
imével parece estar ocupado de bens e/ou pessoas, sendo a desocupagao por conta
do adquirente. Observagao 2) Venda “Ad Corpus” e no estado em que se encontra,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicbes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas. AVALIACAO DE R$ 155.000,00
(cinto e cinquenta e cinco mil reais), julho/2021. AVALIAGAO ATUALIZADA DE R$
167.268,75 (cento e sessenta e sete mil, duzentos e sessenta e oito reais e
setenta e cinco centavos), setembro/2024, pela tabela pratica do TJ/SP.

- DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 2.425.722,33 (dois milhdes,
quatrocentos e vinte e cinco mil setecentos e vinte e dois reais e trinta e trés
centavos), abril/2024.

- VISITAGAO/DIVULGAGAO - (1) Ficam autorizados os colaboradores da leiloeira,
devidamente identificados, a providenciarem o cadastro e o agendamento,
designando-se datas para as visitas dos interessados em vistoriar os bens penhorados,
cabendo aos responsaveis pela guarda do bem facultar o ingresso dos mesmos; (ll)
Igualmente, ficam autorizados os colaboradores da leiloeira, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico/filmagem para inseri-lo no portal
do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas

do bem, que seréo vendidos no estado em que se encontram. (lll) Fica autorizado a
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instalacao de faixa, placa, “outdoor” e demais materiais publicitarios no local e em sua

regido, para ampla divulgagao da venda;

- DOS DEBITOS/ONUS - () O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes

que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios

conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional . (II) Cabera

aos interessados pesquisar junto aos 6rgaos competentes eventuais 6nus que
recaiam sobre os bens, antes das datas agendadas para os leilées, bem como
dividas pendentes sobre o bem e nao descritas neste edital. (Ill) Ficardo ainda a
cargo do arrematante despesas e custos com possivel agao para a imissdo da posse
no imovel, regularizagdo junto aos orgdos competentes, georreferenciamento,
cadastro de qualquer natureza, transferéncia patrimonial, incluindo taxas e
emolumentos cartorarios, ITBI, foro, laudémio, discussdo acerca de eventual
desapropriacio, alvaras, certidoes, escrituras, débitos condominiais, além de demais
débitos que incidam sobre o bem imdvel, excetuados aqueles quitados com o produto

da referida alienacgao.

- DOS LANCOS - Os langos deverao ser ofertados pela Internet, pelo site:

www.lanceja.com.br, para que imediatamente sejam divulgados online, de modo a

viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas, mediante cadastramento prévio
no site, e apos estar devidamente habilitado para a participacdo do leildao, sendo
aceitos langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatorio

o valor informado (incremento) no referido site.

- DO DIREITO DE PREFERENCIA DO(S) CONDOMINO(S) — Nos termos do artigo
1.322 do Cdédigo Civil, quando a coisa for indivisivel e os consortes nao quiserem
adjudica-la a um so, indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado,
preferindo-se, na venda, em condigdes iguais de oferta, o condémino ao estranho, e
entre os conddminos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as
havendo, o de quinh&o maior.

Assim, para que possam exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, os
condéminos deverdo, de_ modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitacdo no site
gestor (www.lanceja.com.br); ao efetuar o cadastro e habilitagao, informar a condigéo
de condébmino do bem, para poder, se quiser, exercer referido direito; fornecer as
informagdes e documentos requisitados; e aderir as regras do gestor. O condémino
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que ndo seguir este procedimento nao estara habilitado a exercer o direito de
preferéncia.

Respeitadas as regras do art. 1.322 do Cédigo Civil, havendo licitante em cada lote,
seja no 1° ou no 2° leildao, cabera ao conddmino, se desejar, no tempo
disponibilizado pelo sistema gestor para que os lances sejam cobertos por
outros interessados, exercer eletronicamente ou presencialmente o direito de
preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

O Conddmino devera ainda efetuar o pagamento do valor da comissao da leiloeira, na
forma antes mencionada, pois o valor da comissao da leiloeira ndo compde o valor do
lance ofertado.

Nao havendo manifestacdo eletrbnica e/ou presencial da preferéncia nessas
oportunidades, operar-se-a a imediata preclusio do direito.

Apds o encerramento da alienacdo do lote pelo sistema gestor e pela leiloeira, os
interessados, dentre eles o condémino, ndo poderao ofertar mais lances, caso haja
um lance vencedor.

- QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE - Tratando-se de bem
indivisivel, este sera leiloado em sua integralidade, recaindo o equivalente a quota-
parte do coproprietario e/ou do cbénjuge alheio sobre o produto da alienagéo, nos
termos do art. 843 do CPC.

DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATAGAO(OES): (I) PAGAMENTO A
VISTA: O pagamento do pre¢co do bem arrematado devera ser efetuado a vista em
até 01 (um) dia util apés declarado vencedor pela leiloeira, independetemente da
homologacéo judicial, através de guia de depdsito judicial a disposigao do Juizo
encaminhada ao e-mail cadastrado previamente ao leilao pelo arrematante.; (ll) -
PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacdes podera apresentar: proposta por escrito (sem prejuizo de que os lances
devem ser ofertados pela internet), antes da realizagdo do leildo, desde que
devidamente cadastrado e habilitado a participagdo do referido leildo junto ao

site www.lanceja.com.br e encaminhar para o(s) e-mail(s): juridico@lanceja.com.br,

(i) devera ainda ser observado o disposto no artigo 895 §§§ 1°, 2° e 4°, do Cddigo
de Processo Civil. O valor da arrematagao devera ser devidamente atualizado pela
Tabela do TJ/SP. Observagao: i) A apresentagao de proposta de parcelamento nao
suspende o leilao (Art. 895, § 6°, do CPC) e nao exime o proponente de langar no

leildo de forma online pelo site; (ii) A proposta de pagamento do lance a vista sempre
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prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, nos termos do artigo 895,
§ 7°, do CPC.

- COMISSAO DA LEILOEIRA - O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a
titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de
arrematacéo, a vista, em até 01 (um) dia util apos declarado vencedor, através de
guia de deposito judicial a disposicdo do Juizo encaminhada ao e-mail cadastrado
previamente ao leildo pelo arrematante. A comissao devida n&o esta inclusa no valor
do lango) e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a

arrematacéo for desfeita por determinacéo judicial, deduzidas as despesas incorridas;

- DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: Em
hipotese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagdo. No caso de nao
pagamento do valor do bem arrematado, e da comisséo devida a leiloeira no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cdédigo Penal). Neste
caso, o participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar
a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor da leiloeira oficial, a
titulo de multa. Fica nesta hipotese autorizado a leiloeira a receber e aprovar os
langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabelecidas no presente edital. Em caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com
as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucao
da arrematagao ou promover, em face do arrematante, a execucgéo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucao que se deu a
arrematacéo (artigo 895, § 4° e 5°, do CPC).

- OBSERVAGOES GERAIS: (a)_ O Bem sera alienado em carater “AD CORPUS” e
no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar_suas condicoes, antes das datas designadas para as alienacoes
judiciais eletrénicas; (b) Assinado o auto de arrematacgao pelo juiz e pela leiloeira, a
arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos (art. 903 do CPC); (c) Os langos ofertados séo
irrevogaveis e irretrataveis. Os participantes sao responsaveis por todas as ofertas
registradas em seu nome, ndo podendo anular e/ou cancelar os langos em nenhuma
hipotese, ficando sujeito(s) a aplicacdo(6es) de penalidade(s) cabivel(is); (d) O
Arrematante declara que: (i) conhece, conferiu e constatou, fisica e/ou
documentalmente o bem levado a leilao aceitando adquiri-lo nos termos deste Edital
de Leildo, cuja venda se concretizara em carater Ad Corpus e no estado e condigdes
em que se encontra, objeto da arrematacgdo; (ii) assume a responsabilidade pela

fls. 1486

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017729-81.2015.8.26.0071 e codigo ncXgzFJI.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANIEL MOREIRA LOPES, protocolado em 10/10/2024 as 13:14 , sob o nimero WBRU24703681625



obtencao de licengas e quaisquer autorizagdes necessarias ao desenvolvimento de
suas atividades quanto ao bem objeto da arrematacéo; (iii) assume todos os custos,
emolumentos e tributos referentes a transferéncia e regularizacéo do bem arrematado;
(iv) O imdvel pode estar ocupado de bens e/ou pessoas, sendo a desocupagao por
conta do(a) arrematante (e) Na hipétese de CANCELAMENTO DO LEILAO, apés a
publicacdo do edital de leildo, especialmente em razdo de acordo entre as partes,
desisténcia do exequente ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das
despesas suportadas pela leiloeira, devidamente comprovadas, que serao pagas pela
parte requerida ou aquele que der causa ao cancelamento; (f) QUITAGAO,
REMISSAO OU ACORDO APOS FINALIZAGAO POSITIVA DO LEILAO
(ALIENAGAO): A Gestora fara jus ao percentual integral da comisséo fixada, a ser
calculada sobre o lance vencedor, com base no art. 7°, §3°, da Resolugéao 236/16-
CNJ; (g) Nao sendo efetuado o depdsito da oferta/lance, a Leiloeira comunicara
imediatamente o fato ao Juizo Competente, informando ainda os langos anteriores
para que sejam submetidos a devida apreciacdo, sem prejuizo da aplicagdo de
sangbes legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil); (h) Em caso de
acolhimento/homologacéo de melhor proposta, o ofertante sera intimado para, no
prazo fixado, efetue os pagamentos devidos da arrematagédo e da Leiloeira,
devidamente atualizados, nos termos do edital de leildo; (i) se por qualquer motivo,
nao for possivel a intimacdo pessoal dos executados, dos condéminos, dos
credores, senhorio e terceiros interessados, quando for necessaria, ndo se
realizar efetivamente no endereco constante dos autos, incidira a disposicdo do
art. 889, paragrafo unico, do CPC e, em reforco, considerar-se-a a intimacao feita
pelo edital; (j) Se o exequente arrematar o bem e for o unico credor, ndo estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara,
dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo,
e, hesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente; (k) Em se tratando de
penhora incidente sobre bem indivisivel, o0 mesmo sera alienado como um todo,
porém, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio a execugao
recaira sobre o produto da alienagdo do bem (art. 843, "caput", do CPC); (I) A
arrematacao podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo
903 11, do CPC;

O Edital de Leildao sera publicado na rede mundial de computadores no site

www.lanceja.com.br, nos termos do art. 887, § 2° do NCPC.

Todas as regras e condigdes do leildo estdo disponiveis no SITE www.lanceja.com.br;

Os interessados sao responsaveis pela analise juridica (e de qualquer natureza) do

processo que deu origem ao presente leilao e de eventuais recursos.
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Ficam as partes Exequente (s): BANCO ITAU - UNIBANCO S/A e Executado(a)(s):
CIDACAR COMERCIO INDUSTRIA E IMPORTAGCAO LTDA., HUMBERTO
CARLOS CHAHIM E MIGUEL CHAHIM, bem como, representantes legais,
cbnjuge(s) se casado(s) for(em), advogado(s) e, demais interessados EVENTUAIS
OCUPANTES E/OU POSSUIDORES DO BEM , PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO PAULO - SETOR DE ARRECADAGAO DE IPTU, PREFEITURA MUNICIPAL
DE PRAIA GRANDE - SETOR DE ARRECADAGCAO DE IPTU, ANETE ZENI
CHAHIM e e CELIA ZENI CHAMIM. INTIMADOS das designacdes supra, caso nao
sejam localizados para as intimagdes pessoais. Sera o edital afixado e publicado na
forma da lei. Bauru/SP, 10 de outubro de 2024.

Doutor MARCIO AUGUSTO ZWICKER DI FLORA, MM°. JUIZ DE DIREITO DA 52
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA BAURU/SP.
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