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ADVOGADO
OAB/SP 329.413

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE BIRIGUI/SP

Processo n. 0002354-92.2022.8.26.0077

DEOCLECIO BAGATINI, qualificado nos autos do CUMPRIMENTO DE
SENTENCA em epigrafe, que move em face d¢ MOACIR ANTONIO TURRA e outros,

também qualificados, por seu advogado constituido, vem respeitosamente perante vossa

Exceléncia, em atencao a decisdo de fls., expor e requerer o que segue.

Superada a questdo das penhoras dos imdveis, inclusive com decisao
transitada em julgado, faz-se necessario o prosseguimento do feito com a expropriacao dos

bens para satisfacdo da execugao.

Objetivando a economia e celeridade processual para avaliagao do imdvel

penhorado nos presentes autos as fls. 285/293 e 310/313, pleiteia-se pela juntada de trés

pareceres técnicos realizados por corretores, de cada imdvel, a fim de aferir o valor de

mercado dos bens.

Ademais, informa-se que, em complemento aos referidos documentos, foi
realizada a andlise comparativa de precos médios do mercado imobilidrio, nos termos do
artigo 871, inciso IV, Cddigo de Processo Civil, motivo pelo qual se requer também a juntada

do respectivo Relatdrio.

Rua Espanha, 1043, Residencial Lago Azul, Caixa Postal 181 — CEP 13445-970 —
Engenheiro Coelho/SP Tel. (19) 98140-1417 helompoier@hotmail.com
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Nesse aspecto, em relacdo aos imoéveis de matriculas n. 17461, n. 17479,
n. 17482, n. 17483 e n. 17530 do C.R.I de Nhandeara foi elaboro um Unico documento de
analise comparativa e uma Unica avaliacao para os 5 imoveis, tendo em vista que sdo

idénticos, situando-se um ao lado do outro em uma mesma quadra.

Portanto, destaca-se que o Relatério Comparativo em comento servira de
adendo as informac0es apresentadas pelos corretores em seus pareceres, motivo pelo qual
se aproxima do preco médio do bem penhorado, visto que os métodos utilizados sdo

complementares.

Além do mais, segue também certidao de valor venal de cada imdvel, bem
como passivo fiscal dos bens junto as prefeituras municipais. Destarte, este Exequente

requer seja fixado como valor de avaliacdo dos imoveis as guantias abaixo transcritas,

mediante homologacao por parte deste D. Juizo

Oficial de Registro de Imdveis de Nhandeara/SP
Matricula 17.461 - R$ 50.959,63
Matricula 17.479 - R$ 50.959,63
Matricula 17.482 - R$ 50.959,63
Matricula 17.483 - R$ 50.959,63
Matricula 17.530 - R$ 50.959,63

Cartorio de Registro de Imdveis e Anexos de Birigui/SP
Matricula 34.726 - R$ 284.675,24

Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Manuel/SP
Matricula 8.192 - R$ 233.534,73
Matricula 9.288 - R$ 450.872,73

Oportunamente, com fundamento no artigo 879, II e 883, ambos do
Cddigo de Processo Civil € nos termos do Provimento CSM n° 1625/2009 do Tribunal de

Justica de Sao Paulo, reitera-se a realizacao do Leilao Eletronico para alienacao

dos bens penhorado nos autos do processo em epigrafe, pelo valor de Avaliacdo alhures

em 12 praca e, 50% de desagio em 22 praca (artigo 891, Paragrafo Unico).
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Ainda nestes termos, indica como Leiloeiro Oficial para a realizacao deste
ato o Sr. Davi Borges de Aquino, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCESP sob o n°® 1.070, com
endereco comercial Avenida Paulista, n® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 -
Sado Paulo - SP, Fone: (11) 3230-1126, e-mail: contato@alfaleiloes.com, devidamente
habilitado e cadastrado no Portal de Auxiliares da Justica do Estado de Sao Paulo:
“https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/23879".

Cumpre informar que o leiloeiro supramencionado, encontra-se com seu
cadastro regularmente enquadrado no Provimento CSM n° 2427/2017, Provimento CG n©
19/2021, Comunicado CG n°© 1082/2021 e no Comunicado CG n°© 251/2022, artigo 251-A.

Destaca-se, por oportuno, que o leiloeiro em apreco é gestor da Alfa
Leildes — Especialista em Imoveis, que dispde de sistema eletronico habilitado para
realizacdo de leildes eletronicos, hospedado no sitio eletrénico www.alfaleiloes.com e que

o leildo eletronico em aprego sera realizado neste endereco eletronico.

Ante o exposto, superada a fase de penhora, REQUER:

1. O prosseguimento do feito com a expropriacao dos bens dos executados para a
satisfacdo do crédito em cobranca, que atualizado até a presente data perfazem
o montante de R$ 459.721,96 (quatrocentos e cinquenta e nove mil

setecentos e vinte e um Reais e noventa e seis centavos).

2. O acolhimento e homologacdo das avaliagbes dos imdveis ora apresentadas,

conforme fundamentacdo acima, designando leildo para alienagao dos bens.

3. A nomeacao como Leiloeiro Oficial para a realizagdo deste ato o Sr. Davi Borges
de Aquino, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCESP sob o n°® 1.070, com enderego
comercial Avenida Paulista, n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 -

Sao Paulo - SP, Fone: (11) 3230-1126, e-mail: contato@alfaleiloes.com

4. No mais, caso a indicacao do referido Auxiliar da Justica seja acolhida por este
MM. Juizo, requer-se autorizagdo para que o leiloeiro nomeado, bem como seus
funcionarios e autorizados, possam se dirigir até o local em que se encontra o

bem, a fim de (i) obter material fotografico e (ii) promover visitacdes de eventuais
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interessados, objetivando potencializar as chances de venda com a ampla
divulgacao do bem.

Termos em que
pede deferimento.
Artur Nogueira, 14 de dezembro de 2023.

Diorr Hetorr Dt

ADVOGADO
OAB/SP 329.413
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Parecer Opinativo de Avaliagcao Mercadolodgica

Sao Paulo, 03/10/2023.

Solicitante do parecer técnico: Doutor Vilson Helom Poier.
Inscrito no CNP]/CPF: 650.646.151-91.
Estabelecido: Rua Jorge Rezek - 867 - Jardim Rezek Artur Nogueira SP.

FINALIDADE DO PARECER

Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado dos bens imdyeis.

DADOS DOS IMOVEIS

Matriculas: 17.461, 17.479, 17.482, 17.483 e 17.530 Cartorio de Registro de Imdveis de Nhandeara/SP.
Descricdo: Sdo cinco parcelas de solo, geometricamente uniformes, do empreendimento urbanistico intitulado
"Residencial Aduf", abarcando 200,00 metros quadrados cada uma, localizadas no distrito e municipio de
Floreal, dentro da comarca de Nhandeara-SP

ANALISE UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacao,
investigacdo, processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado imobilidrio.

DOCUMENTOS UTILIZADOS
Certidoes de Matricula.
CONSIDERACOES FINAIS SOBRE OSIMOVEIS

Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas na data de 03 de outubro de 2023, estudando as
caracteristicas.e atributos de dados obtidos nos documentos desses imdveis e, levando em consideragdo as
diversas tendéncias de negdcios imobilidrios, conclui-se que a média de valor de cada unidade avaliada neste
parecer opinativo de avaliagdo mercadoldgica é de R$ 49.940,80 (quarenta e nove mil, novecentos e quarenta
Reais e oitenta centaves) Outubro/2023.

i—_——j 5
ko wer. Hoo—a

Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP
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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdo tem como finalidade dispor o valor de mercado dos imdveis urbanos
situados no Lotes de Terreno - Residencial Aduf - Floreal, SP.

Solicitante: Doutor Vilson Helom Poier.

CPF/CNPJ: 650.646.151-91.

Enderego: Rua Jorge Rezek — 867 - Jardim Rezek Artur Nogueira SP.
Data Base: 03/10/2023.

Processo: 0002354-92.2022.8.26.0077.

Objetos de Estudo

Existem cinco porcoes de terreno, de forma regular, no loteamento conhecido como "Residencial
Aduf", cada uma medindo 200,00 metros quadrados, situadas no distrito e municipio de Floreal, na comarca
de Nhandeara-SP

Os Iméveis estdo matriculados perante o Cartério de Registro de Iméveis de Nhandeara/SP sob os
numeros 17.461, 17.479, 17.482, 17.483 e 17.530.

Valor de Cada Unidade

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes aos avaliados.

Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m? RS 247,16.

RS 200,00m? x RS 247,16/m?

Valor da Avaliacao
RS 49.431,20

N

‘Q(Zf

Jonathan Barbosa Béga Da Silva CRECI n2 263094-SP
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AVALIACAO DE COMERCIALIZAGAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 0002354-92.2022.8.26.0077
Solicitante: Doutor Vilson Helom Poier.
CPF/CNPJ: 650.646.151-91.
Enderego: Rua Jorge Rezek — 867 - Jardim Rezek Artur Nogueira SP.
RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.
Valor de Mercado: RS 52.488,80

935 Cl.’/LO [[ G

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA
AVALIAGAO

03/10/2023.

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZACAO

Lotes de Terreno - Residencial Aduf - Floreal, SP

DESCRICAO DOS
IMOVEIS

Cinco lotes de area regular compdem o loteamento chamado "Residencial
Aduf", cada um com 200,00 metros quadrados, localizados no distrito e
municipio de Floreal, na comarca de Nhandeara-SP

DADOS CADASTRAIS

Matriculas 17.461, 17.479, 17.482, 17.483 e 17.530 do Cartério de
Registro de Imdveis de Nhandeara/SP.

Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde os imdveis em

MERCADO guestdo estdo situados e, tendo como base a documentacdo enviada dos bens,
o metro quadrado da regido equivale a RS 262,44.
i H SA- 2 _
AVALIACAO Valor de Cada Unidade pela Avaliagdo: RS 262,44 x 200m? = RS 52.488,80

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o numero WBIR23701173036
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DE: Alfa LeilGes — Especialista em Imdveis.
PARA: Deoclécio Bagatini.
Doutor Vilson Helom Poier.
DATA: 03/10/2023.
REF.:  Relatério Comparativo para Afericao do Pre¢o de Mercado do Bem Imdvel Matriculado

sob o n? 17.461, 17.479, 17.482, 17.483 e 17.530 — Cartério de Registro de Imoéveis de
Nhandeara/SP, penhorados nos autos do Processo n? 0002354-92.2022.8.26.0077, em
tramite perante a 12 Vara Civel - Foro de biriqui.

1 - Consideragdes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do bem imdvel penhorado nos
autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em leildo.

As informacgdes aqui apresentadas, tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imdvel se situa. Esta precificacdo considera o imdvel livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriagdes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta analise, com a data base de Outubro.

2 — Estudo do Imdvel
Localizagdo: Lotes de Terreno - Residencial Aduf - Floreal, SP.
Dados de Registro: Matricula n? 17.461, 17.479, 17.482, 17.483 e 17.530 -
Cartério de Registro de Imdveis de Nhandeara/SP — De acordo com suas
Certiddes de Matricula, o imdvel possui 200,00m? de area total.
Descri¢ao do bem: Cinco lotes de terreno, de forma regular, do loteamento

denominado "Residencial Aduf", com a drea de 200,00 metros quadrados,
situado no distrito e municipio de Floreal, comarca de Nhandeara-SP.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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3 — Detalhamento Regional

3.1 - Levantamento Fotografico através das Imagens do Google Maps

(Visdo do Mapa)

(Visdo do Satélite)

3.2 — Caracteristicas da Regidao e Polos de Influéncia

A regido possui transito descomplicado, areas verdes, menor custo de vida, assim como
promete uma rotina mais leve, com locais para lazer e maior seguranga, onde se preserva 0s
recursos naturais.

Além disso, possui em suas proximidades locais para passeios, e atrativos naturais como
parques ecoldgicos.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com

Este docunpento € copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15, sob o nimero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e codigo h96rkkgC.



fls. 433

4 — Relagdo de Imdveis

Matricula Lote Quadra Area

17.461 23 A 200m?
17.479 13 B 200m?
17.482 16 B 200m?
17.483 17 B 200m?
17.530 08 D 200m?

5 — Precificacao
5.1 — Metodologia

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidrio conforme suas variacdes, relativamente a
imoveis paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro
mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificagdo de um determinado imdvel, com
fulcro em uma delimitacdo do mercado imobilidrio que possua atributos mais semelhantes possiveis
ao imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacao e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadolégica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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5.2 — Amostras Analogas

Elemento comparativon? 1

PRECO
R$ 69.990

Edificio Central Das Ar

Terreno,11x28,308,metros
?

lferreno / Lote a venda

2

fls.

Elemento comparativo n2 2

https://sp.mgfimoveis.com.br/terreno11x28308metros
-venda-sp-nhandeara-terreno11x28308metros-na-
cidade-300966951

PREGO

R$ 60.000

&l viva

Terreno R$60.000
o o 5

Terreno / Lote a venda

=

https://sp.mgfimoveis.com.br/terreno-r60000-venda-
sp-general-salgado-terreno-10x20-bairro-bela-vista-na-
299719104

Elemento comparativo n2 3

Terreno / Lote a venda

a

Distrito: GENERAL SALGADO
°

PRECO
R$ 60.000

https://sp.mgfimoveis.com.br/distritolgenerallsalgado

lvendalsplgenerallsalgado-296756915
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5.3 — Método Denotativo Geométrico

Diante do exposto, através da pesquisa de mercado foi possivel identificar iméveis com
caracteristicas correlativas aos bens avaliandos. Desse modo, os elementos possuem semelhangas
em suas areas (m?), localizagdo, edificagdo e, até mesmo, seu zoneamento, enumerados a seguir:

Elemento Comparativo 1

R$300 Elemento Comparativo 2

Elemento Comparativo 3

R$250 W Imével Avaliando

R$200
R$150
R$100
R$50
RSO

e Oimdvel paradigma n2 01 indica o valor do m? em RS 227,24 (duzentos e vinte e sete Reais
e vinte e quatro centavos).

e 0O imovel paradigma n2 02 indica o valor do m? em RS 300,00 (trezentos Reais).

e Oimovel paradigma n? 03 indica o valor do m? em R$ 237,15 (duzentos e trinta e sete Reais
e quinze centavos).

O valor médio do metro quadrado dos imdveis supramencionados perfaz a quantia de RS
254,80 (duzentos e cinquenta e quatro Reais e oitenta centavos).

5.4 — Fator de Homogeneizagao

Para se construir uma equiparagdo mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja
imdveis similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida
por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacdo de Valores.

Tal processo, visa corrigir as discrepancias dos elementos comparativos através de fatores
cuja aplicacdo de um ou outro, ha uma variacao. Assim, os fatores fundamentais como localizacao,
testada, topografia, padrao construtivo, conservagao, entre outros, sao levados em conta para que
as amostras sejam mais comparaveis, ndo obstante a similaridade ja pré selecionada na pesquisa.
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5.5 — Valor dos Imodveis

Utilizando o método comparativo de andlise mercadoldgica, bem como, o fator de
homogeneizacao, empregando imdveis semelhantes aos imdveis de estudo, cada terreno seu valor
atribuido é de:

(200,00m? de area total x RS 254,80)

RS 50.959,63

(cinquenta mil, novecentos e cinquenta e nove
Reais e sessenta e trés centavos)

Outubro de 2023

6 - Consideragoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliagcdo do imével
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de RS 254,80, de modo que os imdveis
em apreco, cada um tem valor médio de R$ 50.959,63.

Por fim, uma vez fixado o valor dos bens imdveis em apreco, colocamo-nos a disposicao
para prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente

Alfa Leildes — Especialista em Imdveis.
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Parecer Opinativo de Avaliagcao Mercadolodgica

Sao Paulo, 03/10/2023.

Solicitante do parecer técnico: Doutor Vilson Helom Poier.
Inscrito no CNP]/CPF: 650.646.151-91.
Estabelecido: Rua Jorge Rezek - 867 - Jardim Rezek Artur Nogueira SP.

FINALIDADE DO PARECER

Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado dos bens imdyeis.

DADOS DOS IMOVEIS

Matriculas: 17.461, 17.479, 17.482, 17.483 e 17.530 Cartorio de Registro de Imdveis de Nhandeara/SP.
Descricdo: Sdo cinco parcelas de solo, geometricamente uniformes, do empreendimento urbanistico intitulado
"Residencial Aduf", abarcando 200,00 metros quadrados cada uma, localizadas no distrito e municipio de
Floreal, dentro da comarca de Nhandeara-SP

ANALISE UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacao,
investigacdo, processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado imobilidrio.

DOCUMENTOS UTILIZADOS
Certidoes de Matricula.
CONSIDERACOES FINAIS SOBRE OSIMOVEIS

Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas na data de 03 de outubro de 2023, estudando as
caracteristicas.e atributos de dados obtidos nos documentos desses imdveis e, levando em consideragdo as
diversas tendéncias de negdcios imobilidrios, conclui-se que a média de valor de cada unidade avaliada neste
parecer opinativo de avaliagdo mercadoldgica é de R$ 49.940,80 (quarenta e nove mil, novecentos e quarenta
Reais e oitenta centaves) Outubro/2023.

i—_——j 5
ko wer. Hoo—a

Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o numero WBIR23701173036
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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdo tem como finalidade dispor o valor de mercado dos imdveis urbanos
situados no Lotes de Terreno - Residencial Aduf - Floreal, SP.

Solicitante: Doutor Vilson Helom Poier.

CPF/CNPJ: 650.646.151-91.

Enderego: Rua Jorge Rezek — 867 - Jardim Rezek Artur Nogueira SP.
Data Base: 03/10/2023.

Processo: 0002354-92.2022.8.26.0077.

Objetos de Estudo

Existem cinco porcoes de terreno, de forma regular, no loteamento conhecido como "Residencial
Aduf", cada uma medindo 200,00 metros quadrados, situadas no distrito e municipio de Floreal, na comarca
de Nhandeara-SP

Os Iméveis estdo matriculados perante o Cartério de Registro de Iméveis de Nhandeara/SP sob os
numeros 17.461, 17.479, 17.482, 17.483 e 17.530.

Valor de Cada Unidade

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes aos avaliados.

Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m? RS 247,16.

RS 200,00m? x RS 247,16/m?

Valor da Avaliacao
RS 49.431,20

N

‘Q(Zf

Jonathan Barbosa Béga Da Silva CRECI n2 263094-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o numero WBIR23701173036
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AVALIACAO DE COMERCIALIZAGAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 0002354-92.2022.8.26.0077
Solicitante: Doutor Vilson Helom Poier.
CPF/CNPJ: 650.646.151-91.
Enderego: Rua Jorge Rezek — 867 - Jardim Rezek Artur Nogueira SP.
RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.
Valor de Mercado: RS 52.488,80

935 Cl.’/LO [[ G

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA
AVALIAGAO

03/10/2023.

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZACAO

Lotes de Terreno - Residencial Aduf - Floreal, SP

DESCRICAO DOS
IMOVEIS

Cinco lotes de area regular compdem o loteamento chamado "Residencial
Aduf", cada um com 200,00 metros quadrados, localizados no distrito e
municipio de Floreal, na comarca de Nhandeara-SP

DADOS CADASTRAIS

Matriculas 17.461, 17.479, 17.482, 17.483 e 17.530 do Cartério de
Registro de Imdveis de Nhandeara/SP.

Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde os imdveis em

MERCADO guestdo estdo situados e, tendo como base a documentacdo enviada dos bens,
o metro quadrado da regido equivale a RS 262,44.
i H SA- 2 _
AVALIACAO Valor de Cada Unidade pela Avaliagdo: RS 262,44 x 200m? = RS 52.488,80

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o numero WBIR23701173036
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DE: Alfa LeilGes — Especialista em Imdveis.
PARA: Deoclécio Bagatini.
Doutor Vilson Helom Poier.
DATA: 19/10/2023.
REF.:  Relatério Comparativo para Afericao do Preco de Mercado do Bem Imével Matriculado

sob o n2 34.726 — Cartério de Registro de Iméveis de Birigui/SP, penhorado nos autos do
Processo n? 0002354-92.2022.8.26.0077, em tramite perante a 12 Vara Civel - Foro de
biriqui.

1 - Consideragdes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do bem imdvel penhorado nos
autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em leildo.

As informacgdes aqui apresentadas, tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imodvel se situa. Esta precificacdo considera o imével livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriagdes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta analise, com a data base de Outubro.

2 — Estudo do Imoével

Localizagdo: Rua Eralina Ferreira do Nascimento, S/N - Lote 35 - Quadra S -
Residencial Pedro Marin Berbel - Birigui, SP - CEP: 16204-320.

Dados de Registro: Matricula n? 34.726 - Cartdrio de Registro de Imdveis de
Birigui/SP — Inscricdo Municipal: 03-09-105-0016 — De acordo com sua
Certiddo de Valor Venal, o imdvel possui 193,55m? de area construida.

Descrigao do bem: Atualmente uma casa, sob n? 35, da quadra S, situado
com frente para o lado par da Rua onze, distante 40,00 da esquina da Rua
13, encerrando uma &rea total de 250,00m?.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
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3 — Detalhamento Regional

3.1 - Levantamento Fotografico através das Imagens do Google Maps (data base de 2023)

R/Antonio Bersanetti CrossfitBi
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(Visdo do Mapa)

(Visdo da Rua)

3.2 — Caracteristicas da Regiao e Polos de Influéncia

A regido tem ruas iluminadas, bom policiamento, ruas movimentadas e um clima
aconchegante. Infraestrutura completa, bons colégios, hospitais, farmacias, lojas, servicos
diversos,vida noturna e mobilidade urbana.

Além disso, o local conta com melhoramentos publicos essenciais: pavimentagao asfaltica,
agua, esgoto, rede de energia elétrica, telefonia, iluminacdo publica, coleta de lixo e servico de
transporte coletivo publico.
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4 — Planta Genérica de Valores

Conforme Certiddo de Valor Venal, o imével possui as seguintes caracteristicas:

ey

&

PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI

R OSWALDO CRUZ, 146 - CEP 16200-028 - CENTRO - FONE (18) 3843-6157

Secretaria Municipal de Financas

Nimero do Processo: /

Interessado: Intermst

a este cadastro.

Exercicio de Langaments 2023
Area Terenc  250.00
Area Edificada 19355
Quadra Imdvel S

Lote Imdvel 35

Inserigio  03-09-105-0016
Propristano CHNPNCPF: 036 **-40 - "PROTEGIDC PELA LGPD N° 13. 702018

Local do iméwvel  16204-320 - R ERALINA FERREIRA DO NASCIMENTO,
BalmrwLoteamento RES PEDRD M BERBEL
Endersgo Enfrega  16204-320 - R ERALINA FERREIRA DO NASCIMENTO, 450
Balrre Enfrega RES PEDRO M BERBEL

CERTIDAO DE VALOR VENAL

N® 35521/2023

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, constar que os valores e atributos abaixo descritos foram atnbuidos

Esta certid3o refere-se apenas ao valor venal, ndo isentando de eventuais débitos antericres a essa data.

IdFlsice 33736 SRuagde: Ativo

Quadra: & Lote: 35

Cldade BIRIGUI Estado 5P

Walor Venal Temritorial 15.355,00
Walor Wenal Predial 54.154 52
Walor Venal Excesso 0,00
Valor Venal Imovel 69.508,52

BIRIGUI, 18 de Outubro de 2023

Data Emissdo: 1%10/2023

5 — Precificacao

5.1 — Metodologia
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O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidrio conforme suas variacdes, relativamente a
imoveis paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro

mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificacdo de um determinado imdvel, com
fulcro em uma delimitagcdo do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis
ao imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdao e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadoldgica, sendo

portanto, uma pesquisa indireta.
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5.2 — Amostras Andlogas

Elemento comparativo n2 1

- R$ 240.000
Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, =

160 m? por R$ 240.000

g o & B twe a

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
residencial-e-comercial-vitoria-bairros-birigui-com-
garagem-160m2-venda-RS240000-id-2656255582/
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Elemento comparativo n2 2

—

R$ 240.000

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, =2
160 m? por R$ 240.000

Q@ rwn & v r

il

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
joao-crevelaro-bairros-birigui-com-garagem-160m2-
venda-RS240000-id-2656254876/

Elemento comparativo n2 3

Q a (]

Nk

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda,
177 m? por R$ 250.000

R$ 250.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-

jardim-costa-rica-bairros-birigui-com-garagem-177m?2-

venda-RS$250000-id-2661732956/
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5.3 — Método Denotativo Geométrico

Diante do exposto, através da pesquisa de mercado foi possivel identificar iméveis com
caracteristicas correlativas ao bem avaliando. Desse modo, os elementos possuem semelhangas em
suas areas (m?), localizagdo, edificagdo e, até mesmo, seu zoneamento, enumerados a seguir:

Elemento Comparativo 1
R$1.500 Elemento Comparativo 2
Elemento Comparativo 3
R$1.480 B Imdvel Avaliando
R$1.460
R$1.440
R$1.420
R$1.400
R$1.380
R$1.360

e O imovel paradigma n2 01 indica o valor do m? em R$ 1.500,00 (um mil, quinhentos Reais).
e O imovel paradigma n2 02 indica o valor do m? em R$ 1.500,00 (um mil, quinhentos Reais).

e O imdvel paradigma n2 03 indica o valor do m? em RS 1.412,43 (um mil, quatrocentos e
doze Reais e quarenta e trés centavos).

O valor médio do metro quadrado dos imdveis supramencionados perfaz a quantia de R$
1.470,81 (um mil, quatrocentos e setenta Reais e oitenta e um centavos).

5.4 — Fator de Homogeneizagao

Para se construir uma equiparagdo mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja
imdveis similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida
por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacado de Valores.

Tal processo, visa corrigir as discrepancias dos elementos comparativos através de fatores
cuja aplicacdo de um ou outro, ha uma variagao. Assim, os fatores fundamentais como localizacao,
testada, topografia, padrao construtivo, conservagao, entre outros, sdo levados em conta para que
as amostras sejam mais comparaveis, nao obstante a similaridade ja pré selecionada na pesquisa.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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5.5 — Valor do Imével

Utilizando o método comparativo de andlise mercadolégica, bem como, o fator de
homogeneizagao, empregando imdveis semelhantes ao imével de estudo, seu valor atribuido é de:

(193,55m? de area construida x R$ 1.470,81)

RS 284.675,24

(duzentos e oitenta e quatro mil, seiscentos e
setenta e cinco Reais e vinte e quatro centavos)

Outubro de 2023

6 - Consideragoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do imével
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de RS 1.470,81, de modo que o imdvel
em apreco tem valor médio de RS 284.675,24.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imdével em apreco, colocamo-nos a disposi¢ado para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente

Alfa Leildes — Especialista em Imdveis.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Rua Eralina Ferreira do Nascimento, S/N - Lote 35 - Quadra S - Residencial Pedro Marin Berbel - Birigui,
SP.

Solicitante: Vilson Helom Poier.

CPF/CNPJ: 650.646.151-91.

Enderego: Rua. Jorge Rezek — 867 | Jardim Rezek Artur Nogueira SP.
Data Base: 19/10/2023.

Processo: 0002354-92.2022.8.26.0077.

Objeto de Estudo

Atualmente, uma edificacdo esta situada na casa de numero 35, na quadra S, com a sua frente
voltada para o lado par da Rua onze. Esta propriedade fica a 40,00 metros da esquina da Rua 13 e possui
uma darea total de 250,00 metros quadrados.

O Imével estd matriculado perante o CRI de Birigui/SP sob n° 34.726.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissao, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta analise, a média do m? da regido é RS/m? RS 1.441,39.

RS 193,55m? x RS 1.441,39/m?

Valor da Avaliacao
RS 278.981,77

\ /

Jonathan Barbosa Bééa Da Silva CRECI n2 263094-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o numero WBIR23701173036
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Parecer Opinativo de Avaliacao Mercadoldgica

Sao Paulo, 19/10/2023.

Solicitante do parecer técnico: Vilson Helom Poier.
Inscrito no CNPJ/CPF: 650.646.151-91.
Estabelecido: Rua. Jorge Rezek - 867 | Jardim Rezek Artur Nogueira SP.

FINALIDADE DO PARECER
Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imével.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: 34.726 - CRI de Birigui/SP

Descri¢do: No momento, uma residéncia se encontra no nimero 35 da quadra S, com sua fachada
voltada para o lado da Rua onze, a aproximadamente 40,00 metros de distancia da esquina da Rua
13, ocupando uma area total de 250,00 metros quadrados .

ANALISE UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacdo,
investigacdo, processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado
imobiliario.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certiddao de Matricula.
Certiddo de Valor Venal.

CONSIDERAGOES FINAIS SOBRE O IMOVEL

Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados
obtidos nos documentos deste imdvel e, levando em consideragéo as diversas tendéncias de negécios
imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imdvel deste parecer opinativo de avaliacao
mercadoldgica é de R$ 276.135,02 para Outubro/2023.

*—_——j =
1‘;_5?\‘____ Wl 2 ——

Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 0002354-92.2022.8.26.0077.
Solicitante: Vilson Helom Poier.
CPF/CNPJ: 650.646.151-91.
Endereco: Rua. Jorge Rezek — 867 | Jardim Rezek Artur Nogueira SP.
RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.
Valor de Mercado: RS 293.215,53

353:1?@ [[ 6

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA
AVALIAGAO

19/10/2023

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZACAO

Rua Eralina Ferreira do Nascimento, S/N - Lote 35 - Quadra S - Residencial Pedro
Marin Berbel - Birigui, SP

DESCRICAO DO

Neste momento, uma habitacdo estd localizada no endereco 35 da quadra S,
com a sua fachada voltada para o lado da Rua onze. A propriedade encontra-se

IMOVEL a uma distancia de 40,00 metros da esquina da Rua 13 e engloba uma area total
de 250,00 metros quadrados.
DADOS CADASTRAIS Matricula 34.726 do CRI de Birigui/SP.

Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imdvel em

MERCADO guestdo esta situado e, tendo como base a documentacdo enviada do bem, o
metro quadrado da regido equivale a RS 1.514,93

4 H SA- 2 _
AVALIACAO Valor do Imdvel pela Avaliacdo: RS 1.514,93 x RS 193,55m? = RS 293.215,53

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o numero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e codigo OkaAZBKYy.
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L0776 I ! - VTSI AR YOy Sy, TR TR
OFIGIAL
1 Em Q7 de Julho
LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL
Imével LOTEAMENTO “PEDRO MARIN BERBEL” - BIRIGUI - SP
. —
Um lote de terreno, sem benfeitorias, sob n? 35 da quadr , Si=

tuado com frente para o lado par da Rua 11 (onze).,
distante 40,00 metros da esquina com a Rua 13 (tregze) i D
no loteamento denominado “PEDRO MARIN BERBEL”, anexo a es idade,
Distrito, Municipio e Comarca de Birigui, Estado de Sao f
drea de 250,00 metros quadrados, medindo 10,00 metros ¢ 2
confrontando com a Rua n? 11 (onze). , pélorlado direit Juem-
da Rua olha para o imével mede 25,00 metros, confrontandc 0
te n? 34, pelo lado esquerdo mede 25,00 metros; confro o)

o lote n2 36 , e nos fundos mede 10,00 metros,confrontandc 0 lo-
te n? (5, todos da mesma quadra. Cadastrade na Prefeitu nici 1
pal de Birigui. REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n? 30.274 AV 6-

al de 07/07/1.997.PROPRIETARTOS:- N. CALIXTO EMPREE NTOS=-
IMOBILIARIOS LTDA., com sede a rua-Padre Geraldo Goselin
airro Nossa Senhora de Fatima, nesta cidade de Bgm

n2 01,762.497/0001-48 devidamente representada. Eu
Silvio Antonlo Bagio), Escrevente Autorizado, datil

~ __,(Osvaldo José Caretta),O0ficial Sub: u
Subscrevi.\

Av. 1/34.726 Birigui, 11 de Janei;

Pela Escritura de-Venda e Compra, microfilmada gob' n° 116.627, layrada pelo 2° Tab

Local em 23/11/2005 1v°«275 fls 201, ficou ¢ ndo que o ffimé el 0 _] ta desta S
Cadastrado.nesta Munieipalidade sob n® 03.09.1 0“} Silvio A gio
Escrevente ‘Autorizado, digitei e conferi. E k}éffaLilo Roberto Can \Vero)
Escrevente Autorizado; qualifiquei e subscreyy,

R. 2/34.726 Birigui, 11 de Janei 0’
ADQUIRENTE:- SIRLEI DE FATIMA SIMAO CANTU, RG n° 24.701.880-6-SSP/SF MEF. n°
096.269.928-40, brasileira, do lar e seu marido GILBERTO CANTU, RG n° 19.947 WSE. ¢
CPF/MF n° 481.269.180-04, brasileiro, comerciante, casados sob o regime de comunh&o | e ber

a Rua Eraling Ferreira do Nasc

posteriormente a lei 6.515/77, residentes e domiciliadg

Birigui-SP.Pela Escritura de Venda e Compra, micro da sob n° 1164627, lavrada peIo ido
Notas Local em 23/11/2005 1v° 275 fls 201 no valoyde R$ 8. 48/4)9& oprlet qua ndeu
o imovel objeto desta matricula aos ora adqui JEDICs. Eu, v10 A agio,
Escrevente Autorizado, digitei e conferi. EuA 7 ‘V aulo Roberto Can Vero),

Escrevente Autorizado, qualifiquei e subscreW //

Av.03 - 30 de agosto de 2022
REF: Prenotagdo n°290.862 de 17/08/2022.
EXISTENCIA DA ACAO

|
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Gila. -olpa } ,EIC 1GEHSL ~()€ i1 IUVE L v, WS
| B4 G bk | R 14 F
CNS 11472-8 Em 3() de Agosto
LIVRO N 2 REGISTRO GERAL

Imovel -
( FORMA DO TITULO: Pelo Requerimento datado de 16/08/2022 e Certiddio da pelc
Tribunal de Justiga do Estado de Sdo Paulo, 1* Vara Civel do Foro Central Civel arca del
Birigui/SP, documento assinado digitalmente nos termos da lei 11.419/20 atado (de
05/08/2022, procede-se a presente averbagfo para constar que no dia-03/05/2022 - ebido em
Juizo o Cumprimento de Sentenga, sob o n° 0002354-92.2022:8.26.0077, 4 1° Civel ‘doj
Foro de Birigui, em que sfo partes; DEOCLECIO BAGATINL ‘CPF: 2.1648-07
(exequente) e GILBERTO CANTU, CPF: 481.269.180-04; MOACIR=ANTC URRA,
CPF: 605.101.379-20 e SIRLEI DE FATIMA SIMAO' CANTIU, CPF: 9284(
(executados), cujo valor do débito é: RS 380.975,82, atualizadoaté 05/2022 | 828 .do|
C.P.C). Selo: 114728331000000025889]122¢ . C (D)
AVERBADO POR: ‘(o ‘QT |

SilvioAntomi
Escer enteSub7 =

Av.04 - 08 de agosto de 2023. REE: Prenotagdo n°298.858 de 26/07/2(

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM)

Nos termos do paragrafo tmico do artigo/2° do Provimento do Conselho Nacion Justica
143 de 25/04/2023, procede-se 4 presente para constar que esta Matricula pc

Nacional de Matrlcula/(C’R’I) n° 114728.2.0034726-90. Selo: 1147283E100000(

Silvio Antonio sg

Escrevente

o |

Av.05 - 08 de agosto de 2023. REF: Prenotagdo n°298.858 de 26/07/2(

PENHORA :
FORMA DO TITULO: Pela Certiddo de Penhora (PH000476511), expedida p unal de
Justica do Estado de S&o Paulo, 1 Oficio Judicial do Foro Central da Comarca 1gui/SP
recepcionado em meio eletrdnico, extraido do processo de Execucdio Civil
0002354-9220228260077, datado de 26/07/2023, onde consta como Exequente: Ll
BAGATINI, CPF: 047.892.648-07 ¢ como Executados: MOACIR ANTONIO  S@RE
605.101.379-20; GILBERTO CANTU, CPF: 481.269.180-04; SIRLEI DE FA SIMAC
CANTU, CPF: 096.269.928-40, no valor de R$ 405.851,32, foi PENHORADO 1 imoéve
objeto desta Matricula, pertencente ao executado: Gilberto Cantu na propor¢io de irlei de
Fatima Simao Cantu na proporgio de 50%, tendo sido nomeado como fiel depo< iilperg
Cantu e Sirlej de Fatima Stmao Cantu. Selo: 114728331000000030910923] >

AVERBADO POR: = Silvio Antonl :
ista Dias eveqate Subgi
Escrevente Autorizaga e i /
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R OSWALDO CRUZ, 146 - CEP 16200-029 - CENTRO - FONE (18) 3643-6157

Secretaria Municipal de Financas

VARG i NN
o Fan .

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N° 35521/2023

Numero do Processo: /

Interessado: Internet

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, constar que os valores e atributos abaixo descritos foram atribuidos
a este cadastro.
Esta certiddo refere-se apenas ao valor venal, nao isentando de eventuais débitos anteriores a essa data.

Inscricao 03-09-105-0016 IdFisico 33798 Situacao: Ativo
Proprietario CNPJ/CPF: 096.***.***-40 - "PROTEGIDO PELA LGPD N¢ 13.709/2018"
Local do Imével 16204-320 - R ERALINA FERREIRA DO NASCIMENTO,
Bairro/Loteamento RES PEDRO M BERBEL Quadra: S Lote: 35
Endereco Entrega 16204-320 - R ERALINA FERREIRA DO NASCIMENTO, 450
Bairro Entrega RES PEDRO M BERBEL Cidade BIRIGUI Estado SP

Exercicio de Langamento 2023 Valor Venal Territorial 15.355,00
Area Terreno 250.00 Valor Venal Predial 54.154,52

Area Edificada 193.55 Valor Venal Excesso 0,00

Quadra Imével S Valor Venal Imével 69.509,52

Lote Imével 35

BIRIGUI, 19 de Outubro de 2023

Data Emissao: 19/10/2023

A veracidade da informagdo podera ser verificada na seguinte pagina da Internet: http://www.birigui.sp.gov.br/

Identificacdo 425745
Numero da Certidao: 35521/2023
Controle: 33798

ATENCAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e c6digo OkaAZBKYy.
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Secretaria Municipal de Financas

16200-029 - R OSWALDO CRUZ, 146, CENTRO, BIRIGUI, SP
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:15, sob o0 nimero WBtR23701173036

Documento de Arrecadagéo Municipal Internet 19/10/2023 10:55:40
Inscricdo 03-09-105-0016  IdFisico 33798  Situacao: Ativo Plano
Proprietario CNPJ/CPF: 096.***.***-40 - "PROTEGIDO PELA LGPD Ne 13.709/2018"
Local do Imével 16204-320 - R ERALINA FERREIRA DO NASCIMENTO, Normal
Bairro/Loteamento RES PEDRO M BERBEL Quadra: S Lote: 35
Enderego Entrega 16204-320 - R ERALINA FERREIRA DO NASCIMENTO, 450
Bairro Entrega RES PEDRO M BERBEL Cidade BIRIGUI Estado SP
Observacdes Emitido pela internet.
Langamento Setor Origem Id Insc Municipal L Exerc Situagédo Parc DtVencto Original  Corregédo Juros Multa Honorario Desconto TOTALg
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2016  Aluizada 2 12/04/2016 89,89 40,74 59,44 6,53 19,66 0,00 216,26/
IPTU Imobiliario 33798 03-09-105-0016 35 ADIE  AIEER 3 12/05/2016 89,89 39,94 58,42 649 19,47 0,00 21421
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2017  Aluizada 1 20/01/2017 33,81 13,62 19,21 2,37 6,90 0,00 75 91%|
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2017  Aluizada 2 15/02/2017 33,81 13,45 19,14 2,36 6,88 0,00 75,64
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2017  Aluizada 3 15/03/2017 33,81 13,29 18,84 2,36 6,83 0,00 7513 €
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2017  Aluizada 4 15/04/2017 33,81 13,17 18,56 2,35 6,79 0,00 74,68 Q
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2017  Aluizada 5 15/05/2017 33,81 13,11 18,30 2,35 6,76 0,00 74,33%
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2017  Aluizada 6 15/06/2017 33,81 12,96 18,00 2,34 6,71 0,00 73,82 %
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2017 ~ Alvizada 7 15/07/2017 33,81 13,07 17,82 2,35 6,71 0,00 73,76 ‘5_-
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2017  Aluizada 8 15/08/2017 33,81 12,96 17,54 2,34 6,67 0,00 73,32%
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2017  Auizada 9 15/09/2017 33,81 12,87 17,27 2,34 6,63 0,00 72,92%
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2017  Aluizada 10 15/10/2017 33,77 12,79 16,99 2,33 6,59 0,00 72,478
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2018  Aluizada 1 26/11/2018 122,88 38,45 47,59 8,07 21,70 0,00 238,69%
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2018  Ajuizada 3 15/01/2019 118,59 37,20 44,40 7,79 20,80 0,00 228,78}%
]
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2019  Aluizada 8 15/09/2019 30,24 8,50 9,49 1,94 5,02 0,00 55,19 UUJ)
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2019  Aluizada 9 15/10/2019 45,35 12,78 13,95 2,91 7,50 0,00 82,49-8
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2019  Aluizada 10 15/11/2019 45,35 12,72 13,65 2,90 7,46 0,00 82,08.§
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2019  Aluizada 11 15/12/2019 4535 12,42 13,29 2,89 7,40 0,00 81 ,352
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2020  DividaAtiva 4 12/02/2020 46,66 11,98 12,90 2,93 0,00 0,00 74,47%
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2020 DividaAtva  » 12/03/2020 46,66 11,84 12,58 2,93 0,00 0,00 74,01 g
IPTU Imobiliario 33798 03-09-105-0016 35 2020 DividaAtiva 3 12/04/2020 46,66 11,80 12,28 2,92 0,00 0,00 73,6672
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2020 DividaAtiva 4 12/05/2020 46,66 11,98 12,02 2,93 0,00 0,00 73,59 lCl_J
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2020 DividaAtva g 12/06/2020 46,66 12,20 1,77 2,94 0,00 0,00 73,575
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2020 DividaAtiva g 12/07/2020 46,66 12,05 11,45 2,94 0,00 0,00 73,1 08
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2020 DividaAtva 7 12/08/2020 46,66 11,84 11,12 2,93 0,00 0,00 72,55%
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2020 DividaAtiva g 12/09/2020 46,66 11,70 10,80 2,92 0,00 0,00 72,08 d
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2020 DividaAtiva g 12/10/2020 46,66 11,33 10,44 2,90 0,00 0,00 7 ,332
IPTU Imobiliario 33798 03-09-105-0016 35 2020 DividaAtiva 40 12/11/2020 46,66 10,83 10,06 2,87 0,00 0,00 70,428
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2020 DividaAtiva 11 12/12/2020 46,68 10,33 9,69 2,85 0,00 0,00 69,555
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2021 DividaAtva 4 12/02/2021 48,13 9,72 9,26 2,89 0,00 0,00 70,00 8_
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2021  DividaAtva 2 12/03/2021 48,13 9,23 8,89 2,87 0,00 0,00 69,12 %
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2021 DividaAtva 3 12/04/2021 48,13 8,70 8,52 2,84 0,00 0,00 68,19 =
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2021  DividaAtiva 4 12/05/2021 48,13 8,53 8,22 2,83 0,00 0,00 67,71.‘%
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2021 DividaAtva 5 12/06/2021 48,13 8,06 7,87 2,81 0,00 0,00 66,87;2
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2021 DividaAtva ¢ 12/07/2021 48,13 7,76 7,55 2,79 0,00 0,00 66,23§
IPTU Imobiliario 33798 03-09-105-0016 35 2021 DividaAtiva 7 12/08/2021 48,13 7,23 7,20 277 0,00 0,00 65,33'@
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2021 DividaAtva g 12/09/2021 48,13 6,75 6,86 2,74 0,00 0,00 64,48%
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2021 DividaAtva g 12/10/2021 48,13 6,12 6,51 2,71 0,00 0,00 63,47-%j
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2021 DividaAtiva 10 12/11/2021 48,13 5,45 6,16 2,68 0,00 0,00 62,42 g
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2021 DividaAtva 41 q12/12/2021 48,14 4,95 5,84 2,65 0,00 0,00 61 ,582
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2022  DividaAtiva 4 11/02/2022 53,07 4,72 5,78 2,89 0,00 0,00 6614615'
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2022  DividaAtva  » 11/03/2022 53,07 414 543 2,86 0,00 0,00 65,503
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2022 DividaAtva 3 11/04/2022 53,07 3,23 5,07 2,82 0,00 0,00 64,19 ‘%
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2022 DividaAtiva 4 11/05/2022 53,07 2,64 474 2,79 0,00 0,00 63,24 £
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 2022 DividaAtva g 11/06/2022 53,07 2,38 4,44 2,77 0,00 0,00 62,66

Este docu

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e c6digo OkaAZBKYy.
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Secretaria Municipal de Financas

16200-029 - R OSWALDO CRUZ, 146, CENTRO, BIRIGUI, SP

Documento de Arrecadagéo Municipal Internet 19/10/2023 10:55:40
Inscricdo 03-09-105-0016  IdFisico 33798  Situacao: Ativo Plano
Proprietario CNPJ/CPF: 096.***.***-40 - "PROTEGIDO PELA LGPD N¢ 13.709/2018"
Local do Imével 16204-320 - R ERALINA FERREIRA DO NASCIMENTO, Normal
Bairro/Loteamento RES PEDRO M BERBEL Quadra: S Lote: 35

Enderego Entrega 16204-320 - R ERALINA FERREIRA DO NASCIMENTO, 450
Bairro Entrega RES PEDRO M BERBEL Cidade BIRIGUI Estado SP

:15, sob o0 nimero WBtR23701173036

Observacdes Emitido pela internet.

Langamento Setor Origem Id Insc Municipal L Q Exerc Situagdo Parc DtVencto Original  Corregédo Juros Multa Honorario Desconto TOTALqE
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S 2022 DividaAva ¢ 11/07/2022 53,07 2,01 4,13 2,75 0,00 0,00 61 ,96«8
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 s 2022 DwidaAtva 7 q14/08/2022 53,07 2,39 3,88 2,77 0,00 0,00 62,11 g
IPTU Imobiliario 33798 03-09-105-0016 35 § 2022 DividaAtva g 11/09/2022 53,07 2,59 3,62 2,78 0,00 0,00 62,06%|
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S 2022 DiidaAiva o 11/10/2022 53,07 2,75 3,35 2,79 0,00 0,00 61 ,963
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S 2022 DvidaAtva 19 11/11/2022 53,07 2,42 3,05 2,77 0,00 0,00 61,31 g
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S 2022 DvidaAtva 11 11/12/2022 53,03 2,20 2,76 2,76 0,00 0,00 60,75_8
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 3 S 2023 Normal 1 27/01/2023 52,13 1,82 2,43 2,70 0,00 0,00 59,08(_5
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S5 2023 Normal 2 27/02/2023 52,13 1,54 2,15 2,68 0,00 0,00 58,50 %
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S 2023 Normal 3 27/03/2023 52,13 1,09 1,86 2,66 0,00 0,00 57,74 5_—
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 s 2023 Normal 4 27/04/2023 52,13 0,72 1,59 2,64 0,00 0,00 57,08%
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S5 2023 Normal 5 27/05/2023 52,13 0,40 1,31 2,63 0,00 0,00 56,47%
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S 2023 Normal 6 27/06/2023 52,13 0,28 1,05 2,62 0,00 0,00 56,088
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S 2023 Normal 7 27/07/2023 52,13 0,32 0,79 2,62 0,00 0,00 55,86%
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S5 2023 Normal 8 27/08/2023 52,13 0,26 0,52 2,62 0,00 0,00 55,53§

S
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S 2023 Normal 9 27/09/2023 52,13 0,14 0,26 1,57 0,00 0,00 54,10 u"j
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S 2023 Normal 10 27/10/2023 52,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 52,13-8
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 3 s 2023 Normal 11 27/11/2023 52,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 52,1 3.§
IPTU Imobiliario 33798  03-09-105-0016 35 S 2023 Normal 12 27/12/2023 52,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 52,1 62
Diligencias Ajuizamento 119799  03-09-105-0016 35 S 2020 Normal 1 23/12/2020 57,14 12,64 11,86 3,49 0,00 0,00 85,1 3%
Diligencias Ajuizamento 119799  03-09-105-0016 3 s 2021 Normal 1 22/04/2021 87,27 15,78 15,46 5,15 0,00 0,00 1 23,66‘_§

3.322,05 610,88 735,42 187,78 176,48 0,00 5.032,6

do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Trib
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e c6digo OkaAZBKYy.
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Documento de Arrecadagéo Municipal

Internet 19/10/2023 10:55:40

Nimero do Documento | Controle Data Emissao

Vencimento

Valor

Id Guia Id Parcela

Conta Cedente Nosso Numero

ELOM POIERe Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o nimero WBtR23701173636

1919259 33798 19/10/2023 19/10/2023 5.032,61 5037458 31991799 31991799
Recibo do Sacado Autenticacdo Mecanica
————————————————————————————— JeCoHaF AU — —— - - - —— e -
Local de Pagamento Vencimento T
PAGAVEL SOMENTE EM LOCAIS CREDENCIADOS PELA PREFEITURA 19/10/20231>
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI - 46.151.718/0001-80 319917991
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Data do Documento Numero do Documento Data do Processo 5.032,61 2
19/10/2023 5037458 19/10/2023 Cédigo do Municipio o
Municipio Espécie Quantidade | Valor 0552 E
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©
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o
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3
(=) Valor Cobrado 4=
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RES PEDRO M BERBEL BIRIGUI SP

81760000050-6 32610552202-2 31019009003-8

19917990000-6

Pagamento
Via - PIX
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DE: Alfa LeilGes — Especialista em Imdveis.
PARA: Deoclécio Bagatini.
Doutor Vilson Helom Poier.
DATA: 03/10/2023.
REF.:  Relatério Comparativo para Afericao do Preco de Mercado do Bem Imével Matriculado

sob o n2 8192 — Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Manuel/SP, penhorado nos autos
do Processo n? 0002354-92.2022.8.26.0077, em tramite perante a 12 Vara Civel - Foro de
biriqui.

1 - Consideragdes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do bem imdvel penhorado nos
autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em leildo.

As informacgdes aqui apresentadas, tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imodvel se situa. Esta precificacdo considera o imével livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriagdes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta analise, com a data base de Outubro.

2 — Estudo do Imoével

Localizagdao: Rua Rangel Pestana, n2 226 - Aparecida de S3o Manuel - Sao
Manuel, SP - CEP: 18650-000.

Dados de Registro: Matricula n2 8192 - Cartério de Registro de Imdveis de
S3do Manuel/SP — Inscricdo Municipal: 1.3.014.0185.6 — De acordo com sua
Certiddo de Valor Venal, o imdvel possui 103,67m? de area construida.

Descricao do bem: Uma casa de morada, de alvenaria de tijolos e coberta
de telhas do tipo francesa, contendo cinco cOmodos internos, teto de telha
va e piso de tijolos e cimento, localizada na Rua Rangel Pestana, encerrando
a drea total de 136,50m>.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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3 — Detalhamento Regional

3.1 - Levantamento Fotografico através das Imagens do Google Maps (data base de 2023)

3.2 - Caracteristicas da Regido e Polos de Influéncia

(Visdo da Rua)

(Visdo do Satélite)

fls. 468

A regido possui transito descomplicado, areas verdes, menor custo de vida, assim como
promete uma rotina mais leve, com locais para lazer e maior segurancga, onde se preserva os

recursos naturais.

Além disso, possui em suas proximidades locais para passeios, e atrativos naturais como

parques ecoldgicos.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP

Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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4 — Planta Genérica de Valores

Conforme Certiddo de Valor Venal, o imével possui as seguintes caracteristicas:

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SA0 MANUEL

Departamento de E!'ributa-;io e FiscalizacBo

CERTIDAO VALOR VENAL

Exercicio: 2023

Imdvel: 10889 Inscrigio Cadastral: 1.3.014 .0185. &
Enderego: RANGEL PESTANA, n® 00226
Complemento:

Bairro: CENTRO-DIS.APARECIDA

CQuadra: Lote:

Proprietario: SONIA MARIA SIMAD BONETTI

Area Terreno: 1,00 m®

Area Edificada: 103.67 m?

Valor Venal Territorial: RS 238,71

Valor Venal Predial: RS 62.202.00

CERTIFIC O para os devidos fins que, consta no Setor de Cadastro e Tributagdo
desta Prefeitura, no Municipio de S3o Manuel, SP, o valor venal para o imove! acima citado no
exercicio 2023 é de RS 62.440.71.

Ressalvamos que o valor acima & o estimado para lancamento do Imposto Sobre a
Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI.

A validade desta é até 31 de dezembro do exercicio corrente.

Sdo Manuel , 3 de Outubro de 2023

Averacidade desta certiddo esta condicionada verificacdo de sua copia original na Intemet,
no endereco.

5 — Precificacao
5.1 — Metodologia

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidrio conforme suas variacdes, relativamente a
imdveis paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro
mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificacdo de um determinado imével, com
fulcro em uma delimitagdo do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis
ao imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacao e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadoldgica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com

Este docunpento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o0 nimero WBIR23701173036
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5.2 — Amostras Andlogas

Elemento comparativo n2 1

g g R$ 180.000
Casa com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, -

110 m? por R$ 180.000

o a e i

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
sao-manuel-com-garagem-110m2-venda-RS180000-id-

2576394168/

Elemento comparativo n? 3

L R$ 155.000
Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 83 b

m? por R$ 155.000

o] & e ™ s &

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
centro-bairros-sao-manuel-com-garagem-83m2-venda-

RS155000-id-2594420588/

fls.

Elemento comparativo n2 2

R$ 200.000

Casa com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 82
m?2 por R$ 200.000

Q 8 i« e a

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
centro-bairros-sao-manuel-82m2-venda-RS$200000-id-

2656319193/

Elemento comparativo n2 4

i ' . N R$ 500.000
Casa com 2 Quartos e 3 banheiros a Venda, 2

200 m2 por R$ 500.000

Q B taw 3 . a

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
centro-bairros-sao-manuel-com-garagem-200m2-
venda-RS500000-id-2548539679/

Elemento comparativo n2 5

195 m? por R$ 550.000

@ a

)
I 3
| ]

EN

L

e

Casa com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda,

R$ 550.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-

jardim-bela-vista-bairros-sao-manuel-com-garagem-

195m2-venda-RS550000-id-2502756081/

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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5.3 — Método Denotativo Geométrico

Diante do exposto, através da pesquisa de mercado foi possivel identificar iméveis com
caracteristicas correlativas ao bem avaliando. Desse modo, os elementos possuem semelhangas em
suas areas (m?), localizagdo, edificagdo e, até mesmo, seu zoneamento, enumerados a seguir:

Elemento Comparativo 1

Elemento Comparativo 2

R$3.000 Elemento Comparativo 3

Elemento Comparativo 4

Elemento Comparativo 5

R$2.500 W Imodvel Avaliando

R$2.000
R$1.500
R$1.000
R$500
RSO

e 0O imovel paradigma n2 01 indica o valor do m? em R$ 1.636,36 (um mil, seiscentos e trinta
e seis Reais e trinta e seis centavos).

e O imdvel paradigma n2 02 indica o valor do m? em R$ 2.439,02 (dois mil, quatrocentos e
trinta e nove Reais e dois centavos).

e O imdvel paradigma n2? 03 indica o valor do m? em R$ 1.867,47 (um mil, oitocentos e
sessenta e sete Reais e quarenta e sete centavos).

e Oimodvel paradigma n2 04 indica o valor do m? em R$ 2.500,00 (dois mil, quinhentos Reais).

e O imodvel paradigma n2 05 indica o valor do m? em R$ 2.820,51 (dois mil, oitocentos e vinte
Reais e cinquenta e um centavos).

O valor médio do metro quadrado dos imdveis supramencionados perfaz a quantia de RS
2.252,67 (dois mil, duzentos e cinquenta e dois Reais e sessenta e sete centavos).

5.4 — Fator de Homogeneizagdo

Para se construir uma equiparacdo mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja
imdveis similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida
por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacao de Valores.

Tal processo, visa corrigir as discrepancias dos elementos comparativos através de fatores
cuja aplicacdo de um ou outro, ha uma variagao. Assim, os fatores fundamentais como localizacao,
testada, topografia, padrao construtivo, conservagao, entre outros, sdo levados em conta para que
as amostras sejam mais comparaveis, nao obstante a similaridade ja pré selecionada na pesquisa.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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5.5 — Valor do Imével

Utilizando o método comparativo de andlise mercadolégica, bem como, o fator de
homogeneizagao, empregando imdveis semelhantes ao imével de estudo, seu valor atribuido é de:

(103,67m? de area construida x R$ 2.252,67)

RS 233.534,73

(duzentos e trinta e trés mil, quinhentos e trinta e
quatro Reais e setenta e trés centavos)

Outubro de 2023

6 - Consideragoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do imével
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de RS 2.252,67, de modo que o imdvel
em apreco tem valor médio de RS 233.534,73.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imdével em apreco, colocamo-nos a disposi¢ado para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente

Alfa Leildes — Especialista em Imdveis.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com

Esfe docunpento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o0 nimero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e cédigo ZbpCDhP?7.
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Parecer Opinativo de Avaliagcao Mercadolodgica

Sao Paulo, 03/10/2023.

Solicitante do parecer técnico: Doutor Vilson Helom Poier.
Inscrito no CNP]/CPF: 650.646.151-91.
Estabelecido: Rua. Jorge Rezek - 867 | Jardim Rezek Artur Nogueira SP.

FINALIDADE DO PARECER

Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imével.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: 8192 Cartério de Registro de Imo6veis de Sdo Manuel /SP.

Descricao: Uma residéncia construida com tijolos de alvenaria e coberta por telhas de estilo francés, composta
internamente por cinco compartimentos. Seu teto é feito de telhas dispostas em formato de cunha e o piso é
de cimento misturado com tijolos. Situada na Rua Rangel Péstana, a area total do terreno é de 136,50m?

ANALISE UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacao,
investigacdo, processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado imobilidrio.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certiddao de Matricula.
Certiddo de Valor Venal.

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE 0 IMOVEL

Com base em pesquisas mercadologicas realizadas na data de 03 de outubro de 2023, estudando as
caracteristicas e atributos de dados obtidos nos documentos deste imovel e, levando em consideracgao as
diversas tendéncias de negécios imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imdvel deste parecer
opinativo de avaliagdo mercadoldgica é de RS 228.863,61 (duzentos e vinte e oito mil, oitocentos e sessenta e
trés Reais e sessenta e um centavos) Outubro/2023.

\———j =
k:.,f.? e A o ——=

Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o numero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e codigo ZbpCDhP7.



Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegagao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Rua Rangel Pestana, n? 226 - Aparecida de S3o Manuel - S3o Manuel, SP - CEP: 18650-000.

Solicitante: Doutor Vilson Helom Poier.

CPF/CNPJ: 650.646.151-91.

Enderego: Rua. Jorge Rezek, 867 - Jardim Rezek Artur Nogueira SP.
Data Base: 03/10/2023.

Processo: 0002354-92.2022.8.26.0077.

Objeto de Estudo

Uma habitacdo edificada em alvenaria de tijolos e protegida por telhas do padrdo francés,
compreendendo internamente cinco comodos. O telhado é constituido por telhas em forma de cunha, e o
piso é revestido de cimento misturado com tijolos. Localizada na Rua Rangel Pestana, a area total do imével
é de 136,50m?2.

O Imével esta matriculado perante o Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Manuel/SP sob n° 8192
e cadastrado sob n? 1.3.014.0185.6.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissao, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m? RS 2.185,09.

RS 103,67m? x RS 2.185,09/m?

Valor da Avaliacao
RS 226.528,27

\ /

Jonathan Barbosa Bééa Da Silva CRECI n2 263094-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o numero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e codigo ZbpCDhP7.
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AVALIACAO DE COMERCIALIZAGAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 0002354-92.2022.8.26.0077
Solicitante: Doutor Vilson Helom Poier.
CPF/CNPJ: 650.646.151-91.
Enderego: Rua Jorge Rezek — 867 - Jardim Rezek Artur Nogueira SP.
RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.
Valor de Mercado: RS 240.540,33

935 Cl.’/LO [[ G

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA
AVALIAGAO

03/10/2023.

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZAGCAO

Rua Rangel Pestana, n2 226 - Aparecida de Sdo Manuel - S3o Manuel, SP - CEP:
18650-000

DESCRICAO DO
IMOVEL

Uma casa de alvenaria construida com tijolos, cuja cobertura é feita de telhas
no estilo francés. O interior da residéncia contém cinco compartimentos, com o
teto formado por telhas dispostas em formato de cunha e o piso é feito de tijolos
e cimento. Esta habitacdo estd situada na Rua Rangel Pestana, ocupando uma
area total de 136,50m>.

DADOS CADASTRAIS

Matricula 8192 do Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Manuel/SP.

Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imdvel em

MERCADO guestdo estd situado e, tendo como base a documentacdo enviada do bem, o
metro quadrado da regido equivale a RS 2.320,25.
Valor do Imdvel pela Avaliagdo: RS 2.320,25 x 103,67m? = RS 240.540,33
AVALIACAO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o numero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e codigo ZbpCDhP7.



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO MANUEL

Departamento de h’ributa;ﬁo e Fiscalizacao

CERTIDAO VALOR VENAL

Exercicio: 2023

Imoével: 10889 Inscrigao Cadastral: 1.3.014 .0185. .6
Enderego: RANGEL PESTANA, n° 00226
Complemento:

Bairro: CENTRO-DIS.APARECIDA

Quadra: Lote:

Proprietario: SONIA MARIA SIMAO BONETTI

Area Terreno: 1,00 m?

Area Edificada: 103,67 m?

Valor Venal Territorial: R$ 238,71

Valor Venal Predial: R$ 62.202,00

CERTIFIC O para os devidos fins que, consta no Setor de Cadastro e Tributagéo
desta Prefeitura, no Municipio de Sao Manuel, SP, o valor venal para o imével acima citado no
exercicio 2023 é de R$ 62.440,71.

Ressalvamos que o valor acima é o estimado para langamento do Imposto Sobre a
Transmisséo de Bens Imoveis — ITBI.

A validade desta é até 31 de dezembro do exercicio corrente.

Sao Manuel , 3 de Outubro de 2023

A veracidade desta certiddo esta condicionada verificagdo de sua copia original na Internet,
no enderego.
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Numero de Controle: PJCKPP-010670/2023
Data do processamento: 3/10/2023 08:26:15

https://saomanuel.sp.gov.br



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO MANUEL

Departamento de h’ributa;ﬁa e Fiscalizacao

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

Exercicio: 2023

Imovel: 10889 Inscricao Cadastral: 1.3.014 .0185. .6
Proprietario: SONIA MARIA SIMAO BONETTI
Endereco: RANGEL PESTANA , n° 00226
Complemento:

Bairro: CENTRO-DIS.APARECIDA

Lote:

CERTIFIC O para os devidos fins que, o imoével acima citado NADA
CONSTA até a presente data, quanto a débitos referentes a tributos imobiliarios
devidos a este Municipio de Sdo Manuel, SP., ressalvado o direito do Fisco
Municipal de cobrar e inscrever eventuais créditos que vierem a ser apurados.

Sao Manuel, SAO MANUEL, 3 de Outubro de 2023

A VALIDADE DESTA CERTIDAO APLICA-SE POR 30 (TRINTA) DIAS

A veracidade desta certidao esta condicionada verificao de sua cépia original
na Internet, no enderego https://[saomanuel.sp.gov.br

Numero de Controle: DJICKDD-010671/2023

Data do Processamento: 3/10/2023 08:31:03
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MANUEL
.P.T.U. - IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA

I.P.T.U.

NUMERO DO CARNE
10792

EXERCICIO
2023

EMISSAO DO CARNE
03/10/2023 08:29:04

CADASTRO
10889

INSCRIGAO CADASTRAL
1.3.014 .0185. .6

2023

LOCAL DO IMOVEL

RUA RANGEL PESTANA, 00226
Loteamento: CENTRO

Bairro: CENTRO-DIS.APARECIDA

QUADRA: LOTE:

CADASTRO

10889 2.2 VIA

PROPRIETARIO
SONIA MARIA SIMAO BONETTI

COMPROMISSARIO

ENDEREGCO DE ENTREGA

RUA RANGEL PESTANA, 00226
CENTRO-DIS.APARECIDA
18658-282 SAO MANUEL SP

BLOCO: APTO:

() 14-3812-4400

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MANUEL

DEMONSTRATIVO DE CALCULOS - I.P.T.U. - 2023

CODIGO DO CADASTRO INSCRICAO CADASTRAL TESTADA DO IMOVEL TESTADA P/ TAXAS NR. PARCELAS |QTDE. CONSTRUGOES ALIQUOTA
10889 1.3.014 .0185. .6 14,00 0,00 8 1 0,01%
[AREA DO TERRENO  [QUADRA LOTE 'ALOR VENAL DO TERRENO (R$) JAREA CONSTRUIDA TOTAL /ALOR VENAL DA CONSTRUGAO (R$) 'ALOR VENAL TOTAL (R$) FATOR DE PROFUNDIDADE FRACAO IDEAL
1,00 0,00 103,67 47.758,19 47.758,19 0,0000 1,0000
RESPONSAVEL [COMPROMISSARIO
SONIA MARIA SIMAO BONETTI
ENDERECO DO IMOVEL [ENDERECO DE ENTREGA
RUA RANGEL PESTANA, 00226 RUA RANGEL PESTANA, 00226
Loteamento: CENTRO
Bairro: CENTRO-DIS.APARECIDA CENTRO-DIS.APARECIDA
QUADRA: LOTE: 18658-282 SAO MANUEL SP BLOCO: APTO:
PARCELA VENCIMENTO VALOR PARCELA VENCIMENTO VALOR DESCRICAO DOS TRIBUTOS DESCRIQI-\O DOS TRIBUTOS
UNICA 15/04/2023 249,54 0 0
TOTAL 0,00
PM . SAO MAN U EL PARCELA VENCIMENTO PM . SAO MAN U EL VENCIMENTO PARCELA PROCESSO / ANO
IPTU UNICA 15/04/2023 IPTU 15/04/2023 UNICA
CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL PROCESSO / ANO DESCRIGAO DOS TRIBUTOS CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL
10889 1.3.014 .0185. .6 PU 249,54 10889 1.3.014 .0185. .6
DESCRIQAO DOS TRIBUTOS VALOR DA PARCELA TX EXPED 0,00 VALOR DA PARCELA
R$ 249,54 TOTAL 249,54 R$ 249,54
IPU 249,54 RITVEDY (+) MULTA
TX.EXPED 0,00 | R$
249,54 3
TOTAL 3 (+) VALOR (+) VALOR
R$ , R$
TOTAL DO RECIBO NUMERO DO DOCUMENTO TOTAL DO RECIBO
R$ 7521879 R$
- INSTRUGOES | ;
NUMERO DO DOCUMENTO PARCELA UNICA COM DESCONTO DE 5% (CINCO POR CENTO) IMOVEI
7521879
CONTRIBUINTE
SONIA MARIA SIMAO BONETTI
INSTRUGOES | ,
PARCELA UNICA COM DESCONTO DE 5% (CINCO POR CENTO) IMOVEI
VIA DA PREFEITURA i AUTENTICAQAO MECANICA NO VERSO ****
81670000002-8 49544182202-2 30415000000-4 00007521879-2

“*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o nimero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e cédigo ZbpCDhP7.
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DE: Alfa LeilGes — Especialista em Imdveis.
PARA: Deoclécio Bagatini.
Doutor Vilson Helom Poier.
DATA: 03/10/2023.
REF.:  Relatério Comparativo para Afericao do Preco de Mercado do Bem Imével Matriculado

sob o0 n29.288 — Cartério de Registro de Imdveis de Sao Manuel/SP, penhorado nos autos
do Processo n? 0002354-92.2022.8.26.0077, em tramite perante a 12 Vara Civel - Foro de
biriqui.

1 - Consideragdes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do bem imdvel penhorado nos
autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em leildo.

As informacgdes aqui apresentadas, tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imodvel se situa. Esta precificacdo considera o imével livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriagdes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta analise, com a data base de Outubro.

2 — Estudo do Imoével

Localizagdo: Rua Felipe Savariego, n2 50 - Aparecida de Sdao Manuel - Sao
Manuel, SP - CEP: 18650-000.

Dados de Registro: Matricula n2 9.288 - Cartério de Registro de Imdveis de
S3do Manuel/SP — Inscricdo Municipal: 1.3.067.0301.3 — De acordo com sua
Certiddo de Valor Venal, o imdvel possui 200,15m? de area construida.

Descricao do bem: Atualmente uma casa, sob lote n? 14, da quadra H, da
Vila Ayres, no distrito de Aparecida de Sdo Manuel, municipio e comarca de
S3o0 Manuel, encerrando a drea total de 250,00m?2.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com

Este docunpento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o0 nimero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e cAdigo iEhSNLXW.



3 — Detalhamento Regional

3.1 - Levantamento Fotografico através das Imagens do Google Maps (data base de 2023)

Retifica Via Rondo

a Branca

nia Volvo,
Michelin - S0 Manue|

(Visdo do Mapa)

(Visdo do Satélite)

7,
74

(Visdo da Rua)

3.2 - Caracteristicas da Regido e Polos de Influéncia
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A regido possui transito descomplicado, areas verdes, menor custo de vida, assim como
promete uma rotina mais leve, com locais para lazer e maior segurancga, onde se preserva os

recursos naturais.

Além disso, possui em suas proximidades locais para passeios, e atrativos naturais como

parques ecoldgicos.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP

Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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4 — Planta Genérica de Valores

Conforme Certiddo de Valor Venal, o imével possui as seguintes caracteristicas:

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO MANUEL

Departamento de Tributac3o e Fiscalizacio

CERTIDAO VALOR VENAL

Exercicio: 2023

Imdvel: 12060 Inscrigdo Cadastral: 1.3.067 .0301. 3
Enderego: FELIPE SAVARIEGO, n® 00050
Complemento:

Bairro: VILA AYRES

Quadra: H Lote: 14

Proprietario: CLEBER DANIEL BENTO

Area Terreno: 250,00 m?

Area Edificada: 200.15 m®

Valor Venal Territorial: RS 52.237.68

Valor Venal Predial: RS 100.075.00

CERTIFIC O para os devidos fins que, consta no Setor de Cadastro e Tributagdo
desta Prefeitura, no Municipio de S&o Manuel, SP, o valor venal para o imdvel acima citado no
exercicio 2023 & de R$ 152.312,68.

Ressalvamos que o valor acima & o estimade para langamento do Imposto Sobre a
Transmissao de Bens Imoveis — ITBIL.

Avalidade desta é até 31 de dezembro do exercicio corrente.

Sédo Manuel , 3 de Outubro de 2023

A veracidade desta certiddo esta condicionada verificacdo de sua copia original na Intemet,
no enderaco.

5 — Precificagao
5.1 — Metodologia

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidrio conforme suas variacdes, relativamente a
imdveis paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro
mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificacdo de um determinado imdvel, com
fulcro em uma delimitagcdo do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis
ao imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdao e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadoldgica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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5.2 — Amostras Andlogas

Elemento comparativo n2 1

g g R$ 180.000
Casa com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, -

110 m? por R$ 180.000

o a e i

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
sao-manuel-com-garagem-110m2-venda-RS180000-id-

2576394168/

Elemento comparativo n? 3

fls.

Elemento comparativo n2 2

R$ 200.000

Casa com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 82
m?2 por R$ 200.000

Q 8 i« e a

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
centro-bairros-sao-manuel-82m2-venda-RS$200000-id-

2656319193/

Elemento comparativo n2 4

L R$ 155.000
Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 83 b

m? por R$ 155.000

o] & e ™ s &

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
centro-bairros-sao-manuel-com-garagem-83m2-venda-

RS155000-id-2594420588/

i ' . N R$ 500.000
Casa com 2 Quartos e 3 banheiros a Venda, 2

200 m2 por R$ 500.000

Q B taw 3 . a

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
centro-bairros-sao-manuel-com-garagem-200m2-
venda-RS500000-id-2548539679/

Elemento comparativo n2 5

195 m? por R$ 550.000

@ a

)
I 3
| ]

EN

L

e

Casa com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda,

R$ 550.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-

jardim-bela-vista-bairros-sao-manuel-com-garagem-

195m2-venda-RS550000-id-2502756081/

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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5.3 — Método Denotativo Geométrico

Diante do exposto, através da pesquisa de mercado foi possivel identificar iméveis com
caracteristicas correlativas ao bem avaliando. Desse modo, os elementos possuem semelhangas em
suas areas (m?), localizagdo, edificagdo e, até mesmo, seu zoneamento, enumerados a seguir:

Elemento Comparativo 1

Elemento Comparativo 2

R$3.000 Elemento Comparativo 3

Elemento Comparativo 4

Elemento Comparativo 5

R$2.500 W Imdvel Avaliando

R$2.000
R$1.500
R$1.000
RS500
RSO

e Oimdvel paradigma n2 01 indica o valor do m? em R$ 1.636,36 (um mil, seiscentos e trinta
e seis Reais e trinta e seis centavos).

e O imdvel paradigma n2 02 indica o valor do m?> em RS 2.439,02 (dois mil, quatrocentos e
trinta e nove Reais e dois centavos).

e O imdvel paradigma n2? 03 indica o valor do m? em R$ 1.867,47 (um mil, oitocentos e
sessenta e sete Reais e quarenta e sete centavos).

e Oimodvel paradigma n2 04 indica o valor do m? em R$ 2.500,00 (dois mil, quinhentos Reais).

e 0Oimdvel paradigma n2 05 indica o valor do m? em RS 2.820,51 (dois mil, oitocentos e vinte
Reais e cinquenta e um centavos).

O valor médio do metro quadrado dos imdveis supramencionados perfaz a quantia de RS
2.252,67 (dois mil, duzentos e cinquenta e dois Reais e sessenta e sete centavos).

5.4 — Fator de Homogeneizagao

Para se construir uma equiparacdo mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja
imoveis similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisdo, obtida
por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacdo de Valores.

Tal processo, visa corrigir as discrepancias dos elementos comparativos através de fatores
cuja aplicacdo de um ou outro, ha uma variacdo. Assim, os fatores fundamentais como localizacgdo,
testada, topografia, padrdo construtivo, conservacao, entre outros, sdo levados em conta para que
as amostras sejam mais compardveis, ndo obstante a similaridade ja pré selecionada na pesquisa.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com
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5.5 — Valor do Imével

Utilizando o método comparativo de andlise mercadolégica, bem como, o fator de
homogeneizagao, empregando imdveis semelhantes ao imével de estudo, seu valor atribuido é de:

(200,15m? de area construida x R$ 2.252,67)

RS 450.872,73

(quatrocentos e cinquenta mil, oitocentos e
setenta e dois Reais e setenta e trés centavos)

Outubro de 2023

6 - Consideragoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do imével
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de RS 2.252,67, de modo que o imdvel
em apreco tem valor médio de RS 450.872,73.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imdével em apreco, colocamo-nos a disposi¢ado para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente

Alfa Leildes — Especialista em Imdveis.

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
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Parecer Opinativo de Avaliagcao Mercadolodgica

Sao Paulo, 03/10/2023.

Solicitante do parecer técnico: Doutor Vilson Helom Poier.
Inscrito no CNP]/CPF: 650.646.151-91.
Estabelecido: Rua Jorge Rezek - 867 - Jardim Rezek Artur Nogueira SP.

FINALIDADE DO PARECER

Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imével.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: 9.288 Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Manuel /SP.

Descricao: Uma residéncia esta situada no lote 14 da quadra H, na Vila Ayres, no distrito de Aparecida de Sao
Manuel. Essa propriedade esta localizada no municipio e comarca de Sdo Manuel, abrangendo uma area total
de 250,00 metros quadrados.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacao,
investigacdo, processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado imobilidrio.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certiddao de Matricula.
Certiddo de Valor Venal.

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE 0 IMOVEL

Com base em pesquisas mercadologicas realizadas na data de 03 de outubro de 2023, estudando as
caracteristicas e atributos de dados obtidos nos documentos deste imovel e, levando em consideracgao as
diversas tendéncias de negécios imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imdvel deste parecer
opinativo de avaliagde mercadoldgica é de RS 441.854,46 (quatrocentos e quarenta e um mil, oitocentos e
cinquenta e quatro Reais e quarenta e seis centavos) Outubro/2023.

\———j =
k:.,f.? e A o ——=

Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o numero WBIR23701173036
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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegagao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Rua Felipe Savariego, n? 50 - Aparecida de S3o Manuel - Sdo Manuel, SP - CEP: 18650-000.

Solicitante: Doutor Vilson Helom Poier.

CPF/CNPJ: 650.646.151-91.

Enderego: Rua Jorge Rezek — 867 - Jardim Rezek Artur Nogueira SP.
Data Base: 03/10/2023.

Processo: 0002354-92.2022.8.26.0077.

Objeto de Estudo

Atualmente, ha uma habitacdo no terreno de numero 14, na quadra H, da Vila Ayres, dentro do
distrito de Aparecida de Sdo Manuel. Esta edificagdo encontra-se no municipio e na comarca de Sao Manuel,
ocupando uma extensao total de 250,00 metros quadrados

O Imdvel esta matriculado perante o Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Manuel/SP sob n°9.288
e cadastrado sob o n? 1.3.067.0301.3.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m?2 RS 2.185,09.

RS 200,15m? x RS 2.185,09/m?

Valor da Avaliacao
R$ 437.345,74

N

‘Q(Zf

Jonathan Barbosa Béga Da Silva CRECI n2 263094-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o numero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e codigo iIEhsNLXW.
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AVALIACAO DE COMERCIALIZAGAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 0002354-92.2022.8.26.0077
Solicitante: Doutor Vilson Helom Poier.
CPF/CNPJ: 650.646.151-91.
Enderego: Rua Jorge Rezek — 867 - Jardim Rezek Artur Nogueira SP.
RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.
Valor de Mercado: RS 464.398,06

935 Cl.’/LO [[ G

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA
AVALIAGAO

03/10/2023.

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZAGCAO

Rua Felipe Savariego, n2 50 - Aparecida de Sdo Manuel - Sdo Manuel, SP - CEP:
18650-000.

DESCRICAO DO

Na quadra H da Vila Ayres, no distrito de Aparecida de Sdo Manuel, esta
presente uma casa no lote 14. Esse imdvel estd situado no municipio e sob a
jurisdicdo da comarca de Sdo Manuel, englobando uma area total de 250,00

IMOVEL
metros quadrados.
DADOS CADASTRAIS Matricula 9.288 do Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Manuel/SP.

Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imdvel em

MERCADO guestdo estd situado e, tendo como base a documentagdo enviada do bem, o
metro quadrado da regido equivale a RS 2.320,25.

A H 3A- 2 _
AVALIACAO Valor do Imdvel pela Avaliagdo: RS 2.320,25 x 200,15m? = RS 464.398,06

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o numero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e codigo iIEhsNLXW.



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO MANUEL

Departamento de h’ributa;ﬁo e Fiscalizacao

CERTIDAO VALOR VENAL

Exercicio: 2023

Imoével: 12060 Inscrigao Cadastral: 1.3.067 .0301. .3
Enderego: FELIPE SAVARIEGO, n° 00050
Complemento:

Bairro: VILAAYRES

Quadra: H Lote: 14

Proprietario: CLEBER DANIEL BENTO

Area Terreno: 250,00 m?

Area Edificada: 200,15 m?

Valor Venal Territorial: R$ 52.237,68

Valor Venal Predial: R$ 100.075,00

CERTIFIC O para os devidos fins que, consta no Setor de Cadastro e Tributagéo
desta Prefeitura, no Municipio de Sao Manuel, SP, o valor venal para o imével acima citado no
exercicio 2023 é de R$ 152.312,68.

Ressalvamos que o valor acima é o estimado para langamento do Imposto Sobre a
Transmisséo de Bens Imoveis — ITBI.

A validade desta é até 31 de dezembro do exercicio corrente.

Sao Manuel , 3 de Outubro de 2023

A veracidade desta certiddo esta condicionada verificagdo de sua copia original na Internet,
no enderego.
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Numero de Controle: MJCKMM-010672/2023
Data do processamento: 3/10/2023 08:48:36

https://saomanuel.sp.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MANUEL
Endereco: RUA DR. JULIO~ DE FARIA, 518
Bairro: CENTRO Cidade: SAO MANUEL / SP

CEP: 18650-047
Telefone:
CNPJ: 46.634.523/0001-90

8D Majop guoTIDLE

Recibo do Pagador
PAGADOR NOMERO DO DOCUMENTO ENCIMENTO
CLEBER DANIEL BENTO
CNPJ/CPF.: 191.481.898-98
RUA FELIPE SAVARIEGO, 00050 - VILA AYRES 90944686 03/10/2023
18658-330 - SAO MANUEL - SP
Quadra: H Lote: 14

INFORMACOES SOBRE ESTA COBRANCA

*** COBRANCA SEM REGISTRO ***
AGREGACAO: 30493
EXERCICIO: [IPTU/2023 Guia: 11956, Parc: 01,02,03,04,05,06,07,08,09 Total: 527,37]

- Cad.: 12060
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

Valor Inicial: R$ 507,15 - Vencimento: 03/10/2023
Atualizado Até 03/10/2023
Valor inicial: R$ 507,15 + Multa: R$ 6,79 + Juros: R$ 11,90 + Correcédo: R$ 1,53 = Total: R$ 527,37

DATA DO DOGUMENTO ESPECIE DO DOCUMENTO NOSSO NUMERO ALOR
03/10/23 IPTU 90944686 527,37
BENEFICIARIO AGENCIA / CODIGO DO BENEFICIARIO
PM SAO MANUEL - 46634523000190

LOCAL DE PAGAMENTO

AUTENTICACAO
...................................................................................................................... A
p 4 81620000005-6 27374182202-0 31003000000-7 00090944686-6
oo PM SAO MANUEL - 46634523000190 o 1/2023 e 03/10/2023
v CLEBER DANIEL BENTO CNPJ/CP:sn.481.398-98 o F’mlasz7,37

Multa/Juros/Correcao

** COBRANCA SEM REGISTRO *** .
AGREGAGAO: 30493 Total Recebido

- Cad.: 12060
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

Valor Inicial: R$ 507.15 - Vencimento: 03/10/2023
Atualizado Até 03/10/2023
Valor inicial: R$ 507,15 + Multa: R$ 6,79 + Juros: R$ 11,90 + Correcéo: R$ 1,53 = Total: R$ 527,37

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o nimero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e cAdigo iEhSNLXW.



fls. 502

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MANUEL
.P.T.U. - IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA

I.P.T.U.

EXERCICIO
2023

NUMERO DO CARNE
11956

EMISSAO DO CARNE
03/10/2023 08:44:47

CADASTRO
12060

INSCRIGAO CADASTRAL
1.3.067 .0301. .3

LOCAL DO IMOVEL

RUA FELIPE SAVARIEGO, 00050
Loteamento: VILA AYRES

Bairro: VILA AYRES

QUADRA: H LOTE: 14

2023

CADASTRO
12060

2.2 VIA

PROPRIETARIO
CLEBER DANIEL BENTO

COMPROMISSARIO

ENDERECO DE ENTREGA

RUA FELIPE SAVARIEGO, 00050
VILA AYRES
18658-330 SAO MANUEL SP

BLOCO: APTO:

() 14-3812-4400

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MANUEL
DEMONSTRATIVO DE CALCULOS - I.P.T.U. - 2023

CODIGO DO CADASTRO INSCRICAO CADASTRAL TESTADA DO IMOVEL TESTADA P/ TAXAS NR. PARCELAS |QTDE. CONSTRUGOES ALIQUOTA
12060 1.3.067 .0301. .3 10,00 0,00 9 1 0,01%
[AREA DO TERRENO  [QUADRA LOTE 'ALOR VENAL DO TERRENO (R$) JAREA CONSTRUIDA TOTAL /ALOR VENAL DA CONSTRUGAO (R$) 'ALOR VENAL TOTAL (R$) FATOR DE PROFUNDIDADE FRACAO IDEAL
250,00 H 14 0,00 200,15 92.204,12 92.204,12 0,0000 1,0000
RESPONSAVEL [COMPROMISSARIO
CLEBER DANIEL BENTO
ENDERECO DO IMOVEL [ENDERECO DE ENTREGA
RUA FELIPE SAVARIEGO, 00050 RUA FELIPE SAVARIEGO, 00050
Loteamento: VILA AYRES
Bairro: VILA AYRES VILA AYRES
QUADRA: H LOTE: 14 18658-330 SAO MANUEL SP BLOCO: APTO:
PARCELA VENCIMENTO VALOR PARCELA VENCIMENTO VALOR DESCRIGAO DOS TRIBUTOS DESCRIGAO DOS TRIBUTOS
UNICA 15/04/2023 481,76 08 15/11/2023 56,35 1- IMPOSTO PREDIAL 507,15
01 15/04/2023 56,35 09 15/12/2023 56,35 31- TX. EXPEDIENTE 0,00
02 15/05/2023 56,35
03 15/06/2023 56,35 TOTAL: 507,15 TOTAL 507,15
04 15/07/2023 56,35
05 15/08/2023 56,35
06 15/09/2023 56,35
07 15/10/2023 56,35
PM SAO MAN U EL PARCELA VENCIMENTO P.M. SAO MAN U EL VENCIMENTO PARCELA PROGCESSO / ANO
IPTU UNICA 15/04/2023 IPTU 15/04/2023 UNICA
CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL PROCESSO / ANO DESCRIGAO DOS TRIBUTOS CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL
12060 1.3.067 .0301. .3 PU 481,76 12060 1.3.067 .0301. .3
DESCRIGAO DOS TRIBUTOS VALOR DA PARCELA TX.EXPED 0,()0 VALOR DA PARCELA
R$ 481 ,76 TOTAL 481 ,76 R$ 481 ,76
IPU 481,76 RITVEDY (+) MULTA
TX.EXPED 0,00 | R$
481,76 3
TOTAL 3 (+) VALOR (+) VALOR
R$ , R$
TOTAL DO RECIBO NUMERO DO DOCUMENTO TOTAL DO RECIBO
R$ 7530205 R$
- INSTRUGOES | ,
NUMERO DO DOCUMENTO PARCELA UNICA COM DESCONTO DE 5% (CINCO POR CENTO) IMOVEI
7530205
CONTRIBUINTE
CLEBER DANIEL BENTO
INSTRUGOES | .
PARCELA UNICA COM DESCONTO DE 5% (CINCO POR CENTO) IMOVEI
VIA DA PREFEITURA =+ AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****
81650000004-6 81764182202-5 30415000000-4 00007530205-9

“*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o nimero WBIR23701173036
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fls. 503

P.M . SAO MAN U EL PARCELA VENCIMENTO P-M . SAO MAN U EL VENCIMENTO PARCELA PROCESSO / ANO
IPTU 01/09 15/04/2023 IPTU 15/04/2023 01/09
CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL PROCESSO / ANO DESCRIGAO DOS TRIBUTOS CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL
12060 1.3.067 .0301. .3 PU 56.35 12060m 1.3.067 .0301. .3
DESCRIQAO DOS TRIBUTOS VALOR DA PARCELA TX EXPED 0,00
R$ 56,35 56,35 R$ 56,35
IPU 56,35 RITVEDY TOTAL (+) MULTA
TX.EXPED 0,00 R$ R$
TOTAL 56,35 VAo ;; é\LOH
R
TO;$;-\L DO RECIBO ?JgESR(()) ;}CéDGOCUMENTO SQL DO RECIBO
R
$ INSTRUGOES
NUMERO DO DOCUMENTO APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
7530196
CONTRIBUINTE
CLEBER DANIEL BENTO
INSTRUGOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
VIA DA PREFEITURA **+ AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****
81610000000-8 56354182202-6 30415000000-4 00007530196-0
**+ AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO **** “
P.M . SAO MAN U EL PARCELA VENCIMENTO P-M . SAO MAN U EL VENCIMENTO PARCELA PROCESSO / ANO
IPTU 02/09 15/05/2023 IPTU 15/05/2023 02/09
CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL PROCESSO / ANO DESCRIGAO DOS TRIBUTOS CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL
12060 1.3.067 .0301. .3 PU 56.35 12060m 1.3.067 .0301. .3
DESCRIQAO DOS TRIBUTOS VALOR DA PARCELA TX EXPED 0,00
R$ 56,35 56,35 R$ 56,35
IPU 56,35 RITVEDY TOTAL (+) MULTA
TX.EXPED 0,00 R$ R$
TOTAL 56,35 VAo ;; é\LOH
R
TO;$;-\L DO RECIBO ?JgESR(()) ;;[;OCUMENTO SQL DO RECIBO
R
NU?ERO DO DOCUMENTO INSTEUCOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
7530197
CONTRIBUINTE
CLEBER DANIEL BENTO
INSTRUGOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
VIA DA PREFEITURA **+ AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****
81680000000-1 56354182202-6 30515000000-1 00007530197-8
*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO **** “ “
P.M . SAO MAN U EL PARCELA VENCIMENTO P-M . SAO MAN U EL VENCIMENTO PARCELA PROCESSO / ANO
IPTU 03/09 15/06/2023 IPTU 15/06/2023 03/09
CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL PROCESSO / ANO DESCRIGAO DOS TRIBUTOS CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL
12060 1.3.067 .0301. .3 PU 56.35 12060m 1.3.067 .0301. .3
DESCRIQAO DOS TRIBUTOS VALOR DA PARCELA TX EXPED 0,00
R$ 56,35 56,35 R$ 56,35
IPU 56,35 (+) MULTA TOTAL (+) MULTA
TX.EXPED 0,00 R$ R$
TOTAL 56,35 VAo ;; é\LOH
R
TO;$;-\L DO RECIBO ?JgESR(()) ;}CéDBOCUMENTO SQL DO RECIBO
R
$ INSTRUGOES
NUMERO DO DOCUMENTO APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
7530198

CONTRIBUINTE

CLEBER DANIEL BENTO

INSTRUGOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual

“*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****

VIA DA PREFEITURA

“*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****

81650000000-4 56354182202-6 30615000000-9 00007530198-6

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o nimero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e c6digo iEhSNLXW.



fls. 504

P.M . SAO MAN U EL PARCELA VENCIMENTO P-M . SAO MAN U EL VENCIMENTO PARCELA PROCESSO / ANO
IPTU 04/09 15/07/2023 IPTU 15/07/2023 04/09
CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL PROCESSO / ANO DESCRIGAO DOS TRIBUTOS CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL
12060 1.3.067 .0301. .3 PU 56.35 12060m 1.3.067 .0301. .3
DESCRICAO DOS TRIBUTOS VALOR DA PARCELA TX EXPED 0,00
R$ 56,35 56,35 R$ 56,35
IPU 56,35 (+) MULTA TOTAL (+) MULTA
TX.EXPED 0,00 R$ R$
TOTAL 56,35 VAo ;; é\LOH
R
TO;$;-\L DO RECIBO ?JgESR(()) ;}CéDQOCUMENTO S;L DO RECIBO
R
$ INSTRUGOES
NUMERO DO DOCUMENTO APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
7530199
CONTRIBUINTE
CLEBER DANIEL BENTO
INSTRUGOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
VIA DA PREFEITURA **+ AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****
81620000000-7 56354182202-6 30715000000-7 00007530199-4
**+ AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO **** “
P.M . SAO MAN U EL PARCELA VENCIMENTO P-M . SAO MAN U EL VENCIMENTO PARCELA PROCESSO / ANO
IPTU 05/09 15/08/2023 IPTU 15/08/2023 05/09
CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL PROCESSO / ANO DESCRIGAO DOS TRIBUTOS CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL
12060 1.3.067 .0301. .3 PU 56.35 12060m 1.3.067 .0301. .3
DESCRICAO DOS TRIBUTOS VALOR DA PARCELA TX EXPED 0,00
R$ 56,35 56,35 R$ 56,35
IPU 56,35 RITVEDY TOTAL (+) MULTA
TX.EXPED 0,00 R$ R$
TOTAL 56,35 VAo ;; é\LOH
R
TO;$;-\L DO RECIBO yg;ﬁg;%[gCUMENTO S;L DO RECIBO
R
$ INSTRUGOES
NUMERO DO DOCUMENTO APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
7530200
CONTRIBUINTE
CLEBER DANIEL BENTO
INSTRUGOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
VIA DA PREFEITURA **+ AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****
81670000000-2 56354182202-6 30815000000-5 00007530200-0
*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO **** “
P.M . SAO MAN U EL PARCELA VENCIMENTO P-M . SAO MAN U EL VENCIMENTO PARCELA PROCESSO / ANO
IPTU 06/09 15/09/2023 IPTU 15/09/2023 06/09
CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL PROCESSO / ANO DESCRIGAO DOS TRIBUTOS CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL
12060 1.3.067 .0301. .3 PU 56.35 12060m 1.3.067 .0301. .3
DESCRICAO DOS TRIBUTOS VALOR DA PARCELA TX EXPED 0,00
R$ 56,35 56,35 R$ 56,35
IPU 56,35 RITVEDY TOTAL (+) MULTA
TX.EXPED 0,00 R$ R$
TOTAL 56,35 VAo ;; é\LOH
R
TO;$;-\L DO RECIBO ?’Jg;ﬁg;%[?IOCUMENTO S;L DO RECIBO
R
$ INSTRUGOES
NUMERO DO DOCUMENTO APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
7530201

CONTRIBUINTE

CLEBER DANIEL BENTO

INSTRUGOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual

“*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****

VIA DA PREFEITURA

“*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****

81640000000-5 56354182202-6 30915000000-3 00007530201-8

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 19:15 , sob o nimero WBIR23701173036

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e c6digo iEhSNLXW.



fls. 505

PM . SAO MAN U EL PARCELA VENCIMENTO PM . SAO MAN U EL VENCIMENTO PARCELA PROCESSO / ANO
IPTU 07/09 15/10/2023 IPTU 15/10/2023 07/09
CADASTRO INSCRIGAO GADASTRAL PROCESSO / ANO DESCRIGAO DOS TRIBUTOS CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL
12060 1.3.067.0301. .3 IPU 56,35 12060m 1.3.067 .0301. .3
DESCRIGAO DOS TRIBUTOS VALOR DA PARCELA TX EXPED 0,00
R$ 56,35 56,35 R$ 56,35
IPU 56,35 RITVEDY TOTAL (+) MULTA
TX.EXPED 0,00 R$ R$
TOTAL 56135 (+) VALOR (+) VALOR
R R$
TOE\L DO RECIBO yg;Rg;%[;CUMENTO ';;L DO RECIBO
R
NU?ERO DO DOCUMENTO INSTEUCOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
7530202
CONTRIBUINTE
CLEBER DANIEL BENTO
INSTRUGOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
VIA DA PREFEITURA “*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****
81690000000-0 56354182202-6 31015000000-1 00007530202-6
“*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO **** “
PM . SAO MAN U EL PARCELA VENCIMENTO PM . SAO MAN U EL VENCIMENTO PARCELA PROCESSO / ANO
IPTU 08/09 15/11/2023 IPTU 15/11/2023 08/09
CADASTRO INSCRIGAO GADASTRAL PROCESSO / ANO DESCRIGAO DOS TRIBUTOS CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL
12060 1.3.067.0301. .3 IPU 56,35 12060m 1.3.067 .0301. .3
DESCRIGAO DOS TRIBUTOS VALOR DA PARCELA TX EXPED 0,00
R$ 56,35 56,35 R$ 56,35
IPU 56,35 RITVEDY TOTAL (+) MULTA
TX.EXPED 0,00 R$ R$
TOTAL 56,35 o) VALOR ;; é\LOH
R
TOE\L DO RECIBO ygESR(());%[:)SOCUMENTO ';;L DO RECIBO
R
NU?ERO DO DOCUMENTO INSTEUCOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
7530203
CONTRIBUINTE
CLEBER DANIEL BENTO
INSTRUGOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
VIA DA PREFEITURA “*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****
81660000000-3 56354182202-6 31115000000-9 00007530203-4
“*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO **** “
P.M. SAO MANUEL PARCELA VENCIMENTO P.M. SAO MANUEL VENCIMENTO PARCELA PROCESSO / ANO
IPTU 09/09 15/12/2023 IPTU 15/12/2023 09/09
CADASTRO INSCRIGAO GADASTRAL PROCESSO / ANO DESCRIGAO DOS TRIBUTOS CADASTRO INSCRIGAO CADASTRAL
12060 1.3.067 .0301. .3 PU 56,35 12060m 1.3.067 .0301. .3
DESCRIGAO DOS TRIBUTOS VALOR DA PARCELA TX EXPED 0,00
R$ 56,35 56,35 R$ 56,35
IPU 56,35 RITVEDY TOTAL (+) MULTA
TX.EXPED 0,00 R$ R$
TOTAL 56,35 o) VALOR ;; é\LOH
R
TOE\L DO RECIBO yg;R(());%IZOCUMENTO ';;L DO RECIBO
R
NU?ERO DO DOCUMENTO INSTEUCOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual
7530204

CONTRIBUINTE

CLEBER DANIEL BENTO

INSTRUGOES
APOS O VENCIMENTO, cobrar sobre o valor da parcela, atual

“*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****

VIA DA PREFEITURA

“*** AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO ****

81630000000-6 56354182202-6 31215000000-7 00007530204-2

Umero WBIR23701173036

19:15,sobon

as

do original, assinado digitalmente por VILSON HELOM POIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023

\

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002354-92.2022.8.26.0077 e c6digo iEhSNLXW.
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