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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 4004874-49.2013.8.26.0019

Classe: Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Recuperacéo judicial e Faléncia

Requerente: Téxtil Tabacow S/A

Requerido: Textil Tabacow S/A

Tramitac&o prioritéria
Justica Gratuita

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL UNICO EXPEDIDO NOS AUTOS DA FALENCIA
DE TEXTIL TABACOW S/A, AUTOS DO PROCESSO N° 4004874-49.2013.8.26.0019
DOS BENS ARRECADADOS E AVALIADOS, E DE INTIMACAO DA(S) FALIDA(S)
E DE SEUS REPRESENTANTES LEGAIS, DOS(AS) CONJUGES SE CASADOS
FOREM, DO MINISTERIO PUBLICO, DA ADMINISTRADORA JUDICIAL, DAS
FAZENDAS NACIONAL, ESTADUAL E MUNICIPAL NAS PESSOAS DE SEUS
PROCURADORES, DOS CREDORES HABILITADOS, EVENTUAIS OCUPANTES
E/OU POSSUIDORES DOS BENS, ADVOGADOS E DEMAIS INTERESSADOS.

O DOUTOR MARCOS COSME PORTO, MM°. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DO FORO DA COMARCA DE AMERICANA, ESTADO DE SAO PAULO, NA
FORMA DA LEI, ETC...

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se 0s autos do processo n°
4004874-49.2013.8.26.0019, da TEXTIL TABACOW S/A, CNPJ n 61.204.202/0001-40
e, que foi designada a venda dos bens imoéveis arrecadados nos autos, abaixo descritos,
através de alienacdo judicial, sendo os lancos captados de forma eletrénica, regido pelas
normas e disposicbes consignadas neste instrumento e regras aplicaveis de Direito
Privado, em especial daLei 11.101/2005 (ou “LRF”), com as ateragdes introduzidas pela
Lei 14.112/2020, e regras contidas na Lei 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cdodigo de
Processo Civil), Normas da Corregedoria Gera da Justica e do Conselho Superior de
Magistraturado TJSP.

DO LEILAO — A Alienacdo ocorrerd através de Leildo Publico na MODALIDADE
ONLINE, exclusivamente pelo website: www.lancgja.com.br, sendo realizado em 03 (trés)
etapas, 12 22 e 32 chamadas. - A 12 CHAMADA seiniciano 15/10/2024, as 15:00hs., para
a recepcdo de lances online, encerrando-se no dia 21/10/2024, as 15:00hs., oportunidade
em que os bens seréo vendidos pelo valor de 100% (cem por cento) da avaliacdo
homologada e atualizada. Caso ndo haja licitantes na 12 chamada, seguira sem interrupcdo
o leildo, encerrando-se com a 22 CHAMADA no dia 04/11/2024, as 15:00hs., admitindo-
se lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada. Ainda
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ndo havendo licitantes na 22 chamada, seguira sem interrupgdo o leildo, encerrando-se com
a 3 CHAMADA no dia 18/11/2024 as 15:00hs onde ser&o aceitos lances pela MELHOR
OFERTA, nos termos do Art. 142, § 3%A, Il da Lel 11.101/2005, alterada pela Lel n°
14.112/2020. Leiloeira Oficial nomeada nos autos, Cristiane Borguetti Moraes Lopes,
inscrita na JUCESP sob n® 661, Auxiliar da Justica, com status ativo, estabelecida
comercialmente na Rua Laura, 138, Centro, Santo André/SP. Tel.: (11) 4425-7652 /
4426-5064 |/ 2988-6929, e-mail: juridico@lanceja.com.br. Considerar Horario de
Brasilia/DF.

- DA DOCUMENTAGCAO E DA PARTICIPACAO: (1) A documentac&io necessaria para
participar da hasta ser& (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou documento
equivalente (carteira nacional de habilitacdo, documento de identidade expedido por
entidades de classe ou 6rgados publicos); cadastro de pessoa fisica (CPF); comprovante de
estado civil; comprovante de residéncia em nome do interessado; (b) Pessoa Juridica:
Contrato Social/Estatuto Social, com a ultima alteragdo/consolidado, ata de assembleia e
demais documentos pertinentes ao “tipo de PJ’; copia ou original do RG e CPF do sécio
com poderes e do representante; (c) Além da documentagdo supramencionada, se faz
necessario aos usuérios online, assinar o Termo de Adesdo com assinatura eletronica
disponibilizado no site www.lanceja.com.br, com antecedéncia ao leil&0, fazer o cadastro
prévio no site www.lanceja.com.br, como também solicitar a habilitacdo para o referido
leildo; (d) O PEDIDO DE HABILITACAO, PARA A PARTICIPACAO DE FORMA
ONLINE, DEVERA OCORRER EM ATE 01 (UM) DIA UTIL ANTECEDENTE AO
LEILAO, ficando sua aprovacdo condicionada aos documentos ja mencionados, (e)
Podera ndo ser habilitado para a participacdo online, se 0 pedido ocorrer fora dos prazos e
parametros elencados neste Edital; (f) Em caso de representacéo, os interessados deverdo
apresentar procuracdo com firma reconhecida e/ou assinatura com certificado digital
vélido; (g) Todos os participantes interessados no referido leildo deverdo estar cadastrados
no site www.lanceja.com.br, inclusive para poder fazer a visitacdo; (II) O cadastramento
implicara na aceitacdo da integralidade das condi¢des dispostas no Edital de Leildo e
regras contidas no site www.lanceja.com.br; (I11) O cadastro é pessoal e intransferivel,
sendo o interessado responsavel pelo cumprimento dos prazos fixados neste Edital, assim
como pelos lances realizados com seu login e senha. O interessado, apds a concluséo do
cadastro, devera solicitar a habilitagdo para o referido leildo; (IV) A leiloeira e a
plataforma www.lanceja.com.br poderdo, a qualquer tempo e em qualquer ambito,
consultar/ pesquisar os dados dos interessados e/ou participantes do leildo; (V) Compete
a0 interessado no(s) bem(ns) toda e qualquer pesquisa a ser realizada junto aos diversos
Orgéos.

DAS CONSIDERACOES E CONDICOES PRELIMINARES: (1) Os “iméveis’ serfo
alienados “AD CORPUS’, no estado em que se encontram; (I1) - Os interessados teréo o
Onus de examinar o(s) imovel(is) antes da realizacdo da hasta, e inteirar-se de suas
condi¢des e documentacdes, ndo se admitindo nenhuma reclamacéo posterior. Caso haja
interesse na visitagdo, o interessado deve ser dirigir ao local diretamente (vide informagdes
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perito no teor do lote); - (I11) Os lancos ofertados sdo irrevogéveis e irretrataveis. Os
participantes sdo responsaveis por todas as ofertas registradas em seu nome, ndo podendo
anular e/ou cancelar os langos em nenhuma hipotese, ficando sujeito(s) a aplicacéo(des) de
penalidade(s) cabivel(is); (IV) O Arrematante declara que: (@) conhece, conferiu e
constatou, fisica e/ou documentalmente o(s) bem(ns) levado(s) aleildo, aceitando adquiri-
lo(s) nos termos deste Edital de Leil&o, cuja(s) venda(s) se concretizara(8o) em cardter Ad
Corpus e no estado e condigdes em que se encontra(m), objeto(s) da(s) arrematacao(6es);
(b) assume todos os riscos, custos, emolumentos e tributos referentes a regularizacéo e
transferéncia da(s) propriedade(s); (c) assume a responsabilidade pela obtencdo de licencas
e quaisquer autorizacfes necessarias ao desenvolvimento de suas atividades quanto ao(s)
bem(ns) objeto(s) da(s) arrematacdo(Ges); (d) que o(s) Lance(s) realizado(s) no contexto
da Hasta objeto(s) deste Edital tém carater de irrevogabilidade e irretratabilidade em
relacdo ao(s) Proponente(s); (€) que o(s) Proponente(s) assume(m) a(s) obrigacao(bes) de
proceder(em) as diligéncias, constatagbes e conferéncias que julgar(em) necessérias
quanto a aquisicdo do(s) “bem(ns)”, nada podendo vir a reclamar no futuro quanto ao(s)
objeto(s) da(s) arrematacéo(fes), sgja a que titulo for. (V) (&) As despesas com
transferéncia do dominio/propriedade (ITBI/ registro no RGI), Imposto Territorial
Rural/Urbano ou outros impostos, taxas e demais encargos incidentes sobre o(s) imovel(s)
com fato gerador a partir da data da arrematagdo, sdo de responsabilidade do(s)
arrematante(s); (b) Ficara por conta exclusiva do Arrematante quaisguer reqularizaces de
area, matricula, pesquisa e regularizacéo de delimitacdo de area, apuracdo de &rea defasada
quando o caso, pedido para as baixas devidas junto a0 MM. Juizo, entre outras que se
facam necessérias para a regularizacao e transferéncia dos iméveis objetos deste |eil&o.

- DO(S) BEM(NS): Ser&o levados aleil&o os |otes abaixo relacionados, a saber:

LOTE 01 - 01 (UM) LOTE DE TERRENO, LOCALIZADO NA RUA VINTE E
QUATRO, ZONA URBANA, MUNICIPIO DE FRANCISCO MORATOI/SP,
DESIGNADO COMO LOTE 12 DA QUADRA 19 DO LOTEAMENTO
DENOMINADO JARDIM OLGA, POSSUINDO 270,84 M2 (METROS QUADRADOS),
pertencente a Matricula n®. 285 do CRI de Francisco Morato/SP, conforme transcricdo a
seguir descrita: Terreno situado na Rua Vinte e Quatro, designado como lote 12 da quadra
19, do loteamento denominado “Jardim Olga’, com a area de 270,84m?2, medindo 19,35m
de frente para a Rua vinte e quatro; do lado direito de quem da referida rua olha para o
imovel, mede 34,03m, confrontando com o Sistema de Lazer, do lado esquerdo mede
28,00m, confrontando com o lote 13, fechando nos fundos em zero. Terreno esse de forma
triangular, encerrando o perimetro descrito. Proprietariaz TEXTIL TABACOW S/A,
inscrita no CNPJ n° 61.204.202/0001-40. Registro Anterior: Matricula n® 65.415 do
Registro de Imdveis de Franco da Rocha/SP. Onus/Observagdes: Av. 05 - Para constar
INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 201709.1417.00361425-IA-011 da Vara do Trabalho do Forum de Santa Barbara
D’Oeste/SP, processo n° 00112803720155150086; Av. 07 - Paa constar
INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
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n° 202006.3017.01205854-1A-720, processo n° 01796002119975020061, do Juizo
Auxiliar em Execucdo do Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido, Sao Paulo/SP; Av.
08 - Para constar INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto dessa matricula, protocolo de
indisponibilidade n° 202205.2015.02156782-1A-790, processo n° 001253037201350099,
da 22 Vara do Trabalho de Americana/SP; Av. 09 - Para constar ARRECADACAO do
imével objeto dessa matricula, nos autos da Acdo de Faléncia, processo n°
4004874-49.2013.8.26.0019, 22 Vara Civel do Foro de Americana/SP. Cadastro
Municipal: 1-17-013-012-00. Observacdes constantes no Laudo de Avaliacdo
homologado: @) Observa o avaliador que alguns terrenos avaliados possuem edificactes
provavelmente irregulares, considerando-se a inexisténcia de indicagdo das mesmas nas
matriculas, e que, parafins de avaliagdo mercadol 6gica de todos os terrenos avaliados néo
foram consideradas as construcdes; b) Relata que, diante do sentimento de inseguranca no
local causado ao avaliador, ndo foi possivel redlizar vistoria nos bens avaliados; ¢) Relata
também que o mapa denominado como “Projeto de Arruamento e Loteamento — Jardim
Olga — Propriet&rio Téxtil Tabacow S/A”, pode ser solicitado na Prefeitura via
requerimento protocolado; d) A regido do imével avaliado € dotada de infraestrutura
basica, sendo beneficiada por redes de agua potével, telefonia, internet, esgoto, em
algumas vias pavimentacdo asféltica, e outras sem pavimentacdo, possuindo caracteristicas
prolet&ria e econbmico, transporte publico, escolas, templos religiosos, mercearia,
farmécia, padaria; €) Relata 0 avaliador que, de acordo com Anexo | - Mapa de Macrozona
de estruturagdo e Qualificagdo Urbana, do Plano Diretor, Lel 383 de 33 de novembro de
2022, o Jardim Olga est4 situado em Zona de Qualificacdo Urbana (ZQU) e, ainda
conforme Quadro de Usos e indices, Setor e Via - Anexo Il da mesma lei, nessa Zona
(ZQU) é permissivel atividades de uso para fins familiares, comércio, servicos e industrias
caseiras, sendo que as dimensdes e limites estdo dispostas no laudo. Observacdo: (i) O lote
pode estar ocupado de coisas e/ou pessoas, sendo certo que quaisquer regularizacdes ou
imissdo de posse no imovel por conta do arrematante. (i) Qualquer regularizacdo de érea,
matricula entre outras que se fagam necessarias, por conta do arrematante. Venda Ad
Corpus e no Estado em que se encontra. Avaliacdo de R$ 37.884,15 (quarenta e sete mil,
cento e trinta e sete reais e quarenta e cinco centavos), abril/2023. AVALIACAO
ATUALIZADA DE R$ 39.698,68 (trinta e nove mil, seiscentos e noventa e oito reais e
sessenta e 0ito centavos), agosto/2024, pela Tabela Préticado TJ/SP.

LOTE 02 — 01 (UM) LOTE DE TERRENO, LOCALIZADO NA RUA FIRMO JOSE
PIAO, ZONA URBANA, MUNICIPIO DE FRANCISCO MORATO/SP, DESIGNADO
COMO LOTE 12 DA QUADRA 11 DO LOTEAMENTO DENOMINADO JARDIM
OLGA, POSSUINDO AREA DE 347,68 M2 (METROS QUADRADOQS), pertencente a
Matricula n° 7.466 do CRI de Francisco Morato/SP, conforme transcricdo a seguir
descrita: Terreno situado na Rua Firmo José Pido, designado como lote 12 da quadra 11 do
loteamento denominado Jardim Olga, com a area de 347,68m2, medindo 16,11m, de frente
para a Rua Firmo José Pido, em trés segmentos, o primeiro de 7,20m em relata, 0 segundo
de 6,91m em curva e o terceiro de 2,00 em reta; da frente aos fundos, do lado direito de
guem da referida olha para o imével, mede 28,27m, confrontando com o lote 13; do lado
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esguerdo, no mesmo sentido, mede 31,11m, confrontando com o lote 11; e nos fundos
mede 7,10m, confrontando com o lote 26; todos os lotes da mesma quadra, encerrando o
perimetro descrito. Proprietariac  Téxtil Tabacow S/A, inscrita no CNPJ n°
61.204.202/0001-40. Registro Anterior: Transcri¢bes n® 21.876, 21.976, 21.977, 21.978,
21.979 e 21.980 (aquisicdo), do 8° Registro de Imoveis da Capital/SP e, R.01/7.388
(loteamento), do Registro de Imoveis da Comarca de Franco da Rocha/SP.
Onus/Observacdes: Av. 01 — Para constar PENHORA do imével objeto dessa matricula
extraida da Acdo de Execucdo Fiscal, processo n° 00007299619958260197 em que
figuram como partes Municipio de Francisco Morato, CNPJ n° 46.523.072/0001-14 em
face da proprietéria; Av. 02 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa
matricula, protocolo de indisponibilidade n® 00112803720155150086 da Varado Trabalho
do Férum de Santa Béarbara D’ Oeste/SP; Av. 03 — Para constar INDISPONIBILIDADE do
imovel objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade n° 202006.3017.01205854-
|A-720, processo n° 01796002119975020061, acdo de Execucdo, Tribunal Regiona do
Trabalho da 22 Regido, S&0 Paulo/SP; Av. 04 — Para constar INDISPONIBILIDADE do
imoével objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade n° 202205.2015.02156782-
|A-790, processo n° 00125303720135150099, da 22 Vara do Trabalho de Americana/SP;
Av. 05 — Para constar ARRECADACAO do imével objeto dessa matricula, nos autos da
Acdo de Faléncia, processo n° 4004874-49.2013.8.26.0019, 22 Vara Civel do Foro de
Americana/SP. Cadastro Municipal: 1-17-028-012-00. a) Observa o avaliador que alguns
terrenos avaliados possuem edificagdes provavelmente irregulares, considerando-se a
inexisténcia de indicacdo das mesmas nas matriculas, e que, para fins de avaliacdo
mercadol égica de todos os terrenos avaliados ndo foram consideradas as construges; b)
Relata que, diante do sentimento de inseguranca no local causado ao avaliador, néo foi
possivel realizar vistoria nos bens avaliados, ¢) Relata também que o mapa denominado
como “Projeto de Arruamento e Loteamento — Jardim Olga — Proprietério Téxtil Tabacow
S/A”, pode ser solicitado na Prefeitura via requerimento protocolado; d) A regido do
imoével avaliado € dotada de infraestrutura basica, sendo beneficiada por redes de dgua
potével, telefonia, internet, esgoto, em algumas vias pavimentacdo asfaltica, e outras sem
pavimentacdo, possuindo caracteristicas proletéria e econdmico, transporte publico,
escolas, templos religiosos, mercearia, farmécia, padaria; €) Relata o avaliador que, de
acordo com Anexo | - Mapa de Macrozona de estruturacéo e Qualificacdo Urbana, do
Plano Diretor, Lei 383 de 33 de novembro de 2022, o Jardim Olga esta situado em Zona
de Qualificacdo Urbana (ZQU) e, ainda conforme Quadro de Usos e indices, Setor e Via-
Anexo Ill da mesma lei, nessa Zona (ZQU) € permissivel atividades de uso para fins
familiares, comércio, servicos e indlstrias caseiras. Observacéo: (i) O lote pode estar
ocupado de coisas e/ou pessoas, sendo certo que quaisquer regularizacbes ou imisséo de
posse no imovel por conta do arrematante. (ii) Qualquer regularizacdo de area, matricula
entre outras que se fagcam necessarias, por conta do arrematante. Venda Ad Corpus e no
Estado em que se encontra. Avaliacdo de R$ 47.137,45 (quarenta e sete mil, cento e trinta
e sete reais e quarenta e cinco centavos), abril/2023. AVALIACAO ATUALIZADA DE
R$ 49.395,19 (quarenta e nove mil, trezentos e noventa e cinco reais e dezenove
centavos), agosto/2024, pela Tabela Prética do TJ/SP.
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LOTE 03 — 01 (UM) LOTE DE TERRENO, LOCALIZADO NA RUA UM, ZONA
URBANA, MUNICIPIO DE FRANCISCO MORATO/SP, DESIGNADO COMO LOTE
21 DA QUADRA 03 DO LOTEAMENTO DENOMINADO JARDIM OLGA,
POSSUINDO AREA DE 270,00 M2 (METROS QUADRADOS), pertencente a Matricula
n° 8.689 do CRI de Francisco Morato/SP, conforme transcricdo a seguir descrita: Terreno
situado na Rua Um, designado como lote 21 da quadra 03 do |oteamento denominado
Jardim Olga, com a area de 270,00m?2, medindo 10,00m, de frente para a Rua Um, da
frente aos fundos de quem da mencionada rua olha para o terreno, mede 27,00m no lado
direito, 27,00m do lado esquerdo, e 10,00m nos fundos, confrontando a direita com o lote
20, a esquerda com o lote 22, e nos fundos com os lotes 10 e 11, todos da mesma quadra,
encerrando o perimetro descrito. Proprietaria: Téxtil Tabacow S/A, inscrita no CNPJ n°
61.204.202/0001-40. Registro Anterior: Matricula n® 15.532, Registro de Imoveis da
Comarca de Franco da Rocha/SP. Onus/Observactes: Av. 02 — Para constar PENHORA
do imovel objeto dessa matricula extraida da Acdo de Execucdo Fiscal, processo n°
3556-41.1999.8.26.0197 em que figuram como partes Municipio de Francisco Morato,
CNPJ n° 46.523.072/0001-14 em face da proprietaria; Av. 03 — Para constar
INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 201709.1417.00361425-IA-011 da Vara do Trabalho do Forum de Santa Barbara
D’Oeste/SP, processo n° 00112803720155150086; Av. 04 — Para constar
INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 202006.3017.01205854-1A-720, processo n° 01796002119975020061, acdo de
Execucdo, Tribunal Regiona do Trabalho da 22 Regido, S&0 Paulo/SP, processo n°
01796002119975020061; Av. 05 — Para constar INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto
dessa matricula, protocolo de indisponibilidade n° 202205.2015.02156782-1A-790,
processo n° 00125303720135150099, da 22 Vara do Trabalho de Americana/SP, processo
n° 00125303720135150099; Av. 05 — Para constar ARRECADACAO do imével objeto
dessa matricula, nos autos da Acdo de Faléncia, processo n° 4004874-49.2013.8.26.0019,
22 Vara Civel do Foro de Americana/SP. Cadastro Municipal: 1-17-038-021-00.
Observagdes constantes no Laudo de Avaliagdo homologado: &) Observa o avaliador que
alguns terrenos avaliados possuem edificagcdes provavel mente irregulares, considerando-se
a inexisténcia de indicacdo das mesmas nas matriculas, e que, para fins de avaliacdo
mercadol égica de todos os terrenos avaliados ndo foram consideradas as construges; b)
Relata que, diante do sentimento de inseguranca no local causado ao avaliador, néo foi
possivel realizar vistoria nos bens avaliados, ¢) Relata também que o mapa denominado
como “Projeto de Arruamento e Loteamento — Jardim Olga — Proprietério Téxtil Tabacow
S/A”, pode ser solicitado na Prefeitura via requerimento protocolado; d) Ressalta que no
imoével avaliado havia um morador que nédo autorizou imagens no local, informando ser
proprietério e ter adquirido o imével em uma imobilidria, ndo sabendo precisar a data da
compra, mas que estava de posse de seu filho que ndo estava no local no momento da
diligéncia; €) A regido do imével avaliado é dotada de infraestrutura bésica, sendo
beneficiada por redes de agua potavel, telefonia, internet, esgoto, em algumas vias
pavimentacdo asfatica, e outras sem pavimentacdo, possuindo caracteristicas proletéria e
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econdmico, transporte publico, escolas, templos religiosos, mercearia, farmécia, padaria; f)
Relata o avaliador que, de acordo com Anexo | - Mapa de Macrozona de estruturacéo e
Qualificacéo Urbana, do Plano Diretor, Lei 383 de 33 de novembro de 2022, o Jardim
Olga esta situado em Zona de Qualificagdo Urbana (ZQU) e, ainda conforme Quadro de
Usos e indices, Setor e Via - Anexo |1l da mesma lei, nessa Zona (ZQU) é permissivel
atividades de uso para fins familiares, comércio, servicos e indlstrias caseiras.
Observacdo: (i) O lote pode estar ocupado de coisas e/ou pessoas, sendo certo que
guaisquer regularizagbes ou imissdo de posse no imével por conta do arrematante. (i)
Qualquer regularizacdo de area, matricula entre outras que se fagam necessarias, por conta
do arrematante. Venda Ad Corpus e no Estado em que se encontra. Avaiacdo de R$
37.781,32 (trinta e sete mil, setecentos e oitenta e um reais e trinta e dois centavos),
abril/2023. AVALIACAO ATUALIZADA DE R$ 39.590,93 (trinta e nove mil,
quinhentos e noventa reais e noventa e trés centavos), agosto/2024, pela Tabela Prética do
TJSP.

LOTE 04 - 01 (UM) LOTE DE TERRENO, LOCALIZADO NA RUA ADAO
ANSELMO DE LIMA, ZONA URBANA, MUNICIPIO DE FRANCISCO
MORATO/SP, DESIGNADO COMO LOTE 03, DA QUADRA 26, DO LOTEAMENTO
DENOMINADO JARDIM OLGA, POSSUINDO AREA DE 565,98 M2 (METROS
QUADRADOS), pertencente a Matricula n® 10.165 do CRI de Francisco Morato/SP,
conforme transcricdo a seguir descritac Terreno situado na Rua Addo Anselmo de Lima,
designado como lote 03 da quadra 26 do loteamento denominado Jardim Olga, com a &rea
de 270,00m?2, medindo 10,00m, de frente para a Rua Um, da frente aos fundos de quem da
mencionada rua olha para o terreno, mede 27,00m no lado direito, 27,00m do lado
esguerdo, e 10,00m nos fundos, confrontando a direita com o lote 20, a esquerda com o
lote 22, e nos fundos com os lotes 10 e 11, todos da mesma quadra, encerrando o
perimetro descrito. Propriet&riac  Téxtil Tabacow S/A, inscrita no CNPJ n°
61.204.202/0001-40. Registro Anterior: Matricula n® 15.532, Registro de Imoveis da
Comarca de Franco da Rocha/SP. Onus/Observactes: Av. 02 — Para constar PENHORA
do imovel objeto dessa matricula extraida da Acdo de Execucdo Fiscal, processo n°
3556-41.1999.8.26.0197 em que figuram como partes Municipio de Francisco Morato,
CNPJ n° 46.523.072/0001-14 em face da proprietaria; Av. 03 — Para constar
INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 201709.1417.00361425-IA-011 da Vara do Trabalho do Forum de Santa Barbara
D’Oeste/SP, processo n° 00112803720155150086; Av. 04 — Para constar
INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 202006.3017.01205854-1A-720, processo n° 01796002119975020061, acdo de
Execucdo, Tribunal Regiona do Trabalho da 22 Regido, S&0 Paulo/SP, processo n°
01796002119975020061; Av. 05 — Para constar INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto
dessa matricula, protocolo de indisponibilidade n° 202205.2015.02156782-1A-790,
processo n° 00125303720135150099, da 22 Vara do Trabalho de Americana/SP, processo
n° 00125303720135150099; Av. 05 — Para constar ARRECADACAO do imével objeto
dessa matricula, nos autos da Acdo de Faléncia, processo n° 4004874-49.2013.8.26.0019,
22 Vara Civel do Foro de Americana/SP. Cadastro Municipal: 1-17-011-003-00.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4004874-49.2013.8.26.0019 e codigo LKPaTTZj.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS COSME PORTO, liberado nos autos em 18/09/2024 as 08:25 .



fls. 6254

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE AMERICANA

S d & P FORO DE AM ERICANA

. * 22VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 AvenidaBrasil Sul, n.° 2669, Sala111, Parque Residencial Nardini - CEP
13468-390, Fone: (19) 3309-2531, Americana-SP - E-mail:
americana2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Observagtes constantes no Laudo de Avaliacdo homologado: a) Observa o avaliador que
alguns terrenos avaliados possuem edificacdes provavel mente irregulares, considerando-se
a inexisténcia de indicagdo das mesmas nas matriculas, e que, para fins de avaiacéo
mercadol 6gica de todos os terrenos avaliados ndo foram consideradas as construcoes; b)
Relata que, diante do sentimento de inseguranca no local causado ao avaliador, néo foi
possivel realizar vistoria nos bens avaliados; ¢) Relata também gque 0 mapa denominado
como “Projeto de Arruamento e Loteamento — Jardim Olga — Proprietario Téxtil Tabacow
S/A”, pode ser solicitado na Prefeitura via requerimento protocolado; d) Observa que o
imovel avaliado consta como compromissario o Sr. Natalizio Aleixo Soares, conforme
informagdes colhidas no Demonstrativo de Lancamento de Cadastro da Prefeitura
Municipal de Francisco Morato; €) A regido do imével avaliado € dotada de infraestrutura
basica, sendo beneficiada por redes de &gua potavel, telefonia, internet, esgoto, em
algumas vias pavimentagdo asfaltica, e outras sem pavimentacao, possuindo caracteristicas
proletaria e econdmico, transporte publico, escolas, templos religiosos, mercearia,
farmécia, padaria; f) Relata o avaliador que, de acordo com Anexo | - Mapa de Macrozona
de estruturacdo e Qualificacdo Urbana, do Plano Diretor, Lei 383 de 33 de novembro de
2022, o Jardim Olga estd situado em Zona de Qualificagdo Urbana (ZQU) e, ainda
conforme Quadro de Usos e indices, Setor e Via - Anexo 1l da mesma lei, nessa Zona
(ZQU) é permissivel atividades de uso para fins familiares, comércio, servigos e indUstrias
caseiras. Observacdo: (i) O lote pode estar ocupado de coisas e/ou pessoas, sendo certo
que quaisquer regularizacfes ou imissdo de posse no imovel por conta do arrematante. (i)
Qualquer regularizacdo de area, matricula entre outras que se facam necessarias, por conta
do arrematante. Venda Ad Corpus e no Estado em que se encontra. Avaiacdo de R$
72.199,59 (setenta e dois mil, cento e noventa e nove reais e cinquenta e nove centavos),
abril/2023. AVALIAC}AO ATUALIZADA DE R$ 75.657,72 (setenta e cinco mil,
seiscentos e cinguenta e sete reais e setenta e dois centavos), agosto/2024, pela Tabela
Préticado TJSP.

LOTE 05 - 01 (UM) LOTE DE TERRENO, LOCALIZADO NA RUA VINTE E
QUATRO, ZONA URBANA, MUNICIPIO DE FRANCISCO MORATO/SP,
DESIGNADO COMO LOTE 30, DA QUADRA 18, DO LOTEAMENTO
DENOMINADO JARDIM OLGA, POSSUINDO AREA DE 370,07 M2 (METROS
QUADRADOS), pertencente a Matricula n°® 12.122 do CRI de Francisco Morato/SP,
conforme transcricao a seguir descrita: Terreno situado na Rua Vinte e Quatro, designado
como lote 30 da quadra 18 do loteamento Jardim Olga, com area de 370,07 m?2, medindo
11,00m de frente para a Rua Vinte e Quatro; da frente aos fundos, do lado direito de quem
da referida olha para o imével, mede 36,00 m, confrontado com o lote 29; do lado
esguerdo, no mesmo sentido, mede 31,52m, confrontando com o lote 31; e nos fundos
mede 11,53m, confrontando com os lotes 04 e 05, todos os |otes confrontantes da mesma
quadra, encerando o perimetro descrito. Proprietériac Téxtil Tabacow S/A, inscrita no
CNPJ n° 61.204.202/0001-40. Registro Anterior: Transcri¢des n°s 21.876, 21.976, 21.977,
21,978 e 21,980 (aquisicdo) do 8° Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP e R.1/7.388
(loteamento) do Registro de Iméveis de Franco da Rocha/SP. Matricula aberta nos termos
do artigo 229 da lei n° 6.015/1973. Onus/Observagdes: Av. 01 — Para constar PENHORA
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do imovel objeto dessa matricula extraida da Acdo de Execucdo Fiscal, processo n°
00040409019988260197, em que figuram como partes Municipio de Francisco Morato,
CNPJ n° 46.523.072/0001-14 em face da proprietaria; Av. 03 — Para constar
INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 201709.1417.00361425-IA-011 da Vara do Trabalho do Forum de Santa Barbara
D’Oeste/SP, processo n° 00112803720155150086; Av. 05 — Para constar
INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 202006.3017.01205854-1A-720, processo n° 01796002119975020061, acdo de
Execugdo, Tribunal Regiona do Trabalho da 22 Regido, Sdo Paulo/SP; Av. 06 — Para
constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo de
indisponibilidade n° 202205.2015.02156782-1A-790, processo n°
00125303720135150099, da 22 Vara do Trabalho de Americana/SP; Av. 07 — Para constar
ARRECADACAO do imével objeto dessa matricula, nos autos da Acio de Faléncia,
processo n° 4004874-49.2013.8.26.0019, 22 Vara Civel do Foro de Americana/SP.
Cadastro Municipal: 1-17-014-030-00. Observactes constantes no Laudo de Avaliagcdo
homologado: @) Observa o avaliador que alguns terrenos avaliados possuem edificactes
provavelmente irregulares, considerando-se a inexisténcia de indicagdo das mesmas nas
matriculas, e que, para fins de avaliagdo mercadol 6gica de todos os terrenos avaliados ndo
foram consideradas as construgdes; b) Relata que, diante do sentimento de inseguranga no
local causado ao avaliador, ndo foi possivel realizar vistoria nos bens avaliados; c) Relata
também que o mapa denominado como “Projeto de Arruamento e Loteamento — Jardim
Olga — Proprietario Téxtil Tabacow S/A”, pode ser solicitado na Prefeitura via
requerimento protocolado; d) A regido do imovel avaliado € dotada de infraestrutura
basica, sendo beneficiada por redes de &gua potavel, telefonia, internet, esgoto, em
algumas vias pavimentagdo asfaltica, e outras sem pavimentacao, possuindo caracteristicas
proletaria e econdmico, transporte publico, escolas, templos religiosos, mercearia,
farmécia, padaria; €) Relata o avaliador que, de acordo com Anexo | - Mapa de Macrozona
de estruturacdo e Qualificacdo Urbana, do Plano Diretor, Lei 383 de 33 de novembro de
2022, o Jardim Olga estd situado em Zona de Qualificagdo Urbana (ZQU) e, ainda
conforme Quadro de Usos e indices, Setor e Via - Anexo 1l da mesma lei, nessa Zona
(ZQU) é permissivel atividades de uso para fins familiares, comércio, servigos e indUstrias
caseiras, sendo que as dimensdes e limites estdo dispostas no laudo. Observacdo: (i) O lote
pode estar ocupado de coisas e/ou pessoas, sendo certo que quaisquer regularizagdes ou
imissdo de posse no imovel por conta do arrematante. (ii) Qualquer regularizacéo de érea,
matricula entre outras que se facam necessarias, por conta do arrematante. Venda Ad
Corpus e no Estado em que se encontra. Avaliacdo de R$ 49.783,13 (quarenta e nove mil,
sefecentos e oitenta e trés reais e treze centavos), abril/2023. AVALIACAO
ATUALIZADA DE R$ 52.167,59 (cinquenta e dois mil, cento e sessenta e sete reais e
cinguenta e nove centavos), agosto/2024, pela Tabela Prética do TJ/SP.

LOTE 06 - 01 (UM) LOTE DE TERRENO, LOCALIZADO NA RUA JOSE LIMA,
ZONA URBANA, MUNICIPIO DE FRANCISCO MORATO/SP, DESIGNADO COMO
LOTE 12 DA QUADRA 10 DO LOTEAMENTO DENOMINADO JARDIM OLGA,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4004874-49.2013.8.26.0019 e codigo LKPaTTZj.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS COSME PORTO, liberado nos autos em 18/09/2024 as 08:25 .



fls. 6256

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE AMERICANA

S d & P FORO DE AM ERICANA

. * 22VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 AvenidaBrasil Sul, n.° 2669, Sala111, Parque Residencial Nardini - CEP
13468-390, Fone: (19) 3309-2531, Americana-SP - E-mail:
americana2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

POSSUINDO AREA DE 252,46 M2 (METROS QUADRADOS), pertencente a Matricula
n° 15.360 do CRI de Francisco Morato/SP, conforme transcri¢do a seguir descrita: Terreno
situado na Rua José Lima, designado como lote 12 da quadra 10 loteamento Jardim Olga,
com a area de 252,46m2, medindo 10,00m de frente para Rua José Lima; de quem darua
olha para o imével, a direita confronta com o lote 11, onde mede 29,68m, a esquerda
confronta com o lote 13, onde mede 32,05m, e 7,60m dos fundos, confrontando com o lote
14, todos da mesma quadra, encerrando o perimetro descrito. Proprietéria: Téxtil Tabacow
S/A, inscrita no CNPJ n° 61.204.202/0001-40. Registro Anterior: Transcrigdes n°s 21.876,
21.977, 21.976, 21.978 e 21.979 e 21.980 (aquisicdo) do 8° Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP e R.1/7.388 (loteamento) e matricula n°® 9.492, aberta em 24 de setembro de
1980, ambas do Registro de Iméveis de Franco da Rocha/SP. Onus/Observagdes: Av. 02
— Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo de
indisponibilidade n° 201709.1417.00361425-1A-011 da Vara do Trabalho do Férum de
Santa Barbara D’ Oeste/SP, processo n° 00112803720155150086; Av. 03 — Para constar
INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 202006.3017.01205854-1A-720, processo n° 01796002119975020061, acdo de
Execucdo, Tribunal Regional do Trabaho da 22 Regido, Sdo Paulo/SP; Av. 04 — Para
constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo de
indisponibilidade n° 202205.2015.02156782-1A-790, processo n°
00125303720135150099, da 22 Vara do Trabalho de Americana/SP; Av. 05 — Para constar
ARRECADACAO do imével objeto dessa matricula, nos autos da Acio de Faléncia,
processo n° 4004874-49.2013.8.26.0019, 22 Vara Civel do Foro de Americana/SP.
Cadastro Municipal: 1-17-029-012-00. Observacdes constantes no Laudo de Avaliagcdo
homologado: @) Observa o avaliador que alguns terrenos avaliados possuem edificactes
provavelmente irregulares, considerando-se a inexisténcia de indicagdo das mesmas nas
matriculas, e que, para fins de avaliagdo mercadol 6gica de todos os terrenos avaliados ndo
foram consideradas as construgdes; b) Relata que, diante do sentimento de inseguranga no
local causado ao avaliador, ndo foi possivel realizar vistoria nos bens avaliados; c) Relata
também que o mapa denominado como “Projeto de Arruamento e Loteamento — Jardim
Olga — Proprietario Téxtil Tabacow S/A”, pode ser solicitado na Prefeitura via
requerimento protocolado; d) Relata o perito que, de acordo com o levantamento, consta
no imével avaliado uma area de lazer com quadra de jogos, ndo sendo possivel precisar a
localizagdo devido a falta de informagBes na matricula e na auséncia de referéncias
geogréficas;, €) A regido do imoével avaliado € dotada de infraestrutura basica, sendo
beneficiada por redes de agua potavel, telefonia, internet, esgoto, em agumas vias
pavimentacdo asféltica, e outras sem pavimentacéo, possuindo caracteristicas proletéria e
econdmico, transporte publico, escolas, templos religiosos, mercearia, farmécia, padaria; f)
Relata o avaliador que, de acordo com Anexo | - Mapa de Macrozona de estruturacéo e
Qualificacéo Urbana, do Plano Diretor, Lei 383 de 33 de novembro de 2022, o Jardim
Olga esta situado em Zona de Qualificagdo Urbana (ZQU) e, ainda conforme Quadro de
Usos e indices, Setor e Via - Anexo |1l da mesma lei, nessa Zona (ZQU) é permissivel
atividades de uso para fins familiares, comércio, servicos e industrias caseiras, sendo que
as dimensdes e limites estdo dispostas no laudo. Observacéo: (i) O lote pode estar ocupado
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de coisas e/ou pessoas, sendo certo que quaisquer regularizacbes ou imissdo de posse no
imével por conta do arrematante. (ii) Qualquer regularizacdo de érea, matricula entre
outras que se fagcam necessarias, por conta do arrematante. Venda Ad Corpus e no Estado
em gue se encontra. Avaliagdo de R$ 35.624,79 (trinta e cinco mil, seiscentos e vinte e
quatro reais e setenta e nove centavos), abril/2023. AVALIACAO ATUALIZADA DE R$
37.331,11 (trinta e sete mil, trezentos e trinta e um reais e onze centavos), agosto/2024,
pela Tabela Préticado TJSP.

LOTE 07 - 01 (UM) LOTE DE TERRENO, LOCALIZADO NA RUA ADAO
ANSELMO DE LIMA, ZONA URBANA, MUNICIPIO DE FRANCISCO
MORATO/SP, DESIGNADO COMO LOTE 09 DA QUADRA 30 DO LOTEAMENTO
DENOMINADO JARDIM OLGA, POSSUINDO AREA DE 350,00 M2 (METROS
QUADRADOS), pertencente a Matricula n°® 15.943 do CRI de Francisco Morato/SP,
conforme transcricdo a seguir descritac Terreno situado na Rua Adé&o Anselmo de Lima,
designado como lote 09da quadra 30 do loteamento Jardim Olga, com a area de 350,00
m?, medindo 10,00m de frente para a Rua Ad&o Anselmo de Lima; de frente aos fundos de
guem da mencionada rua olha para terreno, mede 35,00m, no lado direito, 35,00m no lado
esquerdo e 10,00m nos fundos, confrontando a direita com o lote 08, & esquerda com o
lote 10 e nos fundos com os lotes 2 e 1, todos da mesma quadra. Proprietaria: Téxtil
Tabacow S/A, inscrita no CNPJ n° 61.204.202/0001-40. Registro Anterior: Transcrigoes
n°s 21.876, 21.977, 21.976, 21.978 e 21.979 e 21.980 (aquisicdo) do 8° Registro de
Imoveis de Sdo Paulo/SP e R.1/7.388 (loteamento) e matricula n® 22.838, aberta em 23 de
setembro de 1982, ambos do Registro de Imoéveis de Franco da Rocha/SP.
Onus/Observacdes: Av. 01 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa
matricula, protocolo de indisponibilidade n® 201709.1417.00361425-IA-011 da Vara do
Trabalho do Férum de Santa Barbara D’ Oeste/SP, processo n° 00112803720155150086;
Av. 02 — Para constar PENHORA do imével objeto dessa matricula extraida da Acéo de
Execucéo Fiscal, processo n° 00011631719978260197, em que figuram como partes
Municipio de Francisco Morato, CNPJ n°® 46.523.072/0001-14 em face da proprietéria;
Av. 03 - Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo
de indisponibilidade ne 202006.3017.01205854-1A-720, processo ne
01796002119975020061, acéo de Execucdo, Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regiéo,
S80 Paulo/SP; Av. 04 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa
matricula, protocolo de indisponibilidade n° 202205.2015.02156782-1A-790, processo n°
00125303720135150099, da 22 Vara do Trabalho de Americana/SP; Av. 05 — Para constar
ARRECADACAO do imével objeto dessa matricula, nos autos da Acio de Faléncia,
processo n° 4004874-49.2013.8.26.0019, 22 Vara Civel do Foro de Americana/SP.
Inscricdo Municipal: 1-17-008-009-00. Observagdes constantes no Laudo de Avaliagéo
homologado: @) Observa o avaliador que alguns terrenos avaliados possuem edificacOes
provavelmente irregulares, considerando-se a inexisténcia de indicagdo das mesmas nas
matriculas, e que, para fins de avaliagdo mercadol 6gica de todos os terrenos avaliados ndo
foram consideradas as construgdes; b) Relata que, diante do sentimento de inseguranga no
local causado ao avaliador, ndo foi possivel realizar vistoria nos bens avaliados; c) Relata
também que o mapa denominado como “Projeto de Arruamento e Loteamento — Jardim
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Olga — Propriet&rio Téxtil Tabacow S/A”, pode ser solicitado na Prefeitura via
requerimento protocolado; d) A regido do imével avaliado € dotada de infraestrutura
basica, sendo beneficiada por redes de agua potével, telefonia, internet, esgoto, em
algumas vias pavimentacdo asféltica, e outras sem pavimentacdo, possuindo caracteristicas
prolet&ria e econdmico, transporte publico, escolas, templos religiosos, mercearia,
farmécia, padaria; €) Relata 0 avaliador que, de acordo com Anexo | - Mapa de Macrozona
de estruturagdo e Qualificagdo Urbana, do Plano Diretor, Lel 383 de 33 de novembro de
2022, o Jardim Olga est4 situado em Zona de Qualificacdo Urbana (ZQU) e, ainda
conforme Quadro de Usos e indices, Setor e Via - Anexo Il da mesma lei, nessa Zona
(ZQU) é permissivel atividades de uso parafins familiares, comércio, servicos e industrias
caseiras. Observacdo: (i) O lote pode estar ocupado de coisas e/ou pessoas, sendo certo
gue quaisquer regularizacfes ou imissdo de posse no imoével por conta do arrematante. (i)
Qualquer regularizacdo de area, matricula entre outras que se fagam necessarias, por conta
do arrematante. Venda Ad Corpus e no Estado em que se encontra. Avaiacdo de R$
47.412,55 (quarenta e sete mil, quatrocentos e doze reais e cinguenta e cinco centavos),
abril/2023. AVALIACAO ATUALIZADA DE R$ 49.683,46 (quarenta e nove mil,
seiscentos e oitenta e trés reals e quarenta e seis centavos), agosto/2024, pela Tabela
Praticado TJSP.

LOTE 08 - 01 (UM) LOTE DE TERRENO, LOCALIZADO NA RUA 1VO NICOLAU
RASQUINHO, ZONA URBANA, MUNICIPO DE FRANCISCO MORATO/SP,
DESIGNADO COMO LOTE 12 DA QUADRA 22 DO LOTEAMENTO
DENOMINADO JARDIM OLGA, POSSUINDO AREA DE 269,80 M2 (METROS
QUADRADOS), pertencente a Matricula n°® 16.560 do CRI de Francisco Morato/SP,
conforme transcricéo a seguir descrita: Terreno situado na Rua Ivo Nicolau Rasguinho,
designado como lote 12 da quadra 22 do loteamento Jardim Olga, com a &ea de
269,80m2, medindo 10,00 de frente para a Rua Ivo Nicolau Rasquinho, da frente aos
fundos, do lado direito, de quem dareferida rua olha o imével mede 24,40m confrontando
com o lote 13; e nos fundos mede 11,25m, confrontando com o lote 14, todos da mesma
quadra. Proprietariac Téxtil Tabacow S/A, inscrita no CNPJ n° 61.204.202/0001-40.
Registro Anterior: Transcricbes n°s 21.876, 21.977, 21.976, 21.978 e 21.979 e 21.980
(aguisicdo) do 8° Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP e R.1/7.388 (loteamento) do
Registro de Iméveis de Franco da Rocha/SP. Onus/Observacdes. Av. 01 — Para constar
INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 201709.1417.00361425-IA-011 da Vara do Trabalho do Forum de Santa Béarbara
D’ Oeste/SP, processo n° 00112803720155150086; Av. 02 — Para constar PENHORA do
imével objeto dessa matricula extraida da Acdo de Execucdo Fiscal, processo n°
00011597719978260197, em que figuram como partes Municipio de Francisco Morato,
CNPJ n° 46.523.072/0001-14 em face da proprietaria; Av. 03 — Para constar
INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 202205.2015.02156782-1A-790, processo n° 00125303720135150099, da 22 Vara do
Trabalho de Americana/SP; Av. 05 — Para constar ARRECADACAO do imével objeto
dessa matricula, nos autos da Acdo de Faléncia, processo n° 4004874-49.2013.8.26.0019,
22 Vara Civel do Foro de Americana/SP. Cadastro Municipal: 1-17-022-012-00.
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Observagtes constantes no Laudo de Avaliacdo homologado: a) Observa o avaliador que
alguns terrenos avaliados possuem edificacdes provavel mente irregulares, considerando-se
a inexisténcia de indicagdo das mesmas nas matriculas, e que, para fins de avaiacéo
mercadol 6gica de todos os terrenos avaliados ndo foram consideradas as construcoes; b)
Relata que, diante do sentimento de inseguranca no local causado ao avaliador, néo foi
possivel realizar vistoria nos bens avaliados; ¢) Relata também gque 0 mapa denominado
como “Projeto de Arruamento e Loteamento — Jardim Olga — Proprietario Téxtil Tabacow
S/A”, pode ser solicitado na Prefeitura via requerimento protocolado; d) A regido do
imovel avaliado é dotada de infraestrutura basica, sendo beneficiada por redes de &gua
potavel, telefonia, internet, esgoto, em algumas vias pavimentacéo asfaltica, e outras sem
pavimentacdo, possuindo caracteristicas prolet&ria e econdmico, transporte publico,
escolas, templos religiosos, mercearia, farmacia, padaria; €) Relata o avaliador que, de
acordo com Anexo | - Mapa de Macrozona de estruturacéo e Qualificagdo Urbana, do
Plano Diretor, Lei 383 de 33 de novembro de 2022, o Jardim Olga esta situado em Zona
de Qualificagdo Urbana (ZQU) e, ainda conforme Quadro de Usos e indices, Setor e Via-
Anexo |l da mesma lel, nessa Zona (ZQU) é permissivel atividades de uso para fins
familiares, comércio, servicos e indUstrias caseiras. Observacdo: (i) O lote pode estar
ocupado de coisas e/ou pessoas, sendo certo que quaisquer regularizacbes ou imissdo de
posse no imovel por conta do arrematante. (ii) Qualquer regularizacdo de area, matricula
entre outras gque se facam necessarias, por conta do arrematante. Venda Ad Corpus e no
Estado em que se encontra. Avaliacdo de R$ 37.756,83 (trinta e sete mil, setecentos e
cinquenta e seis reais e oitenta e trés centavos), abril/2023. AVALIACAO ATUALIZADA
DE R$ 39.565,26 (trinta e nove mil, quinhentos e sessenta e cinco reais e vinte e seis
centavos), agosto/2024, pela Tabela Prética do TJSP.

LOTE 09 - 01 (UM) LOTE DE TERRENO, LOCALIZADO NA RUA GERALDO
AUGUSTO CANDIDO E RUA SEBASTIAO QUEIROZ, ZONA URBANA,
MUNICIPIO DE FRANCISCO MORATO/SP, DESIGNADO COMO LOTE 10 DA
QUADRA 02 DO LOTEAMENTO DENOMINADO JARDIM OLGA, POSSUINDO
AREA DE 259,84 M2 (METROS QUADRADOS), pertencente a Matricula n° 17.507 do
CRI de Francisco Morato/SP, conforme transcricdo a seguir descrita: Terreno designado
como lote 10 quadra 02 do loteamento Jardim Olga, com a é&rea de 259,84m2, medindo
13,46m de frente para Rua Geraldo Augusto Candido, 22,40m do lado direito, de quem da
via publica olha para o imével, confrontando com o lote 11, 23,66m do lado esguerdo,
confrontando com lote 07, ambos da mesma quadra, e 8,73m dos fundos, em dois
segmentos, sendo 2,00m em reta e 6,73m em curva, confrontando com a Rua Sebasti&o
Queiroz, encerrando o perimetro descrito. Proprietaria: Téxtil Tabacow S/A, inscrita no
CNPJ n° 61.204.202/0001-40. Registro Anterior: Matricula n° 65.408 do Registro de
Imoveis de Franco da Rocha/SP. Onus/Observacdes: Av. 01 — Para constar PENHORA do
imovel objeto dessa matricula, nos termos do registro n° 1 feito na matricula n® 65.408 do
Registro de Iméveis de Franco da Rocha/SP, acdo de execucéo fiscal, processo n° 095/96
do Juizo de Direito da antiga Vara Distrital de Franco Morato/SP em que figuram como
partes Municipio de Francisco Morato, CNPJ n° 46.523.072/0001-14, tendo sido nomeado
depositéario Anténio Benedito Pereira, CPF n° 564.934.198-78; Av. 02 — Para constar
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INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 201709.1417.00361425-IA-011 da Vara do Trabalho do Forum de Santa Béarbara
D’Oeste/SP, processo n° 00112803720155150086; Av. 03 —Para constar
INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 202006.3017.01205854-1A-720, processo n° 01796002119975020061, do Juizo
Auxiliar em Execucdo do Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido, Sao Paulo/SP; Av.
04 —Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo de
indisponibilidade n° 202205.2015.02156782-1A-790, processo n° 001253037201350099,
da 22 Vara do Trabalho de Americana/SP; Av. 05 — Para constar PENHORA do imével
objeto dessa matricula, nos autos da acdo de Execucdo Fiscal, processo n°
00090629519998260197 movida pelo Municipio de Francisco Morato, CPNJ n°
46.523.072/0001-14, em face da proprietéria; Av. 06 — Para constar que, nos termos do
registro n° 1 feito na matricula n® 65.408 do Registro de Iméveis de Franco da Rocha/SP,
acao de execucdo fiscal, processo n° 095/96 do Juizo de Direito daantiga Vara Distrital de
Franco Morato/SP em que figuram como partes Municipio de Francisco Morato, CNPJ n°
46.523.072/0001-14, tendo sido nomeado depositario Anténio Benedito Pereira, CPF n°
564.934.198-78; Para constar ARRECADACAO do imével objeto dessa matricula, nos
autos da Acdo de Faléncia, processo n° 4004874-49.2013.8.26.0019, 22 Vara Civel do
Foro de Americana/SP. Cadastro Municipal: 1-17-039-018-00. Observacfes constantes no
Laudo de Avaliacdo homologado: a) Observa o avaliador que alguns terrenos avaliados
possuem edificagOes provavelmente irregulares, considerando-se a inexisténcia de
indicacdo das mesmas nas matriculas, e que, para fins de avaliagdo mercadoldgica de
todos os terrenos avaliados ndo foram consideradas as construgdes; b) Relata que, diante
do sentimento de inseguranca no local causado ao avaliador, ndo foi possivel realizar
vistoria nos bens avaliados; c) Relata também que o mapa denominado como “Projeto de
Arruamento e Loteamento — Jardim Olga — Proprietério Téxtil Tabacow S/A”, pode ser
solicitado na Prefeitura via requerimento protocolado; d) Constata o avaliador que consta
uma edificacdo supostamente irregular, ndo sendo possivel averiguar junto aos moradores
do local; €) Constata também que, no mapa, consta sendo o terceiro lote apos a area de
lazer e que, atualmente, no local da referida &rea de lazer, esta construida uma residéncia
cujo numera é 229; f) A regido do imével avaliado € dotada de infraestrutura basica,
sendo beneficiada por redes de agua potavel, telefonia, internet, esgoto, em algumas vias
pavimentacdo asfatica, e outras sem pavimentacdo, possuindo caracteristicas proletéria e
econdmico, transporte publico, escolas, templos religiosos, mercearia, farmacia, padaria;
0) Relata o avaliador que, de acordo com Anexo | - Mapa de Macrozona de estruturagéo e
Qualificacdo Urbana, do Plano Diretor, Lei 383 de 33 de novembro de 2022, o Jardim
Olga esta situado em Zona de Qualificagdo Urbana (ZQU) e, ainda conforme Quadro de
Usos e indices, Setor e Via - Anexo |l da mesma lei, nessa Zona (ZQU) é permissivel
atividades de uso para fins familiares, comércio, servigos e industrias caseiras.
Observacdo: (i) O lote pode estar ocupado de coisas e€/ou pessoas, sendo certo que
quaisquer regularizacBes ou imissdo de posse no imovel por conta do arrematante. (ii)
Qualquer regularizacdo de area, matricula entre outras que se facam necessarias, por conta
do arrematante. Venda Ad Corpus e no Estado em que se encontra. Avaliacdo de R$
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36.534,36 (trinta e seis mil, quinhentos e trinta e quatro reais e trinta e seis centavos),
abril/2023. AVALIACAO ATUALIZADA DE R$ 38.284,24 (trinta e oito mil, duzentos e
oitenta e quatro reais e vinte e quatro centavos), agosto/2024, pela Tabela Pré&tica do
TJSP.

LOTE 10 - 01 (UM) LOTE DE TERRENO, LOCALIZADO NA RUA FIRMO JOSE
PIAO, ZONA URBANA, MUNICIPIO DE FRANCISCO MORATO/SP, DESIGNADO
COMO LOTE 15 DA QUADRA 11 DO LOTEAMENTO DENOMINADO JARDIM
OLGA, POSSUINDO AREA DE 273,07 M2 (METROS QUADRADOS), pertencente a
Matricula n® 17.515 do CRI de Francisco Morato/SP, conforme transcricdo a seguir
descrita: Terreno designado como lote 15 quadra 11 do loteamento Jardim Olga, com a
area de 273,07m?, medindo 11,00m de frente para Rua Firmo José Pido, 25,39m do lado
direito, de quem da via publica olha para o imovel, confrontando com o lote 16, 24,44m
do lado esguerdo, confrontando com lote 14, e 10,96m nos fundos, confrontando com os
lotes 22 e 23, todos da mesma quadra, encerrando o perimetro descrito. Proprietaria: Téxtil
Tabacow S/A, inscrita no CNPJ n°® 61.204.202/0001-40. Registro Anterior: Matricula n°
9.846, do Registro de Imoveis de Franco da Rocha/SP. Onus/Observacdes: Av. 01 — Para
constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa matricula, protocolo de
indisponibilidade n° 201709.1417.00361425-1A-011 da Vara do Trabalho do Férum de
Santa Barbara D’ Oeste/SP, processo n° 00112803720155150086; Av. 02 - Para constar
PENHORA do imével objeto dessa matricula, nos autos da acdo de Execucdo Fiscal,
processo n° 00034597519988260197 movida pelo Municipio de Francisco Morato, CPNJ
n° 46.523.072/0001-14, em face da proprietaria;, Av. 03 - Paa constar
INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade
n° 202205.2015.02156782-1A-790, processo n° 001253037201350099, da 22 Vara do
Trabalho de Americana/SP; Av. 04 - Para constar INDISPONIBILIDADE do imével
objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade n° 202205.2015.02156782-1A-790,
processo n° 00125303720135150099, da 22 Vara do Trabalho de Americana/SP; Av. 05 —
Para constar ARRECADACAO do imével objeto dessa matricula, nos autos da Acao de
Faléncia, processo n° 4004874-49.2013.8.26.0019, 22 Vara Civel do Foro de
Americana/SP. Cadastro Municipal: 1-17-028-015-00. Observacdes constantes no Laudo
de Avaliacdo homologado: a) Observa o avaliador que alguns terrenos avaliados possuem
edificacbes provavelmente irregulares, considerando-se a inexisténcia de indicacdo das
mesmas nas matriculas, e que, para fins de avaliagdo mercadol dgica de todos os terrenos
avaliados ndo foram consideradas as construcoes; b) Relata que, diante do sentimento de
inseguranca no local causado ao avaliador, ndo foi possivel realizar vistoria nos bens
avaliados; c) Relata também que o mapa denominado como “Projeto de Arruamento e
Loteamento — Jardim Olga — Proprieté&rio Téxtil Tabacow S/A”, pode ser solicitado na
Prefeitura via requerimento protocolado; d) A regido do imével avaliado € dotada de
infraestrutura bésica, sendo beneficiada por redes de &gua potéavel, telefonia, internet,
esgoto, em algumas vias pavimentacdo asfaltica, e outras sem pavimentagdo, possuindo
caracteristicas proletéaria e econdmico, transporte publico, escolas, templos religiosos,
mercearia, farmécia, padaria; €) Relata o avaliador que, de acordo com Anexo | - Mapa de
Macrozona de estruturagéo e Qualificacdo Urbana, do Plano Diretor, Lei 383 de 33 de
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novembro de 2022, o Jardim Olga esta situado em Zona de Qualificacéo Urbana (ZQU) e,
ainda conforme Quadro de Usos e indices, Setor e Via - Anexo |1l da mesma lel, nessa
Zona (ZQU) é permissivel atividades de uso para fins familiares, comércio, servicos e
industrias caseiras. Observacdo: (i) O lote pode estar ocupado de coisas €/ou pessoas,
sendo certo que quaisquer regularizagcdes ou imissdo de posse no imével por conta do
arrematante. (ii) Qualquer regularizacdo de area, matricula entre outras que se fagam
necessdrias, por conta do arrematante. Venda Ad Corpus e no Estado em que se encontra.
Avaliacdo de R$ 38.156,94 (trinta e oito mil, cento e cinquenta e seis reais e noventa e
quatro centavos), abril/2023. AVALIACAO ATUALIZADA DE R$ 39.984,54 (trinta e
nove mil, novecentos e oitenta e quatro reais e cinquenta e quatro centavos), agosto/2024,
pela Tabela Préticado TJSP.

LOTE 11 - 01 (UM) LOTE DE TERRENO, LOCALIZADO NA RUA VINTE E SETE,
ZONA URBANA, MUNICIPIO DE FRANCISCO MORATO/SP, DESIGNADO COMO
LOTE 21 DA QUADRA 24 DO LOTEAMENTO DENOMINADO JARDIM OLGA,
POSSUINDO AREA DE 250,00 M2 (METROS QUADRADOS), pertencente a Matricula
n° 18.900 do CRI de Francisco Morato/SP, conforme transcricdo a seguir descrita: Terreno
designado como lote 21 quadra 24 do loteamento Jardim Olga, com a area de 250,00m2,
medindo 10,00m de frente para Rua Vinte e Sete, 25,00m do lado direito, de quem davia
publica olha para o imovel, confrontando com o lote 20 da mesma quadra, 25,00 do lado
esguerdo, confrontando com lote 22 da mesma quadra, e 10,00m dos fundos, confrontando
com imével da Companhia Fazenda Belém, encerrando o perimetro descrito. Proprietaria:
Téxtil Tabacow S/A, inscrita no CNPJ n° 61.204.202/0001-40. Registro Anterior:
R.1/7.388 (loteamento) do Registro de Iméveis de Franco da Rocha/SP.
Onus/Observacdes: Av. 01 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa
matricula, protocolo de indisponibilidade n°® 201709.1417.00361425-IA-011 da Vara do
Trabalho do Férum de Santa Barbara D’ Oeste/SP, processo n° 00112803720155150086;
Av. 02 - Para constar INDISPONIBILIDADE do imovel objeto dessa matricula, protocolo
de indisponibilidade n° 202006.3017.01205854-1A-720, processo n°
01796002119975020061, do Juizo Auxiliar em Execucdo do Tribunal Regional do
Trabalho da 22 Regido, S0 Paulo/SP; Av. 03 - Para constar INDISPONIBILIDADE do
imoével objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade n° 202205.2015.02156782-
I A-790, processo n° 001253037201350099, da 22 Vara do Trabalho de Americana/SP; Av.
04 - Para constar ARRECADACAO do im6vel objeto dessa matricula, nos autos da Acdo
de Faéncia, processo n° 4004874-49.2013.8.26.0019, 22 Vara Civel do Foro de
Americana/SP. Cadastro Municipal: 1-17-024-021-00. Observacdes constantes no Laudo
de Avaliacdo homologado: a) Observa o avaliador que alguns terrenos avaliados possuem
edificacbes provavelmente irregulares, considerando-se a inexisténcia de indicacdo das
mesmas nas matriculas, e que, para fins de avaliagdo mercadol dgica de todos os terrenos
avaliados ndo foram consideradas as construcoes; b) Relata que, diante do sentimento de
inseguranca no local causado ao avaliador, ndo foi possivel realizar vistoria nos bens
avaliados; c) Relata também que o mapa denominado como “Projeto de Arruamento e
Loteamento — Jardim Olga — Proprietério Téxtil Tabacow S/A”, pode ser solicitado na
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Prefeitura via requerimento protocolado; d) Observa que o imével avaliado consta como
compromissario o Sr. Matheus Vieria, conforme informagdes colhidas no Demonstrativo
de Lancamento de Cadastro da Prefeitura Municipal de Francisco Morato; €) A regido do
imoével avaliado € dotada de infraestrutura basica, sendo beneficiada por redes de dgua
potével, telefonia, internet, esgoto, em algumas vias pavimentacdo asfaltica, e outras sem
pavimentacdo, possuindo caracteristicas proletéria e econdmico, transporte publico,
escolas, templos religiosos, mercearia, farmacia, padaria; f) Relata o avaliador que, de
acordo com Anexo | - Mapa de Macrozona de estruturacéo e Qualificacdo Urbana, do
Plano Diretor, Lei 383 de 33 de novembro de 2022, o Jardim Olga esta situado em Zona
de Qualificacdo Urbana (ZQU) e, ainda conforme Quadro de Usos e indices, Setor e Via-
Anexo Ill da mesma lei, nessa Zona (ZQU) € permissivel atividades de uso para fins
familiares, comércio, servicos e industrias caseiras. Observacdo: (i) O lote pode estar
ocupado de coisas e/ou pessoas, sendo certo que quaisquer regularizacdes ou imisséo de
posse no imovel por conta do arrematante. (ii) Qualquer regularizacdo de area, matricula
entre outras que se fagcam necessarias, por conta do arrematante. Venda Ad Corpus e no
Estado em que se encontra. Avaliagdo de R$ 35.320,86 (trinta e cinco mil, trezentos e
vinte reais e oitenta e seis centavos), abril/2023. AVALIACAO ATUALIZADA DE R$
37.012,62 (trinta e sete mil, doze reais e sessenta e dois centavos), agosto/2024, pela
Tabela Préticado TJSP.

LOTE 12 - 01 (UM) LOTE DE TERRENO, LOCALIZADO NA RUA VINTE E SETE,
ZONA URBANA, MUNICIPIO DE FRANCISCO MORATO/SP, DESIGNADO COMO
LOTE 29 DA QUADRA 24 DO LOTEAMENTO DENOMINADO JARDIM OLGA,
POSSUINDO AREA DE 257,71 M2 (METROS QUADRADOS), pertencente a Matricula
n° 19.448 do CRI de Francisco Morato/SP, conforme transcricdo a seguir descrita: Terreno
designado como lote 29 quadra 24 do loteamento Jardim Olga, com a area de 257,71m2,
medindo 19,47m de frente para Rua Vinte e Sete, 25,00m do lado direito, de quem davia
publica olha para o imovel, confrontando com o lote 28 da mesma quadra, 30,99m do lado
esquerdo, confrontando com lote 82 da Fazenda Belém e Cachoeira, e 1,51m nos fundos,
confrontando o lote 68 da Fazenda Belém e Cachoeira, encerrando o perimetro descrito.
Proprietariac Téxtil Tabacow S/A, inscrita no CNPJ n°® 61.204.202/0001-40. Registro
Anterior: Matricula n® 30.438 do Registro de Iméveis de Franco da Rocha/SP.
Onus/Observacdes: Av. 01 — Para constar INDISPONIBILIDADE do imével objeto dessa
matricula, protocolo de indisponibilidade n°® 201709.1417.00361425-IA-011 da Vara do
Trabalho do Férum de Santa Barbara D’ Oeste/SP, processo n° 00112803720155150086;
Av. 02 - Para constar INDISPONIBILIDADE do imovel objeto dessa matricula, protocolo
de indisponibilidade n° 202006.3017.01205854-1A-720, processo n°
01796002119975020061, do Juizo Auxiliar em Execucdo do Tribunal Regional do
Trabalho da 22 Regido, S0 Paulo/SP; Av. 03 - Para constar INDISPONIBILIDADE do
imoével objeto dessa matricula, protocolo de indisponibilidade n° 202205.2015.02156782-
A-790, processo n° 001253037201350099, da 22 Vara do Trabalho de Americana/SP; Av.
04 - Para constar ARRECADACAO do imével objeto dessa matricula, nos autos da Acéo
de Faéncia, processo n° 4004874-49.2013.8.26.0019, 22 Vara Civel do Foro de
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Americana/SP. Cadastro Municipal: 1-17-024-029-00. Observages constantes no Laudo
de Avaliacdo homologado: a) Observa o avaliador que alguns terrenos avaliados possuem
edificagbes provavelmente irregulares, considerando-se a inexisténcia de indicagdo das
mesmas has matriculas, e que, para fins de avaliacdo mercadol6gica de todos os terrenos
avaliados ndo foram consideradas as construgoes; b) Relata que, diante do sentimento de
inseguranca no local causado ao avaliador, ndo foi possivel realizar vistoria nos bens
avaliados; c) Relata também que o mapa denominado como “Projeto de Arruamento e
Loteamento — Jardim Olga — Proprietario Téxtil Tabacow S/A”, pode ser solicitado na
Prefeitura via requerimento protocolado; d) Observa que o imével avaliado consta como
compromissario 0 Sr. Celso Simas de Matos, conforme informagdes colhidas no
Demonstrativo de Langamento de Cadastro da Prefeitura Municipa de Francisco Morato;
€) A regido do imovel avaliado é dotada de infraestrutura basica, sendo beneficiada por
redes de agua potavel, telefonia, internet, esgoto, em algumas vias pavimentagdo asfaltica,
e outras sem pavimentacdo, possuindo caracteristicas proletaria e econdmico, transporte
publico, escolas, templos religiosos, mercearia, farmécia, padaria; f) Relata o avaliador
gue, de acordo com Anexo | - Mapa de Macrozona de estruturacéo e Qualificacao Urbana,
do Plano Diretor, Lel 383 de 33 de novembro de 2022, o Jardim Olga esta situado em
Zona de Qualificacdo Urbana (ZQU) e, ainda conforme Quadro de Usos e indices, Setor e
Via- Anexo Il damesmalei, nessa Zona (ZQU) é permissivel atividades de uso para fins
familiares, comércio, servicos e indlstrias caseiras. Observacéo: (i) O lote pode estar
ocupado de coisas e/ou pessoas, sendo certo que quaisquer regularizacdes ou imisséo de
posse no imovel por conta do arrematante. (ii) Qualquer regularizacdo de area, matricula
entre outras que se fagcam necessarias, por conta do arrematante. Venda Ad Corpus e no
Estado em que se encontra Avaliacdo de R$ 36.272,18 (trinta e seis mil, duzentos e
setenta e dois reais e dezoito centavos), abril/2023. AVALIACAO ATUALIZADA DE R$
38.009,50 (trinta e oito mil, nove reais e cinquenta centavos), agosto/2024, pela Tabela
Préticado TJSP.

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA ARREMATACAO: O bem podera ser vendido a vista ou
parcelado, sendo o pagamento integral ou da entrada/sinal, en ATE 01 (um) dia (til
subsequente a0 do ENCERRAMENTO DO LEILAO, INDEPENDENTEMENTE DA
HOMOLOGACAO JUDICIAL.

| - PAGAMENTO A VISTA: o arrematante terd o prazo de até 01 (um) dia Util,
subsequente ao encerramento do leildo, para redizar o deposito judicial atuaizado da
arrematacao, através de recolhimento de guiajudicial em favor dos autos do processo.

Il - PAGAMENTO A PRAZO: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) em prestacoes,
desde que, prévia e devidamente, cadastrado e habilitado no website
(www.lancgja.com.br), devera apresentar, por escrito anteriormente ao encerramento do
leildo (enderecado ao e-mail juridico@lanceja.com.br), proposta de parcelamento do bem
nos termos do Art. 895 1, I1, 8§ § 1°, 2°, 4° e 6° do CPC, correcdo pela Tabela Prética do
TJSP, permanecendo o préprio imével como garantia do parcelamento, além dos demais
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requisitos do artigo supracitado. No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacOes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas (Art. 895, § 4° CPC). O arrematante terd o prazo de até 01 (um)
dia dtil, subsequente ao encerramento do leildo para efetuar o pagamento do sinal/entrada
proveniente a arrematacao.

Il — Caso na haa manifestacdo escrita sobre o interesse de parcelamento
ANTECIPADAMENTE AO ENCERRAMENTO DO LEILAO, sera considerado para
todos os efeitos “PAGAMENTO A VISTA”.

IV - O envio da proposta de parcelamento, “NAQO” exime o proponente de lancar no leil&o
de forma online pelo site. Os lances devem ser ofertados de forma online pelo site
www.lanceja.com.br.

V - Caso 0 arrematante vencedor ndo efetue o pagamento no prazo determinado, sera
automaticamente convocado o segundo colocado na disputa do leil&o para a formalizacéo
da arrematacdo. Neste caso, havera penaidade a0 arrematante inadimplente, conforme
estipulado neste Edital sem prejuizo das sancdes elencadas na Legislacdo em Vigor.

- COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a titulo
de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacéo
do bem, em aé 01 (um) dia util subsequente ao encerramento  do leildo,
independentemente da homologac&o judicial, através de deposito direto em conta a ser
indicada, somente na forma a vista, conforme disposi¢éo expressa do artigo 24, Parégrafo
Unico, do Decreto Federal n° 21.981/32 e suas alteragdes, comissio esta ndo incluida no
valor do lan¢o, ndo sendo devolvida a0 arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a
arrematacdo for desfeita por determinagdo judicial e, por razbes alheias a vontade do
arrematante, podendo ser deduzidas as despesas incorridas.

- DAS CONSIDERAGOES FINAIS: (1) Os bens imoveis agui mencionados estZo de
acordo com a transcricdo das matriculas, bem como com o citado no Laudo de Avaiagéo
homologado fls. 5.537/5.580, sendo vendido em cardter “Ad Corpus’, no estado e
condicdo em que se encontram, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicoes,
antes das datas designadas para as alienacOes judiciais eetrénicas. (2) O(s) bem(ns)
pode(m) estar ocupado de coisas e/ou pessoas, sendo a desocupacdo por conta do
arrematante; (3) O Proponente assume a obrigacao de proceder as diligéncias, constatagdes
e conferéncias que julgar necessarias quanto a aquisicdo do bem, nada podendo vir a
reclamar no futuro quanto ao objeto da arrematacédo; (4) Correrdo por conta do arrematante
0s atos e pagamentos necessarios para a expedicdo da carta de arrematacdo, registro do
bem imovel, despesas referente as regularizagbes de area e de matricula, e demais
regularizagdes necessarias provenientes da arrematacdo; (5) O NAO PAGAMENTO DA
ARREMATACAO e da comissio da |eiloeira no prazo especifico estipulado no edital de
leil&o, independentemente da homologacdo judicial, serd tido como desisténcia do lance,
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implicando na perda do direito de compra/arrematacéo do lote, sendo certo que o bem
poderd ser vendido a outros interessados, obedecendo a ordem dos melhores lances
ofertados no leildo; (6) O arrematante remisso fica sujeito as sangbes previstas na
legislaco em vigor (Art. 897, 903, § 6°, do CPC e Art. 358 do C. Penal), sem prejuizo das
demais sancBes previstas no Edital de leildo, além de (i) multa de 10% (dez por cento) do
valor da arrematacdo em favor dos autos (ii) o valor de 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacdo referente a Comissdo da Leiloeira. A Leiloeira podera emitir titulo de crédito
para a cobranca e/ou execucdo de sua comissdo; (7) Poderdo ser apresentadas
IMPUGNACOES por quaisquer credores, pela Falida e/ou pelo Ministério Plblico, no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas da arrematacdo, hipotese em que 0s autos serdo
conclusos ao juiz, que, no prazo de 5 (cinco) dias, decidira sobre as impugnacdes e,
julgando-as improcedentes, ordenard a entrega do bem ao arrematante, respeitadas as
condicgoes estabelecidas neste Edital de Leildo (Art. 143 “caput” da LRF); - Impugnagoes
baseadas no valor de venda do bem somente sera recebida se acompanhada de oferta firme
do impugnante ou de terceiros para a aquisicéo do bem, respeitados os termos deste Edital
de Lelldo, por valor presente superior ao valor de venda, e de deposito caucionério
equivalente a 10% (dez por cento) do valor oferecido. Tal Oferta, se aceita pelo MM.
Juizo, vincula o(s) impugnante(s) ou terceiro(s) ofertante(s) como se arrematante(s)
for(em). A suscitacdo infundada de vicio na alienacgo pelo(s) impugnante(s) ser&(do)
considerada(s) ato atentatério a dignidade da justica e sujeitard o(s) suscitante(s) a
reparagdo dos prejuizos causados. (Art. 143 8§ 1° 2° 4° da Lei 11.101/2005, com as
introducdes da Lel 14.112 de 2020). No caso de acolhimento e aprovacdo pelo MM. Juizo
da impugnacdo baseada no valor da venda e, em sendo homologada serd4 devida a
comissdo da leiloeira de 5% do valor da arrematacéo; (8) O bem sera entregue livre de
6nus, NAO HAVENDO SUCESSAO DO ARREMATANTE NAS OBRIGAGOES DA
DEVEDORA, inclusive as de natureza tributéria, exceto se o arrematante for (1) sécio da
sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido; (II) parente, em linha reta ou
colateral até o 4o (quarto) grau, consanguineo ou afim, do falido ou de sbcio da sociedade
falida; (111) identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a sucesséo,
observado o disposto no inciso Il e 8 1° do art. 141 da LRF; (9) O Juiz podera autorizar os
credores mediante provagdo do(s) interessado(s), de forma individual ou coletiva, em
razéo dos custos e no interesse da massa falida, a adquirir ou adjudicar, de imediato, os
bens arrecadados, pelo valor da avaliagcdo, atendida a regra de classificacgo e preferéncia
entre eles, ouvido o Comité, seu houver (Art. 111 daLe n°11.101/2005). Por deliberacéo
tomada nos termos do art. 42 desta Lei, os credores poder&o adjudicar os bens aienados na
faléncia ou adquiri-los por meio de constituicdo de sociedade, de fundo ou de outro
veiculo de investimento, com a participacdo, se necessaria, dos atuais socios do devedor
ou de terceiros, ou mediante conversdo de divida em capital, nos termos do Art. 145, da
Lei n. 11.101/2005 aterada pela Lel n° 14.112/2020. (10) Os lancos ofertados séo
irrevogaveis e irretratdveis, 0s interessados sd0 responsaveis por todas as ofertas
registradas em seu nome, ndo podendo os lancos ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipétese, ficando sujeito(s) a aplicacdo(bes) de penalidade(s) cabivel(is) de
acordo com a legisacdo vigente e condicbes de venda dispostas no site
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www.lancejacom.br. (11) O auto de arrematacdo serd lavrado apds a confirmagdo dos
pagamentos devidos da arrematacdo e da comissdo da leiloeira. Assinado o0 auto de
arrematacado pelo(a) Juiz(a), pelaleiloeira e pelo arrematante, a arrematagéo considerar-se-
a perfeita, acabada e irretratavel. O arrematante devera providenciar junto ao MM. Juizo
Competente, a carta de arrematacéo e/ou a ordem de entrega dos bens; (12) Néo seréo
aceitos lancos ou ofertas por meio de proposta ou peticdo nos autos do processo da
Faléncia (antes, durante ou apods o leildo), ou por qualquer outro modo fora das regras
previstas neste Edital. Sendo assim, ndo sendo ofertado(s) lance(s) nas condi¢des previstas
neste edital, fica tdo somente a leiloeira autorizada a receber oferta(s) em condi¢Oes
diversas das estipuladas neste edital ao término/encerramento da 32 chamada do leildo, se
negativa, hipdtese em que a melhor proposta ofertada sera acolhida pela leiloeira e levada
a apreciacdo do MM. Juizo Competente. Para tanto, o proponente devera efetuar a caucéo
no importe de 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta ofertada, no ato, a vista,
através de recolhimento de guia de depdsito judicial, em favor dos autos, para assim poder
ser levada a apreciagdo do MM. Juizo Competente, cabendo desta forma ao MM. Juizo
avaliar se a proposta €, ou ndo, conveniente. A Falida, o Administrador Judicial e o
representante do Ministério Publico apresentardo sua manifestacdo. Neste caso, 0(a)
proponente da melhor oferta, se acolhida/lhomologada, sera intimado(a) para que no prazo
fixado neste Edital de 01(um) dia Util subsegquente a homologacdo, efetue o restante do
pagamento em favor dos autos de acordo com a oferta homologada, bem como a comisséo
da Leiloeira no importe de 5% do valor da proposta ofertada e homologada. A proposta
ofertada se aceita, vincula o ofertante como arrematante do bem. No caso de ndo aceitacéo
da proposta pelo MM. Juizo o proponente, somente neste caso, fard jus ao levantamento
do valor caucionado. Ndo sendo efetuado o deposito do restante da oferta vencedora e
homologada, o valor caucionado ndo seré restituido ao ofertante e a Leiloeira comunicara
imediatamente o fato a0 Juizo, que adotard as medidas cabivels quanto a
inadimpléncia/desisténcia, informando também as demais propostas ofertadas,
imediatamente anteriores para que sgam submetidas a apreciacdo. O bem poderd ser
levado a novo leiléo, ndo sendo permitido a participagéo do arrematante descumpridor das
obrigacOes competentes, sem prejuizo da possibilidade de aplicacdo das penalidades
cabiveis nalegislacdo em vigor pelo MM. Juizo e cobranca da comissdo da leiloeira; (13)
Todas as regras e condicbes do referido leilldo estdo disponiveis no Porta
www.lancejacom.br; (14) Reservamo-nos o direito a corregdo de possivels erros de
digitacéo.

FICAM INTIMADOS POR ESTE EDITAL, a Faida Téxtil Tabacow S/A, seus
Representantes, conjuges, se casados (as) forem, o Ministério Pablico, a Administradora
Judicial R4C Administracdo Judicial Ltda, as Fazendas Nacional, Estadual e Municipal
nas pessoas de seus procuradores, os credores, eventuais ocupantes, arrendaté&rio e/ou
possuidor do bem se houver, Advogados e, demais interessados na forma da lei, na
hipétese de ndo serem localizados para intimagdo pessoal. E para que produza os legais e
juridicos efeitos de direito e chegue ao conhecimento de todos, o0 presente edital sera
publicado no portal eletrénico www.lanceja.com.br, nos termos do Art. 887, §82°, do CPC,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4004874-49.2013.8.26.0019 e codigo LKPaTTZj.
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e afixado em lugar publico e de costume. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de
Americana, aos 12 de setembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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