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EDITAL DE LEILAO PUBLICO
DE BENS IMOVEIS

BRF PREVIDENCIA, pessoa juridica de direito privado, situada na Avenida
Paulista, n® 2439 — Conj. 101 - Bela Vista — CEP: 01311-936 — Sao Paulo/SP,
inscrita no CNPJ sob o n.° 01.689.795/0001-50, doravante denominada
“VENDEDORA”, torna publico, para conhecimento dos interessados, que se
acha aberto leildo do tipo "MAIOR LANCO OU OFERTA", para alienagédo dos
iméveis de sua propriedade (“Imodveis”), relacionados e descritos no Anexo |,

parte integrante deste Edital.

O leildo sera regido pelas normas e disposicfes consignadas neste Edital e

regras aplicaveis de Direito Privado.

O leilao tera inicio a partir da data da liberacdo dos Imdveis no site, para envio de
lances online, encerrando-se concomitantemente com o leildo de modo
presencial, no dia 12 de setembro de 2024 (quinta-feira) a partir das 14h, a
cargo da Leiloeira Oficial e Rural, Cristiane Borguetti Moraes Lopes, matriculada
na JUCESP sob o n.° 661, com escritorio na Rua Laura, n° 138 — Centro - CEP:
09040-240 - Santo André/SP, telefones (11) 4425-7652 |/ 4426-5064, e site
“www.lanceja.com.br”. Considerar Horario de Brasilia/DF todos os horarios

informados neste Edital.

LOCAL DO LEILAO PRESENCIAL: Hotel Ibis Sdo Paulo Congonhas — Rua
Baronesa de Bela Vista, n°® 801 — Vila Congonhas — Sao Paulo/SP.

PLATAFORMA ONLINE: www.lanceja.com.br
CONSIDERACOES E CONDICOES PRELIMINARES

| - Os Imdveis descritos no Anexo | deste Edital serdo vendidos um a um, por
meio de leildo simultaneo (online e presencial), por valor igual ou superior ao
lance minimo estabelecido para cada imovel. Sera vencedor o proponente que
oferecero maior lance, assim considerado o maior valor nominal, igual ou

superior ao lance minimo, condicionado, ainda, a anélise e aprovacao formal
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da VENDEDORA. Somente a partir dai o preponente passara a ser chamado,

para os efeitos deste instrumento, de COMPRADOR;

Il — As vendas serdo realizadas em caréater “ad corpus”, no estado em que se
encontram, as areas descritas nos editais, catdlogos e outros meios sao
meramente enunciativas e as fotos ou mapas apenas ilustrativos, de sorte que
ndo cabera ao COMPRADOR alegar desconhecimento das condicdes,
caracteristicas e estado de conservacdo. Se houver qualquer divergéncia de
area ou metragem, o COMPRADOR néo tera direito a exigir da VENDEDORA:

a) nenhum complemento de area ou metragem,
b) a rescisdo ou o cancelamento da venda;
c) o abatimento do preco de aquisi¢do do imével,

lll - Conforme suas respectivas descricdes, 0s ImoOveis poderdo estar

desocupados ou ocupados de bens e/ou pessoas:

a) Caso o imovel esteja ocupado pela VENDEDORA, ela se comprometera a
desocupa-lo(s) no prazo estipulado na descricdo de cada um dos Imédveis do

Anexo.

b) Contudo, o prazo de desocupacéo podera ser prorrogado por um periodo de
90 (noventa) dias, a contar da extingdo do prazo inicial, a exclusivo critério da
VENDEDORA, sem que tal prorrogacdo seja considerada descumprimento de
qualquer dispositivo deste Edital e/ou de outro instrumento, publico ou privado,
a ser firmado entre as partes, ndo acarretando qualquer direito do COMPRADOR

de exigir o pagamento de indenizacao, multa e/ou aluguel,

c) Caso o imovel esteja ocupado por terceiros, a desocupacdo sera
exclusivamente por conta do COMPRADOR, isentando a Leiloeira e a
VENDEDORA de quaisquer responsabilidades, em especial custos de qualquer
natureza, tais como, mas nao se limitando a despesas com prestadoras de

servicos de agua, luz, gas, acoes judiciais e demais procedimentos para tal.

IV - O valorinformado como "Lance Inicial" néo significa, necessariamente,
0 pre¢co minimo para a venda do bem em leildo. Os lan¢os vencedores dos
Iméveis, independentemente do valor, serdo recebidos na forma
CONDICIONAL e serdo submetidos a posterior anédlise e aprovagcdo da
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VENDEDORA, por parte do Comité de Desinvestimento da BRF
PREVIDENCIA, cuja resposta sera dada em até 15 (quinze) dias Gteis da
realizacao do leildo:

a) Os proponentes, ao aceitarem participar do leildo, estdo sujeitos a ofertarem
lancos que serdo condicionados a aprovacao da VENDEDORA, nos prazos e
condicBes previstas neste Edital, situacdo a que estdo cientes e plenamente de

acordo;

b) Fica reservado a VENDEDORA o direito de ndo homologar as vendas e nao
liberar os Iméveis pelo maior preco ofertado, independente de quaisquer
justificativas, ndo sendo conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer

valores indenizatorios ou alegar prejuizos de qualquer natureza;

c) Se eventualmente a venda do imoével ndo for aprovada, a VENDEDORA esta
isenta de apresentar qualquer documento de justificativa da recusa, sendo que
ficara a critério da Leiloeira encaminhar o aviso de recusa, mediante e-mail no

endereco eletrénico informado pelo proponente.

d) Sem embargo da responsabilidade por eventuais 6nus/gravames existentes
nos imoveis, caberd& a VENDEDORA a regularizacdo das peculiaridades
descritas nos itens "I" e "lI" abaixo, desde que estejam mencionadas na descri¢ao
dos iméveis noAnexo I. A VENDEDORA declara que estd empregando seus
melhores esfor¢cos para providenciar as averbacfes necessarias e que ndo ha

prazo determinado pararegulariza-las:

| - Se o imével, em nome da BRF PREVIDENCIA, os atos societarios de
incorporacdo e/ou alteracdo da razdo social ndo estiverem averbados na
respectiva matricula, a VENDEDORA providenciara suas respectivas
averbacoes;

Il - O imébvel, que tiver penhora(s) decorrente(s) de demanda(s) judicial(is) em
nome da BRF PREVIDENCIA, tera(do) sua(s) baixa(s) providenciada(s) pela
VENDEDORA.
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V - O Arrematante, que tiver seu lanco considerado como vencedor, declara-se
ciente e integralmente de acordo com a Minuta de “Instrumento Particular de
Promessa de Venda e Compra Irrevogével e Irretratavel” e suas condicoes,

presente neste Edital como Anexo Il.

VI- Serédo de inteira responsabilidade do arrematante todas as providéncias e
despesas necessarias para a regularizacédo de area, matricula, a transferéncia
de imoOvel para o seu nome, incluindo, mas sem limitar, o imposto de
transmissao, laudémio, escritura, emolumentos cartorarios, registro e averbacao
de qualquer natureza, e demais impostos ou regularizacdes que por ventura

possam ocorrer.

VIl - Os Bens (Lotes) serdo vendidos "Ad Corpus" no estado em que se
encontram, livre de débitos até a data da arrematacédo, sendo que as areas/itens
mencionadas nos Editais, Catalogos e outros veiculos de comunicacdo séo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensfes constantes do registro
imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da
arrematacdo, abatimento de preco ou complemento de &rea, por eventual

divergéncia entre o que constar da descricdo do(s) imovel(is).

VIl - A descricdo referente aos lotes (Bens imoveis) sdo meramente
orientativas, sendo que, eventuais falhas na mesma nao constituirdo motivos
para desisténcia da compra do referido lote (bem), uma vez que foi liberada e
realizada a verificacdo do estado dos mesmos. Impostos, taxas e despesas de
gualquer natureza, que incidirdo ou ndo sobre a arrematacao serao por conta e

responsabilidade exclusiva do(s) arrematante(s).
1. OBJETO

1.1. Constitui objeto desta licitacdo a Alienacdo de bens imdveis, através de
LEILAO PUBLICO PRESENCIAL E ONLINE SIMULTANEO, que objetiva vender
a terceiros interessados 0s bens descritos, com suas caracteristicas e
especificacdes, locais, precos minimos fixados, conforme discriminado no
ANEXO |, que faz parte integrante deste Edital.

4 de 44



BRFP™ 9N LANCE 5

previdénci

2. PARTICIPACAO PRESENCIAL E ONLINE NO LEILAO

2.1 Para participar do leildo de modo presencial, basta ao interessado
comparecer ao local do leildo, no dia e hora indicados neste Edital, portando a
documentacgéo exigida.

2.2. Os interessados em participar do leildo por lancos online deveréo, a) apos
efetuar prévio cadastro no site www.lanceja.com.br, b) enviar a documentacao
necessaria e anuir as regras de participacdo dispostos em mencionado site para
obtencéo de “login” e “senha”; c) solicitar habilitacdo para o referido leildo em até
01 hora antes do seu inicio, aceitando todas as condicfes e termos estabelecidos.
Para efetuar o cadastramento no site, o interessado deve possuir legitimidade e
capacidade para assumir as responsabilidades e obrigacdes dispostas neste
Edital, além de estar com seu CPF/CNPJ em situacao regular, perante a Receita
Federal, e com seu endereco atualizado ou em processo de atualizacdo na
Receita Federal e no SINTEGRA. O acesso identificado e fornecido ao site
www.lanceja.com.br submete o interessado, de forma irretratavel, as condi¢cdes
de venda e pagamento previstas neste Edital. Os langos poderéo ser ofertados
pelo site supramencionado e ainda o Usuario podera ofertar mais de um lanco
para um mesmo bem, prevalecendo sempre o maior lanco ofertado. O valor
atribuido para o lanco inicial/atual, que corresponde tdo somente ao valor inicial do
leildo ou lanco ofertado, ndo caracteriza o preco minimo de venda do bem. Os
lancos serdo recebidos em igualdade de condicbes para com o participante
presencial. O Site LANCE JA, a seu exclusivo critério, podera ndo habilitar o

interessado, ndo precisando dar resposta do motivo da ndo habilitacao.

2.3. A COMITENTE, a LEILOEIRA e a PLATAFORMA LANCE JA poderéo, a
qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/pesquisar os dados dos

interessados e/ou participantes do leildo.

2.4. Nao caberd responsabilidade a COMITENTE, a LEILOEIRA e a
PLATAFORMA LANCE JA por danos de qualquer natureza (inclusive lucros
cessantes, interrupcao de negocios e outros prejuizos pecuniarios) decorrentes
de falhas na transmissao do leildo por questbes técnicas e por uso de hardware
e software em desacordo com os requisitos do sistema; nem por qualquer perda

ou danos no equipamento do usuario causados por falhas de sistema, servidor
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ou internet; bem como por qualquer virus eventualmente contraido durante
acesso, utilizacdo ou navegacao no site ou durante a transferéncia de dados,

arquivos, imagens, textos ou audios nele contidos.

2.5. A pessoa que estiver no dia, horario e local do Leildo, independentemente
de estar cadastrado ou ndo, fica ciente que podera ter sua imagem e som
gravados, pois o simples fato de estar presente no leildo publico oficial ja autoriza

tais gravacoes.

2.6. Em 05 dias da aprovacéo da venda, o COMPRADOR devera apresentar o

original e fornecer copias dos seguintes documentos:

I) se pessoa fisica:

a) RG e CPF, inclusive de seu conjuge ou companheiro, quando for o caso;
b) Comprovante de residéncia;
c) Certiddo de casamento e pacto, se houver;

d) Declaracdo completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo
recibo, caso a VENDEDORA solicite;

e) Comprovante de permanéncia legal e definitiva no pais, se estrangeiro;
f) Ficha cadastral preenchida e assinada;

g) Comprovante do recurso para pagamento do imoével em leil&o;

Il) se pessoa juridica:

a) Copias do Registro Empresarial na Junta Comercial, no caso de empresario
individual (ou cédula de identidade em se tratando de pessoa fisica nao
empresaria); Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado na Junta Comercial, em se tratando de sociedade empresaria ou
cooperativa; Documento de eleicdo ou designacdo dos atuais administradores,
tratando-se de sociedade empresaria ou cooperativa; Ato constitutivo atualizado e
registrado no Registro Civel de Pessoas Juridicas, tratando-se de sociedade néo
empresaria, acompanhado de prova da diretoria em exercicio; Decreto de
autorizacédo, tratando-se de sociedade estrangeira em funcionamento, expedido
pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir; Ato constitutivo da

sociedade e ultima alteracéo;
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b) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (CNPJ/MF) ou, se for o caso, no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda (CPF/MF);

c) RG e CPF dos seus representantes legais;

d) IRPF dos sécios e relacao de faturamento da empresa — dos ultimos 12 meses

e assinado pelo contador, caso a VENDEDORA solicite;

e) Ficha cadastral preenchida e assinada,

f) Comprovante do recurso para pagamento do imovel em leil&o;
f) Envio de balanco e DRE dos ultimos dois anos.

Para a participacao online, ainda se faz necessario o Termo de Adesao assinado

digitalmente através do site www.lanceja.com.br.

2.6.1. A VENDEDORA declara que cumpre toda e qualquer legislagéo vinculada
a prevencao e combate os crimes de “lavagem de dinheiro” ou ocultagdo de
bens, direitos e valores, especialmente emanadas pelo BACEN (Banco Central
do Brasil)e COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras), conforme
politica citada na Clausula 132. Desse modo, 0 COMPRADOR, pessoa fisica ou
juridica, devera obrigatoriamente preencher e assinar, no ato da arrematacao do
imével, ficha cadastral, com informacdo dos dados bancérios, que,
obrigatoriamente devem ser de sua titularidade, obrigando-se ainda a informar a
VENDEDORA, imediatamente, caso haja qualquer alteracdo nos dados

cadastrais fornecidos.

2.6.2. Menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir os Imoéveis se
emancipados ou assistidos/representados por seu representante legal, assim

como os demais incapazes para os atos da vida civil.

2.6.3. A representacdo por terceiros devera ser feita com a apresentacdo de
original de procuracdo por instrumento publico ou particular, em carater
irrevogavel e irretratavel, com poderes especiais para aquisicdo do imovel e

preenchimento de ficha cadastral adicional.

2.6.4. A VENDEDORA se reserva no direito de solicitar outros documentos para

fins de analise cadastral e concretizacdo da transacao.
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2.7. Independentemente do valor e forma de pagamento, a venda estara sujeita
a analise de crédito e comprometimento de renda, ficando condicionada a
aprovacao da VENDEDORA.

2.7.1. ApOGs essa analise, ficard facultado a VENDEDORA realizar ou ndo a

venda, sem gque sua negativa Ihe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades.

2.8. A minuta de “Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra
Irrevogével e Irretratavel” (constante no Anexo Il) estd disponivel no site da

leiloeira para prévia consulta dos interessados.

2.9. Ao concorrer para a aquisicdo do imével por meio do presente leildo, ficara
caracterizada a inequivoca aceitacdo pelo COMPRADOR das condicdes
estipuladas neste Edital e em seus Anexos. As demais condi¢bes obedeceréo
ao disposto no Decreto Federal n.° 21.981/32, que regula a atividade de Leiloeiro

Oficial, ou outro que o substitua.
3. VISITACAO

3.1. Os lotes/bens poderao ser vistoriados pelos interessados , em dias
Uteis e horario comercial, mediante prévio agendamento no escritorio da
leiloeira através do email: visitacao@lanceja.com.br, com 48 (quarenta e
oito) horas de antecedéncia. No dia do leildo ndo havera visitagdo. As fotos
e descricdes dos bens que serdo levados a hasta estdo disponiveis no site
www.lanceja.com.br, sem prejuizo de exposicao virtual, ressaltando que as fotos
inseridas no site sdo meramente ilustrativas, ndo servindo de parametro para
demonstrar o estado dos bens. Nao serédo aceitas reclamacgfes posteriores a

arrematacao e nao serao aceitas desisténcias.

4. LANCOS ONLINE

4.1. O envio de lancos online se dara exclusivamente através do website
www.lanceja.com.br, respeitado o lang¢o inicial e o incremento minimo
estabelecido, em igualdade de condi¢cbes com o0s participantes presentes
na sala do leildo presencial, na disputa pelos lotes do referido leiléo.

4.2. O proponente vencedor, por meio de lango online, terd prazo de 48
(quarenta e oito) horas, apds recebimento de comunicado expresso acerca da

homologacdo e aprovacdo da venda pela VENDEDORA, para efetuar o
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pagamento da a) totalidade do preco ou do sinal do negécio em favor da
VENDEDORA, e b) da comisséo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda
em favor da leiloeira, somente a vista conforme Edital. No caso do né&o
cumprimento de tais obrigacdes, no prazo estabelecido, estara o proponente

sujeito as sancoes legais e as previstas neste Edital.

5. CONDICOES DE VENDA

5.1 Os Imoveis relacionados no Anexo | serdo vendidos na forma condicional, a
guem maior lanco oferecer, em moeda nacional, em leildo de modo simultéaneo
(online e presencial), obedecidas as condicbes deste Edital, reservando-se
sempre a VENDEDORA o direito de liberar ou ndo os Imdveis pelo maior preco

alcancado, conforme o disposto Nas “Consideracdes e Condigdes Preliminares”.

5.1.1. O recebimento de proposta, pelo maior lance, para a arrematacao do
imével, ndo vincula a VENDEDORA, que podera recusa-la a seu exclusivo
critério.

5.1.2. Fica reservado a VENDEDORA, sem necessidade de aviso prévio, 0
direito de retirar, desdobrar ou reunir os Imoveis em lotes de acordo com seu
critério ou necessidade, por intermédio da Leiloeira. A VENDEDORA se reserva,
ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do imével,
de anular no todo ou em parte, aditar ou revogar este Edital, sem que caiba ao
proponente direito a qualquer indenizacdo ou compensacdao de qualquer

natureza.

5.1.3. Nos casos em que a legislacao preveja o direito de preferéncia a terceiros
(locatéarios, arrendatarios e condéminos voluntarios, por exemplo), a venda sera
condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia desses nos prazos

legais.

5.2. As vendas e, por conseguinte, a transferéncia do bem ao arrematante
através de Escritura Definitiva de Compra e Venda ficam condicionadas a
aprovacao da venda propriamente dita e do valor alcancado no pregdo por
imével leiloado, por parte do Comité de Desinvestimento da BRF, mediante
reunido do Comité de Desinvestimento da BRF PREVIDENCIA

5.3. Os Imoveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e
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documentalmente. Desse modo, os interessados em adquiri-los deverao,
previamente a apresentacdo dos lancos, ler atentamente todas as condi¢cdes
estabelecidas neste Edital e verificar os Imoveis in loco, pois ndo poderéo alegar,
posteriormente, sob qualquer pretexto, desconhecimento de suas condicdes,
eventuais irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de
conservacao e/ou localizacdo. As condi¢cdes de cada imoOvel estardo descritas
nos catalogos e deverdo ser previamente e rigorosamente analisadas pelos

interessados.

5.4. Todos os débitos e obrigacdes relacionadas aos Iméveis, cujo fato gerador
seja posterior a transferéncia da posse direta ou indireta do imével ao

COMPRADOR, seréo de exclusiva responsabilidade deste.

5.5. Os interessados deverdo cientificar-se, previamente, das restricoes
impostas pela legislacdo municipal, estadual e/ou federal, aplicaveis aos Imoveis,
no tocante as restricdes de uso do solo ou zoneamento, e ainda, das obrigacdes
e dos direitos decorrentes das convencdes e especificacbes de condominio,
qgquando for o caso, as quais estardo obrigados a respeitar, por forca da
arrematacao dos Imoveis, ndo sendo aplicavel nenhum tipo de regularizacdo do
imével ou responsabilidade a VENDEDORA

5.6. Os lancos serdo ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as
condi¢cOes deste Edital. Somente serédo aceitos lancos realizados por pessoas
fisicas ou juridicas regularmente constituidas e com personalidade juridica

prépria.

5.6.1. Apenas serdo recebidos e analisados os lancos realizados através da
leiloeira responsavel pela conducao do leildo até o dia 16 de setembro de 2024
as 18horas. Lancos ou propostas recebidas apds esse periodo ou por outros

meios de comunicacdo serdo desconsiderados pela VENDEDORA.

5.7. O pagamento devera ser feito por meio de TED (transferéncia eletrénica
disponivel), a VENDEDORA, em conta bancéaria a ser informada quando da

aprovacao da venda.

5.8. E vedada a participacdo de COMPRADOR com interesse ou objetivo a
utilizar o imovel adquirido para transferéncia ou utilizacdo de concorrentes

diretos ou indiretos da VENDEDORA por um prazo nao inferior de 10 (dez) anos.
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Sendo passivel de multa indenizatéria de 50% do valor do arremate.

6. CONDIQOES E FORMAS DE PAGAMENTOS
6.1. O pagamento podera ser a vista ou parcelado.

6.2. PAGAMENTO A VISTA: com desconto de 5% (cinco por cento);

6.3. PAGAMENTO PARCELADO: O(s) bem(ns) podera(ao) ser parcelado(s)
das seguintes formas:

a) 30% (trinta por cento) de entrada e o saldo em 06 (seis) parcelas fixas
mensais; com inicio da primeira parcela apés 30 (trinta) dias do
pagamento da entrada e, a quitacdo se dara em favor da BRF

Previdéncia.

b) 30% (trinta por cento) de entrada e o saldo em 08 (oito) parcelas corrigidas
pelo indice INPC (indice Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado
pelo IBGE), com inicio da primeira parcela apés 30 (trinta) dias do
pagamento da entrada e, a quitacdo se dara em favor da BRF

Previdéncia.

6.4. N&o é permitida a utilizagdo de FGTS, financiamento imobiliario, consoércios

e nem de cartas de crédito de qualquer natureza, para adquirir Imoveis no leildo.
6.5. Os lances acatados de forma parcelada serdo avaliados pela BRF.

6.6. No caso de atraso no pagamento pactuado no momento do arremate, o valor
n&o pago sera acrescido de a) corre¢do monetaria pela variagdo do INPC (indice
Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado pelo IBGE), desde a data de
vencimento até o do efetivo pagamento a VENDEDORA, b) multa moratoria de

10% (dez por cento) e c) juros de 12% (doze por cento) ao ano.

6.7. ApoOs o arremate aprovado pela VENDEDORA néo cabe arrependimento ao
negocio.

7. COMISSAO DA LEILOEIRA

7.1. O arrematante, além do pagamento total do preco, no ato da arrematacao,
pagara também a Leiloeira a quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do

valor total do arremate, a titulo de comissao.
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7.2 O pagamento da comissdo devera ser feito por meio de TED, PIX ou
transferéncia Eletrénica em conta bancéria indicada pela Leiloeira, somente a

vista.

8. RESPONSABILIDADES DO COMPRADOR
8.1. O COMPRADOR é responsavel:

I) pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo,
legislagéo ambiental, IBAMA, INCRA, etc;

II) pela verificacao de direitos e deveres constantes das

especificacbes/convencdes de condominio, quando houver;

[Il) por débitos relativos ao INSS e ISS dos imdveis com construcdo em
andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de
imoveis competente, assumindo a regularizacdo de tais débitos perante a

construtora e/ou 6rgaos publicos, inclusive cartérios de registro de imdveis;

IV) quando o imével for vendido na condicdo de “fracao ideal” e eventualmente
constar construgdes nao averbadas, cabe ao COMPRADOR concluir a
regularizacdo perante o registro de imoOveis competente para registro do

instrumento a ser outorgado e pela averbacéo da construcéo;

V) por todas as providéncias e custos necessarios para regularizacdo da
denominacéo de logradouro e numeracgéo predial do imovel junto aos 6rgaos

competentes, se for o caso;

VI) pelo cancelamento de eventuais 6nus do imdvel (como hipotecas, inclusive
na esfera judicial se preciso, assumindo todos 0s riscos e 0s custos decorrentes
de tal procedimento, sempre com o apoio da Vendedora no tocante ao
fornecimento de documentacdes que sejam de sua responsabilidade;

VII) pelo levantamento de eventuais a¢fes ajuizadas contra o condominio, para

iméveis integrantes de condominios edilicios;

VIII) portodas as providéncias e despesas atinentes a desocupac¢ao dos Imoveis
arrematados a qualquer titulo e momento, sejam eles locados, arrendados,

dados em comodato ou invadidos;

IX) compradores assumem o0s riscos, desmembramentos, passivos ambientais
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e demais entraves de qualquer natureza que, eventualmente, ndo constem no

presente edital em razdo de desconhecimento da VENDEDORA.

8.2. E dever do COMPRADOR, as suas expensas, tomar as medidas
necessarias para obter os alvaras, licencas, atestados e demais documentos nos
competentes 0rgados ou autoridades competentes, caso necessario(s) para a

utilizacéo do imovel.

8.3. A VENDEDORA né&o responde por eventual contaminagdo do solo ou
subsolo, ou por passivos de carater ambiental, ainda que tenham origem anterior
a data da realizacdo do leildo. Se a VENDEDORA, por acaso, for
responsabilizada emqualquer esfera (criminal, administrativa e/ou civel) em
razdo de tais passivos, 0 COMPRADOR devera substituir a VENDEDORA no
polo passivo dos processos e,se for o caso, indenizar a VENDEDORA de
eventuais prejuizos sofridos. Em hipotese alguma, o COMPRADOR podera
reclamar da VENDEDORA a) abatimentono preco, b) cancelamento/resciséo da

venda ou c) indenizagéo decorrente de tais questdes.

8.4. Os valores de IPTU ou ITR do exercicio vigente, na hipotese de terem sido
pagos pela VENDEDORA em cota Unica, serdo rateados com o COMPRADOR
proporcionalmente ao tempo decorrido, tomando-se como base a data do
ingresso do COMPRADOR na posse (direta ou indireta) do imovel. A parte que
cabe ao COMPRADOR devera ser paga via transferéncia bancéria em conta
informada pela VENDEDORA até a data de assinatura do instrumento

mencionado no Anexo Il.

8.5. A critério da VENDEDORA, o COMPRADOR se sub-rogara nas acées em
curso. Eventuais créditos de acdes judiciais relativos ao periodo anterior a data
do leildo seréo devidos a VENDEDORA. No caso de eventual agéo judicial em
curso movida pela VENDEDORA para desocupacdo do imovel (imissdo na
posse), o COMPRADOR podera optar pela a) substituicdo processual, se
possivel; b) intervencédo na condicdo de assistente, na conducéo da acéo pela
VENDEDORA até final julgamento; ou c) propositura de nova agao, desistindo
da anterior, mediante concordancia da parte contraria. Todos 0s custos
envolvidos na substituicdo, intervencgéo processual ou propositura de nova agéo

correrdo por conta exclusiva do COMPRADOR.
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8.6. A VENDEDORA é responsavel pelo pagamento de todos os tributos, taxas,
e despesas de condominio, que incidam sobre o imovel e cujos vencimentos
ocorram até a data da transferéncia da posse (direta ou indireta) do imével ao
COMPRADOR, desde que néo conste da descri¢cdo do imével que tais despesas,
embora anteriores, serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Com o
recebimento da posse, ainda que indireta, do imovel, 0o COMPRADOR passa a
responder, integral e exclusivamente, por todas as obrigacdes relativas ao
imovel, abrangendo a) tributos, taxas, contribuicdo, contas de &gua, luz e
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel ou que sejam a ele
inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias
apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, b) manutencao,
conservacao, seguranca e medidas necessarias a eventual imissdo ou defesa
da posse; e c¢) por construcdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no
imdvel, assim como com obtencédo das respectivas aprovacdes/regularizacdes

necessarias.

8.7. Na hipétese de a VENDEDORA incorrer em quaisquer das despesas
mencionadas na segunda parte do item anterior, 0o COMPRADOR devera efetuar
o devido ressarcimento, acrescido de correcdo monetaria pelo INPC/IBGE e
juros de mora de 1% ao més, desde o pagamento da despesa até o efetivo

reembolso, além de multa moratéria de 10%.

8.8. Declara o COMPRADOR possuir 0s recursos financeiros necessarios para
0 pagamento do Preco do arremate ou garante que estes serdo captados junto
ao mercado financeiro e/ou investidores, por meio de operacdes estruturadas,
sendo certo que todos os recursos financeiros possuirdo origem comprovada

observadosos termos determinados pela legislacao especifica aplicavel.

9. IMOVEIS RURAIS

9.1. N&o obstante as demais obrigacdes dispostas neste instrumento, em se
tratando de imovel rural, cabera exclusivamente ao COMPRADOR, as suas
expensas, sem direito a qualquer indenizacdo ou apresentar questionamento de
gualquer natureza no futuro: a) adotar as medidas possessorias necessarias em
face de eventuais ocupacOes declaradas ou clandestinas, incluindo direitos

trabalhistas; b) providenciar georreferenciamento, além das respectivas
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aprovacdes perante o INCRA e demais 6rgdos pertinentes; c) apurar eventual
necessidade de promover a demarcacdo do imoével, adotando as medidas
judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em
geral com os confrontantes e retificacao dos registros; d) retificar, se necessario,
as declaracoes de exercicios anteriores e cadastro do imovel perante a Receita
Federal, INCRA e demais 6rgédos, respondendo por eventuais diferencas ou
débitos de ITR ou outros tributos, taxas e encargos que sejam apurados,
independentemente da data de seus fatos geradores; e) elaborar e entregar as
declaracbes de ITR, de exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita
Federal e pagar o imposto territorial rural respectivo; f) regularizar/averbar as
eventuais edificacbes perante os Registros de Imoveis e demais 6rgaos, bem
como serviddes de qualquer natureza, inclusive de passagem; g) averbar reserva
legal de area, elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratorio Ambiental
(ADA) perante o IBAMA; h) cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes
de uso impostas pela legislacdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual ou
federal), aplicAveis aos imoveis, no que tange a restricao de uso, reserva legal,
preservacdo ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por

forca da aquisicéo do imével.

9.1.1. A VENDEDORA né&o responde por eventuais danos ambientais,
desmatamentos ndo autorizados pelos 6rgdos reguladores ou, ainda, por

contaminacao do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

10. POSSE DOS IMOVEIS

10.1. A transmissdo da posse do imoével (direta, se estiver desocupado; ou
indireta, se ocupado), pela VENDEDORA, seré feita, automaticamente: a) na data
do pagamento do preco do imovel arrematado a vista; b) nos casos em que o
imével permanecera locado pelo tempo previsto em edital, a posse permanecera
da VENDEDORA e, a partir do pagamento integral do arremate sera devido ao

COMPRADOR os pagamentos de alugueis.

10.2. Se o imovel estiver cedido a terceiro, a VENDEDORA apenas transmitira
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a posse indireta ao COMPRADOR ap0s a assinatura do instrumento de que trata
0 Anexo Il. Até a data da assinatura do citado instrumento, os alugueis serao
devidos a VENDEDORA.

11. FORMALIZACAO DA VENDA

11.1. A alienacéo dos Imoveis relacionados no Anexo | sera formalizada por meio
de Escritura Definitiva de Venda e Compra, para os iméveis arrematados a vista
no prazo de até 120 (cento e vinte) dias, com excecdo dos imdveis com

regularizacdes que sao de responsabilidade da BRF Previdéncia.

11.2 O Arrematante declara-se ciente e integralmente de acordo com a minuta
de Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra Irrevogavel e
Irretratavel representada pelo Anexo Il. Sendo que o Anexo Il deve ser
considerado como uma sugestao de minuta e pode sofrer alteracdes especificas
de acordo com o imovel aser arrematado. Fica resguardado o direito da
VENDEDORA em proceder com tais ajustes para melhor descricdo da

negociacao efetivada e o detalhamento dos respectivos iméveis.

11.3. Nao ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou
particulares por culpa exclusiva do COMPRADOR, podera ocorrer, a critério da
VENDEDORA, o cancelamento da arrematacdo e a devolucdo dos valores
nominais pagos pela compra do imovel, excluindo-se o valor pago a titulo de
sinal, impostos, taxas e a comissdo da leiloeira, independentemente de
gualquer notificacdo ou formalidade. No entanto, caso o0 COMPRADOR tenha
arrematado o imével a vista e pago todo o valor, sera feita a devolucdo dos
valores recebidos, descontando-se 20% (vinte por cento) do valor pago pelo

imovel, impostos, taxas e a comissao da leiloeira.

11.4. Poderd ocorrer, a critério da VENDEDORA, o cancelamento da
arrematacédo e a devolucao dos valores nominais pagos pela compra do imoével,
excluindo-se o valor pago a titulo de sinal, impostos, taxas, multa e a comisséo
da leiloeira, independentemente de qualquer notificacdo ou formalidade. No
entanto, caso o COMPRADOR tenha arrematado o imovel a vista e pago todo o
valor, serd feita a devolucéo dos valores recebidos, descontando-se 20% (vinte
por cento) do valor pago pelo imovel, impostos, multa, taxas e a comisséao da

leiloeira.
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11.5. O competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com o COMPRADOR,
cujo nome constar da Ata e Recibo de Arrematacdo, somente admitida sua
substituicdo por cessdo de direitos, na forma da lei, com prévia andlise e

aprovacado expressa por parte da VENDEDORA.

11.6. A VENDEDORA se obriga a fornecer aos Arrematantes ficha de matricula

dos Imoveis, segundo descrito no Anexo | deste Edital.

11.7. Serao de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e
despesas necessarias a transferéncia dos Imoveis, tais como (n&o se limitando
a): regularizacdo da matricula, regularizacdo de area, ITBlI - imposto de
transmissdo de bens imoveis, escrituras, registros, averbacdes, certidoes,
alvaras, taxas, foro e laudémio, quando for o caso, emolumentos cartorarios. A
escolha do Tabelido de Notas, responsavel pela lavratura das escrituras

publicas, cabera exclusivamente a VENDEDORA.

11.8. O arrematante, quando da concretizacdo da arrematacédo, tera o
prazo de ATE 90 (noventa) dias, ap0s a lavratura da escritura de compra e
venda, para efetuar as transferéncias devidas juntos aos 6rgéoes publicos
(IPTU, INCRA, etc) e concessionarias (gas, agua, energia, etc), sob pena
de multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagcéo em favor da

comitente vendedora.

12. PENALIDADES

12.1. No caso de descumprimento pelo COMPRADOR de qualquer obrigacéo
sanavel prevista neste Edital, a VENDEDORA notificara 0 COMPRADOR, para,
no prazo de 10 (dez) dias corridos contados do recebimento da notificacéo,
cumprir a obrigacdo e a pagar multa moratéria ora estabelecida no valor
equivalente a 2% (dois por cento) do preco de arremate, atualizado pela variacao
do INPC/IBGE.

12.2. N&o cumprida a obrigagdo no prazo supramencionado, a VENDEDORA
podera, a seu critério, considerar o negdécio terminado, de tal modo que o
COMPRADOR perdera todos os direitos relativos ao imével, liberando-o para

venda.

12.3. Ocorrendo o ndo pagamento no prazo devido pelo arrematante,
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desisténcia ou arrependimento do lanco ou proposta; ndo comparecimento do
COMPRADOR para assinatura de qualquer dos documentos relativos a venda do
imovel; ou qualquer outra violagdo considerada insanavel; a VENDEDORA
podera desfazer de imediato a venda, independente de notificagdo ou qualquer

formalidade, ficando o imdvel liberado a venda.

12.4. Ocorrendo as hipéteses previstas nas clausulas 12.2 e 12.3, o
COMPRADOR arcara com o pagamento de a) multa a VENDEDORA de 70%
(setenta por cento), do valor do arremate, e b) a comisséo devida a Leiloeira de
5% (cinco por cento), ambos incidentes sobre o valor do arremate devidamente
atualizado pela variagcdodo INPC/IBGE até o efetivo pagamento, que podera ser
cobrado pela via executiva, como divida liquida, certa e exigivel, nos termos do
art. 786 do Cdédigo de ProcessoCivil, sem prejuizo das perdas, danos e lucros
cessantes apurados, e das implicacdes de ordem criminal (art. 171, VI, do Cédigo

Penal).

12.5. A diferenca sera devolvida ao COMPRADOR em até 45 (quarenta e cinco)
dias a contar da restituicAo amigavel da posse do imdvel, atualizada pelo
INPC/IBGE acumulado entre o dia do pagamento do preco, ou de suas parcelas,

e o da efetiva restituicao.

12.6. O valor correspondente a comisséo da leiloeira ndo sera objeto de restituicao.

12.7. Poderéa a Leiloeira emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo

da execucdao prevista no artigo 39 do Decreto Federal n.° 21.981/32.

13. INTEGRIDADE NA CONDUCAO DOS NEGOCIOS

13.1. O COMPRADOR declara conhecer, compreender e se compromete a

cumprir com o disposto:

() no Cdbdigo de Etica da VENDEDORA, o qual esta disponivel em
https://brfprevidencia.com.br/governanca/;

(i) nas Politicas da VENDEDORA, disponiveis no site institucional da BRF
Previdéncia https://brfprevidencia.com.br/governanca/, em especial a Politica de
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Prevenccao, Deteccédo e Combate a Atos llicitos;

(iii) nas legislagbes aplicaveis ao negoécio deste Edital, incluindo mas néo se
limitando a Lei n. 12.846/2013, a Lei n. 12.683/2012, a Lei n. 9.613/98, ao
ForeignCorrupt Practices Act — FCPA e 0 ao UK Bribery Act — UKBA.

13.2. As Partes devem manter os mais elevados padrdes de ética durante todo
0 processo deste Edital, de contratacéo e de execucédo do objeto contratual. Para
0s propositos desta clausula, a VENDEDORA veda as seguintes préticas:

a) prometer, oferecer, dar ou receber nenhum beneficio indevido de/para
entidades publicas ou privadas; b) qualquer ato, falsificacdo ou omisséo de fatos
gue, de forma intencional (ou n&o) induza ou tente induzira VENDEDORA a erro,
com objetivo de obter beneficio financeiro ou de qualquer outra ordem, ou com
a intencdo de evitar o cumprimento de uma obrigacdo; c) a combinacao entre
duas ou mais partes visando alcancar um objetivo indevido, inclusive influenciar
indevidamente as acdes de outra parte; d) prejudicar ou causar dano, ou
ameacar, prejudicar ou causar dano, direta ou indiretamente, a qualquer parte
interessada, para influenciar indevidamente as acdes de uma parte; e) destruir,
falsificar, alterar ou ocultar provas em investigacdes ou fazer declaracdes falsas
a investigadores, com o objetivo de impedir materialmente a apuracdo de
alegacdes de praticas corruptas, fraudulentas, coercitivas ou colusivas; e/ou
ameacar, perseguir ou intimidar qualquer parte interessada, para impedi-la de
mostrar seu conhecimento sobre assuntos relevantes a investigagdo ou ao seu

prosseguimento.

13.3. O COMPRADOR declara e garante que todos os fundos utilizados para
pagamento desta transacdo nao sao oriundos de, ou ndo constituem, direta ou
indiretamente, produto de qualquer atividade ilicita, sob a perspectiva das leis de

prevencao e combate a lavagem de dinheiro do Brasil.

13.4. 0 COMPRADOR ou seus diretores, administradores, presidentes,
secretarios, dirigentes ou membros da administracao (caso o COMPRADOR seja
Pessoa Juridica) deverao informar a VENDEDORA caso se configurem como
Pessoa Politicamente Exposta ("PPE") ou Pessoa Vinculada a PPE, nos termos
da Lei n® 9.613, de 03 de marco de 1998 e da Resolucéo n° 29 do Conselho de
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Controle de Atividades Financeiras (COAF).

13.5. O COMPRADOR declara e garante que ndo se encontra em nenhuma
situacao de conflito de interesses e caso venha a se encontrar em uma situacao
de conflito, devera informar imediatamente a VENDEDORA pelo e-mail
brfprevidenciainstitucional@brf.com, nos termos da legislacdo aplicavel e

Contratos vigentes.

13.6. Qualquer descumprimento das obriga¢fes contidas nesta Clausula devera
ser comunicado por meio do CANAL de DENUNCIA em
https://denuncia.iaudit.com.br/sistema/brfprevidencia da VENDEDORA ou a
Area de Compliance da VENDEDORA, através do e-mail

brfprevidenciainstitucional@brf.com, sem prejuizo de conferir a Parte inocente a

prerrogativa de rescindir, de pleno direito o Contrato, independentemente de

gualquer notificacdo, sem qualquer énus a esta.

14. DAS RESPONSABILIDADES, GARANTIAS E DECLARACOES
DAS PARTES

14.1. Na celebracdo deste Contrato, declaram as Partes que estdo dispostas a
cumprir todas as obrigacdes ora assumidas de boa-fé e com lealdade, tendo
tomado todas as medidas legais, administrativas e regulatérias para tanto,
garantindo, ainda, que o cumprimento das obriga¢cdes de cada uma delas (i) ndo
viola qualquer disposi¢édo contida em seus documentos societarios, se 0 caso;
(i) n&o viola qualquer lei, regulamento, deciséo judicial, administrativa ou arbitral,
aos quais as Partes possam estar vinculadas, (iii) ndo viola quaisquer outros
acordos com outras pessoas ou entidades, incluindo direitos de exclusividade e
(iv) ndo exigem qualquer consentimento, agdo ou autorizacdo de qualquer

natureza de terceiros.
15. DISPOSIQOES GERAIS

15.1. O COMITENTE, A LEILOEIRA e a LANCE JA poderdo introduzir

aditamentos, modificagdes ou revisdes no presente Edital.

15.2. A documentacgdo dos Imoveis estara a disposicdo dos interessados, no

escritorio da Leiloeira e no site “www.lanceja.com.br”.

153. Os langos ofertados sao irrevogaveis. O Usuario/interessado é
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responsavel por todas as ofertas efetuadas em seu nome, sendo certo que 0s

lancos ndo poderédo ser anulados e/ou cancelados em hipétese alguma.

15.4. O arrematante ndo podera alegar desconhecimento das condi¢des de
alienacao, das caracteristicas dos Imdveis adquiridos, da sua situagéo juridica,
de eventual auséncia de averbacéo(des) de benfeitorias existentes junto ao
Cartério de Registro de Imoveis (CRI) competente, sendo de sua
responsabilidade a regularizagéo, perante ao CRI, ao INSS, Prefeituras e demais

orgaos publicos, e de eventuais 6nus.

15.5. A posse direta ou indireta dos Imoveis sera transmitida aos arrematantes,
depois de liquidado o pagamento total do preco, ficando condicionada também
aos eventuais prazos de desocupacédo previstos no Anexo | deste Edital, bem
como a quitacdo da comissao da Leiloeira.

15.6. A Escritura Publica definitiva de compra e venda do imével sera outorgada
ao COMPRADOR, desde que o Preco tenha sido integralmente pago e as
matriculas dos imdveis estejam totalmente regularizadas, com as necessarias
averbacdes/registros relacionadas nas descricbes dos Lotes, conforme Anexo |
deste Edital.

15.7. O site www.lanceja.com.br podera cancelar qualquer lanco a seu unico e
exclusivo critério, sempre que ndo houver possibilidade de autenticar a
identidade do interessado no leildo, ou ainda caso o interessado descumpra
gualquer regra disposta no Edital, condicbes de venda e regulamento geral do

leildo.

15.8. O(s) proponente(s)/ofertante(s) que solicitar(em) o cancelamento do lanco
efetuado, sera(do) permanentemente impedido(s) de participar(em) de
guaisquer outros leildes no site www.lanceja.com.br, além de ficar sujeito as
penalidades cabiveis, dispostas no Edital, condi¢cdes de venda, legislacéo vigente

e regulamento geral do leilédo.

15.9. A VENDEDORA e a Leiloeira ndo se responsabilizam, em hipotese
alguma, sob quaisquer circunstancias, por eventuais prejuizos decorrentes de
falhas técnicas, operacionais, falhas de estrutura de comunicagéo ou de acesso

ao sistema do leildo, que impossibilitem ou dificultem a participacdo do usuario,
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nao garantindo a manutencao constante e ininterrupta dos servicos, estando o
sistema sujeito a interferéncia de fatores externos. Em casos de queda
decorrente de problemas no provedor e/ou servidor (es) que impegam o
encerramento do leildo, reservam-se a VENDEDORA e a Leiloeira Oficial a
alterar elou prorrogar o fechamento mediante comunicado no site

“‘www.lanceja.com.br”.

15.9.1. Nesse caso, nada poderé ser exigido, seja a titulo que for, tais como
perdas e danos, lucros cessantes ou indenizacdo de qualquer natureza, da
VENDEDORA,da Leiloeira e do site Lance Ja.

15.10. As notas de venda em leildo dos lotes arrematados serdo enviadas aos

arrematantes somente apos a liberacéo por parte da VENDEDORA.

15.11. Integra o presente Edital, para todos os fins e efeitos de direito, os anexos “I

— Descricédo dos Iméveis”, “Il — Instrumento Particular de Promessa de Venda e

Compra Irrevogavel e Irretratavel.”

15.12. Eventuais pedidos de esclarecimentos quanto aos bens levados a leildo
deveréo ser solicitados por escrito, atraves do e-mail
atendimento@lanceja.com.br, bem como davidas pertinentes ao edital de leildo
através dos telefones 55 (11) 4425-7652 / 4426-5064 / 2988-6929

15.13. A leiloeira é meramente mandataria da VENDEDORA ndo se
responsabilizando em hipo6tese alguma pela procedéncia e evic¢do dos bens

colocados em leildo.

15.14. As demais condi¢cbes obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n.°
21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteracfes, que regula as atividades

de Leiloeiro Oficial.

15.15. Os casos omissos serao regidos pela legislacdo brasileira pertinente.

16. DISPOSICOES FINAIS

16.1. O nao exercicio, pela VENDEDORA, de quaisquer direitos ou faculdades

gue Ihe concedem a lei, este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a
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venda, importara mera tolerancia, ndo constituindo novacdo contratual ou
renuncia de direitos.

16.2 Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo/SP, para nele serem dirimidas
quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente Edital.

Obs.: Reservamo-nos o direito a correcao de possiveis erros de digitacao.
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ANEXO |
DESCRICAO DOS IMOVEIS

LOTE 01: SAO PAULO - CAPITAL (SP) — AREA UTIL DE 926,28M?, AREA
COMUM DE 185,04M> E A AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 1.111,32M? -
LOCALIZAGAO: RUA LIBERO BADARO, 425 — CENTRO, sala E-23 — 23°
ANDAR - CONJUNTO COMERCIAL - COM 06 (SEIS) VAGAS DE
GARAGENS. Matriculas sob n°s 14.468 (CONJUNTO COMERCIAL) E
14.469, 14.470, 14.471, 14.472, 14.473 E 14.474 (VAGAS DE GARAGEM),
todas do 4° Cartério do Registro de Iméveis de Sao Paulo, que assim se
descrevem: MATRICULA 14.468: - IMOVEL: Unidade autébnoma n° E-23
(conjunto para escritorio), situado no 23° andar ou 27° pavimento, do Edificio
Grande Sao Paulo, que recebeu os n° 360 (conservado) do Parque
Anhangabau, correspondente a entrada da galeria e 465 (conservado), da rua
Libero Badard, correspondente a entrada do Edificio nesta mesma via, no 1°
subdistrito Sé, contém uma area util de 926,28m?, a area comum de 185,04m? e
a area total construida de 1.111,32m?, cabendo-lhe no terreno e nas demais
partes e coisas de propriedade e uso comuns, uma fragao ideal de 2.2014%.
Contribuinte: 001-071-0145. Av. 08 — Para constar que o imével da presente foi
tombado. Av. 09 — Para constar que se verifica que o prédio da Rua Libero
Badard n° 465, tem atualmente o n° 425 da mesma rua. Av. 12 — Para constar
que o imovel objeto desta matricula fica vinculado ao Plano de Beneficios FAF,
inscrita no CNPJ sob o n° 48.306.566/0001-72, administrado pela proprietaria
BRF PREVIDENCIA. MATRICULA n° 14.469: - IMOVEL: Unidade auténoma n°
G-233 (Vaga de garagem), situado no 23° andar ou 27° pavimento da garagem
automatica, do Edificio Grande Sao Paulo, que recebeu os ns. 360 (conservado)
do Parque Anhangabau, correspondente a entrada da galeria e 465
(conservado), da rua Libero Badaro, correspondente a entrada do Edificio nesta
mesma via, no 1° subdistrito Sé, contém uma area util de 18,98m?, a area comum
de 13,96m? e a area total construida de 32,94m?, cabendo-lhe no terreno e nas
demais partes e coisas de propriedade e uso comuns do condominio, uma fracao
ideal de 0,0653%. Contribuinte: 001-071-0303. Av. 08 — Para constar que o
imével da presente foi tombado. Av. 09 — Para constar que verifica-se que o
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prédio da Rua Libero Badar6 n° 465, tem atualmente o n°® 425 da mesma rua.
Av. 12 — Para constar que o imovel objeto desta matricula fica vinculado ao Plano
de Beneficios FAF, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.306.566/0001-72, administrado
pela proprietaria BRF PREVIDENCIA: MATRICULA 14.470: - IMOVEL: Unidade
autébnoma n°® G-234 (Vaga de garagem), situado no 23° andar ou 27° pavimento
da garagem automatica, do Edificio Grande Sao Paulo, que recebeu os ns. 360
(conservado) do Parque Anhangabau, correspondente a entrada da galeria e 465
(conservado), da rua Libero Badaro, correspondente a entrada do Edificio nesta
mesma via, no 1° subdistrito Sé, contém uma area util de 18,98m?2, a area comum
de 13,96m? e a area total construida de 32,94m?, cabendo-lhe no terreno e nas
demais partes e coisas de propriedade e uso comuns do condominio, uma fracéao
ideal de 0,0653%. Contribuinte: 001-071-0304. Av. 08 — Para constar que o
imovel da presente foi tombado. Av. 09 — Para constar que verifica-se que o
prédio da Rua Libero Badard n° 465, tem atualmente o n® 425 da mesma rua.
Av. 12 — Para constar que o imovel objeto desta matricula fica vinculado ao Plano
de Beneficios FAF, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.306.566/0001-72, administrado
pela proprietaria BRF PREVIDENCIA. MATRICULA 14.471: - IMOVEL: Unidade
autébnoma n°® G-235 (Vaga de garagem), situado no 23° andar ou 27° pavimento
da garagem automatica, do Edificio Grande Sao Paulo, que recebeu os ns. 360
(conservado) do Parque Anhangabau, correspondente a entrada da galeria e 465
(conservado), da rua Libero Badaro, correspondente a entrada do Edificio nesta
mesma via, no 1° subdistrito Sé, contém uma area util de 18,98m?2, a area comum
de 13,96m? e a area total construida de 32,94m?, cabendo-lhe no terreno e nas
demais partes e coisas de propriedade e uso comuns do condominio, uma fragao
ideal de 0,0653%. Contribuinte: 001-071-0305. Av. 08 — Para constar que o
imovel da presente foi tombado. Av. 09 — Para constar que verifica-se que o
prédio da Rua Libero Badaré n° 465, tem atualmente o n® 425 da mesma rua.
Av. 12 — Para constar que o imdvel objeto desta matricula fica vinculado ao Plano
de Beneficios FAF, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.306.566/0001-72, administrado
pela proprietaria BRF PREVIDENCIA. Matricula 14.472: - IMOVEL: Unidade
autdbnoma n°® G-236 (Vaga de garagem), situado no 23° andar ou 27° pavimento
da garagem automatica, do Edificio Grande Sao Paulo, que recebeu os ns. 360
(conservado) do Parque Anhangabau, correspondente a entrada da galeria e 465

(conservado), da rua Libero Badaro, correspondente a entrada do Edificio nesta
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mesma via, no 1° subdistrito Sé, contém uma area util de 18,98m?2, a area comum
de 13,96m? e a area total construida de 32,94m?, cabendo-lhe no terreno e nas
demais partes e coisas de propriedade e uso comuns do condominio, uma fragéao
ideal de 0,0653%. Contribuinte: 001-071-0306. Av. 08 — Para constar que o
imovel da presente foi tombado. Av. 09 — Para constar que verifica-se que o
prédio da Rua Libero Badar6 n° 465, tem atualmente o n® 425 da mesma rua.
Av. 12 — Para constar que o imovel objeto desta matricula fica vinculado ao Plano
de Beneficios FAF, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.306.566/0001-72, administrado
pela proprietaria BRF PREVIDENCIA. MATRICULA 14.473: - IMOVEL: Unidade
autébnoma n°® G-261 (Vaga de garagem), situado no 26° andar ou 30° pavimento
da garagem automatica, do Edificio Grande S&o Paulo, que recebeu os ns. 360
(conservado) do Parque Anhangabau, correspondente a entrada da galeria e 465
(conservado), da rua Libero Badard, correspondente a entrada do Edificio nesta
mesma via, no 1° subdistrito Sé, contém uma area util de 18,98m?2, a area comum
de 13,96m? e a area total construida de 32,94m?, cabendo-lhe no terreno e nas
demais partes e coisas de propriedade e uso comuns do condominio, uma fracéao
ideal de 0,0653%. Contribuinte: 001-071-0319. Av. 08 — Para constar que o
imovel da presente foi tombado. Av. 09 — Para constar que verifica-se que o
prédio da Rua Libero Badard n° 465, tem atualmente o n® 425 da mesma rua.
Av. 12 — Para constar que o imdvel objeto desta matricula fica vinculado ao Plano
de Beneficios FAF, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.306.566/0001-72, administrado
pela proprietaria BRF PREVIDENCIA. MATRICULA 14.474: - IMOVEL: Unidade
autébnoma n°® G-262 (Vaga de garagem), situado no 26° andar ou 30° pavimento
da garagem automatica, do Edificio Grande S&o Paulo, que recebeu os ns. 360
(conservado) do Parque Anhangabau, correspondente a entrada da galeria e 465
(conservado), da rua Libero Badard, correspondente a entrada do Edificio nesta
mesma via, no 1° subdistrito Sé, contém uma area util de 18,98m?, a area comum
de 13,96m? e a area total construida de 32,94m?, cabendo-lhe no terreno e nas
demais partes e coisas de propriedade e uso comuns do condominio, uma fracéo
ideal de 0,0653%. Contribuinte: 001-071-0320. Av. 08 — Para constar que o
imovel da presente foi tombado. Av. 09 — Para constar que verifica-se que o
prédio da Rua Libero Badard n° 465, tem atualmente o n° 425 da mesma rua.
Av. 12 — Para constar que o imdvel objeto desta matricula fica vinculado ao Plano

de Beneficios FAF, inscrita no CNPJ sob o n° 48.306.566/0001-72, administrado
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pela proprietaria BRF PREVIDENCIA. Venda "Ad Corpus" no estado em que

se encontra. Lance Inicial: R$ 3,6 milhées (Trés milhdes e seiscentos mil
Reais)
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ANEXO Il

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA
DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes, a

saber,
De um lado:

BRF PREVIDENCIA, inscrita no CNPJ sob n° 01.689.795/0001-50, situada na
Avenida paulista, 2439 — Conj. 101 - Bela Vista — CEP: 01311-936 — S&o
Paulo/SP, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social doravante
designada VENDEDORA.

e, de outro lado:

COMPRADOR >, <descricdo/qualificacdo>, com domicilio ou sede na
<enderego completo>, inscrito no <CPF ou CNPJ >, doravante designado
simplesmente COMPRADOR e, quando em conjunto com a VENDEDORA,

“Partes”.

VENDEDORA e COMPRADOR, em conjunto denominados simplesmente

"Partes" e, isoladamente, "Parte".
CONSIDERANDO QUE:

| - a VENDEDORA ¢ entidade fechada de previdéncia complementar regida
pela Lei Complementar n® 109/2001, cuja atividade é a administracéo de planos

de beneficios de carater previdenciario sem fins lucrativos;

Il — a VENDEDORA é proprietaria de diversos imoveis em decorréncia da
execucao de suas atividades;
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lIl— o COMPRADOR manifestou interesse em adquirir da VENDEDORA o

imovel objeto do presente contrato.

As Partes resolvem firmar o presente Instrumento Particular de Promessa de
Venda e Compra de Imdvel, doravante denominado simplesmente “Promessa’,
o que fazem livre e espontaneamente, sendo que as obrigacdoes e
responsabilidades de cada Parte estdo consubstanciadas nas clausulas e
condi¢cBes a seguir, que mutuamente outorgam, aceitam e se obrigam naquilo

gue este contrato lhes imputar, a saber:
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. A VENDEDORA é unica proprietaria e legitima possuidora de um imével
consubstanciado <descricdo do imdével segundo consta na respectiva
matricula>, cuja respectiva matricula estd registrada perante o Registro de
Imoveis da Comarca de <Comarca e UF do CRI>, sob 0 n° de matricula <Inserir
namero da Matricula> ("Imével”) e faz parte anexa integrante ao presente

Instrumento, nacondi¢cao de Anexo |

1.2. O COMPRADOR, neste ato e na melhor forma de direito, compromete-
se a adquirir da VENDEDORA e a VENDEDORA, da mesma forma,
compromete-se a vender ao COMPRADOR, 100% (cem por cento) do Imovel

no estado em que se encontra.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRECO. DAS CONDICOES. DA FORMA DE
PAGAMENTO E DA QUITACAO

2.1 Pelo presente Contrato e na melhor forma de Direito, 0 COMPRADOR
devera pagar a VENDEDORA, pela aquisicdo do Imoével, o preco total certo e
ajustado de R$ [VALOR] (“Prego de Aquisi¢ao”). [se o pagamento for a vista,

informar o dia do pagamento e retirar os itens 2.2. e 2.2.1.]
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CLAUSULA TERCEIRA — DA ESCRITURA DEFINITIVA

3.1. Desde que todos os documentos exigidos pelo tabelionato estejam aptos
para outorga da referida Escritura, a VENDEDORA notificara o COMPRADOR
para lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra de Imoével ("Escritura
Definitiva™), para que as Partes promovam sua lavratura em até 60 (sessenta)

dias do pagamento integral do valor.

3.2. O COMPRADOR obriga-se a cumprir fielmente os termos da presente
Promessa, obrigando-se assim, apds o recebimento da notificacdo mencionada
na clausula 3.1, a assinar a Escritura Definitiva para a efetivacdo da
transferéncia dos direitos objetos desta Promessa em dia e horério previamente
informados pela VENDEDORA.

3.3.  Na hipotese de descumprimento deste Contrato no que concerne as
obrigacbes de recebimento da Escritura de Venda e Compra, incidira o
COMPRADOR, além dos encargos moratérios previstos conforme o caso, no
pagamento de multa compensatdria em prol da VENDEDORA a ser paga no
importe de R$[ ] (VALOR POR EXTENSO) por més de atraso, sem prejuizo, a
critério da VENDEDORA de cumulacdo de tal penalidade execucdo de

obrigacdo de recebimento de Escritura de Venda e Compra.

CLAUSULA QUARTA — DA POSSE

4.1. O COMPRADOR sera imitido na posse precaria do Imovel objeto desta
Promessa na assinatura do presente instrumento e posse definitiva se dara na
Escritura de Compra Venda, comprometendo-se a VENDEDORA a entregar o
referido Imével no estado em que ele atualmente se encontra “Ad Corpus”,
(bem como com os equipamentos constantes do Anexo [.]J,quando houver

equipamentos) que faz parte integrante do presente instrumento.

4.2. O Imovel deveréa ser entregue ao COMPRADOR livre e desimpedido de
pessoas e coisas, sendo que, a partir de entdo, correrdo por sua conta e
exclusiva responsabilidade todos os impostos, taxas e contas que incidam ou
venham a incidir sobre o referido Imoével, ficando a VENDEDORA responsavel

por débitos relativos ao ImoOvel somente que sejam anteriores a data da
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transmisséo da posse.

4.3. Caso o COMPRADOR seja imitido na posse do Imovel e esta Promessa
venha a ser rescindida por qualquer razdo, obriga-se o COMPRADOR a
devolver o Imovel & VENDEDORA nas condigfes que o receberam no prazo
maximo e improrrogavel de 5 (cinco) dias a contar da rescisdo desta Promessa
sob pena dopagamento de multa diaria correspondente a R$ 1.000,00,
corrigidos pela variagdo positiva do IGPM no periodo compreendido entre a
data da assinatura deste contrato e a data do efetivo pagamento, nao tendo
direito a indenizacdo por eventuais benfeitorias realizadas.<Descrever
eventuais providéncias se o imével estiver ocupado pela BRF ou por terceiros,

conforme negociagéao realizada pelo Time de Suprimentos>;

CLAUSULA QUINTA — DO CARATER IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL DA
PROMESSA

5.1. A presente Promessa ird vigorar até que seja outorgada a Escritura

Definitiva.

5.2. As Partes reconhecem que a presente Promessa é celebrada em carater
irrevogavel e irretratavel, vedado o direito de arrependimento por qualquer das
Partes, comprometendo-se, desde ja, as Partes, seus herdeiros e sucessores,
a qualquer titulo, a realizar todos os atos necessarios para o registro e/ou
averbacdes que se fagcam necessarios para aperfeicoar a presente transacao e
formalizar a transferéncia definitiva do Imovel ao COMPRADOR, desde que

cumpridos os termos da presente Promessa.

5.3. Nao obstante o carater de irrevogabilidade da presente Promessa, em
caso de descumprimento das obriga¢cdes contratuais pelo COMPRADOR ou se
declarado nulo ou anulado o edital de leildo que originou a compra do imovel
pelo COMPRADOR ou houver nulidade na participagcdo do COMPRADOR no
referido ato, a VENDEDORA podera considerar rescindida a presente
Promessa, mediante o envio de notificagcdo a outra parte com prazo de 15
(quinze) dias para purgagao da mora. Caso o COMPRADOR deixe de purgar a
mora acima descrita, assistira a VENDEDORA o direito de rescindir esse
Contrato, para todos os fins e efeitos de direito, obrigando-se 0 COMPRADOR

a restituir imediatamente o Imével a VENDEDORA, independentemente de
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notificacdo prévia, sob pena de, ndo o fazendo, ser caracterizado esbulho
possessorio com obrigacdo de pagamento dealuguel mensal a VENDEDORA
até a efetiva restituicdo do Imdvel, objeto da presente Promessa, na forma do
item 4.3. acima. O valor do aluguel seré corrigido pela variagéo positiva do IGPM

no periodo compreendido entre a data da assinatura deste contrato e a data do

efetivo pagamento.

54. Operando-se a resolugdo contratual, por inadimplemento do
COMPRADOR, a VENDEDORA poder4, a titulo de multa ndo compensatoria,
reter e converter em seu favor eventuais valores ja pagos, sem prejuizo das

perdas e danos apurados.

55. Sem prejuizo do disposto nos itens 5.3. e 5.4. acima, o valor em atraso
devido pelo COMPRADOR seré corrigido pela variagdo positiva do IGPM no
periodo compreendido entre o vencimento e a data do efetivo pagamento,
acrescido juros de 1% ao més calculado pro rata die e multa de 2% (dois

porcento).

CLAUSULA SEXTA — DO REGISTRO E DA RESPONSABILIDADE PELAS
RESPECTIVAS DESPESAS

6.1. Despesas de Reqistro. Todas as despesas relativas a Escritura Definitiva

e emolumentos do Cartorio de Notas a ser escolhido a critério do
COMPRADOR e registro, sendo o pagamento do Imposto de Transmisséo de
Bens Iméveis (ITBI) e laudémio se houver, arcados exclusivamente pelo
COMPRADOR. A critério do COMPRADOR, a presente Promessa podera ser
registrada no Cartério de Registro de Titulos e Documentos, arcando o
COMPRADOR com os custos de talregistro.

6.2. As Partes autorizam o Sr. Oficial do Registro de Iméveis a praticar todos
0S atos necessarios ao registro do presente Contrato na circunscricdo
imobiliaria competente, obrigando-se as Partes a assinar todos 0s documentos,
inclusive aditivos contratuais, e apresentar todos os documentos e informacgdes
exigidas, bem como a tomar prontamente todas as providéncias que se fizerem
necessarias a viabilizagdo desse registro, sendo os custos do registro e de
demais providéncias necesséarias para sua efetivagdo, de responsabilidade
exclusiva do COMPRADOR. O COMPRADOR obriga-se a levar a registro a
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Escritura no prazo de até 20 (vinte) dias da data da sua lavratura, bem como a

adotar imediatamente todas as eventuais diligéncias necessarias para a efetiva

transferéncia do Imévelna matricula, sob pena de, ndo o fazendo, incorrer em

multa ndo compensatdéria equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do

Preco de Aquisicdo por més de atraso.

CLAUSULA SETIMA — DAS DECLARACOES OBRIGACOES

E

COMUNICACOES ENTRE AS PARTES

7.1. Sem prejuizo das demais declaracdes previstas neste Contrato, a

a)

b)

f)

9)

h)

VENDEDORA declara expressamente que:

desconhece qualquer projeto aprovado de desapropriagcdo ou
declaracdo de utilidade publica para fins de desapropriacdo ou

ocupacao temporaria, objetivando total ou parcialmente o Imével,

desconhece processo de tombamento iniciado ou tombamento
definitivo, que objetive total ou parcialmente o Imével e que esse ndo
se localiza em area que a lei conceitua como de entorno de outro

bem tombado;

o Imével néo foi objeto de promessas, opcdes, compromissos de
venda e compra ou cessao de quaisquer naturezas que nao tenham
sido levados a registro nos competentes Oficiais de Registro de
Imoéveis;

inexistem processos arbitrais ou judiciais relativos ao Imdvel,

apresentou e detalhou ao COMPRADOR todas a situacgao fisica e

juridica do imével.

ser a Unica e exclusiva proprietaria do Imével, ndo havendo qualquer
obstaculo a sua alienacdo ao COMPRADOR nos termos deste
Contrato;

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato,
realizar e cumprir todas as obrigagcdes aqui previstas, tendo tomado
todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente

necessarias para autorizar a sua celebracdo e assuncdo das
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7.2 Sem prejuizo das demais declaracdes previstas neste Contrato,

na

- LANCE b

obrigacbes aqui previstas, de forma que todos os documentos
necessarios para a celebracéo deste Contrato e atos subsequentes
foram produzidos e aprovados pelas instancias administrativas e
gerenciais respectivas nos termos da legislacdo societaria e
comercial aplicavel, ndo estando por qualquer forma prejudicando os

socios controladores e minoritarios, bem como seus credores; e

assinatura e formalizacdo deste Contrato e a consumacgdo da
operacdo aqui prevista ndo: (i) violara, conflitara ou constituird
inadimplemento (com ou sem notificacdo ou lapso temporal, ou
ambos) de qualquer contrato ou outro acordo ou instrumento em
relacdo aos quais a VENDEDORA seja parte; (ii) exigirAd outro
consentimento de qualquer parte de quaisquer contratos em relagéo
aos quais a VENDEDORA seja parte; (iii) violara qualquer Lei a que
a VENDEDORA esteja sujeita nesta data; e/ou (iv) violam ou
contradizem qualquer documento constitutivo ou societario da
VENDEDORA.

declara e reconhece, pelo presente, que €, sera e permanecera
perante 0 COMPRADOR, devedora, no que tange a todas as
obrigacdes, dividas, acdes, 6nus e responsabilidades de qualquer
natureza, valor ou causa, relativos a existéncia de gravames,
obrigacdes, responsabilidades, dividas e pendéncias sobre o Imével
e/ou com relacdo a dividas e acdes pessoais a ela, VENDEDORA,
pertencentesou do qual seja ela parte e cujos fatos geradores
ocorram a qualquer momento até a efetiva transmissao da posse do

Imodvel.

COMPRADOR declara expressamente que:

a)

analisou toda a documentacdo do Imovel e da VENDEDORA e
considera-se satisfatdria para assegurar uma venda e compra boa,
firme e valiosa, o que conferiu conforto necessario ao COMPRADOR

para prosseguimento do negoécio ora entabulado, assumindo
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integralmente, a partir da data de assinatura do presente Contrato,
todos os direitos, obrigacdes, passivos e eventuais contingéncias
inerentes ou atreladas ao Imével e/ou aos demais direitos objeto

deste Contrato, sejam elas preexistentes ou futuras.

b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato,
realizar e cumprir todas as obrigacfes aqui previstas, tendo tomado
todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a sua celebracdo e assuncdo das
obrigacdes aqui previstas, de forma que todos os documentos
necessarios para a celebracdo deste Contrato e atos subsequentes
foram produzidos e aprovados pelas instancias administrativas e
gerenciais respectivas nos termos da legislagdo societéria e
comercialaplicavel, ndo estando por qualquer forma prejudicando os

socios controladores e minoritarios, bem como seus credores;

C)  possui os recursos financeiros necessarios para o pagamento do
Precoindicado na clausula 2, acima, sendo certo que todos o0s
recursos financeiros tém origem comprovada observados os termos

determinados pela legislacdo especifica aplicavel,

e) conforme a Lei vigente nesta data, a assinatura e o cumprimento
deste Contrato ndo exigem quaisquer consentimentos, aprovacoes,
isengdes, autorizagdes ou outro ato de qualquer Autoridade

Governamental;

f) 0 negocio consubstanciado neste Contrato ndo afeta a solvabilidade
do COMPRADOR e/ou a capacidade do COMPRADOR cumprir com
qualquer de suas respectivas obrigacdes nesta data, bem como néo
estd insolvente, possuindo nesta data patrimbnio suficiente e
capacidade financeira para arcar com suas respectivas obrigagoes,
assim como eventuais condenacdes administrativas, judiciais e
arbitrais, decorrentes de todos os processos propostos em face do
COMPRADOR até a presente data;

g) assinatura e formalizacdo deste Contrato e a consumacao da

operacdo aqui prevista ndo: (i) violara, conflitard ou constituira
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inadimplemento (com ou sem notificacdo ou lapso temporal, ou
ambos) de qualquer contrato ou outro acordo ou instrumento em
relacdo aos quais o COMPRADOR seja parte; (i) exigira outro
consentimento de qualquer parte de quaisquer contratos em relagéo
aos quais o COMPRADOR seja parte, exceto por agueles ja obtidos
até a presente data; (iii) violara qualquer Lei a que o COMPRADOR
esteja sujeita nesta data; e/ou (iv)violam ou contradizem qualquer
documento constitutivo ou societario do COMPRADOR e/ou

qualquer deliberacao societaria de seus cotistas.

h) O COMPRADOR declara e reconhece, pelo presente, que é, sera e
permanecera, perante a VENDEDORA ou qualquer terceiro,
devedora, no que tange a todas as obrigacdes, dividas, aces, 6nus
e responsabilidades de qualquer natureza, valor ou causa, relativos
a existéncia de gravames, obrigacfes, responsabilidades, dividas e
pendéncias sobre o Imoével e/ou com relacdo a dividas e acdes
pessoais a ele, COMPRADOR, pertencentes ou do qual seja ela
parte e cujos fatos geradores ocorram a qualquer momento apos a

efetiva transmissao da posse do Imovel.

) O COMPRADOR declara que nao tem interesse em vender, alugar
ou utilizar-se do Imével para atividades de concorréncia direta ou
indireta da VENDEDORA pelos proximos 10 (dez) anos sob pena
de multa indenizatéria de 50% (cinquenta por cento) do valor do

preco.

7.3  Tendo em vista que as Partes contrataram a compra e venda do Imével
soba modalidade “ad corpus” como premissa para a realizagdo do presente
Contrato,a COMPRADORA adquire os ativos e direitos objeto deste Contrato no
estado em que se encontra e, assim, isenta a VENDEDORA e/ou seus
sucessores a qualquer titulo de eventuais perdas, passivos e/ou contingéncias
de qualquer natureza relacionadas aos ativos e direitos ora adquiridos,
conhecidas do COMPRADOR nesta data, reveladas pela VENDEDORA e/ou

seus representantes.

74 Ainda, VENDEDORA e COMPRADORA declaram expressamente
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gue sado responsaveis pelas declaracdes prestadas neste Contrato e por
eventuais custos e despesas decorrentes de eventuais acdes ou exigéncias,
inclusive custas processuais e honorarios advocaticios, que venham a ser
incorridos em razdo de sua inclusdo no polo passivo de demanda relativa a
fatos ou atos praticados relacionados a outra Parte e ao presente Contrato,
obrigando-se a promover a imediata exclusdo da outra Parte e a manter livres
e indenes seus bens e direitos,assim como a substitui-los no menor prazo
possivel em caso de sua constricdo, penhora ou onerac¢ao judicial, obrigando-
se, para tal fim, a intervir ou a aceitar pedido de que intervenha em tal(is)
demanda(s), por meio de quaisquer das modalidades de intervencédo de

terceiros admitidas em lei.

7.5 Todas as comunicag0des relativas ou para os fins deste Contrato, inclusive
eventuais citacbes, notificacbes e demais atos judiciais que se facam
necessarios,far-se-ao necessariamente por escrito e serdo entregues de uma
parte a outra, pessoalmente e sob protocolo ou qualquer outro meio com
comprovagédo de envioe recebimento, ficando investidos de poderes para
receber tais comunicacbes ou quaisquer notificacbes, observadas as

indicacdes abaixo aos enderecos constantes no preambulo deste Contrato:
Para a VENDEDORA:
Nome: BRF PREVIDENCIA

Endereco: Avenida paulista, 2439 — Con;j. 101 - Bela Vista — CEP:
01311-936 — Sao Paulo/SP

E- mail: brfprevidenciainstitucional@brf.com

Para a COMPRADORA:
Nome:
Endereco:

E- mail:

CLAUSULA OITAVA - DAS PENALIDADES POR INFRACAO CONTRATUAL
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8.1. A infracdo, por qualquer das partes das obrigacdes pactuadas neste
Contrato ou previstas na lei a ele aplicavel, sujeitara a parte ao pagamento de
uma multa ndo compensatoria em valor equivalente a 10% (dez por cento) do

valor total do Contrato.

8.2. A multa prevista na Clausula 9.1. € devida sem prejuizo de poder a Parte
inocente pleitear a indenizacgéo pelas perdas e danos suplementares que tenha
experimentado, conforme autorizado pelo Paragrafo Unico do artigo 416 do
Cadigo Civil, bem como néo isenta a Parte infratora de arcar com todas as outras
sancdes, penalidades e obrigacdes decorrentes da infracdo, sejam aquelas

previstas na lei, sejam aquelas previstas no Contrato.

8.3. Nao caracteriza descumprimento contratual por parte da VENDEDORA a
demora na conclusao de eventuais regularizacdes que sao de responsabilidade
da VENDEDORA, constantes itens “i” e “ii” da letra C, IV das “Consideracoes
Preliminares” do Edital e consoante as observagdes constantes do Anexo | do
Edital.

CLAUSULA NONA — DA INTEGRIDADE NA CONDUCAO DOS NEGOCIOS

9.1 O COMPRADOR declara conhecer, compreender e concorda com 0
disposto no Cédigo de Conduta de Parceiros de Neg6cio da VENDEDORA,
bem como se compromete a observa-lo e garantir que seus colaboradores

respeitem tal documento, o qual estd disponivel em https://www.brf-

global.com/wp- content/uploads/2019/09/codigo-conduta-fornecedores-
02092019.pdf.

9.2 O COMPRADOR, por si, seus socios, administradores, colaboradores e
gualquer subcontratado por elas, se obrigam a conduzir seus negdcios de forma
integra e em conformidade com a legislacao aplicavel, incluindo, mas néo se
limitando a Lei n. 12.846/2013, a Lei n. 9.613/98, ao Foreign Corrupt Practices
Act FCPA e o0 ao UK Bribery Act — UKBA. Nesse sentido, sob pena de violar as
obrigagbes assumidas neste instrumento, as Partes se comprometem a: (i)

abster- se de praticar atos de corrup¢do no interesse ou para beneficios,
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exclusivo ou nado, das Partes, em especial ndo autorizar, prometer, oferecer ou
dar, direita ou indiretamente, qualquer vantagem de qualquer natureza a
agentes publicos ou a pessoas a eles relacionadas ou ainda a quaisquer outras
pessoas, empresas e/ou entidades privadas, com o objetivo de obter beneficios
indevidos, influenciar ato ou decisédo ou direcionar negocios ilicitamente; e (ii)
manter mecanismos e procedimentos internos de integridade, auditoria e
incentivo a denuncia de irregularidades e a aplicacdo de cddigos de ética e de
conduta, com om objetivo de prevenir atos de corrupgéo, fraude, lavagem de

dinheiro e outras praticas ilicitas.

9.3 — Salvo casos de conhecimento publico na data da assinatura deste
Contrato, caso o COMPRADOR tome conhecimento de qualquer violagao as
obrigacdes impostas nas clausulas acima, devera informar & VENDEDORA
imediatamente, nos termos da legislacdo aplicavel e Contratos vigentes.
Qualgquer comunicacéao relacionada a esta clausula devera ser feita ao e-mail
brfprevidenciainstitucional@brf.com ou ao CANAL de DENUNCIA em
https://denuncia.iaudit.com.br/sistema/brfprevidencia /

9.4 — As Partes deverdao manter procedimentos internos de integridade, auditoriae
incentivo a denuncia de irregularidades com o objetivo de prevenir atos de
corrupcao, fraude, lavagem de dinheiro e outras praticas ilicitas, garantindo que
todas a transacoes deste Contrato sejam registradas em seus livros e registros.
A VENDEDORA podera solicitar mediante justificativa e notificacdo prévia de 72
(setenta e duas) horas documentos e demais informacdes necessarias para
comprovar que as obrigacdes definidas neste Contrato foram devidamente

cumpridas e estdo em conformidade com as legislagdes anticorrupgéo vigente.

9.5 — O COMPRADOR declara que, na data de assinatura deste instrumento,
seus soécios, associados, acionistas, administradores ou dirigentes ndo se
configuram como Pessoa Politicamente Exposta (“PPE”), tampouco Pessoa
Vinculada a PPE, nos termos da Lei n® 9.613, de marco de 1998 e da Resolucéo
n°® 29 do Conselho de Controle de Atividades Financeira (COAF).

9.5.1 — Na hipétese de alguma das pessoas acima indicadas vir a se tornar PPE

ou Pessoa Vinculada a PPE, durante a vigéncia deste Contrato, o
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COMPRADOR compromete-se a notificar imediatamente a VENDEDORA sobre
tal condicdo, mediante envio ao e-mail brfprevidenciainstitucional@brf.com , sob
pena de rescisédo deste instrumento e aplicacao das penalidades nele previstas.

[ADAPTAR CASO SEJA PPE]

Inserir clausula de Protecdo de Dados pessoais quando o Comprador for

pessoa fisica

CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Cessao. o COMPRADOR néo podera, a qualquer tempo e titulo, ceder
ou transferir a terceiros, no todo ou em parte, sem a prévia e expressa anuéncia,
porescrito, da VENDEDORA, os direitos, poderes, faculdades e as obrigagcbes

previstas na presente Promessa.

10.2. Efeito Vinculativo. A presente Promessa e suas obrigacfes sao

estabelecidos em carater incondicional, irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, sendo certo,
outrossim, que qualquer alteracdo a presente Promessa so sera valida se feita

mediante Aditamento assinado pelas Partes.

10.3. Renuncia, Alteracdo. Nenhuma renuncia, rescisao ou quitacao referente

a Promessa vinculara quaisquer das Partes a menos que declarada de forma
expressa e por escrito, mediante aditivo contratual. Nenhuma rendncia, de
guaisquer das Partes, a quaisquer termos, poderes, faculdades, direitos ou
disposicdes da presente Promessa, bem como nenhuma tolerancia a qualquer
inadimplemento de tais termos, poderes, faculdades, direitos ou disposicées
afetara o direito das Partes de, subsequentemente, executar seus respectivos
direitos.

10.4. Nulidade Parcial. Caso venha a ser decretada a nulidade de determinada

clausula, condi¢do ou obrigagdo desta Promessa, tal nulidade somente afetara
a referida clausula, condicdo ou obrigacdo, conforme o caso, permanecendo

todas as demais em pleno vigor e produzindo os respectivos efeitos de Direito.

10.5. Acordo Integral. Considerando que as discussdes sobre o objeto

contratual desta Promessa foram conduzidas pela livre iniciativa das Partes, a
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presente Promessa, validamente celebrado, constitui o acordo integral entre as
Partes, prevalecendo sobre qualquer outro documento anteriormente firmado

por estas que verse sobre 0 mesmo assunto.

10.6. Comunicacdo. Todas as comunicacdes e notificacdes entre as Partes

deverao ser feitas por escrito e enviadas através de correspondéncia com Aviso
de Recebimento (AR), ou via correio eletronico através de E-mail Valido (EV) no

Portal de Assinatura Digital.

10.8. Lei Aplicavel e Foro. Esta Promessa sera regido e interpretado de acordo

com as leis da Republica Federativa do Brasil. As Partes elegem o foro da
Comarca da Itajai, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja, para dirimir todos e quaisquer conflitos oriundos do Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com 02 (duas)

testemunhas que igualmente assinam.

, de de 2024.

COMPRADOR

BRF PREVIDENCIA

Testemunhas:
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