EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL

ALIENACAO FIDUCIARIA - Lei Federal n° 9.514/97

CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES, Leiloeira Oficial e Rural inscrita na JUCESP sob
n° 661, devidamente autorizada pela Credora Fiducidria C.VALE - COOPERATIVA
AGROINDUSTRIAL, inscrita no CNPJ sob n°® 77.863.223/0001-07, em garantia do pagamento
da Cédula de Produto Rural com Alienacdo Fiduciaria pela devedora LETICIA CORREA DE
BORTOLLI, brasileira, solteira, produtora rural, RG n°® 9101186931 — SSP/SP, incrita no CPF sob
n° 019.644.390-35, residente e domiciliada na Rua Rubert, n°® 733, Bairro Centro, na cidade de
Fortaleza dos Valos/RS, CEP 98.125-000, e seus avalistas: ALFEU LIBRELOTO DE BORTOLI,
brasileiro, casado, agricultor, incrito no CPF sob n° 357.962.780-53, residente e domiciliado na
Rua Rubert, n® 733, Bairro Centro, na cidade de Fortaleza dos Valos/RS, CEP 98.125-000,
MARCOS LIBRELOTO DE BORTOLI, brasileiro, casado, agricultor, incrito no CPF sob n°
305.486.240-20, residente e domiciliado na Rua Capitdo Alvaro Jacinto Silva, n® 134, Bairro
Centro, na cidade de Fortaleza dos Valos/RS, CEP 98.125-000, IOLANDA CORREA DE
BORTOLLI, brasileira, casada, agricultora, incrita no CPF sob n° 435.156.570-53, residente e
domiciliada na Rua Rubert, n® 733, Bairro Centro, na cidade de Fortaleza dos Valos/RS, CEP
98.125-000 e ELAINE SOARES MOURA DE BORTOLI, brasileira, casada, agricultora, incrita
no CPF sob n° 758.432.420-72, residente e domiciliada na Rua Capit&o Alvaro Jacinto Silva, n°
134, Bairro Centro, na cidade de Fortaleza dos Valos/RS, CEP 98.125-000 , conforme CEDULA
DE PRODUTO RURAL COM ALIENACAO FIDUCIARIA NR.10054, em 10/02/2021, levara a
LEILAO PUBLICO ONLINE, nos termos da Lei Federal n° 9.514/97, artigo 27 e paragrafos e
suas alteragfes, exclusivamente pelo site www.lanceja.com.br, no dia 18 de abril de 2024, as
14h em PRIMEIRO LEILAO, com lance minimo igual ou superior ao valor da avaliacdo de R$
900.000,00 (novecentos mil reais), o imével a seguir descrito com a propriedade consolidada
em nome da Credora Fiduciaria, constituido pela Area ldeal de 100.000m?2 (cem mil metros
quadrados), ou dez hectares, do imével da MATRICULA n° 3.599 do Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Salto do Jacui-RS, sendo: Uma area de cem mil metros quadrados,
dentro de uma fracdo de terras de campos, com area superficial de quatrocentos e
cinquenta mil metros quadrados, situada em Trés Capfes — Salto do Jacui/RS, que assim
se descreve: Ao Norte, com o Lajeado Grande, também chamado Lajeado Pelado; ao Sul, por
linha reta de cerca e estrada, com imével de Auri Castro; ao Leste, por marcos em linha reta,
confronta com imével de Marcia Gianlupi; e, ao Oeste, por marcos em linha reta, confronta com
imovel de Jucara dos Santos Gianiuppi. Imével cadastrado no INCRA sob n°® 999.946.197.033-
8 e junto a Receita Federal NIRF n°® 8.729.162-2 (cédula). R.05 — Para constar Alienagéo
Fiduciaria, como Credora: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS
MEDICOS, DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE E EMPRESARIOS DE CRUZ ALTA LTDA,
inscrita no CNPJ sob n° 73.326.449/0001-18, devedora: LETICIA CORREA DE BORTOLI, incrita
no CPF sob n°® 019.644.390-35, Interviniente garante/fiduciante: Omar Athaide Gianlupi, incrito
no CPF sob n°® 210.976.660-34, conforme CCB e pacto Adjeto de Alienagda Fiduciaria de bem
imoével, emitida em Ibirub&/RS. AV. 06 — Para constar termo aditivo a CCB, constante na R.05
da presente matricula, firmado em Ibiruba/RS. AV. 07 — Para constar termo aditivo a CCB,
constante na R.05 da presente matricula, firmado em Ibirub&/RS. R.10 — Para constar Alienacao
Fiduciaria, como Credora; C.VALE — COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL, inscrita no CNPJ sob
n° 77.863.223/0154-81, emitente/Proprietaria Fiduciante: LETICIA CORREA DE BORTOLI,
incrita no CPF sob n° 019.644.390-35, avalistas: ALFEU LIBRELOTO DE BORTOLI, incrito no
CPF sob n° 357.962.780-53, MARCOS LIBRELOTO DE BORTOLI, incrito no CPF sob n°
305.486.240-20, IOLANDA CORREA DE BORTOLI, incrita no CPF sob n°® 435.156.570-53 e
ELAINE SOARES MOURA DE BORTOLI, incrita no CPF sob n° 758.432.420-72, conforme
Cédula de Produto Rural com Liquidacdo Financeira n°® 10054, emitida em Fortaleza dos
Valos/RS. AV. 11 - Para constar alteracdo de denominagdo a Credora COOPERATIVA DE
ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS, DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE E
EMPRESARIOS DE CRUZ ALTA LTDA, passou a denominar-se COOPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS — SICOOB CRUZ ALTA. R.13 — Para constar
Alienacao Fiduciaria, como Credora Fiduciaria SICOOB CRUZ ALTA, inscrita no CNPJ sob n°
73.326.449/0001-18, Devedora Fiduciante: LETICIA CORREA DE BORTOLI, incrita no CPF sob


http://www.lanceja.com.br/

n°® 019.644.390-35, Avalistas: Sabrina Correa de Bortoli, inscrita no CPF sob n® 019.644.400-41,
Marilia Moura de Bortoli, inscrita no CPF sob n° 012.156.060-01 e seu marido José Paulo
Formentini Junior, inscrito no CPF sob n® 002.710.300-54, Manoela Moura de Bortoli, inscrito no
CPF sob n° 012.156.050-30, conforme CCB Emprestimo para renegociacdo emitida em
Ibirub&/RS. AV. 14 — Para constar localizacéo de penhor. AV. 15 — Para constar Cédigo Nacional
de Matriculas, o imével da presente matricula recebeu o codigo CNM 100362.2.0003599-65. Av.
16 — Para constar CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA, a presente averbacéo
faz constar que a area ideal de 100.000m?,0ou dez hectares, do imovel da presente matricula,
adquirida em maior &rea por Leticia Correa de Bortoli, ja qualificada, consolidou-se na pessoa
da Credota Fiduciaria C.VALE — COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL. Venda ad corpus e no
estado em que se encontra.

- Caso ndao haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 02 de maio de
2024 as 14h, no mesmo horéario e site www.lanceja.com.br do primeiro leildo, para
realizacdo do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior ao valor da divida
atualizada e despesas de R$ 1.323.748,44 (um milh&o, trezentos e vinte e trés mil,
setecentos e quarenta e oito reais e quarenta e quatro centavos), em conformidade com o
artigo 27 e demais artigos da respectiva Lei Federal n°® 9.514/97.

Todos os horéarios estipulados neste edital, no site da leiloeira (www.lanceja.com.br), em
catalogos ou em qualquer outro veiculo de comunicacdo consideram o horéario oficial de
Brasilia/DF.

- Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor fiduciante, este devera efetuar o pagamento
da arrematacdo até a data da realizacdo do segundo Leildo, no valor equivalente ao da sua
divida, somando aos encargos, despesas e demais valores previstos em lei, incluindo também a
responsabilidade de pagamento da comissao da Leiloeira, que sera no importe de 5% (cinco por
cento) sobre a totalidade do valor a ser pago pelo devedor fiduciante.

- Se o devedor fiduciante, ndo efetuar o pagamento da divida e demais encargos, nas condi¢cdes
e prazos previstos no presente Edital, considerar-se-a automaticamente a sua desisténcia do
exercicio de preferéncia na compra do imével. Nesse caso, havendo licitantes, o imével sera
vendido para aquele que ofertou maior lance.

- CondicGes para participacdo do Leildo online no site www.lanceja.com.br para cumprir
procedimentos e entrega de documentos prévios, cadastrar-se ao site e solicitar HABILITACAO
antecipadamente ao leildo.

- Caso haja exigéncia do Cartério de Registro de Iméveis para lavrar escritura publica a escolha
do Cartério seréa pela Vendedora;

- Os lances online e seus incrementos deverdao estar de acordo com valores minimos
estabelecidos e concorrerdo em igualdade de condigbes com os ofertados a viva voz nos Leilbes
presenciais de fechamento;

- CONDIQOES DE PAGAMENTO: A VISTA. O arrematante pagara, a vista, o valor total da
arrematacdo e da comissao correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao
diretamente na conta corrente de titularidade da Leiloeira, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas
apos expresso comunicado pela leiloeira acerca da efetiva arrematacgéo, através de TED, PIX
e/ou TEF, os dados serdo enviados, com as orientagdes.

As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932
e suas alteracdes que regula a profisséo de Leiloeiro Oficial,

Os lances ofertados séo irrevogaveis e irretrataveis, sendo certo que, o(s) participante(s) sao
responsaveis por todas as ofertas registradas em seu nome. Os lancos ndo podem ser anulados
e/ou cancelados em hipétese alguma, ficando sujeito as penalidades cabiveis;

E de inteira responsabilidade do arrematante/comprador todas as providéncias e despesas
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necessarias relativas a aquisicdo do(s) imavel(is) no Leildo, despesas com a regularizacdo e
encargos perante a quaisquer 6rgdos competentes, despesas com Escritura Publica e Registro
junto ao Cartério responséavel, Imposto de Transmissdo, Foro, taxas, alvards, certiddes,
emolumentos cartorarios, registrarios, averbacdes, entre outras que se fizer necesséarias. Nao
podera o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des, ocupacdes pelos devedores
ou terceiros, eventuais irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de
conservacéao, contaminacédo de solo e localizacgéo.

As condicbes de cada imoOvel estardo descritas nos catalogos e deverdo ser prévia e
rigorosamente analisadas pelos interessados. E de responsabilidade do arrematante adotar
todas as medidas necessarias, judiciais ou ndo, para a imissdo na posse direta do imével, ao
passo que a posse indireta sera transmitida ao arrematante logo apds o pagamento do lance e
demais despesas.

As areas/itens mencionadas nos Editais, Catdlogos e outros veiculos de comunicacdo séo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, ndo
sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de
preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descricao do(s)
imovel(is).

Imével livre de débitos até a data da arrematagéo, sendo que os débitos de tributos, impostos,
taxas e despesas de qualquer natureza, inclusive condominiais, foro, laudémio, IPTU, a partir da
data de arrematacéo, serdo integralmente assumidos e transferidos ao arrematante.

Correrdo ainda por conta do comprador adquirente todas as despesas relativas a aquisicao do
imovel no leildo, tais como: pagamento de comissédo da Leiloeira de 5% sobre o valor de
arrematacao, despesas com Escritura Publica e Registro junto ao Cartério responsavel, Imposto
de Transmissao, Foro, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registrarios, etc.

O arrematante se sub-rogara nas a¢des em curso relacionadas ao imovel, se for o caso, e todos
0s custos envolvidos, bem como sera o Unico responsavel pelos custos relativos a eventual
necessidade de propositura de nova acgao, incluindo o custeiro para baixa das indisponibilidades,
Onus e gravames gue recaem sobre a matricula do imével.

Nas ac¢0es judiciais relativas ao imével em que a Credora Fiduciaria eventualmente figure como
ré, o arrematante podera integrar a lide como terceiro interessado. E ainda no caso da Credora
Fiduciaria incorrer em despesas que sejam de responsabilidade do arrematante, este devera,
em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de solicitagéo escrita pela Credora Fiduciéria,
ressarcir o valor despendido, atualizado monetariamente de acordo com a variagdo do IGPM-
FGV, acumulada desde a data do desembolso pela Credora Fiduciaria até a do efetivo
ressarcimento pelo arrematante, acrescido de multa moratéria de 10% (dez por cento) e de juros
de 12% (doze por cento) ao ano.

Ocorrendo o cancelamento da referida venda, por qualguer motivo, o arrematante devera, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da resolucdo, devolver o imével a Credora Fiduciaria. O imével
deverd ser restituido em estado de conservagdo compativel com o recebido, com os tributos,
despesas e encargos assumidos pelo arrematante, devidamente quitados e completamente
desocupado de pessoas e coisas, ressalvada ocupacao ja existente na data de arrematacao em
relacéo a qual os esfor¢os do arrematante para desocupacdo ndo tenham surtido efeitos.

A ndo restituicdo do imével no prazo e forma previstos caracterizara esbulho possessorio e
implicara, para o arrematante, até o cumprimento de referidas obrigacfes, pagamento mensal a
Credora Fiduciaria, a titulo de aluguel, do equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imovel,
devidamente atualizado de acordo com a variacdo do IGPM-FGV, sem prejuizo da adocao de
demais medidas aplicaveis.

Antes da data da assinatura da Escritura Publica de Venda e Compra, € permitida a desisténcia



ou arrependimento da venda pela Credora Fiduciaria, nas seguintes hipéteses: a) por
impossibilidade documental; b) quando o arrematante tiver seu nome citado ou envolvido, direta
ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer
aspecto, investigacdo em ambito administrativo, civil ou penal; ¢) quando a venda nado atender
aos interesses da Credora Fiduciaria (ainda que enquadrada nas condi¢fes do leildo); ou, d) nos
casos previstos em lei. Em qualquer dessas hip6teses sera restituida ao arrematante a quantia
por ele eventualmente paga pelo imével arrematado até aquele momento (incluindo-se a
comissao do leiloeiro, impostos e taxas), devidamente atualizada pelos mesmos indices
aplicados as cadernetas de poupanca, renunciando expressamente o arrematante, desde ja, a
gualquer outra restituicao ou indenizacao.

Sobrevindo decisdo judicial que determine a suspensao ou cancelamento do leildo do imovel
apos arrematacao, até a lavratura da Escritura de Publica de Venda e Compra, a arrematacao
podera ser cancelada a pedido do arrematante. Em tal hipétese, a Credora Fiduciéria ficara
limitada apenas a devolucdo do valor do preco pago pelo arrematante. Esses valores seréo
atualizados monetariamente pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de poupanca. A
devolucdo dos valores sera feita por meio de crédito em conta corrente de titularidade do
arrematante.

O néo exercicio, pelo arrematante, de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe concedem a lei,
este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara mera tolerancia, néo
constituindo novag&o contratual ou rendncia de direitos.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para nele serem dirimidas
guaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente edital.

Condi¢cdes de Venda do Leiléo e outras informacgdes:
(11) 4426-5064 - www.lanceja.com.br

CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES
Leiloeira Oficial e Rural = JUCESP n° 661
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