PREFEITURA DE

i Secretaria de
LARO i Planejamento e

AMOR PELA CIDADE Habitacao

Oficio SemHab n2 272/2023

A Don Orione Empreendimentos e Servigos Ltda.

A/C llmo. Sr. Roberto Sidney Sant’Ana

Ref. Resposta aos pedidos de esclarecimentos — sobre o Leildo Publico n°001/2023 —
Processo Administrativo n® 987/2023 - Edital n°® 274/2023 - Objeto: alienagdo de imoveis.

Considerando o recebimento do oficio datado de 17 de novembro, nesta
Secretaria e através do e-mail semhab@rioclaro.sp.gov.br, solicitando esclarecimentos
referentes ao processo de alienagdo de imdéveis do municipio (detalhes acima citados),
encaminho abaixo, os tdpicos seguidos de suas respostas (estas em fonte do texto em
italico e negrito).

6 - Diante do exposto, pergunta-se:

a. Considerando que o item transcrito leva ao entendimento de que o certame sera
regido por outras regras além daquelas expressamente previstas no Edital, mas ndo ha
clareza quanto a existéncia de tais normas adicionais e onde os interessados podem
acessa-las, é correto o entendimento segundo o qual o certame sera regido por outras
regras e normas além daquelas previstas no Edital e na Lei n® 14.133/2021? O certame
serd regido pela Lei 14.133/2021, norma de regéncia, e outras normas que se aplicam
subsidiariamente (previstas na propria Lei n® 14.133/2021) ou de forma correlata
(Constituicdo Federal, Cédigo Civil, Decreto n® 21.981/32). Além disso, para participar do
leildo de forma online, o interessado deve previamente se cadastrar no sitio
www.lanceja.com.br, apresentar os documentos mencionados no Edital e anuir as regras
de utilizacdo da plataforma, cujo conhecimento de seus termos € dado, de forma
inequivoca, no momento do cadastramento, a todos os interessados.

b. Em caso positivo, quais serdo as normas e regras adicionais aquelas citadas no Edital e
onde os licitantes poderdo acessa-las? Vide resposta acima. Disponiveis no site
www.planalto.gov.br.

c. Quais sdo as “condicdes de venda da Leiloeira Oficial” e onde tais condigdes poderdo
ser acessadas pelos licitantes? Estdo relacionadas a habilitagdo para participagdo online
no leildo. Vide resposta acima.

7. Os itens 4.1.2 e 4.4 do Edital preveem que:

“4.1.2. PESSOA JURIDICA:

a) Copia do Contrato Social Consolidado ou ultima Alteragao Consolidado;

b) Cépia do CNPJ;

¢) Cépia do documento de identidade (RG) e C.P.F./M.F. dos socios e, caso o interessado
nao figure como socio da empresa, devera apresentar PROCURACAO, devidamente
assinada(s) por sécio(s), com poderes especificos e com firma reconhecida, bem como
copia do C.P.F./M.F. e do documento de Identidade (RG) do procurador.”

“4.4. REPRESENTACAO SOMENTE ATRAVES DE PROCURAGAO, com firma reconhecida,
instruida da documentagdo necessaria”
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8. De acordo com o art. 12, V, da Lei n? 14,133/2021, o reconhecimento de firma em
documentos somente sera exigido se houver duvida quanto a sua autenticidade ou em
caso de imposicdo legal, que ndo é o caso deste certame.

9. Por outro lado, o Edital ndo deixa claro se a emissdo de procuragdo assinada
digitalmente pelos sécios da pessoa juridica, com certificado digital emitido por uma das
autoridades certificadoras da ICP-Brasil, atende a referida exigéncia, e se haveria outros
requisitos a serem observados para a emissdo de procuragdo assinada digitalmente.

10. Diante do exposto, pergunta-se:

a. E correto o entendimento segundo o qual a auséncia de reconhecimento de firma ndo
¢ causa de imediata exclusdo do licitante no certame, pois, conforme normas vigentes,
tal exigéncia somente poderé ser feita em diligéncia a ser realizada pela Leiloeira Oficial
em caso de duvida fundada quanto a autenticidade da assinatura, podendo apenas ser
excluido do certame o licitante que, notificado para apresentar a via autenticada, assim
ndo o fizer no prazo fixado pela Leiloeira Oficial? Conforme o item 4.1.2, “c”, do Edital,
haverd necessidade de reconhecimento de firma, sobretudo se houver duvida de
autenticidade, na forma do art. 12, V, da Lei de regéncia.

b. As empresas interessadas em participar do leildo poderdo constituir representantes
mediante procuracdo assinada digitalmente por certificado digital emitido por uma das
autoridades certificadoras da ICP-Brasil? Sim. E se houver qualquer divida quanto a
autenticidade, serd exigido o reconhecimento de firma.

c. Em caso positivo, ha alguma formalidade especifica a ser observada para se utilizar a
assinatura digital ou basta a apresentacdo da procuragdo com a assinatura digital, nos
termos acima perguntado? As formalidades constam no Capitulo 4 do Edital, do
“Credenciamento”.

d. E correto o entendimento segundo o qual a expressao “(...) instruida da documentagdo
necessaria”, prevista no item 4.4 do Edital, acima transcrito, refere-se aos documentos
listados no item 4.1.2 do Edital, também igualmente acima citado? Refere-se aos
documentos listados no Edital de leilGo.

11. Ainda com relacdo ao item 4.1.2, “c”, do Edital, acima citado, relativamente a
expressdo “poderes especificos” nela mencionada, pergunta-se:

a. Referindo-se a expressdo “poderes especificos” ao socio que assinara a procuragdo, é
correto o entendimento segundo o qual basta ao socio  ser
administrador/gerente/representante legal do licitante para firmar a procuragdo, ndo
havendo a necessidade de nenhum poder adicional? Os poderes especificos, citados no
item 4.1.2, “c”, dizem respeito aos poderes especiais que devem ser outorgados pela pessoa

juridica para o mandatdrio participar do Leildo Publico n® 001/2023 ou de leilGes publicos
de forma geral, dar lances e arrematar o(s) bem(ns).

b. Caso a resposta seja negativa, qual seria o poder especifico adicional ao de
representacao legal que o socio que assina a procuragao devera possuir para validamente
constituir procurador para representar a pessoa juridica no certame? Vide resposta
acima.

c. Por outro lado, caso a expressdo “poderes especificos” refira-se ndo aos poderes do
socio, mas sim aos da procuragdo, neste caso nao esta claro se se trata de poderes
especificos para a representacado da empresa licitante no Leildo Publico n2 001/2023, ou
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se uma procuragdo emitida para a representacdo da empresa em licitagdes, sem a
indicagdo expressa do certame em referéncia, atende o disposto no Edital. Assim sendo,
pergunta-se: a procuracao contemplando poderes para representar a empresa em
licitagBes publicas no geral é suficiente para a atuacdo no presente certame, ou sera
necessario que o instrumento de mandato faca referéncia expressa e seja especifica para
atuar no Leildo Publico n® 001/2023? Vide resposta acima.

12. O item 7.7 do Edital prevé que: “O interessado em adquirir o(s) bem(ns) de forma
parcelada, conforme prevé este edital de leildo, devera informar a opgdo de pagamento
escolhida, ciente que o proprio imével ficard como garantia do parcelamento e a
transferéncia de propriedade realizada quando da quitacdo”.

13. Por outro lado, o item 4.2 do Anexo Il — Termo de Referéncia estabelece gue: “O
pagamento sera feito 60% (sessenta por cento) da sua totalidade e até 48 horas contadas
da intimagdo encaminhada pelo Leiloeiro com as instrugdes necessarias, e o restante,
40% (quarenta por cento) e até 30 (trinta) dias, também contados desta”.

14. Diante do exposto, pergunta-se: qual serda o momento em que o licitante devera
informar a forma de pagamento, se integral ou parcelado: € no momento da oferta do
lance ou quando convocado para fazer o pagamento? O capitulo 7 (“Do Pagamento da
Arrematag@o”) e o item 7.1, por serem posteriores a arrematacdo, sdo claros no sentido de
que o licitante deverd informar a forma de pagamento, se integral ou parcelado, logo apds
ser declarado vencedor da disputa.

15. O item 3 do Anexo Il = Termo de Referéncia estabelece que: “Os imdveis a serem
leiloados estdo detalhadamente descritos no Anexo | (ESPECIFICACOES DOS IMOVEIS)
deste Termo de Referéncia, que inclui informagdes como endereco, drea total, matricula
no Cartério de Registro de Imdveis, caracteristicas fisicas, benfeitorias, eventuais
restricbes legais e ambientais, bem como a destinac3o atual, se houver”.

16. Ocorre que, ao se consultar o Anexo |, 0 que se observa é que ele se constitui apenas
da transcricdo das informagdes referentes a tais imodveis conforme consta de sua
matricula, ndo havendo previsdo a respeito de eventuais restricdes legais e ambientais.
17. Diante disso, pergunta-se:

a. partir do que restou previsto no item 3 do Anexo |l — Termo de Referéncia, acima
citado, é correto o entendimento segundo o qual a ndo previsdo na descri¢do dos imoveis
constantes do Anexo | do Edital pode ser entendido como auséncia de restri¢cio legal ou
ambiental como detalhado no texto acima citado? Ndo. E obrigacdo do interessado

verificar a existéncia de restri¢des legais e ambientais. A andlise de risco é obrigacdo do
arrematante. A resolugfo de tais restricoes € de responsabilidade Unica de quem arrematar

os bens, nos termos do Edital (vide, dentre outras, cldusulas 6.8, 6.9, 6.10, 6.11 e 10.7).

b. Sendo negativa a resposta & pergunta acima formulada, questiona-se onde estdo
previstas as benfeitorias, eventuais restricdes legais e ambientais dos imdveis citados no
Anexo | do Edital? Pede-se sejam disponibilizadas aos potenciais interessados tais
informagdes. Vide resposta acima.

18. Solicita sejam disponibilizados os Laudos de Avaliagdo, Anexo IV, j& que ndo forma
eles identificados no site e nem junto ao Edital. Os Laudos de Avaliagdes estéo

—
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franqueados aos interessados, independente de requerimento, e encontra-se disponiveis no
respectivo processo licitatorio.

Sem mais, nos colocamos a disposicdo no caso de duvidas.
Atenciosamente,

Rio Claro, 22 de novembro de 2023.

Agnelo da Silva Matos Neto
Secretario Municipal de Planejamento e Habitagdo



