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DECISAO
Processo n°: 1005899-90.2021.8.26.0077 -
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio Residencial Guatambu Park
Executado: Jom Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Iris Daiani Paganini Dos Santos

Vistos.

Determino a realizacdo das pragas do bem imével penhorado as fls. 113/114 por
meio de leildo judicial eletrénico, autorizado pelo art. 882 do NPC e regulamentado pelo
Provimento CSM n° 1625/2009, cujo instrumento, considerando o interesse publico na solucdo
mais rdpida dos processos judiciais, emerge como medida mais eficaz e econdmica em relacdo a
hasta publica convencional, realizada no &rio do Férum. Isto porque, invocando as proprias
justificativas do referido Provimento, através do uso da rede mundial de computadores é possivel
atingir um ndimero muito maior de interessados, os quais, mediante procedimento singelo e sem a
necessidade de comparecimento pessoa no local da venda publica, poderdo oferecer lancos, que
serdo imediatamente apresentados aos demais participantes, em tempo real, possibilitando maior
transparéncia e democracia em todo o processo da alienacdo judicial, de tal forma a ser mais
benéfico até para o executado, além do que a agilidade na conclusdo da venda e na maior
possibilidade de éxito nas arrematacfes. A alienacdo judicial eletrdnica promovera a reducéo das
custas processuais, pois a divulgacdo das hastas publicas no meio eletrénico e em jornais de grande
circulacdo, os custos referentes a alienacdo judicial el etrbnica como verificacdo do bem oferecido a
venda, eventuais dividas pendentes perante os érgaos publicos, seu estado de conservagdo, material
fotografico, movimentacdo de todo sistema de acessibilidade e de seguranca do site, correrdo e

serdo praticados por conta e responsabilidade exclusiva do gestor, a seguir nomeado.

2.1.Nomeio CRISTIANE BORGETTI MORAES LOPES, Leiloeira Oficial e Rural
inscrita na JUCESP sob 0 n° 661, cadastrada pelo Tribunal de Justica, com endereco eletrénico
www.lanceja.com.br, estabelecida na Rua Laura, n° 138, Centro, CEP 09040-240 em Santo Andé-
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SP, com telefone (11) 4425-7652, e-mails juridico@lanceja.com.br e

cristiane@l oped eiloes.com.br, com status ativo perante op TJSP como Auxiliar da Justica, para

proceder a realizacdo das pragas, sendo que o procedimento do Leildo Eletronico, especialmente o
edital a ser publicado, deve observar o disposto nos artigos 686 e 687 do Cddigo de Processo Civil,
assim como o Provimento CSM N° 1625/2009 que disciplina o Leildo Eletrénico tal como
determinado pelo art. 689-A, parégrafo Unico do CPC.

2.2.A 12 praga tera inicio no dia designado no Edital; ndo havendo lance superior
ou igual ao valor da avaliacdo por no minimo 03 (trés) dias seguintes, seguir-se-4 sem interrupcao

a 22 praca, que se estenderd por no minimo vinte dias.

2.3.Na 22 praga ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% do valor da avaliacéo e

aaienacdo se dard pelo maior lanco ofertado, respeitadas as condigdes aqui avencadas.

2.4.As pracas serdo realizadas exclusivamente por MEIO ELETRONICO através
do portal http://www.lanceja.com.br ou pelo correio eletrénico, nos quais serdo captados os lances.

2.5.0s interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem

das pracas e leil8es el etronicos, fornecendo todas as informagdes solicitadas.

2.6.A intimacdo do exequente e do executado sera feita pela propria gestora
judicial, que devera comprovar nos autos a intimagao de todos os interessados e condéminos, caso

existam, até a data da praca/leildo ou da apresentacdo do auto de arrematacao.

2.7.Deverd constar do edital que se, por qualquer motivo, ndo for possivel a
intimacao pessoal dos executados, dos condéminos, dos credores, senhorio e terceiros interessados
constantes na matricula do imével (no caso de bem imdvel) no endereco constante nos autos,
incidira a disposicdo do art.889, paragrafo Unico, do CPC e, em refor¢o, considerar-se-a a

intimagéo feita pelo edital.

2.8.Havendo comunicac8o hos autos acerca das datas designadas e apresentada a
minuta do edital pela empresa nomeada para a realizacéo da praca/leildo eletrénico, providencie o

cartério desde logo sua conferéncia e publicacdo e certificacdo nos autos acerca da regul aridade.

2.9.Fixo a comissao da empresa leiloeira em 5% sobre o valor do lance vencedor a
ser pago pelo arrematante (fica autorizada a empresa nomeada para a realizacéo das pracas/leil des,
atualizar a Ultima avaliagdo constante dos autos, através da tabela de célculo do Tribuna de
Justica)
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Intime-se.

Birigui, 18 de julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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