EDITAL DE LEILAO JUDICIAL UNICO EXPEDIDO NOS AUTOS DA FALENCIA
DE TEXTIL ITAPIRA LTDA., PROCESSO N° 0002903-66.2003.8.26.0272 DOS
BENS ARRECADADOS E AVALIADOS, E DE INTIMAGAO DA(S) FALIDA(S) E
DE SEUS REPRESENTANTES LEGAIS, DOS(AS) CONJUGES SE CASADOS
FOREM, DO MINISTERIO PUBLICO, DA ADMINISTRADORA JUDICIAL, DAS
FAZENDAS NACIONAL, ESTADUAL E MUNICIPAL NAS PESSOAS DE SEUS
PROCURADORES, DOS CREDORES HABILITADOS, EVENTUAIS
OCUPANTES E/OU POSSUIDORES DOS BENS, ADVOGADOS E DEMAIS
INTERESSADOS.

A DOUTORA VANESSA APARECIDA BUENO, MM? JUIZA DE DIREITO DA 12
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE ITAPIRA, ESTADO DE SAO
PAULO, NA FORMA DA LEI, ETC...

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do processo fisico
n° 0002903-66.2003.8.26.0272, da FALENCIA DE TEXTIL ITAPIRA LTDA,
CNPJ sob n° 49.913.502/0001-00 e, que foi designada a venda dos bens
imoéveis arrecadado nos autos, abaixo descritos, através de alienagéo judicial,
sendo os langos captados de forma eletronica e presencial, simultaneamente,
regido pelas normas e disposi¢oes consignadas neste instrumento e regras
aplicaveis de Direito Privado, em especial da Lei 11.101/2005 (ou “LRF”), com as
alteragées introduzidas pela Lei 14.112/2020, e regras contidas na Lei 13.105,
de 16 de margo de 2015 (Codigo de Processo Civil), Normas da Corregedoria
Geral da Justica e do Conselho Superior de Magistratura do TJ/SP.

- DO LEILAO: A ALIENAGAO OCORRERA ATRAVES DE LEILAO
ELETRONICO, através do website www.lanceja.com.br, sendo realizada em
03 (trés) etapas, 12, 2% e 32 chamadas, conduzido pela Leiloeira Oficial, nomeada
nos autos, CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES, inscrita na JUCESP sob
n° 661, Auxiliar da Justiga, com status ativo, Tel.: (11) 2988-6929 / 4425-7652 /
4426-5064, e-mail: juridico@lanceja.com.br. Considerar Horario de Brasilia/DF.

- A 12 CHAMADA, sera realizada a partir das 13h00 do dia 18/04/2023 para a
recepc¢ao de lances online, ENCERRANDO-SE no dia 24/04/2023 a partir das
13h00 de forma online pelo site www.lanceja.com.br, oportunidade em que o
bem imével ser4 vendido pelo valor de 100% (cem por cento) da avaliagao
atualizada, nao havendo licitantes nesta etapa, seguira sem interrupcao o leildo
Jjé com inicio da 22 chamada, que permanecera aberta por mais 15 (quinze) djas,

- 28 CHAMADA inicia-se a partir das 13h00 min., do préprio dia 24/04/2023 para
a recepcao de lances online ENCERRANDO-SE NO DIA 10/05/2023 a partir



51,%(
das 13h00, de forma online pelo site www.lanceja.com.br, admitindo-se
lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagao atualizada.
Nao havendo licitantes nesta etapa, o leildo seguird sem interrupgéo ja com o

inicio da 32 chamada, que permanecera aberta para a recepg¢édo de lances por
mais 15 (quinze) dias;

- 32 CHAMADA inicia-se a partir das 13h00min., do préprio dia 10/05/2023 para
a recepgao de lances online ENCERRANDO-SE NO DIA 25/05/2023 a partir
das 13h00, de forma online pelo site www.lanceja.com.br, onde serdo
aceitos lances pelo critério da melhor oferta, nos termos do Art. 142, § 3°-A, i,
da Lei 11.101/2005, alterada pela Lei n° 14.112/2020.

- DA_ DOCUMENTAGAO E DA PARTICIPACAO: (I) A documentagdo necessaria
para participacao na hasta sera: (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou
documento equivalente (carteira nacional de habilitagdo, documento de identidade
expedido por entidades de classe ou érgaos publicos); cadastro de pessoa fisica
(CPF); comprovante de estado civil, comprovante de residéncia em nome do
interessado; (b) Pessoa Juridica: Contrato Social/Estatuto Social, com a ultima
alteracdo/consolidado, ata de assembleia e demais documentos pertinentes ao
‘tipo de PJ"; copia ou original do RG e CPF do sbécio com poderes e do
representante; (c) Em caso de representacao, os interessados deverao apresentar
procuragao com firma reconhecida e/ou assinatura com certificado digital; (Il) Além
da documentacdo supramencionada, se faz necessario (1) Para participar do
leilao eletrénico, o(a) interessado(a) devera se cadastrar na plataforma
www.lanceja.com.br enviar os documentos necessarios, apés com seu login
e senha, devera assinar o Termo disponibilizado no site e solicitar habilitacao
para o referido leildao, com a antecedéncia de até 24 (vinte e quatro) horas ao
leildao, sob pena de nao ser efetivada a validagao da referida habilitagao.
Devera ser preenchido todos os dados solicitados, pelo que responde civil e
criminalmente, com a observancia de todas as condigoes contidas no edital
de leilao e nas regras de participagao da plataforma; (ll) O cadastro é pessoal
e intransferivel, sendo o interessado responsavel pelo cumprimento dos prazos
fixados neste Edital e pelos langos realizados com seu login e senha; (lll) A
Leiloeira e a plataforma www.lanceja.com.br poderdo, a qualquer tempo e em
qualquer dmbito, consultar/ pesquisar os dados dos interessados e/ou participantes
do leildo.

DAS CONSIDERACOES E CONDICOES PRELIMINARES: (I) Os ‘imoveis”
serdo alienados "AD CORPUS”, no estado em que se encontram; (ll) - Os
interessados terdao o 6nus de examinar os imoveis antes da realizagdo da hasta,
e inteirar-se de suas condi¢cdes e documentagdes, ndo se admitindo nenhuma
reclamacgao posterior. As visitas deverao ser previamente agendadas junto a
Leiloeira Oficial, através do e-mail visitacao@lanceja.com.br; (lll) Os langos
ofertados s&o irrevogaveis e irretrataveis. Os participantes sdo responsaveis por




todas as ofertas registradas em seu nome, nao podendo anular e/ou cancelar os
langos em nenhuma hipotese, ficando sujeito(s) a aplicagao(6es) de
penalidade(s) cabivel(is); (IV) O Arrematante declara que: (a) conhece, conferiu
e constatou, fisica e/ou documentalmente o(s) bem(ns) levado(s) a leilao,
aceitando adquiri-lo(s) nos termos deste Edital de Leildo, cuja(s) venda(s) se
concretizara(ao) em carater Ad Corpus e no estado e condigées em que se
encontra(m), objeto(s) da(s) arrematagdo(ées); (b) assume todos 0s riscos,
custos, emolumentos e tributos referentes a regularizagdo e transferéncia da(s)
propriedade(s); (c) assume a responsabilidade pela obtencéo de licencas e
quaisquer autorizagbes necessarias ao desenvolvimento de suas atividades
quanto ao(s) bem(ns) objeto(s) da(s) arrematacéo(des); (d) que o(s) Lance(s)
realizado(s) no contexto da Hasta objeto(s) deste Edital tém carater de
irrevogabilidade e irretratabilidade em relagao ao(s) Proponente(s); (e) que o(s)
Proponente(s) assume(m) a(s) obrigacao(6es) de proceder(em) as diligéncias,
constatagbes e conferéncias que julgar(em) necessarias quanto a aquisicao
do(s) “bem(ns)’, nada podendo vir a reclamar no futuro quanto ao(s) objeto(s)
da(s) arrematacao(des), seja a que titulo for. (V) (a) As despesas com
transferéncia do dominio/propriedade (ITBI/ registro no RGI), Imposto
Territorial Rural/Urbano ou outros impostos, taxas e demais encargos
incidentes sobre o(s) imovel(s) com fato gerador a partir da data da
arrematagao, sdo de responsabilidade do(s) arrematante(s); (b) Ficara por
conta exclusiva do Arrematante quaisquer reqularizacées de area,
matricula, apuracao de drea defasada quando o caso, entre outras que
se facam necessarias para a reqularizacdo e transferéncia dos iméveis
objetos deste leildo.

- DOS BENS: SERAO LEVADOS A LEILAO OS BENS ABAIXO
RELACIONADOS, a saber:

LOTE 01 - IMOVEL INDUSTRIAL — possuindo Area total de 3.389,63 m?
(metros quadrados) e area construida de 2.822,83 m? (metros quadrados)
nao averbada, situado no Bairro de Santa Cruz, perimetro urbano do
Municipio de Itapira/SP, pertencente a Matricula n® 1.895 e a Transcrigdo n°
15.059, localizada conforme detalha o Perito Avaliador na Rua Oswaldo Cruz, n°
188 e Rua Visconde de Ouro Preto, n° 151, Itapira/SP, e de acordo com as
transcrigdes que seguem:- MATRICULA N° 1.895: Um lote de terreno, situado
nesta Cidade, no local denominado Jardim Olivia, contendo a area superficial de
213,00 metros quadrados, fazendo frente para a Rua Visconde do Rio Preto,
medindo 8,60 metros: fundos com Alcides Paganini, medindo 8,86 metros: de
um lado, medindo 24,95 metros e divide com Anténio Moisés Sobrinho e de
outro lado, medindo também 24,95 metros, divide com Vicente Storari,
cadastrado na Prefeitura Municipal de Itapira, sob o coédigo: 06.32.04.
Proprietario: Jo&o Rios, casado sob regime de comunhdo de bens com
Aparecida de Jesus Rios, portadores do CIC n° 328.314.718-34. Transcricao




Aquisitiva n° 14.835, fls. 263 do livro 3-S. Nota: No terreno supra descrito foi
edificado pelo proprietario Jodo Rios, uma casa de morada, com a area edificada
de 36,00 metros quadrados, conforme consta da citada transcricdo n°® 14.835.
Onus/Observagdes constantes na Matricula; Av. 01 — Para constar que o
nome correto da via publica onde se situa o imével supra descrito € Visconde de
Quro Preto e nao Visconde de Rio Preto, como ficou consignada na transcrigao
n® 14.835 e na matricula supra, conforme certiddo expedida pela Prefeitura
Municipal de Itapira, em 29 de agosto de 1977; R. 02 — Para constar que, por
Escritura Publica lavrada nas notas do 2° Tabelionato de Itapira, livro n® 122, fls.
210, Jodo Rios e sua mulher Aparecida de Jesus Rios, ja qualificados, alienaram
o imdvel por venda a Textil ltapira Ltda., ja qualificada; Av. 03 — Para constar
que, em cumprimento aos termos do Mandando de Averbagdo expedido em 27
de junho de 2013 da 12 Vara Civel de Itapira, nos autos da agao de Pedido de
Faléncia n°® 0002903-66.2003.8.26.0272 — ordem n° 1067/2003 movida pela
Rhodia — Ster Fibras e Resinas Lida. em face de Téxtil Itapira Ltda., o imovel
objeto dessa Matricula foi ARRECADADO em favor da Massa. TRANSCRICAO
N° 15.059 - efetivada em 19 de outubro de 1966, referente a Escritura Publica
de Venda e Compra, lavrada em 17 de outubro de 1996, nas notas do 2°
Tabelido Gustavo Prestes Law, desta Comarca, no Livro n° 96, fls. 167/168,
figurando como adquirente Fiagao Itapira Limitada, sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, representada pelos Unicos so6cios Antonio Moisés
Sobrinho e Cecilia Aparecida Elias Moisés, sociedade com contrato social
arquivado na Junta Comercial deste Estado, sob n° 361.362 e como
transmitentes Antonio Moisés Sobrinho e sua mulher Cecilia Aparecida Elias
Moisés, casados, e tendo como objeto: Um terreno, situado nesta Cidade, a rua
Visconde de Ouro Preto, medindo a area superficial de 2.773 m? (dois mil,
setecentos e setenta e trés), dividindo de um lado com Joao Pagni, de outro lado
e pelos fundos com o mesmo Mauro Ferreira Cintra, contendo duas casas de
morada, uma sob n° 137, construida de tijolos e coberta de telhas, com cinco
comodos e um corredor e outra de n° 147, de tijolos e telhas, com cinco
cdmodos ladrilhados e um corredor. Certifica mais e finalmente que a margem
da transcrigao supra mencionada verificou constar a averbagao do teor seguinte:
N° 01) Certifico que, por instrumento particular de alteragao contratual celebrado
em 08/12/1969, pelos sécios da Fiagao Itapira Ltda., a sociedade teve a sua
denominacao alterada para Téxtil Itapira Limitada, e se destinara a fiagao,
tecelagem, tinturaria, estamparia, engomagem de fibras vegetais e sintéticas;
conforme se verifica do requerimento de parte interessada com firma
reconhecida, datado de 20/03/1995 e do instrumento particular que foi registrado
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo em 19/05/1970, sob n° 524.985.
Transcricdo Anterior n°® 13.010, fls. 226/7 do livro 3-R. OBSERVAGOES
CONSTANTES NO LAUDO DE AVALIAGCAQO: a) Inicialmente, relata o avaliador
que utilizou como referéncia a informacgao de que o imoével estaria situado a Rua
Oswaldo Cruz, n°® 172 e a Rua Visconde de Ouro Preto, Municipio de ltapira,
pertencente a Matricula n® 3.922 do CRI de ltapira. No entanto, em diligéncia ao
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local, verificou divergéncia nessa localizagdo que, segundo o cadastro n°
04.20.49 da Prefeitura de Itapira, refere-se a uma residéncia nao contigua ao
imovel da falida em que consta Cristiane Zacchi como proprietaria. Fato concreto
€ que junto ao CRI de Itapira averiguou que o imoével avaliando pertence a
Matricula n° 1.895 e a Transcrigdo n° 15.059, bem como aos seguintes
cadastros municipais em nome da Massa Falida; n® 04.20.001.000/Contribuinte
n°® 000005620 e n°® 04.20.050.000/Contribuinte n°® 000066888; b) Relata que o
imével avaliado esta localizado na Rua Oswaldo Cruz, n° 188 e na Rua Visconde
de Ouro Preto, n° 151, no Bairro de Santa Cruz; ¢) Esclarece que os cadastros
municipais, bem como a delimitagdo do imével constam na representagéo da
planta de loteamento atual fornecida pela Prefeitura de Itapira; d) Relata o
perito que a area territorial total de 2.986 m? referente 8 matricula n® 1.895 e
a Transcricao n° 15.059 indicou defasagem de area territorial de 403,63 m?
quando comparada com a area apresentada no cadastro municipal. Assim,
para fim de avalia¢ao e diante da auséncia de documentacgéo satisfatéria sobre a
identificacao do imodvel,_utilizou-se como referéncia as informagées constantes
no cadastro Municipal da Prefeitura que convergem com as medicdes realizadas
na pericia e ressalta que, para fins de regularizacdo e/ou transferéncia de
propriedade, recomenda-se utilizar como pardmetro o cadastro municipal
juntamente com a matricula e a transcrigéo. Ficara por conta exclusiva do
Arrematante quaisquer reqularizacdes de area, matricula, apuracdo de
drea defasada, entre outras que se facam necessdrias para a
reqularizacdo do_imodvel e transferéncia do referido bem; e) Constata
que, no momento da vistoria, ndo havia energia elétrica no prédio e que o
imével estava desocupado, com sinais de tentativa de arrombamento
identificados por janelas quebradas, fechadura da porta principal quebrada,
porém trancado; f) Observou também que o imoével necessita de reparos
significativos, havendo alguns locais com infiltracdo de agua, trincas nas
paredes e desgaste acentuado na laje de uma das salas. Aléem disso,
também constatou gue nos prédios de area fabril, ha infiltracdao de agua,
desgaste nas paredes, telhas quebradas e forro bastante danificado no
galpao maior. No aspecto geral, constatou auséncia de portas, fiagao elétrica,
acessorios dos banheiros faltando ou quebrados, piso danificado,
revestimentos de paredes se soltando e necessidade de limpeza profunda no
local; g) De acordo com a Lei n°® 3.995 de 26 de outubro de 2006 e a versao
consolidada em conformidade com a Lei Complementar n® 5.366/2015, o
imoével avaliando esta localizado em Macrozona de uso predominantemente
urbano (MZU1), subdividida em Zona Residencial “B”. Relata que, nos termos
das regras de ocupacao, uso e parcelamento do solo, nessa Zona é permitida
construcao de edificagées tipo “R1” (casa de dois pavimentos ou de até 8
metros de altura) e “R2” (Prédios de apartamento). Ressalta que, para os
casos “R2", o gabarito maximo de altura é a soma da largura da via com o
recuo da edificagao no terreno. Ainda, esclarece que, de acordo com essas
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regras, € permitido o uso das edificagbes para fins comerciais e de servigos.
Venda ‘Ad Corpus” e no estado em que se encontra. Avaliagio de R$
2.625.835,76 (dois milhdes, seiscentos e vinte e cinco mil, oitocentos e trinta e
cinco reais e setenta e seis centavos), para abril/2022. AVALIAGCAO
ATUALIZADA DE R$ 2.689.744,79 (dois milhdes, seiscentos e oitenta e
nove mil, setecentos e quarenta e quatro reais e setenta e nove centavos),
janeiro/2023.

LOTE 02 - IMOVEL, possuindo Area total de 6.70500 m® (metros
quadrados), situado no perimetro urbano do Municipio de Jaguaritina/SP,
conforme relato do perito avaliador, localizado na Rua Italia, n° 591,
pertencente a Matricula n° 3.952 do CRI de Mogi Mirim/SP, possuindo area
construida nao averbada na matricula, conforme transcricio a seguir
descrita: Uma gleba de terras com a area de 6.705,00 metros quadrados ou
0,67,05 has. situada no imével denominado Recanto Junemara, desmembrada
da Fazenda Santa Cruz, na Cidade de Jaguariina, contendo casa residencial,
piscina, aparelho telefénico e outras benfeitorias, medindo 103,65 ms. de frente
para a Rua 3, do Jardim Santa Cruz 90,00 ms. nos fundos, onde confronta com
0 Rio Jaguari, de um lado mede 72,50 ms. e confronta com a Gleba n. 4 e de
outro lado mede 65,90 ms. e confronta com a gleba 06. Cadastro n® 10.43.1.8.
Proprietario: Fernando Sammartino e s/mr. Maria de Lourdes Sammartino,
casados sob o regime de comunhio universal de bens, CIC n° 013.847.168-15.
Titulo Aquisitivo: Transcrito sob n® 59.882, fls. 204, L.3-BE, neste cartério.
Onus/Observagdes constantes na Matricula: R. 01 — Para constar que, por
Escritura de Venda e Compra, Fernando Sammartino, ja qualificado, e s/mr.
Maria de Lourdes Sammartino, ja qualificada, vendeu o imével 8 empresa Textil
Itapira Ltda., j& qualificada. Observag6es constantes no Laudo de Avaliagio
homologado: a) Relata o avaliador que o imével esta localizado na Rua ltalia,

n°® 591, Jaguariina/SP; b) Ressalta que os bens mdveis existentes no local ndo

foram considerados nesse laudo; c¢) Ressalta também que, de acordo com o
cadastro fiscal, esse imével possui drea construida de 478 .95 m? ndo averbada
na_matricula, ficando por conta exclusiva do Arrematante quaisquer
regularizagbes de area, matricula, entre outras que se fagam necessarias; d)
O imovel avaliando é constituido pelas seguintes benfeitorias: 1. Residéncia
para caseiro, 2. Galpdo, 3. Residéncia principal, 4. Quiosque, 5. Piscina, 6.
Casa de maquinas. As edificagbes sdo do tipo Padrdo Econémico, com
paredes de tijolo macigo, auséncia de lajes, cobertura por telhados com
telhas dos tipos Romana e Paulistinha, forros de lambril e piso de caquinho
ceramico. Verificou-se ainda, que a casa do caseiro estda em mau estado de
conservagéo, necessitando de reparos importantes, ficando todo e qualquer
reparo e regularizagdo por conta do adquirente; e) Relata o avaliador que,
aos fundos do imével, estd localizado o Rio Jaguari; f) Relata que, em
consulta ao CRI de Mogi Guagu, ndo ha microfimagem que indique esse
terreno e, de acordo com os registros de loteamentos na Prefeitura, esse
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terreno nao estd demarcado em mapa e o cadastro n® 10.43.1.8 indicado na
matricula nd@o existe. Constando que o cadastro correto do imdvel
registrado em nome de Téxtil Itapira Ltda. é o n° 01.0004.0389.001 e o
endereco cadastrado junto a Prefeitura localiza-se na Rua ltalia, n° 501-
625; g) A regido & dotada de boa infraestrutura, pavimentagao asfaltica,
redes de agua potavel, energia elétrica, sistema de telefonia e internet,
comércio em geral, transporte publico e boa organizag@o urbanistica. 0]
imovel esta localizado a aproximadamente 400 metros do Hospital Municipal
de Jaguariina, a aproximadamente 1,5 Km da Prefeitura Municipal de
Jaguaritina; h) De acordo com a Lei Complementar n® 97 de 20 de dezembro
de 2004, o imoével estd situado em area urbana (AU) e Zona
Predominantemente Residencial (ZPR), caracterizada pela predominancia de
residéncias unifamiliares e suas construgdes acessorias, isoladas ou
geminadas, médias e de baixa densidade. Esclarece que, na regiao, de
acordo com as regras de parcelamento, ocupagéo e uso do solo, & permitido
construgbes residenciais horizontais ou verticais de até 12 andares a
depender dos célculos de recuo e largura das vias, desenvolvidos em projeto,
sendo também permitido o uso para fins comerciais e de servigos, ndo sendo
permitido uso para fins industriais. Observagé@o: O bem pode estar ocupado
de coisas elou pessoas, sendo a desocupagdo por conta do arrematante.
Venda Ad Corpus e no estado em que se encontra._Ficara por conta
exclusiva_do Arrematante quaisquer reqularizacées de area, matricula
entre outras que se facam necessdrias para a reqularizacdo do imével e
transferéncia do referido bem. Avaliagdo de R$ 2.350.810,00 (dois milhces,
trezentos e cinquenta mil e oitocentos e dez reais), para julho/2021.
AVALIAGAO ATUALIZADA DE R$ 2.639.001,04 (dois milhées, seiscentos e
trinta e nove mil, um real e quatro centavos), janeiro/2023.

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA ARREMATAGAO: O(s) bem(ns) podera(zo) ser
vendido(s) a vista ou parcelado, sendo o pagamento integral ou da
entradalsinal, em ATE 24 HORAS DO ENCERRAMENTO DO LEILAO,
INDEPENDENTEMENTE DA HOMOLOGAGAO JUDICIAL.

| - PAGAMENTO A VISTA: o arrematante terd o prazo de até 24 horas apés o
encerramento do leildo para realizar o depésito judicial atualizado da
arrematacao, através de recolhimento de guia judicial em favor dos autos do
processo.

Il - PAGAMENTO A PRAZO: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) em
prestagées, desde que, prévia e devidamente, cadastrado e habilitado no
website  (www.lanceja.com.br), devera apresentar, por _ escrito
anteriormente ao encerramento do leildo (enderegcado ao e-mail
juridico@lanceja.com.br), proposta de parcelamento do bem nos termos do Art.
895 I, Il, § § 1° 2° 4° e 6° do CPC, inclusive indicando na proposta de




pagamento parcelado, o indice de corre¢do a ser adotado permanecendo o
proprio imével como _qarantia do parcelamento além dos demais requisitos
do arfigo supracitado. No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacées, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas (Art. 895, § 4° CPC). O arrematante tera o prazo de
até 24 horas apés o encerramento do leildo para efetuar o pagamento do
sinal/entrada proveniente a arrematagao.

Ill - Caso nao haja manifestagao escrita sobre o interesse de parcelamento
ANTECIPADAMENTE AO ENCERRAMENTO DO LEILAO, sera considerado
para todos os efeitos “PAGAMENTO A VISTA”.

- COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a
titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego
de arrematacdo do bem, em até 24 horas do encerramento do leildo,
independentemente da homologagéo judicial, através de depdésito direto em
conta a ser indicada, somente na forma a vista, conforme disposi¢gao expressa
do artigo 24, Paragrafo Unico, do Decreto Federal n° 21.981/32 e suas
alteragdes, comissado esta nao incluida no valor do lango, ndo sendo devolvida
ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a arrematagéo for desfeita por
determinagao judicial e, por razdes alheias a vontade do arrematante, podendo
ser deduzidas as despesas incorridas.

- DAS CONSIDERAGCOES FINAIS: (1) O(s) bem(ns) imovel(is) aqui
mencionado(s) esta(ao) de acordo com a(s) transcrigao(6es) da(s) matricula(s),
bem como com ofs) citado(s) no Laudo de Avaliagdo homologado, sendo
vendidos em carater “Ad Corpus”, no estado e condigdo em que se encontra(m).
(2) O(s)bem(ns) pode(m) estar ocupado(s) de coisas e/ou pessoas, sendo a
desocupacdo por conta do(s) amrematante(s); (3) O Proponente assume a
obrigacdo de proceder as diligéncias, constatagcées e conferéncias que julgar
necessarias quanto a aquisicdo do “bem”, nada podendo vir a reclamar no futuro
quanto ao objeto da arrematacgao; (4) Correrdao por conta do arrematante os atos
€ pagamentos necessarios para a expedigdo da carta de arrematagao, registro
do bem imodvel, despesas referente as regularizagdes de area e de matricula, se
houver e demais necessarias provenientes da arrematagio; (5) O NAO
PAGAMENTO DA ARREMATACAO e da comissdo da leiloeira no prazo
especifico estipulado no edital de leildo de até 24 horas do encerramento do
leildo, independentemente da homologagéo judicial,_sera tido como_desisténcia
do lance, implicando a perda do direito de compra/arrematacéo do lote, sendo
certo que o bem podera ser vendido a outros interessados, obedecendo a ordem
dos melhores lances ofertados no leildo; (6) O arrematante remisso fica sujeito
as sangdes previstas na legislagao em vigor. (Arts. 897, 903, § 6°, do CPC e Art.
358 do C. Penal, sem prejuizo das demais sangbes previstas na legislagio em
vigor), além de multa facultada pelo MM. Juizo em favor da massa, sendo certo
que a Leiloeira podera emitir titulo de crédito para a cobranga da comisséao; (7)
Poderio_ser_ apresentadas IMPUGNACOES por quaisquer credores, pela




Falida e/ou pelo Ministério Publico, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas da
arrematagéo, hipétese em que os autos serdo conclusos ao juiz, que, no prazo
de 5 (cinco) dias, decidira sobre as impugnacgées e, julgando-as improcedentes,
ordenard a entrega do bem ao arrematante, respeitadas as condigbes
estabelecidas neste Edital de Leildo (Art. 143 “caput” da LRF); - Impugnagbes
baseadas no valor de venda do bem somente serdo recebidas se
acompanhadas de oferta firme do impugnante ou de terceiros para a aquisi¢do
do bem, respeifados os termos deste Edital de Leildo, por valor presente
superior ao valor de venda, e de depésito caucionario equivalente a 10% (dez
por cento) do valor oferecido. Tal Oferta vincula o impugnante ou terceiro
oferfante como se arrematantes fossemn. A suscitagdo infundada de vicio na
alienagdo pelo impugnante sera considerada afo atentatério a dignidade da
justica e sujeitara o suscitante a reparagdo dos prejuizos causados. (Art. 143 §§
19, 2° 4° da Lei 11.101/2005, com as introdugbes da Lei 14.112 de 2020). No
caso de acolhimento pelo MM. Juizo da impugnagdo baseada no valor da venda
e, em sendo homologada sera devida a comissao da leiloeira de 5% do valor da
arrematacdo (aprovada pelo MM. Juizo); (8) O bem sera entregue livre de
onus, que ficara por conta da falida, NAO HAVENDO SUCESSAO DO
ARREMATANTE NAS OBRIGACOES DA DEVEDORA, inclusive as de
natureza tributaria, exceto se o arrematante for (l) sécio da sociedade falida, ou
sociedade controlada pelo falido; (Il) parente, em linha reta ou colateral até o
4° (quarto) grau, consanguineo ou afim, do falido ou de sécio da sociedade
falida; (lll) identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a
sucessdo, observado o disposto no inciso |l e § 1° do art. 141 da LRF; (9) O
Juiz podera autorizar os credores mediante provagdo do(s) interessado(s), de
forma individual ou coletiva, em razao dos custos e no interesse da massa falida,
a adquirir ou adjudicar, de imediato, os bens arrecadados, pelo valor da
avaliagcéo, atendida a regra de classificacao e preferéncia entre eles, ouvido o
Comité, seu houver (Art. 111 da Lei n°® 11.101/2005). Por deliberagéo tomada
nos termos do art. 42 desta Lei, os credores poderdo adjudicar os bens
alienados na faléncia ou adquiri-los por meio de constituicdo de sociedade, de
fundo ou de outro veiculo de investimento, com a participagédo, se necessaria,
dos atuais sécios do devedor ou de terceiros, ou mediante conversao de divida
em capital, nos termos do Art. 145, da Lei n. 11.101/2005 alterada pela Lei n°
14.112/2020. (10) Os langos ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, os
interessados sdo responsaveis por todas as ofertas registradas em seu nome,
nao podendo os langos ser anulados efou cancelados em nenhuma hipotese,
ficando sujeito(s) a aplicagao(des) de penalidade(s) cabivel(is) de acordo com a
legislag&o vigente e condi¢des de venda dispostas no site www.lanceja.com.br.
(11) O auto de arrematacao sera lavrado apos a confirmagédo dos pagamentos
devidos da arrematagao e da comissdo da leiloeira. Assinado o auto de
arrematacao pelo(a) Juiz(a), pela leiloeira e pelo arrematante, a arrematagao
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel; (12) Nao serédo aceitos langos ou
ofertas por meio de proposta ou peticdo nos autos do processo da Faléncia
(antes, durante ou apds o leildo), ou por qualquer outro modo fora das regras
previstas neste Edital. Sendo assim, nao sendo ofertado(s) lance(s) nas




condicdes previstas neste edital, fica tdo somente a leiloeira autorizada a
receber oferta(s) em condigbes diversas das estipuladas neste edital ao
termino/encerramento da 32 chamada do leildo, se negativa, hipotese em que a
melhor proposta ofertada sera acolhida pela leiloeira e levada a apreciagéo do
MM. Juizo Competente. Para tanto, o proponente devera efetuar a caugéo no
Importe de 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta ofertada, no ato, a
vista, através de recolhimento de guia de depésito judicial, em favor dos autos,
para assim poder ser levada a apreciagdo do MM. Juizo Competente, cabendo
desta forma ao MM. Juizo avaliar se a proposta &, ou néo, conveniente. A Falida,
0 Administrador Judicial e o representante do Ministério Plblico apresentarao
sua manifestagdo. Neste caso, o(a) proponente da melhor oferta, se
acolhida/homologada, sera intimado(a) para que no prazo fixado neste Edital de
24 (vinte e quatro) horas, da homologagao, efetue o restante do pagamento em
favor dos autos de acordo com a oferta homologada, bem como a comissao da
Leiloeira no importe de 5% do valor da proposta ofertada e homologada. A
proposta ofertada se aceita, vincula o ofertante como arrematante do bem. No
caso de nao aceitagdo da proposta pelo MM. Juizo o proponente, somente neste
caso, fara jus ao levantamento do valor caucionado. Ndo sendo efetuado o
depésito do restante da oferta vencedora e homologada, o valor caucionado néo
sera restituido ao ofertante e a Leiloeira comunicara imediatamente o fato ao
Juizo, que adotara as medidas cabiveis quanto a inadimpléncia/desisténcia,
informando também as demais propostas ofertadas, imediatamente anteriores
para que sejam submetidas a apreciagdo. O bem podera ser levado a novo
leilao, ndo sendo permitido a participagdo do arrematante descumpridor das
obrigagbes competentes, sem prejuizo da possibilidade de aplicagdo das
penalidades cabiveis na legislagdo em vigor pelo MM. Juizo e cobranca da
comissao da leiloeira; (13) Todas as regras e condi¢des do referido leildo estao
disponiveis no Portal www.lanceja.com.br.

FICAM INTIMADOS POR ESTE EDITAL, a Falida Téxtil Itapira Ltda., seus
Representantes, conjuges, se casados (as) forem, o Ministério Publico, a
Administradora Judicial, as Fazendas Nacional, Estadual e Municipal nas
pesscas de seus procuradores, os credores, eventuais ocupantes,
arrendatario(s) e/ou possuidores dos bens se houver, Advogados e, demais
interessados na forma da lei, na hipétese de nao serem localizados para
intimagéo pessoal. E para que produza os legais e juridicos efeitos de direito e
chegue ao conhecimento de todos, o presente edital seré publicado no portal
eletrénico www.lanceja.com.br, nos termos do Art. 887, §2°, do CPC, e afixado
em lugar publico e de costume. Itapira (SP), 23 de janeiro de 2023. DOUTORA
VANESSA APARECIDA BUENO, MM?2. JUiZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL
DO FORO DA COMARCA DE ITAPIRA/SP.
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