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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n®: 1008090-93.2018.8.26.0019

Classe: Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Inadimplemento

Requerente: Continentalbanco Securitizadora S/A

Requerido: Titan Comercial e Industrial Téxtil Ltda - Em Recuperacio Judicial

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL UNICO EXPEDIDO NOS AUTOS DA
FALENCIA DE TITAN COMERCIAL E INDUSTRIAL TEXTIL LTDA.
PROCESSO N° 1008090-93.2018.8.26.0019 DO BEM ARRECADADO E
AVALIADO, E DE INTIMACAO DA(S) FALIDA(S) E DE SEUS
REPRESENTANTES LEGAIS, DOS(AS) CONJUGES SE CASADOS FOREM, DO
MINISTERIO PUBLICO, DA ADMINISTRADORA JUDICIAL, DAS FAZENDAS
NACIONAL, ESTADUAL E MUNICIPAL NAS PESSOAS DE SEUS
PROCURADORES, DOS CREDORES HABILITADOS, EVENTUAIS
OCUPANTES E/OU POSSUIDORES DOS BENS, ADVOGADOS E DEMAIS
INTERESSADOS.

A DOUTORA FABIANA CALIL CANFOUR DE ALMEIDA, MM. J UiZA DE DIREITO
DA 1 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE AMERICANA, ESTADO DE SAO
PAULO, NA FORMA DA LEI ETC...

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os autos do processo eletronico n° 1008090-
93.2018.8.26.0019, da FALENCIA DE TITAN COMERCIAL E INDUSTRIAL TEXTIL
LTDA., — CNPJ sob n° 06.317.057/0001103 e, que foi designada a venda dos direitos
sobre o bem imovel arrecadado nos autos, abaixo descrito, através de alienagdo judicial,
sendo os langos captados de forma eletronica e presencial, simultaneamente, regido pelas
normas ¢ disposi¢des consignadas neste instrumento e regras aplicdveis de Direito
Privado, em especial da Lei 11.101/2005 (ou “LRF”), com as alteragdes introduzidas pela
Lei 14.112/2020, e regras contidas na Lei 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cddigo de
Processo Civil), Normas da Corregedoria Geral da Justica ¢ do Conselho Superior de
Magistratura do TJ/SP. DO LEILAO: A Alienag¢do ocorrera através de leildo hibrido,
online e presencial simultaneo a livre escolha do ofertante, em igualdade de situacgdo e, em
tempo real, com transmissdo ao vivo, sendo realizada em 03 (trés) etapas, 1%, 2* e 3%
chamadas, sendo conduzido pela Leiloeira Oficial e Rural, nomeada nos autos,
CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES, inscrita na JUCESP sob n° 661, Auxiliar
da Justica, com status ativo, Tel.: (11) 2988-6929 / 4425-7652 / 4426-5064, e-mail:
juridico@lanceja.com.br. Considerar Horario de Brasilia/DF. LOCAL DO LEILAO:
PRESENCIAL: Escritorio da Leiloeira sito a Rua Laura, n® 138, Centro, Santo André/SP.
ENDERECO ELETRONICO: www.lanceja.com.br. Serio Considerados o hordrio de
Brasilia-DF. - A 1> CHAMADA, sera realizada a partir das 14h00 do dia 31/10/2022 para a
recepcio de lances online, ENCERRANDO-SE no dia 07/11/2022 a partir das 14h00 de
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TRINUSNAL DE JUSTR A

forma online concomitante com a forma presencial, oportunidade em que o bem imdvel sera
vendido pelo valor de 100% (cem por cento) da avaliacio atualizada, ndo havendo licitantes
nesta etapa, seguira sem interrupcio o leildo ja com inicio da 2* chamada, que permanecera
aberta por mais 15 (quinze) dias; - 2* CHAMADA inicia-se a partir das 14h01 min., do
proprio dia 07/11/2022 para a recep¢do de lances online ENCERRANDO-SE NO DIA
21/11/2022 a partir das 14h00, de forma online concomitantemente com a forma presencial,
admitindo-se lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliaciio atualizada.
Nao havendo licitantes nesta etapa, o leildo seguira sem interrup¢io ja com o inicio da 3*
chamada, que permanecera aberta para a recep¢io de lances por mais 15 (quinze) dias; - 3°
CHAMADA inicia-se a partir das 14h01min., do préprio dia 21/11/2022 para a recepc¢io de
lances online ENCERRANDO-SE NO DIA 05/12/2022 a partir das 14h00, de forma online
concomitantemente com a forma presencial, onde serio aceitos lances pelo critério da
melhor oferta, nos termos do Art. 142, § 3°-A, III, da Lei 11.101/2005, alterada pela Lei n°
14.112/2020. - DA DOCUMENTACAO E DA PARTICIPACAO: () A documentacgao
necessaria para participacdo na hasta serd: (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG)
ou documento equivalente (carteira nacional de habilitacdo, documento de identidade
expedido por entidades de classe ou 6rgios publicos); cadastro de pessoa fisica (CPF);
comprovante de estado civil; comprovante de residéncia em nome do interessado; (b)
Pessoa Juridica: Contrato Social/Estatuto Social, com a ultima altera¢do/consolidado, ata
de assembleia e demais documentos pertinentes ao “tipo de PJ”’; copia ou original do RG e
CPF do sécio com poderes e do representante; (c) Em caso de representacdo, os
interessados deverdo apresentar procuragdo com firma reconhecida e/ou assinatura com
certificado digital; (II) Além da documentacido supramencionada, se faz necessario (1)
Para participar do leildo eletronico, o(a) interessado(a) devera se cadastrar na plataforma
www.lanceja.com.br enviar os documentos necessarios, apos com seu login e senha,
devera assinar Termo e solicitar habilitacdo para o leildo, com a antecedéncia de até 24
(vinte e quatro) horas ao leildo, sob pena de ndo ser efetivada a validacdo da referida
habilitacdo. Deverd ser preenchido todos os dados solicitados, pelo que responde civil e
criminalmente, com a observancia de todas as condi¢des contidas no edital de leildo e nas
regras de participacdo da plataforma; (IT) O cadastro € pessoal e intransferivel, sendo o
interessado responsavel pelo cumprimento dos prazos fixados neste Edital e pelos langos
realizados com seu login e senha; (III) A Leiloeira e a plataforma www.lanceja.com.br
poderdo, a qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/ pesquisar os dados dos
interessados e/ou participantes do leilio. DAS CONSIDERACOES E CONDICOES
PRELIMINARES: (I) O “bem imoével” cujos direitos sdo oferecidos neste leildo sera
alienado “AD CORPUS”, no estado em que se encontra; (II) - Os interessados terdo o
onus de examinar, antes da realizagdo da hasta, o referido bem apregoado e inteirar-se de
suas condi¢des e documentagdes, ndo se admitindo nenhuma reclamagao posterior. As
visitas deverdo ser previamente agendadas junto a Leiloeira Oficial, através do e-mail
visitacao@lanceja.com.br; (III) Os langos ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. Os
participantes sdo responsaveis por todas as ofertas registradas em seu nome, ndo podendo
anular e/ou cancelar os lancos em nenhuma hipdtese, ficando sujeito(s) a aplicacao(des) de
penalidade(s) cabivel(is); (IV) O Arrematante declara que: (a) conhece, conferiu e
constatou, fisica e/ou documentalmente o bem levado a leildo, aceitando adquiri-lo nos
termos deste Edital de Leildo, cuja venda se concretizard em carater Ad Corpus e no
estado e condigdes em que se encontra, objeto da arrematacao; (b) assume todos os riscos,
custos, emolumentos e tributos referentes a regularizacio e transferéncia da propriedade,
baseada nos direitos arrematados; (¢) assume a responsabilidade pela obtencdo de licengas

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por FABIANA CALIL CANFOUR DE ALMEIDA. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

1008090-93.2018.8.26.0019 e o cédigo D986711.



fls. 1385

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA DE AMERICANA

S 4 4 P FORO DE AMERICANA

* - 1* VARA CIVEL

3 D PEVEREIRD DE 4 Avenida Brasil Sul, n.° 2669,, Sala n® 113, Parque Residencial Nardini -
CEP 13468-390, Fone: (19)3309-2522, Americana-SP - E-mail:
americanalcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

€ quaisquer autorizagdes necessarias ao desenvolvimento de suas atividades quanto ao
bem objeto da arrematacio; (d) que o(s) Lance(s) realizado(s) no contexto da Hasta objeto
deste Edital tem cardter de irrevogabilidade e irretratabilidade em relacdo ao(s)
Proponente(s); (e) que o Proponente assume a obrigacdo de proceder as diligéncias,
constatacdes e conferéncias que julgar necessarias quanto a aquisicdo do “bem”, nada
podendo vir a reclamar no futuro quanto ao objeto da arrematagdo, seja a que titulo for,
observado o disposto no item "V" a seguir; (V) A arrematacdo judicial dos “direitos sobre
bem imovel”, objeto do presente Edital, sera livre de toda e qualquer sucessao universal do
Arrematante nas obrigagdes do devedor, inclusive fiscais e trabalhistas, sendo liberados
todos os gravames, Onus e quaisquer restri¢gdes sobre esses “direitos sobre bem imovel”,
nos termos do Art. 141, II, da Lei n° 11.101/2005, com exceg¢ao se o arrematante for (I) —
socio da sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido; (II) — parente, em linha reta
ou colateral, até o 4° (quarto) grau, consanguineo ou afim, do falido ou de sécio da
sociedade falida; ou (III) — identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a
sucessdo. Eventual regularizacdo e retificagcdo de area do(s) imovel(eis) sera(ao) de
responsabilidade do arrematante. As despesas com a transferéncia do dominio/propriedade
(ITBI/ registro no RGI), Imposto Territorial Rural/Urbano ou outros impostos, taxas e
demais encargos incidentes sobre o imdvel com fato gerador a partir da data da
arrematagdo, sdo de responsabilidade do arrematante; - DO BEM: Sera levado a leildao o
LOTE UNICO a saber: DIREITOS SOBRE BEM IMOVEL — FRACAO IDEAL,
possuindo Area de 28.254,43 m? (vinte e oito mil, duzentos e cinquenta e quatro metros
quadrados), denominada Gleba R2E, situada no Bairro Anténio Zanaga, perimetro urbano
do Municipio de Americana/SP, pertencente a Matricula atual n°® 138.794 do CRI de
Americana/SP, conforme transcri¢do a seguir descrita: UMA AREA DE TERRAS RURAL,
DENOMINADA “REMANESCENTE 2”7, SITUADA NA FAZENDA SALTO GRANDE,
EM AMERICANA, com 0s seguintes vértices € segmento vante, que assim se descrevem:
Codigo D5Y-P-6521, Longitude: 47°18°37,862”, Latitude: -22°41°14,794”, Altitude (m):
495,62, Cédigo DSY-P-6522, Azimute: 95°46°, Dist. (m): 182,45, Confrontagdes: Margem
esquerda do Rio Piracicaba; Cédigo: D5SY-P-6522, Longitude: -47°18°31,503”, Latitude: -
22°41°15,390”, Atitude (m): 498,01, Codigo DSY-P-6523, Azimute: 90°58°, Dist. (m):
295,46, Confrontagcdes: Margem esquerda do Rio Piracicaba; Cddigo: DSY-P-6523,
Longitude: - 47°18°21,154”, Latitude: - 22°41°15,552”, Atitude (m): 491,85, Cddigo: D5Y-
P-6523, Azimute: 171°12°, Dist. (m): 276,36, Confrontagdes: CNS: 11.990-9 — Mat.
111.680; Codigo: D5Y-P-6501, Longitude: -47°18°19,675”, Latitude: -22°41°24,430”,
Altitude (m): 512,94, Cédigo: D5Y-P-6502, Azimute: 171°11°, Dist. (m): 30,38,
Confrontagdes: CNS: 11.990-9 — Mat. 111.680; Coddigo: D5Y- P-6502, Longitude:
-47°18°19,512”, Latitude: -22°41°25,406”, Altitude (m): 514,09, Cédigo: D5Y-P-6503,
Azimute: 171°12°, Dist. (m): 47,47, Confrontagdes: CNS: 11.990-9- Mat. 111.680;
Cdodigo: DSY-P-6503, Longitude: -47°18°19,258”, Latitude: -22°41°26,931”, Atitude (m):
518,69, Codigo: D5Y-P6504, Azimute: 269°42°, Dist. (m): 86,67, Confrontacdes: CNS:
11.990-9 — Mat. 111.680; Codigo: D5Y-P-6504, Longitude: -47°18°22,294°”, Latitude:
-22 °41°26,945”, Atitude (m): 518,21, Cédigo: DSY-P-6505, Azimute: 269°42’, Dist. (m):
465,44, Confrontagdes: CNS: 11.990-9 — Mat. 111.678, Codigo: D5Y-P-6505, Longitude:
-47°18°38,599”, Latitude: 22° 41°27,023”, Atitude (m): 508,2, Cddigo: D5Y-P-6506,
Azimute: 03°36°, Dist. (m): 15,41, Confrontagdes: Rodovia Anhanguera; Codigo: D5Y-
P6506, Longitude: -47°18°38,565, Latitude: -22°41°26,523”, Atitude (m): 507,94, Cédigo:
D5Y-P-6507, Azimute: 03°31°, Dist. (m): 33,35, Confrontagdes: Rodovia Anhanguera;
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Cdédigo: D5Y-P-6507, Longitude: -47°18°38,493”, Latitude: -22°41°25,441”, Atitude (m):
506,49, Cdédigo: D5SY-P-6508, Azimute: 03°29°, Dist. (m): 139,9, Confrontagdes: Rodovia
Anhanguera; Codigo: D5Y-P-6508, Longitude: -47°18°38,195”, Latitude: -22°41°20,902”,
Atitude (m): 503,9, Codigo: D5Y-P-6509, Azimute: 03°15°, Dist. (m): 128,68,
Confrontacdes: Rodovia Anhanguera; Codigo: D5Y-P-6509, Longitude: -47°18°37,939”,
Latitude: -22°41°16,726”, Altitude (m): 501,35, Cddigo: D5SY-P-6510, Azimute: 08°21°,
Dist. (m): 42,63; Confrontagdes: Rodovia Anhanguera; Cédigo: D5Y-P-6510, Longitude:
-47°18°37,722”, Latitude: -22°41°15,355”, Altitude (m): 503,57, Cédigo: D5Y-P-6511,
Azimute: 273°31’; Dist. (m): 5,49, Confrontagdes: Rodovia Anhanguera; Cédigo: D5Y-
P-6511, Longitude: -47°18°37,914”, Latitude: -2241°15,344”, Atitude (m): 502,9, Cddigo:
D5Y-P-6521, Azimute: 05°00°; Dist. (m): 16,99, Confrontagcdes: Rodovia Anhanguera,
perfazendo uma drea superficial de 18,4048ha. Identificacdo Cadastral: 624.012.001.260-9
— INCRA/SNCR. Proprietaria: AGRO IMOBILIARIA JAGUARI LTDA., CNPJ/MF n°
60.476.579/0001-95. Registro Anterior: Matricula n® 6.535. Onus/Observagdes Constantes
na Matricula: Av. 02 — Para constar Averba¢ao de Elementos Cadastrais — Certificado de
Cadastro de Imdvel Rural — CCIR 2015/2016 (quitado); e, Certiddo Negativa de Débitos
Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural, expedida pelo Ministério da
Fazenda/Secretaria da Receita Federal do Brasil em 30/08/2017, com cddigo de controle
da certidao: 54E0.B389.C667.366B, valida até 26/02/2018, constam os seguintes dados do
imovel: Cddigo do Imével Rural — 624.012.001.260-9; Denominagdo do Imdvel Rural —
Fazenda Salto Grande; Area Total (hd) — 899,4481; Classificacio Fundidria — Grande
Propriedade Produtiva: Data do processamento da ultima declaragio — 08/09/2017,
Indicagdes para localizacio do Imovel Rural — Bairro Salto Grande; Municipio sede do
Imédvel Rural/UF — Americana/SP ; Mddulo Rural (ha) — 6,5004; n° Modulos Rurais —
134.66; Modulo Fiscal (ha) — 12,0000; n°® Mdédulos Fiscais — 74.9540; Fragao Minima de
Parcelamento (ha) — 2,00; AREA DO IMOVEL RURAL (ha); Registrada — 1.360,0400;
Posse a justo titulo — 0,0000; Posse por simples ocupagdo — 0,0000; Area Medida —
899,4481. Dados do titular (declarante): Nome — Agro Imobilidria Jaguari Ltda.; CNPJ —
60.476.579/0001-95; Nacionalidade — brasileira; % de Detengcdo do Imodvel Rural —
100,00; Total de Condéominos deste Imdvel — (em branco); DADOS DE CONTROLE:
Data de Langamento — 15/12/2016; Numero do CCIR — 11483986173; Numeros do
Imovel na Secretaria da Receita Federal/NIRF — 3.848.118-9, conforme AV.18, na
matricula anterior n° 6.535, Av. 03 — Averbagdo de Inscricio no CAR e Reserva Legal
para constar que o imdvel desta Matricula encontra-se cadastrada no CAR- Cadastro
Ambiental Rural, sob n° 35016080324164, Nome da Propriedade: Remanescente 2, Area
Total (Calculada): 16,98 ha, Mddulos Fiscais: 1,41, Reserva Legal: 4,89 ha, conforme
documento emitido pela Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente — SIGAM,
expedido em 12/03/2019; Av. 04 — Para constar Averbagdo de Serviddo em que existe
uma servidao de passagem a favor da Companhia Paulista de For¢a e Luz — CPFL, que
assim se descreve: LT1 — tem inicio no ponto denominado “ponto 009, de coordenadas
Plano Regulares Relativas, Sistemas UTM — Da-tum SAD-69, E= 262648,90 m ¢ N =
7488945,88 m referentes ao Mediano Central — 45°, localizado no alinhamento da Rodovia
Anhanguera SP 330 (sentido Capital — Interior), junto da divisa da Fazenda Salto Grande,
de propriedade da Agro Imobilidria Jaguari Ltda. (Matricula n°® 6.535 do CRI —
Americana); deste ponto segue com azimute de 66°44°37” e distancia de 102.55 m, segue
até o ponto 393de coordenada — E= 262743,12 m - N= 7488986,38 m; segue com azimute
de 89°28°47” e distancia de 337,73 m, até o ponto 394 de coordenada — E=263080,84 m -
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N= 7488989,44 m ; segue com azimute de 89°31°39” e distancia de 115,61 m, até o ponto
004 de coordenada - E =263196,45 m — N = 7488990,40 m, confrontando neste trecho, do
ponto 009 ao ponto 004, com area da Fazenda Salto Grande, de propriedade da Agro
Imobilidria Jaguari Ltda. (Matricula n® 6.535 do CRI — Americana); segue com azimute de
170°19°31” e distancia de 30,39 m, confrontando com a Polyenka S/A, até o ponto de
coordenada — E =263201,55 m — N = 7488960,44 m; segue com azimute de 269°31°39” ¢
distancia de 120,45 m, até o ponto 395 de coordenada — E = 263081,11 m — N =
7488959,45 m; segue com azimute de 269°28°47”e distancia de 331,70 m, até o ponto 396
de coordenada — E = 262749,43 m — N = 7488956,43 m; segue com azimute de
246°44°37” e distancia de 110,29 m, até o ponto 008 de coordenada — E = 262648,10 m —
N = 7488912,89 m, confrontando neste trecho, do ponto 005 ao ponto 008, com area da
Fazenda Salto Grande, de propriedade da Agro Imobiliaria Jaguari Ltda. (Matricula n°
6.535 do CRI — Americana); segue com azimute de 1°23°42” e distancia de 33,01 m, até o
ponto 009 de coordenada — E = 262648,90 m — N = 7488945,88 m, inicio da linha
perimétrica que define a propriedade, acompanhando neste trecho, do ponto 008 ao ponto
009, o alinhamento da Rodovia Anhanguera SP 330 (sentido Capital — Interior), e
encerrando a area de 1.6775 ha ou 16.774,9180 m?, conforme Av.22, na Matricula
Anterior n° 6.535, decorrente do Mandado de Retificagio de Area expedido em
11/07/2019, pelo Juizo de Direito da 3* Vara Civel da Comarca de Americana/SP, extraido
dos autos de Retificacdo de Registro de Imdvel — Registro de Imdveis, processo fisico n°
0002615-04.2003.8.26.00019 — ordem n° 285/03, com sentenga proferida em 31/08/2016,
transitada em julgado certificado em 16/12/2016; - Av. 11 — Para constar que foi
distribuida a Acdo de Cumprimento de Sentenca — Liquidacdo/Cumprimento/Execucao,
processo n° 0009755-30.2019.8.26.0019, 1* Vara Civel do Foro de Americana/SP, em que
Yolanda Signori Salim, CPF n°® 068.620.678-93 moveu em face de Agro Imobiliaria
Jaguari S/A, ja qualificada; Av. 12 — Para constar que foi distribuida A¢ao Civil Publica
requerida pelo Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo em face de Camara Municipal
de Americana e Outro, processo n° 1006652-61.2020.8.26.0019, 4* Vara Civel de
Americana/SP; Av. 15 — Para constar que a area de terras desta Matricula, localiza-se
atualmente no perimetro urbano do Municipio de Americana, conforme Lei Municipal n°
1150 de 30/04/1971, situa-se em Zona de Atividade Econémica 2 (ZAE2) ¢ Unidade de
Area Verde (UAV), ¢ é tributada com Imposto Urbano desde 1986, imével estd cadastrado
na Prefeitura Municipal de Americana/SP, sob n° 36.0600.0010.0000. OBSERVACOES
CONSTANTES NO LAUDO DE AVALIACAO: (a) Ressalta o avaliador que, conforme
descricao constante do termo aquisitivo ao Plano de Recuperacao Judicial, o imével objeto
de constri¢do, refere-se a area desmembrada da area maior de 182.954 metros quadrados
(Matricula n°® 6.535 do CRI de Americana - Matricula atual n°® 138.794), denominada
Gleba R2E, perfazendo o total de 28.254,00 metros quadrados (vinte e oito mil duzentos e
cinquenta e quatro metros quadrados); (b) Relata o perito que o imovel localiza-se na Zona
Urbana do Municipio de Americana, Distrito Industrial Antonio Zanaga, no alinhamento
viario da Rua Durval Biasi, a qual faz frente; (c) Constatou que, no momento da vistoria, o
imdvel encontrava-se desocupado e sem benfeitorias ou construgdes; (d) Para fins de
lancamento de Imposto Predial Urbano — IPTU — o imovel encontra-se cadastrado junto a
Prefeitura Municipal de Americana sob o n° 36.0600.0080.0000; (e) Constata também que
o imovel, em sua area topografica, possui nivel com o alinhamento vidrio da Rua Durval
Biasi e possui declive leve ao longo dos 331,00 metros da frente aos fundos do imével.
Ressalta, que uma faixa de servidao de linha de alta tensdo onera o imével em 2.550,00 m?
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de area de terreno, com 30,00 metros de largura por 85,00 metros de comprimento; (f) a
localizagdo ser préxima a Rodovia Anhanguera e a confrontacio com o Rio Piracicaba
que, para finalidade industrial, observadas as restricdes ambientais, possibilita a captacao
de 4gua; (g) De acordo com a Lei Municipal n°® 5.997 de 22 de dezembro de 2016 (Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Americana), o imovel situa-se na
Zona de Atividade Economica — ZAE-2, zona compartilhada pelo uso industrial de
Categorias 1, 2, e 3, comércio, servigos e institucionais, com lotes de drea minima de
750,00 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) e exigéncias, admissibilidades e
tolerancias estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do
Municipio de Americana. Demais informagdes: (1) Tendo em vista o encerramento da
Matricula Anterior n® 6.535 do CRI de Americana/SP, o imdvel objeto da alienagao refere-
se, atualmente, a Matricula n® 138.794 denominada como 4rea “Remanescente 2”’; (2) Foi
constatado que o imdvel se trata de fracdo ideal de 28.254,43 m? da Gleba R2E, devendo
ser desmembrada e regularizada, ficando por conta exclusiva do Arrematante quaisquer
regularizagdes de area, matricula, entre outras que se fagam necessarias; (3) Consta da
decisdo de fls. 898, segundo pardgrafo, a determinagdo pelo MM. Juizo Competente, da
expedicao de oficio ao Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Americana/SP para
averbacdo na Matricula do Imovel a arrecadacdo do bem imdvel em favor da massa falida,
no qual se aguarda pelo cumprimento; (4) Consta as folhas 1.336/1.337 o requerimento do
Administrador Judicial para que seja atendida a solicitagdo do Cartorio de Registro de
Iméveis de Americana, expedindo o respectivo mandado de averbagdo, o qual ja foi
decidido pelo MM. Juizo Competente as fls. 1.353/1354, determinando que se faga constar
averbada a Matricula do Imével a venda do Imdvel por Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda, figurando como Vendedora Agro Imobilidria Jaguari
Ltda — CNPJ sob n° e como Compradora Titan Comercial Industrial Téxtil Ltda, ja
qualificada. Contrato este acostado aos autos as folhas 978/983, bem como a expedi¢do do
mandado de averbagdo para que conste a arrecadacdo da fragdo ideal de 28.254,43 metros
quadrados da gleba R2E medindo 85,00 metros de frente para a rua, 85,01 metros na linha
dos fundos, confrontado do lado direito com a Gleba R2F com 331,56 metros e do lado
esquerdo com a gleba R2D com 332,63 metros, aguardando desta forma o devido
cumprimento; Quaisquer regulariza¢des de area, matricula entre outras a que se refere aos
direitos sobre o imdvel por conta do arrematante. Venda Ad Corpus e no estado em que se
encontra. Avaliagdo de R$ 5.368.000,00 (cinco milhdes trezentos e sessenta e oito mil
reais), para fevereiro/2020. AVALIACAO ATUALIZADA DE R$ 6.513.267,53 (seis
milhdes, quinhentos e treze mil, duzentos e sessenta ¢ sete reais e cinquenta e trés
centavos), para setembro/2022. - DO(S) PAGAMENTO(S) DA ARREMATACAO: O(s)
bem(ns) podera(2o) ser vendido(s) a vista ou parcelado, sendo o pagamento integral ou da
entrada/sinal, em ATE 24 HORAS DO ENCERRAMENTO DO LEILAO,
INDEPENDENTEMENTE DA HOMOLOGACAO JUDICIAL. I - PAGAMENTO A
VISTA: o arrematante terd o prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo para
realizar o depdsito judicial atualizado da arrematagdo, através de recolhimento de guia
judicial em favor dos autos do processo. I - PAGAMENTO A PRAZO: O interessado em
adquirir o(s) bem(ns) em prestacdes, desde que, prévia e devidamente, cadastrado e
habilitado no website (www.lanceja.com.br), devera apresentar, por escrito anteriormente
ao encerramento do leildo (enderegado ao e-mail juridico@lanceja.com.br), proposta de
parcelamento do bem nos termos do Art. 895 I, II, § § 1°, 2° 4° e 6° do CPC, inclusive
indicando na proposta de pagamento parcelado, o indice de corre¢do a ser adotado ¢ a
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cauc¢do idonea (imdvel em nome do ofertante e/ou carta/seguro fianca), que servira como
garantia do parcelamento além dos demais requisitos do artigo supracitado. No caso de
atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, § 4° CPC). O
arrematante tera o prazo de até 24 horas apos o encerramento do leildao para efetuar o
pagamento do sinal/entrada proveniente a arrematagdo. III — Caso ndo haja manifesta¢io
sobre o interesse de parcelamento antecipadamente ao leildo, seja por escrito no caso de
participacdo online, seja de forma verbal (viva-voz) no caso de participagdo presencial,
serd considerado para todos os efeitos “PAGAMENTO A VISTA”. - COMISSAO DA
LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a titulo de comissao, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem, em até 24
horas do encerramento do leildo, independentemente da homologagdo judicial, através de
deposito direto em conta a ser indicada, somente na forma a vista, conforme disposi¢ao
expressa do artigo 24, Paragrafo Unico, do Decreto Federal n° 21.981/32 e suas alteragdes,
comissdo esta ndo incluida no valor do lango, ndo sendo devolvida ao arrematante em
nenhuma hipdtese, salvo se a arrematagdo for desfeita por determinagdo judicial e, por
razoes alheias a vontade do arrematante, podendo ser deduzidas as despesas incorridas. -
DAS CONSIDERACOES FINAIS: (1) O bem imdvel aqui mencionado estd de acordo com
a transcri¢do da matricula, bem como com o citado no Laudo de Avaliagdo homologado,
sendo vendidos em carater “Ad Corpus”, no estado e condi¢do em que se encontra. (2)
O(s)bem(ns) pode(m) estar ocupado(s) de coisas e/ou pessoas, sendo a desocupagdo por
conta do arrematante; (3) O Proponente assume a obrigagdo de proceder as diligéncias,
constatacdes e conferéncias que julgar necessarias quanto a aquisicdo do “bem”, nada
podendo vir a reclamar no futuro quanto ao objeto da arrematagao; (4) Correrdo por conta
do arrematante os atos necessarios para a expedicdo da carta de arrematagao, registro do
bem imdvel, despesas referente as regularizagdes de area e de matricula, se houver e
demais necessarias provenientes da arrematagdo; (5) O NAO PAGAMENTO DA
ARREMATACAO e da comissio da leiloeira no prazo especifico estipulado no edital de
leildo de até 24 horas do encerramento do leildo, independentemente da homologacao
judicial, serd tido como desisténcia do lance, implicando a perda do direito de
compra/arrematagdo do lote, sendo certo que o bem podera ser vendido a outros
interessados, obedecendo a ordem dos melhores lances ofertados no leildo; (6) O
arrematante remisso fica sujeito as sangdes previstas na legislacdo em vigor. (Arts. 897,
903, § 6° do CPC e Art. 358 do C. Penal, sem prejuizo das demais sangdes previstas na
legislagdo em vigor), além de multa facultada pelo MM. Juizo e, a Leiloeira podera emitir
titulo de crédito para a cobranga da comissdo; (7) Poderdo ser apresentadas
IMPUGNACOES por quaisquer credores, pela Falida e/ou pelo Ministério Publico, no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas da arrematacdo, hipdtese em que os autos serdo
conclusos ao juiz, que, no prazo de 5 (cinco) dias, decidird sobre as impugnagdes e,
julgando-as improcedentes, ordenard a entrega do bem ao arrematante, respeitadas as
condicdes estabelecidas neste Edital de Leilao (Art. 143 “caput” da LRF); - Impugnagdes
baseadas no valor de venda do bem somente serdo recebidas se acompanhadas de oferta
firme do impugnante ou de terceiros para a aquisi¢ao do bem, respeitados os termos deste
Edital de Leildo, por valor presente superior ao valor de venda, e de deposito caucionario
equivalente a 10% (dez por cento) do valor oferecido. Tal Oferta vincula o impugnante ou
terceiro ofertante como se arrematantes fossem. A suscitacdo infundada de vicio na
alienacdo pelo impugnante sera considerada ato atentatorio a dignidade da justica e
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sujeitard o suscitante a reparacdo dos prejuizos causados. (Art. 143 §§ 1°, 2° 4° da Lei
11.101/2005, com as introdugdes da Lei 14.112 de 2020). No caso de acolhimento pelo
MM. Juizo da impugnagdo baseada no valor da venda e, em sendo homologada sera
devida a comissdo da leiloeira de 5% do valor da arrematagdo (aprovada pelo MM. Juizo);
(8) O bem sera entregue livre de 6nus, que ficara por conta da falida, NAO HAVENDO
SUCESSAO DO ARREMATANTE NAS OBRIGAGOES DA DEVEDORA, inclusive as
de natureza tributdria, exceto se o arrematante for (I) socio da sociedade falida, ou
sociedade controlada pelo falido; (II) parente, em linha reta ou colateral até o 40 (quarto)
grau, consanguineo ou afim, do falido ou de sécio da sociedade falida; (III) identificado
como agente do falido com o objetivo de fraudar a sucessdo, observado o disposto no
inciso IT e § 1° do art. 141 da LRF; (9) O Juiz poderad autorizar os credores mediante
provacao do(s) interessado(s), de forma individual ou coletiva, em razdo dos custos e no
interesse da massa falida, a adquirir ou adjudicar, de imediato, os bens arrecadados, pelo
valor da avaliagdo, atendida a regra de classificagdo e preferéncia entre eles, ouvido o
Comité, seu houver (Art. 111 da Lei n® 11.101/2005). Por deliberacdo tomada nos termos
do art. 42 desta Lei, os credores poderdo adjudicar os bens alienados na faléncia ou adquiri-
los por meio de constitui¢do de sociedade, de fundo ou de outro veiculo de investimento,
com a participagdo, se necessaria, dos atuais socios do devedor ou de terceiros, ou
mediante conversao de divida em capital, nos termos do Art. 145, da Lei n. 11.101/2005
alterada pela Lei n® 14.112/2020. (10) Os langos ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis,
os interessados sdo responsdveis por todas as ofertas registradas em seu nome, nao
podendo os lancos ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese, ficando sujeito(s) a
aplicacao(0es) de penalidade(s) cabivel(is) de acordo com a legislagao vigente e condigdes
de venda dispostas no site www.lanceja.com.br. (11) O auto de arrematagdo serd lavrado
apds a confirmacdo dos pagamentos devidos da arrematacdo e da comissdo da leiloeira.
Assinado o auto de arrematacdo pelo(a) Juiz(a), pela leiloeira e pelo arrematante, a
arrematagdo considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel; (12) Nao serdo aceitos langos
ou ofertas por meio de proposta ou peticdo nos autos do processo da Faléncia (antes,
durante ou apds o leildo), ou por qualquer outro modo fora das regras previstas neste
Edital. Sendo assim, ndo sendo ofertado(s) lance(s) nas condi¢des previstas neste edital,
fica tdo somente a leiloeira autorizada a receber oferta(s) em condigdes diversas das
estipuladas neste edital ao término/encerramento da 3* chamada do leildo, se negativa,
hipétese em que a melhor proposta ofertada sera acolhida pela leiloeira e levada a
apreciacdo do MM. Juizo Competente. Para tanto, o proponente devera efetuar a caugdo no
importe de 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta ofertada, no ato, a vista,
através de recolhimento de guia de deposito judicial, em favor dos autos, para assim poder
ser levada a apreciacdo do MM. Juizo Competente, cabendo desta forma ao MM. Juizo
avaliar se a proposta ¢, ou ndo, conveniente. A Falida, o Administrador Judicial e o
representante do Ministério Publico apresentardo sua manifestagdo. Neste caso, o(a)
proponente da melhor oferta, se acolhida’homologada, sera intimado(a) para que no prazo
fixado neste Edital de 24 (vinte e quatro) horas, da homologacdo, efetue o restante do
pagamento em favor dos autos de acordo com a oferta homologada, bem como a comissao
da Leiloeira no importe de 5% do valor da proposta ofertada e homologada. A proposta
ofertada se aceita, vincula o ofertante como arrematante do bem. No caso de nio aceita¢ao
da proposta pelo MM. Juizo o proponente, somente neste caso, fard jus ao levantamento
do valor caucionado. Nao sendo efetuado o deposito do restante da oferta vencedora e
homologada, o valor caucionado nao sera restituido ao ofertante e a Leiloeira comunicara
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imediatamente o fato ao Juizo, que adotara as medidas cabiveis quanto a
inadimpléncia/desisténcia, informando também as demais propostas ofertadas,
imediatamente anteriores para que sejam submetidas a apreciacdo. O bem podera ser
levado a novo leildo, ndo sendo permitido a participagdo do arrematante descumpridor das
obrigacdes competentes, sem prejuizo da possibilidade de aplicacdo das penalidades
cabiveis na legislacdo em vigor pelo MM. Juizo; (13) O arrematante devera providenciar
junto ao MM. Juizo Competente, a carta de arrematagdo apds a quitagdo dos pagamentos
devidos. (14) Todas as regras e condigdes do referido leildo estdo disponiveis no Portal
www.lanceja.com.br. FICAM INTIMADOS POR ESTE EDITAL, a Falida Titan
Comercial e Industrial Téxtil Ltda, seus Representantes, conjuges, se casados (as) forem, o
Ministério Publico, a Administradora Judicial, as Fazendas Nacional, Estadual e
Municipal nas pessoas de seus procuradores, os credores, eventuais ocupantes,
arrendatario(s) e/ou possuidores dos bens se houver, Advogados e, demais interessados na
forma da lei, na hipdtese de ndo serem localizados para intimagdo pessoal. E para que
produza os legais e juridicos efeitos de direito e chegue ao conhecimento de todos, o
presente edital sera publicado no portal eletronico www.lanceja.com.br, nos termos do
Art. 887, §2°, do CPC. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
NADA MALIS. Dado e passado nesta cidade de Americana, aos 28 de setembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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