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DECISAO |
Processo Digital n°: 0002782-22.1995.8.26.0077
Classe - Assunto Execucéo de Titulo Extrajudicial - Obrigacdes
Requerente e Exequente: ~ Banco Sistema S/A e outro
Requerido: Joao Roberto Pulzatto

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUCIANO BRUNETTO BELTRAN

Vistos.

Foi determinada nos autos a realizacdo de pracas referente a integralidade dos
imdveis objeto das matriculas n® 1.170 e n° 19.635, ambos do CRI local, por meio de leildo judicial

eletronico (fls. 2887/2890).

A gestora judicial apresentou minuta de edital de pragas, com data para inicio do
leildo em 11/08/2022, as 13h30, o qual foi firmado e encaminhado para cumprimento ¢ devidas

intimacgoes (fl. 3005).

Neste momento, o executado faz pedido para que seja suspensa a praga dos
imdveis, a fim de que os imdveis sejam novamente avaliados, sob o argumento de que o valor das
avaliagdes efetuadas no ano de 2018 ja nao mais reflete a realidade atual do mercado imobiliario.
Argumenta, ainda, que o lance minimo em segunda praca (60% do valor da avaliagdo atualiazada)
ndo garante o correspondente a cota-parte dos coproprietarios e conjuge meeiro alheios a execucio,

devendo, portanto, ser adequado o edital (fls. 3022/3028).

A parte exequente, por sua vez, intimada a se manifestar a respeito, pugnou pelo
indeferimento dos pedidos do executado, com a manuteng@o dos leildes nas das ja designadas (fls.

3061/3065).
E a sintese do necessario.
Decido.

Conforme consta dos autos, os imdveis objeto das matriculas n° 1.170 e 19.635,
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ambos do CRI local, aqui penhorados, foram devidamente avaliados por Perito nomeado pelo Juizo
em R$ 622.000,00 e RS 1.641.000,00, respectivamente, avaliagdes estas efetuadas em 04 de junho
de 2018 (fls. 2453/2465).

O executado postulou pela realizagdo de nova avaliagdo por profissional
especializado, sob o argumento de que o valor das avalia¢des efetuadas no ano de 2018 j& ndo mais

reflete a realidade atual do mercado imobiliario.

De fato, os imdveis foram avaliados em 04 de junho de 2018, ou seja, ha mais de
04 anos, sendo certo que o mercado imobiliario passou por enorme variacdo de precos,
especialmente nos ultimos dois anos, em razdo da pandemia da Covid 19, iniciada no primeiro
semestre de 2020, sendo presumivel que os imoveis em questdo sofreram consideravel variagdo em

seus precos, revelando-se imprescindivel a realizacdo de novas avaliagdes neste momento.

A propdsito, o artigo 873, inciso II, do CPC, prevé que ¢ admitida nova avaliacdo
sempre que se verificar, posteriormente a primeira avaliagdo, que houve majoracdo ou diminui¢éo

no valor do bem, o que ¢ a hipdtese dos autos.
Nesse sentido os recentes julgados do E. Tribunal de Justi¢a de Sdo Paulo:

EXECUCAO — Avaliagio — O tempo decorrido entre a avaliacio do
imovel pelo perito judicial e a data da realizacio das hastas publicas,
fixada pela r. decisio agravada, trés anos, em periodo em que houve
significativa variacio de preco dos imdveis no pais, com necessidade de
adequacdo ao valor de mercado, ¢ suficiente para justificar a realizacdo
de nova avaliacio do imével penhorado, nos termos do art. 873, II,
CPC/2015. Recurso  provido. (TJSP; Agravo de  Instrumento
2007115-72.2022.8.26.0000; Relator (a): Rebello Pinho; Orgao Julgador: 20
Céamara de Direito Privado; Foro Regional IX - Vila Prudente - 2* Vara
Civel; Data do Julgamento: 05/04/2022; Data de Registro: 05/04/2022) -

destaquei

Agravo de instrumento. Ag¢do de execugdo por titulo extrajudicial. Carta
precatéria. Decisdo indeferindo pedido de realizacdo de nova pericia de
avaliacdo dos imdveis penhorados. Irresignacdo procedente. Cenario dos
autos em que nao se pode descartar a possibilidade de o valor da

avaliacdo, ainda que monetariamente atualizado, nio refletir o atual
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preco de mercado dos bens, por realizada ha mais de trés anos, periodo
no qual se verificou enorme grande oscilacio do mercado imobiliario,
principalmente em funcio dos efeitos da pandemia do coronavirus.
Realizagdo de nova avaliagdo, porém, condicionada ao adiantamento das
respectivas despesas pelos executados/peticionarios, sob pena de preclusao.
Deram provimento ao agravo, com observacdo. (TJSP; Agravo de
Instrumento 2290395-88.2021.8.26.0000; Relator (a): Ricardo Pessoa de
Mello Belli; Orgio Julgador: 19* Camara de Direito Privado; Foro de
Guaruja - 1* Vara Civel; Data do Julgamento: 28/03/2022; Data de Registro:
31/03/2022) - destaquei

No que se refere ao lance minimo em segunda praga, sera objeto de decisdo quando

da designacio de novo leildo, observando-se as circunstancias do presente caso.

Ante o exposto, DEFIRO a o pedido para sustar as pracas designadas, bem como
para determinar a nova avaliacdo dos imdveis objeto das matriculas n° 1.170 e 19.635, ambos do

CRI local, com fundamento no art. 873, I, do CPC.

Comunique-se, com urgéncia, por e-mail, a empresa gestora judicial — Lance Ja

Leildes — do conteudo desta decisdo, a fim de que cancele as pragas designadas.

Para a nova avaliagdo dos imoveis objeto das matriculas n® 1.170 ¢ 19.635, ambos

do CRI local, nomeio o perito judicial e engenheiro civil, Sr. Lupércio Ziroldo Antonio.

Arbitro a verba honoraria pericial em R$ 1.000,00 (um mil reais) para cada imdvel,

totalizando R$ 2.000,00, fixando o prazo de 15 (quinze) dias para depdsito por ambas as partes,

na proporcio de 50% cada, cujo depdsito judicial devera ser feito no Banco do Brasil, agéncia

6594-3.

Faculto as partes a apresentacdo de quesitos e indicagdo de assistentes técnicos no

prazo de 15 (quinze), na forma do art. 465 do CPC.

Com o depdsito, intime-se o perito para designar data para dar inicio aos
trabalhos, cientificando-se as partes, na pessoa de seus patronos, mediante publicagio no DJE,

para acompanhar a diligéncia, caso queiram.
O laudo pericial devera ser entregue no prazo de 30 (trinta) dias.

Com a entrega do laudo pericial, expeca-se mandado de levantamento eletrénico
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em favor do perito, intimando-se as partes de sua apresentacdo, para, querendo, oferecerem os

pareceres de seus assistentes técnicos, no prazo comum de 15 dias (art. 477, § unico, CPC).
Intime-se.

Birigui, 05 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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