EDITAL DE LEILAO JUDICIAL UNICO EXPEDIDO NOS AUTOS DA FALENCIA
DE MMLB INDUSTRIA E COMERCIO DE ARTEFATOS DE METAL LTDA.,
PROCESSO N° 0003264-19.2015.8.26.0125, DO BEM ARRECADADO E
AVALIADO E, DE INTIMACAO DA FALIDA E DE SEUS REPRESENTANTES
LEGAIS, DOS(AS) CONJUGES SE CASADOS(AS) FOREM, DO MINISTERIO
PUBLICO, DA ADMINISTRADORA JUDICIAL, DAS FAZENDAS NACIONAL,
ESTADUAL E MUNICIPAL NAS PESSOAS DE SEUS PROCURADORES, DOS
CREDORES HABILITADOS, EVENTUAIS OCUPANTES E/OU POSSUIDORES
DO(S) BENS, ADVOGADOS E DEMAIS INTERESSADOS.

O DOUTOR ANDRE LUIZ MARCONDES PONTES, MM. JUIZ DE DIREITO DA
22 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAPIVARI, NA FORMA DA LEI, ETC...

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos n°® 0003264-
19.2015.8.26.0125 da Faléncia de MMLB INDUSTRIA E COMERCIO DE
ARTEFATOS DE METAL LTDA. - CNPJ sob n° 05.356.637/0001-39, que foi
designada a venda do bem arrecadado, avaliado e homologado nos autos, abaixo
descrito, através de alienacdo judicial, sendo os lancos captados de forma
eletrbnica e presencial simultaneamente regido pelas normas e disposicoes
consignadas neste instrumento e regras aplicaveis ao Direito Privado, em especial
da Lei 11.101/2005 (ou “LREF”), com as alteragdes introduzidas pela Lei
14.112/2020, regras contidas na Lei 13.105, de 16 de marco de 2015 (CPC) e,
Normas da Corregedoria Geral da Justica e do Conselho Superior de Magistratura
do TJ/SP.

DO LEILAO - O leildo sera realizado em trés etapas, 12, 22 e 32 chamadas, na
modalidade hibrida online e presencial, simultaneamente, a livre escolha do
ofertante e em igualdade de situacdo, sendo a MODALIDADE ONLINE
exclusivamente pelo website www.lanceja.com.br e a MODALIDADE
PRESENCIAL no escritdrio da Leiloeira no Municipio de Santo André/SP, na
Rua Laura, n® 138 — Centro, com transmissao ao vivo da disputa. O leildo sera
conduzido pela Leiloeira Oficial e Rural, nomeada nos autos, Cristiane Borguetti
Moraes Lopes, inscrita na JUCESP sob n° 661, Auxiliar da Justica, com status
ativo, Tel.: (11) 4425-7652 | 4426-5064 | 2988-6929, e-mail:
juridico@lanceja.com.br. Serdo Considerados o horario de Brasilia-DF.

- A 12 CHAMADA, terd inicio no dia 26/07/2022 a partir das 13h30min., para a
recepcao de lances online, encerrando-se de forma online concomitantemente
com o leilado presencial no dia 04/08/2022 a partir das 13h30min., com disputa
ao vivo, oportunidade em que os bens serdo vendidos pelo valor de 100% (cem
por cento) da avaliacdo atualizada. Nao havendo licitantes nesta etapa, seguira



sem interrupcao o leildo ja com inicio da 22 chamada, que permanecera aberto
por mais 15 (quinze) dias;

- A 22 CHAMADA inicia-se a partir das 13h31min., do préprio dia 04/08/2022
para a recepcéo de lances online ENCERRANDO-SE NO DIA 18/08/2022 a partir
das 13h30min., de forma online concomitantemente com a forma presencial,
admitindo-se lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo
homologada e atualizada. Nao havendo licitantes nesta etapa, seguird sem
interrupcéo o leildo j& com inicio da 32 chamada, que permanecera aberto por
mais 15 (quinze) dias;

- 32 CHAMADA inicia-se a partir das 13h31min, do proprio dia 18/08/2022 para
a recepcao de lances online, ENCERRANDO-SE NO DIA 01/09/2022, a partir
das 13h30min., de forma online concomitantemente com a forma presencial,
onde sera aceito o maior lance ofertado, sendo a melhor oferta neste caso, nos
termos do Art. 142, 83°-A, llidaLei 11.101/2005 alterada pela Lein® 14.112/2020.

- DA DOCUMENTACAO E DA PARTICIPACAO: (1) A documentac&o necessaria
para participar da hasta sera: (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou
documento equivalente (carteira nacional de habilitacdo, documento de identidade
expedido por entidades de classe ou 6rgaos publicos); cadastro de pessoa fisica
(CPF); comprovante de estado civil; comprovante de residéncia em nome do
interessado; (b) Pessoa Juridica: Contrato Social/Estatuto Social, com a ultima
alteracao/consolidado, ata de assembleia e demais documentos pertinentes ao
“tipo de PJ”; copia ou original do RG e CPF do sécio com poderes e do
representante; (c) Em caso de representacdo, o0s interessados deverdo
apresentar procuracdo com firma reconhecida e/ou assinatura com certificado
digital; (II) (1) Além da documentagcdo supramencionada, se faz necessario para
0 usuario da ferramenta online o envio do “termo de adesao”, com firma
reconhecida (via correios) e/ou assinatura com certificado digital (por e-mail), com
antecedéncia ao leildo, e (2) o cadastro prévio no site www.lanceja.com.br,
como também solicitar a habilitacao para o referido leildo; (lll) O cadastramento,
implicara na aceitacdo da integralidade das condicGes dispostas no Edital de
Leildo e regras contidas no site www.lanceja.com.br. O cadastro é pessoal e
intransferivel, sendo o interessado responsavel pelo cumprimento dos prazos
fixados neste Edital, assim como pelos lances realizados com seu login e senha;
(IV) A Leiloeira e a plataforma www.lanceja.com.br poderdo, a qualquer tempo e
em qualquer ambito, consultar/pesquisar os dados dos interessados e/ou
participantes do leildo; (V) O Arrematante declara que: (a) conhece, conferiu e
constatou, fisica e/ou documentalmente, todos os bens levados a leildo aceitando
adquiri-los nos termos deste Edital de Leildo no estado e condicbes em que se




encontram, objeto da arrematacao; (b) assume a responsabilidade pela obtencédo
de licencas e quaisquer autorizagdes necessarias ao desenvolvimento de suas
atividades quanto aos bens objeto da arrematacao; (c) assume todos 0s custos,
emolumentos e tributos referentes a transferéncia dos bens arrematados; (d) que
0 Lance realizado no contexto da Hasta objeto deste Edital tem carater de
irrevogabilidade e irretratabilidade em relacdo ao Proponente; (e) que o
Proponente assume a obrigacdo de proceder as diligéncias, constatacdes e
conferéncias que julgar necessarias quanto a aquisicao dos “bens”, nada podendo
vir a reclamar no futuro quanto ao objeto da arrematacéao.

- DOS LANCOS - Os lancos ofertados séo irrevogaveis e irretrataveis, 0s
participantes e/ou usuarios sdo responsaveis por todas as ofertas registradas em
seu nome, ndo podendo ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese,
ficando sujeito(s) a aplicacao(des) de penalidade(s) cabivel(is).

- DO BEM: SERA LEVADO A LEILAO, O(S) BEM(NS) RELACIONADO(S), A
SABER:

1 - LOTE UNICO — DIREITOS DECORRENTES DO CONTRATO FIRMADO
ENTRE A CONCEDENTE PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPIVARI/SP E A
CONCESSIONARIA INDUSTRIA METALURGICA MMLB LTDA (atual Massa
Falida de MMLB Indastria e Comércio de Artefatos de Metal Ltda),
“CONTRATO DE CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO N° 167/2005 DOS
IMOVEIS MATRICULADOS SOB N°S 34.136 e 34.137 ambas registradas no
CRI de Capivari/SP”, com localizacdo na RUA JOSE GARCIA GEREZ, S.N°,
DISTRITO INDUSTRIAL - CAPIVARI - SP.

Observacgdes: - O referido contrato imputava obrigacdes as partes e, ao final do
prazo estipulado, cumpridas as obriga¢cdes, a Municipalidade através de escritura
publica obrigou-se a realizar a doacéo do referido bem o0 que ndo se percebeu,
pois ndo houve registro de doacdo, nas matriculas atualizadas dos iméveis n°
34.136 e 34.137 registradas no CRI de Capivari/SP. Para fins de mera informacao,
as referidas Matriculas possuem area de terreno de 23.681,18 m?2 e area total
construida (benfeitorias) de 7.818,00 m2. Venda Ad Corpus, no estado em que se
encontra. AVALIACAO a ser considerada pelo uso dos Direitos do Contrato de
Concesséo do direito real de uso n® 167/2005, junto a Municipalidade de Capivari
ser4 no valor de R$ 462.502,32. AVALIACAO ATUALIZADA pelo uso dos
Direitos do Contrato de Concessao do direito real de uso n° 167/2005, junto
a Municipalidade de Capivari no valor de R$ 491.472,81 (quatrocentos e
noventa e um mil, quatrocentos e setenta e dois reais e oitenta e um
centavos), abril/2022. O calculo acima tem como base a consideragdo da
avaliacdo das benfeitorias do imével no importe de R$ 7.708.372,00 (sete milhdes,
setecentos e oito mil e trezentos e setenta e dois reais), constantes do laudo de




avaliacdo, sendo os direitos decorrentes de tal contrato correspondente a valor
equivalente a 12 (doze) aluguéis (fls. 1024/1025), com as devidas atualiza¢des da
Tabela Pratica Do TJ/SP vigente. Correréa por conta e risco do arrematante a
regularizacdo da propriedade ou eventual perdas e danos.

- DA VISITACAO: Os interessados terdo o 6nus de examinar o(s) bem(ns), antes
da realizacdo do leildo, e inteirar-se de suas condigbes, ndo se admitindo
nenhuma reclamagao posterior. As visitas deverao ser previamente agendadas
junto a leiloeira oficial através do e-malil visitacao@lanceja.com.br.

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA ARREMATACAO: O bem podera ser vendido a
vista ou parcelado, sendo o pagamento integral ou da entrada/sinal, em ATE
24 HORAS DO ENCERRAMENTO DO LEILAO, INDEPENDENTEMENTE DA
HOMOLOGAGCAO JUDICIAL.

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATACAO(OES): Os bens poderio ser
vendidos a vista ou parcelados. PAGAMENTO A VISTA: O arrematante tera o
prazo de 24 horas ap0s o encerramento do leildo, para realizar o depdsito judicial
da arrematacao, através de recolhimento de guia judicial em favor dos autos.
PAGAMENTO A PRAZO: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) em prestacoes,
desde que, prévia e devidamente, cadastrado e habilitado no website
(www.lanceja.com.br), devera apresentar, por escrito anteriormente ao leildo
(enderecado ao e-mail juridico@lanceja.com.br), proposta de parcelamento do
bem nos termos do Art. 895 I, Il, § 8 1°, 2°, 4° e 6° do CPC, inclusive indicando na
proposta de pagamento parcelado, o indice de correcdo a ser adotado e a caugéo
idonea (imovel em nome do ofertante e/ou carta/seguro fianca), que servira
como garantia do parcelamento além dos demais requisitos do artigo supracitado.
No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de
dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas
(Art. 895, § 4° CPC). O arrematante tera o prazo de até 24 horas apos o
encerramento do leildo para efetuar o pagamento do sinal/entrada proveniente a
arrematacao.

I - N&o havendo manifestacdo sobre interesse de parcelamento
antecipadamente ao leildo seja por escrito no caso de participagao online,
seja de forma verbal (viva-voz) no caso de participacdo presencial, sera
considerado PAGAMENTO A VISTA.

V — PAGAMENTO DA COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar
a Leiloeira Oficial, a titulo de comisséo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o prego de arrematacdo do bem, em até 24 horas do encerramento



do leildo, independentemente da homologacéo judicial, através de depésito direto
em conta a ser indicada, somente na forma a vista, conforme disposicao
expressa do artigo 24, Paragrafo Unico do Decreto Federal n° 21.981/32 e suas
alteracOes, comissao esta nao incluida no valor do lanc¢o, ndo sendo devolvida ao
arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a arrematacao for desfeita por
determinacao judicial e, por razbes alheias a vontade do arrematante, podendo
ser deduzidas as despesas incorridas.

- DAS CONSIDERACOES FINAIS: (1) O bem pode estar ocupados de coisas e/ou
pessoas, sendo a(s) desocupacdo(fes) por conta do arrematante; (2) O
Proponente assume a obrigacdo de proceder as diligéncias, constatacfes e
conferéncias que julgar necessarias quanto a aquisicdo do “bem”, nada podendo
vir a reclamar no futuro quanto ao objeto da arrematacao; (3) Correrao por conta
do arrematante, os atos necessarios para a expedicdo da carta de arrematacéo,
despesas referente a toda e qualquer regularizacdo e atos necessarios
provenientes a arrematacdo do bem, (4) O NAO PAGAMENTO DA
ARREMATACAOQ e da comiss&o da leiloeira no prazo especifico estipulado no
edital de leildo de até 24 horas do encerramento do leildo, independentemente da
homologacéao judicial, sera tido como desisténcia do lance, implicando a perda do
direito de compra/arrematacéo do lote sendo certo que o0 bem podera ser vendido
a outros interessados obedecendo a ordem dos melhores lances ofertados no
leildo; (5) O arrematante remisso fica sujeito as sangdes previstas na legislacéo
em vigor. (Art. 897, 903 § 6° do CPC e Art. 358 do C. Penal, sem prejuizo das
demais sanc¢des previstas na legislagcdo em vigor) e a Leiloeira podera emitir titulo
de crédito para a cobranca da comissdo. O Juizo podera fixar multa por
desisténcia da arrematacao; (6) Nao seréo aceitos lan¢os ou ofertas por meio de
proposta ou peticdo nos autos do processo da Faléncia (antes, durante ou apés o
leildo), ou por qualquer outro modo fora das regras previstas neste Edital. Sendo
assim, nao sendo ofertado(s) lance(s) nas condi¢des previstas neste edital, fica a
leiloeira autorizada a receber oferta(s) em condi¢cOes diversas das estipuladas
neste edital ao término/encerramento da 3% chamada do leildo, hipétese em que
a melhor proposta ofertada sera acolhida pela leiloeira e levada a apreciacédo do
MM. Juizo Competente. Neste caso, o(a) proponente da melhor oferta, se
acolhida/homologada, seréa intimado(a) para que no prazo fixado neste Edital de
24 (vinte e quatro) horas, do aceite se houver, efetue os pagamentos devidos
(arrematacéo e leiloeira), em favor dos autos do processo. A proposta ofertada se
aceita, vincula o ofertante como arrematante do bem, devendo cumprir todas as
regras constantes no edital de leildo; O ofertante devera apresentar a leiloeira no
ato da proposta, toda a documentacdo exigida no edital de leildo, seguindo as
regras do leildo; (7) Poderdo ser apresentadas IMPUGNACOES por quaisquer
credores, pela Falida e/ou pelo Ministério Publico, no prazo de 48 (quarenta e
oito) horas da arrematacao, hipétese em que os autos serédo conclusos ao Juiz,




gue, no prazo de 5 (cinco) dias, decidira sobre as impugnacdes e, julgando-as
improcedentes, ordenara a entrega dos bens ao arrematante, respeitadas as
condicbes estabelecidas neste Edital de Leildo (Art. 143 “caput” da LREF);
Impugnacdes baseadas no valor de venda do bem somente serdo recebidas se
acompanhadas de oferta firme do impugnante ou de terceiros para a aquisi¢ao do
bem, respeitados os termos deste Edital de Leildo, por valor presente superior ao
valor de venda, e de depdsito caucionario equivalente a 10% (dez por cento) do
valor oferecido. Tal Oferta vincula o impugnante ou terceiro ofertante como se
arrematantes fossem. A suscitacdo infundada de vicio na alienacdo pelo
impugnante sera considerada ato atentatorio a dignidade da justica e sujeitara o
suscitante a reparacdo dos prejuizos causados. (Art. 143 88 1°, 2° 4° da Lei
11.101/2005, com as introdugdes da Lei 14.112 de 2020). No caso de acolhimento
pelo MM. Juizo da impugnacdo baseada no valor da venda e, em sendo
homologada sera devida a comisséo da leiloeira de 5% do valor da arrematacéo
(aprovada pelo MM. Juizo); (8) NAO HAVERA SUCESSAO DO ARREMATANTE
NAS OBRIGACOES DA DEVEDORA, inclusive as de natureza tributéria,
exceto se o arrematante for (l) sécio da sociedade falida, ou sociedade controlada
pelo falido; (Il) parente, em linha reta ou colateral até o 4° (quarto) grau,
consanguineo ou afim, do falido ou de sécio da sociedade falida; (I11) identificado
como agente do falido com o objetivo de fraudar a sucessédo, observado o
disposto no inciso Il e § 1° do art. 141 da LREF; (09) O(a) Juiz(a) podera
autorizar os credores mediante aprovacado do(s) interessado(s), de forma
individual ou coletiva, em razado dos custos e no interesse da massa falida, a
adquirir ou adjudicar, de imediato, os bens arrecadados, pelo valor da avaliacéo,
atendida a regra de classificacéo e preferéncia entre eles, ouvido o Comité, seu
houver (Art. 111 da Lei n® 11.101/2005). Por deliberacdo tomada nos termos do
art. 42 desta Lei, os credores poderao adjudicar os bens alienados na faléncia ou
adquiri-los por meio de constituicdo de sociedade, de fundo ou de outro veiculo
de investimento, com a participacdo, se necessaria, dos atuais socios do devedor
ou de terceiros, ou mediante conversdo de divida em capital, nos termos do Art.
145, da Lei n® 11.101/2005 alterada pela Lei n® 14.112/2020, caso seja deferido
pelo MM. Juiz, apo6s a publicacdo do edital de leildo, a comissdo da Leiloeira é
devida no importe de 5% (cinco por cento) do valor de aquisi¢cdo e/ou adjudicacao;
(10) O auto de arrematacdo sera lavrado apds a confirmacdo dos pagamentos
devidos da arrematacéo (sinal ou total) e da comissao da leiloeira. Assinado o
auto de arrematacao pelo Juiz, pela leiloeira e pelo arrematante, a arrematacao
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel; (11) O arrematante devera
providenciar junto ao MM. Juizo Competente, a carta de arrematacdo apos a
guitacao dos pagamentos devidos; (12) Todas as regras e condicdes do referido
leildo estdo disponiveis no Portal www.lanceja.com.br.



http://www.lanceja.com.br/

Ficam intimados, por este Edital, A Massa Falida de MMLB INDUSTRIA E
COMERCIO DE ARTEFATOS DE METAL LTDA., seus representantes, conjuges,
se casados (as) forem, Ministério Publico, a Administradora Judicial, As Fazendas
Nacional, Estadual e Municipal nas Pessoas de seus procuradores, os credores
habilitados, eventuais ocupantes e/ou possuidores dos bens, Advogados e demais
interessados na forma da lei, na hipétese de ndo serem localizados para intimacéo
pessoal. E para que produza os legais e juridicos efeitos de direito e chegue ao
conhecimento de todos, o presente edital serd disponibilizado na forma da lei e
publicado no portal eletrénico www.lanceja.com.br, conforme previsto no Art. 887
§ 2°, do CPC e afixado em lugar publico e de costume. Capivari, 16 de maio de
2022. DR. ANDRE LUIZ MARCONDES PONTES, MM. JUIZ DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE CAPIVARI/SP.



