CONDICOES DE VENDA E PAGAMENTO DO LEILAO

LEILOEIRO OFICIAL: BRUNO AGNELLO PEGORARO - JUCESP N° 763

LEILAO - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Oficial Sr. Bruno Agnello Pegoraro LEILAO
EXTRAJUDICIAL do tipo MAIOR LANCE, na modalidade online, dia 15 de junho de 2022 (quarta-
feira) a partir das 10h00 (Horario de Brasilia/DF), pelo site www.lanceja.com.br, objetivando a

venda de BENS IMOVEIS, relacionados e descritos no Anexo |, parte integrante deste Edital.

O Leildo sera regido pelas normas e disposicdes consignadas neste Edital e regras aplicaveis

de Direito Privado.

O Leilao tera inicio a partir da data da liberacédo dos Iméveis no site, para envio de lances online,
encerrando-se, no dia 15/06/2022 (quarta-feira) a partir das 10h00 (horario de Brasilia/DF) e,
estara a cargo do Leiloeiro Oficial Sr. Bruno Agnello Pegoraro, matriculado na JUCESP sob o

n.° 763. Considerar Horario de Brasilia/DF, todos os horarios informados neste Edital.

ENDERECO DO LEILAO ELETRONICO: www.lanceja.com.br

CONSIDERACOES E CONDICOES PRELIMINARES

I. Os Imdveis descritos no Anexo | deste Edital serdo vendidos um a um, por meio de Leilao
online, por valor igual ou superior ao lance minimo estabelecido para cada imoével. Seré
vencedor o proponente que oferecer o maior lance, assim considerado o maior valor nominal,
igual ou superior ao lance minimo, CONDICIONADO, ainda, a analise e aprovacéao formal da
VENDEDORA. Somente a partir dai o proponente passara a ser chamado,para os efeitos deste
instrumento, de COMPRADOR,;

Il. As vendas serdo realizadas em caréater “ad corpus”, no estado em que se encontram, de tal
modo que as areas descritas nos editais, catalogos e outros meios sdo meramente enunciativas
e as fotos ou mapas apenas ilustrativos, de sorte que nédo cabera ao COMPRADOR reclamar
de eventuais mudancas nas disposi¢des internas dos cémodos dos Imoveis apregoados; ou
alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas e estado de conservacdo. Se houver
gualquer divergéncia de area ou metragem, o COMPRADOR nao tera direito a exigir da
VENDEDORA:

A) Nenhum complemento de &rea ou metragem;

B) A rescisédo ou o cancelamento da venda;

C) O abatimento do preco de aquisicdo do imovel,

Conforme suas respectivas descricdes, os Iméveis poderdo estar desocupados ou ocupados

de bens e/ou pessoas:
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a) Caso o imovel esteja ocupado pela VENDEDORA, ela se comprometera a desocupa-lo(s)
no prazo estipulado na descricdo de cada um dos Imoveis do Anexo |. Contudo, o prazo de
desocupacéo podera ser prorrogado por um periodo de até 90 (noventa) dias, a contar da
extingcdodo prazo inicial, a exclusivo critério da VENDEDORA, sem que tal prorrogacao seja
considerada descumprimento de qualquer dispositivo deste Edital e/ou de outro instrumento,
publico ou privado, a ser firmado entre as partes, ndo acarretando qualquer direito do

COMPRADOR de exigir o pagamento de indeniza¢éo, multa e/ou aluguel;

b) Caso o imdvel esteja ocupado por terceiros, a desocupacao sera exclusivamente por conta
do COMPRADOR, isentando o Leiloeiro e a VENDEDORA de quaisquer responsabilidades, em
especial custos de qualquer natureza, tais como, mas ndo se limitando a despesas com

prestadoras de servicos de agua, luz, gas, acdes judiciais e demais procedimentos para tal.

c) O imdvel, que tiver penhora(s) decorrente(s) de demanda(s) judicial(is), tera(do) sua(s)
baixa(s) providenciada(s) pela VENDEDORA.

lll. O valor informado como "Lance Inicial" ndo significa, necessariamente, 0 preco
minimo para a venda em Leildo. Os lanco(s) do(s) Imével(is), independentemente do
valor, sera(ao) recebido(s) na forma CONDICIONAL e sera(ao) submetido(s) a posterior
analise e aprovacdo da VENDEDORA, sendo a resposta dada em 15 (quinze) dias Uteis
da realizacdo do Leildo, podendo ser o prazo prorrogado, a critério e sem aviso prévio

pela VENDEDORA, pelo mesmo periodo.

Os proponentes, ao aceitarem participar do Leildo, estao sujeitos a ofertarem langos que serao
condicionados a aprovacao da VENDEDORA, nos prazos e condi¢cdes previstas neste Edital,

situacao de que estao cientes e plenamente de acordo;

a) Fica reservado a VENDEDORA o direito de ndo homologar as vendas e néo liberar os
Iméveis pelo maior preco ofertado, independente de quaisquer justificativas, ndo sendo
conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer valores indenizatérios ou alegar prejuizos

de qualquer natureza,

b) Se eventualmente a venda do imovel ndo for aprovada, a VENDEDORA esta isenta de
apresentar qualquer documento de justificativa da recusa, sendo que ficara a critério do Leiloeiro
encaminhar o aviso de recusa, mediante e-mail no endereco eletronico informado pelo
proponente.

IV. O Arrematante que tiver seu lango considerado como vencedor declara-se ciente e

integralmente de acordo com as condi¢des presente neste Edital.



V. Na hipétese de a VENDEDORA rejeitar o maior lance ofertado, podera esta, a seu critério,
oferecer ao proponente uma contraproposta, que poderd ser aceita ou declinada pelo

proponente.

1. OBJETO

1.1. Alienacao dos Imdveis relacionados e detalhados no Anexo I, parte integrante deste Edital.

2. PARTICIPACAO, HABILITACAO E LEILAO ONLINE

2.1. Os interessados em participar do Leildo por lancos online deverdo, a) ap0s efetuar prévio
cadastro no site www.lanceja.com.br, b) enviar a documentacédo necesséria e anuir as regras
de participagao dispostos em mencionado site para obtencédo de “login” e “senha”; c) solicitar
habilitacao para o referido Leildo em até 24 (vinte e quatro) horas antes do seu inicio, aceitando
todas as condigdes e termos estabelecidos. Para efetuar o cadastramento no site, o interessado
deve possuir legitimidade e capacidade para assumir as responsabilidades e obrigacdes
dispostas neste Edital, além de estar com seu CPF/CNPJ em situacao regular, perante a Receita
Federal,e com seu endereco atualizado ou em processo de atualizacdo na Receita Federal e
no SINTEGRA.

2.2. O acesso identificado e fornecido ao site www.lanceja.com.br submete o interessado, de
forma irretratavel, as condicbes de venda e pagamento previstas neste Edital. Os langos
poderao ser ofertados pelos itens supramencionado e ainda o Usuério poderéa ofertar mais de
um lancgo para um mesmo bem, prevalecendo sempre o maior lanco ofertado. O valor atribuido
para o lanco inicial/atual, que corresponde tdo somente ao valor inicial do Leildo ou lanco
ofertado, n&o caracteriza o preco minimo de venda do bem. O Site LANCE JA, a seu exclusivo
critério, podera ndo habilitar o interessado, ndo precisando dar resposta do motivo da ndo
habilitagcao.

2.3. AVENDEDORA e o Leiloeiro poderao, a qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/

pesquisar os dados dos interessados e/ou participantes do Leildo.

2.4. Em 05 (cinco) dias da aprovacao da venda, o COMPRADOR devera apresentar o original

e fornecer cépia autenticada dos seguintes documentos:
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I) sepessoafisica: a) RG e CPF, inclusive de seu conjuge ou companheiro, quando for o caso;
b) comprovante de residéncia; c) certiddo de casamento e pacto, se houver; d) ficha cadastral

preenchida e assinada;

Il) se pessoa juridica: a) CNPJ; b) ato constitutivo da sociedade e ultima alteragéo; c) prova
de representacao; €) RG e CPF dos seus representantes legais f) ficha cadastral preenchida e
assinada;

2.4.1. Menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir os Imoéveis se emancipados ou
assistidos/representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes para

0s atos da vida civil.

2.4.2. A representacao por terceiros devera ser feita com a apresentacdo de original ou cépia
autenticada de procuragdo por instrumento publico ou particular, em carater irrevogavel e
irretratavel, com poderes especiais para aquisi¢cdo do imoével e preenchimento de ficha cadastral

adicional.

2.4.3. AVENDEDORA se reserva no direito de solicitar outros documentos para fins de analise

cadastral e concretizagéo da transacéao.

2.5. Independentemente do valor e forma de pagamento, a venda estara sujeita a analise de

crédito e comprometimento de renda, ficando condicionada a aprovacdo da VENDEDORA.

2.5.1. Apés essa analise, ficara facultado a VENDEDORA realizar ou ndo a venda, sem que

sua negativa Ihe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades.

2.6. Ao concorrer para a aquisicdo do imovel por meio do presente Leildo, ficara caracterizada
a inequivoca aceitacdo pelo COMPRADOR das condi¢cfes estipuladas neste Edital e em seus
Anexos. As demais condi¢cdes obedecerdo ao disposto no Decreto Federal n.° 21.981/32 e suas

Alteragdes, que regula a atividade de Leiloeiro Oficial, ou outro que o substitua.

3. VISITACAO

3.1. Os lotes/bens poderdo ser vistoriados pelos interessados, mediante prévio agendamento
no escritério do leiloeiro através do email visitacao@lanceja.com.br. No email para
agendamento da visitacdo, devera conter os seguintes dados do interessado: Nome
completo do interessado; Numero do RG; Numero do CPF; Numero de telefone; Data de

interesse da visitacdo e horario. As fotos e descricdes dos bens que serdo levados a hasta



estdo disponiveis no site www.lanceja.com.br, sem prejuizo de exposicdo virtual, ressaltando
gue as fotos inseridas no site sdo meramente ilustrativas, ndo servindo de parametro para
demonstrar o estado dos bens. N&o serdo aceitas reclamacdes posteriores a arrematacao e nao

serao aceitas desisténcias.

4. LANCOS ONLINE

4.1. O envio de lancos online se dara exclusivamente através do site www.lanceja.com.br,

respeitado o lango inicial e o incremento minimo estabelecido.

4.2. O proponente vencedor, por meio de lanco online, tera prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
apos recebimento de comunicado expresso acercada homologacao e aprovacao da venda pela
VENDEDORA, para efetuar o pagamento da a) da totalidade do preco ou do sinal do negdcio
em favor da VENDEDORA, e b) da comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda
em favor do leiloeiro, conforme Edital. No caso do ndo cumprimento de tais obriga¢des, no prazo

estabelecido, estara o proponente sujeito as san¢des legais e as previstas neste Edital.

5. CONDICOES DE VENDA

5.1 Os Iméveis relacionados no Anexo | serdo vendidos na FORMA CONDICIONAL, a quem
maior lanco oferecer, em moeda nacional, em Leildo de modo online, obedecidas as condi¢cbes
deste Edital, reservando-se sempre & VENDEDORA o direito de liberar ou ndo os Iméveis pelo

maior pre¢o alcangado, conforme o disposto nas “Condi¢cdes e Consideragcdes Preliminares”.

5.1.1. O recebimento de proposta, pelo maior lance, para a arrematacdo do imével, ndo vincula

a VENDEDORA, que podera recusa-la a seu exclusivo critério.

5.1.2. Fica reservado a VENDEDORA, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar,
incluir, desdobrar ou reunir os Imoéveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por
intermédio do Leiloeiro. A VENDEDORA se reserva, ainda, a faculdade de cancelar a qualquer
tempo a oferta de venda do imdvel, de anular no todo ou em parte, aditar ou revogar este Edital,
sem que caiba ao proponente direito a qualquer indenizagcdo ou compensacdo de qualquer

natureza.

5.1.3. Nos casos em que a legislacao preveja o direito de preferéncia a terceiros (locatérios,
arrendatarios e condéminos voluntarios, por exemplo), a venda sera condicionada ao nao

exercicio do direito de preferéncia desses nos prazos legais.
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5.2. Asvendas e, por conseguinte, a transferéncia do bem ao arrematante através de Escritura
Definitiva de Compra e Venda ficam condicionadas a aprovacao da venda propriamente dita e

do valor alcancado no pregéo por imovel leiloado, por parte da COMITENTE VENDEDORA.

5.3. Os Iméveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e documentalmente.
Desse modo, os interessados em adquiri-los deverdo, previamente a apresentacdo dos langos,
ler atentamente todas as condi¢des estabelecidas neste Edital e verificar os Imoveis in loco,
pois ndo poderédo alegar, posteriormente, sob qualquer pretexto, desconhecimento de suas
condi¢cdes, eventuais irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de
conservacgao e/ou localizacao. As condi¢cdes de cada imdvel estardo descritas nos catalogos e

deverao ser prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados.

5.4. Todos os débitos e obrigacdes relacionadas aos Imoveis, cujo fato gerador seja posterior
a transferéncia da posse direta ou indireta do imével ao COMPRADOR, serdo de exclusiva
responsabilidade deste.

5.5. Os interessados deverdo cientificar-se, previamente, das restricbes impostas pela
legislagcdo municipal, estadual e/ou federal, aplicaveis aos Iméveis, no tocante as restricbes de
uso do solo ou zoneamento, e ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convengdes
e especificacdes de condominio, quando for 0 caso, as quais estardo obrigados a respeitar, por

forca da arrematacéao dos Iméveis.

5.6. Os lancos serdo ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢des deste
Edital. Somente serdo aceitos langos realizados por pessoas fisicas ou juridicas regularmente
constituidas e com personalidade juridica prépria.

5.7. O pagamento devera ser feito por meio de TED (transferéncia eletrénica disponivel) a
VENDEDORA, em conta bancéria a ser informada quando da aprovagdo da venda no prazo de
24 (vinte e quatro) horas.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO

6.1. A condicdo de pagamento prevista nesse edital € somente a vista.

6.2. Nao é permitida a utilizacdo de FGTS, financiamento imobiliario, consoércios e nem de
cartas de crédito de qualquer natureza, para adquirir Imoveis no Leil&o.

6.3. Apos o arremate aprovado pela VENDEDORA néo cabe arrependimento ao negécio.



7. COMISSAO DO LEILOEIRO

7.1. O arrematante, além do pagamento total do preco, no ato da arrematacéo, pagara tambéem
ao Leiloeiro a quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do arremate, a titulo

de comisséao.

7.2 O pagamento da comissdo devera ser feito por meio de TED, TEF, Transferéncia Bancaria

e/ou PIX, em conta bancéria indicada pelo Leiloeiro.

8. RESPONSABILIDADES DO COMPRADOR

8.1. O COMPRADOR é responsavel:

I) pela verificagcdo de direitos e deveres constantes das especificagbes/convengdes de

condominio, quando houver;

[I) por débitos relativos ao INSS e ISS dos iméveis com construgdo em andamento,
concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de imdveis competente,
assumindo a regularizacao de tais débitos perante a construtora e/ou 6rgaos publicos, inclusive
cartorios de registro de iméveis, o pagamento do IPTU apds a arrematacdo sera por conta do

arrematante se for o caso.

lIl) quando o imdvel for vendido na condicdo de “fracao ideal que correspondera a unidade
condominial” (construcdo ndo averbada), por eventual exigéncia do registro de imoéveis

competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela averbacéo da construgéo;

IV) por todas as providéncias e custos necessarios para regularizagdo da denominacéo de

logradouro e numeracao predial do imdével junto aos érgdos competentes, se for o caso;

V) pelo cancelamento de eventuais 6nus do imoével (como hipotecas, penhoras etc), inclusive
na esfera judicial se preciso, assumindo todos 0s riscos e 0s custos decorrentes de tal

procedimento;

VI) pelo levantamento de eventuais acdes ajuizadas contra o condominio, para imoveis

integrantes de condominios edilicios;



VII) por todas as providéncias e despesas atinentes a desocupac¢éo dos Imoveis ocupados a

gualquer titulo, sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos.

8.2. E dever do COMPRADOR, as suas expensas, tomar as medidas necessarias para obter
os alvards, licencas, atestados e demais documentos nos competentes 6rgaos ou autoridades

competentes, caso necessario(s) para a utilizagdo do imével.

8.3. A critério da VENDEDORA, o COMPRADOR se subrogara nas acdes em curso.
Eventuais créditos de acfes judiciais relativos a periodo anterior a data do Leildo seréo devidos
a VENDEDORA. No caso de eventual acdo judicial em curso movida pela VENDEDORA para
desocupacgéo do imovel (imissdo na posse), o COMPRADOR podera optar pela a) substituicdo
processual, se possivel; b) intervencéo na condi¢cédo de assistente, na conducéo da acéo pela
VENDEDORA até final julgamento; ou c) propositura de nova acao, desistindo da anterior,
mediante concordancia da parte contraria. Todos 0s custos envolvidos na substituicao,
intervencdo processual ou propositura de nova agao correrdo por conta exclusiva do
COMPRADOR.

8.4. A VENDEDORA é responsavel pelo pagamento de todos os tributos, taxas, despesas de
condominio e outras, que incidam sobre o imdvel e cujos vencimentos ocorram até a data da
transferéncia da posse (direta ou indireta) do imovel ao COMPRADOR, desde que nao conste
da descricdo do imovel que tais despesas, embora anteriores, serao de responsabilidade do
COMPRADOR. Com o recebimento da posse, ainda que indireta, do imével, o COMPRADOR
passa a responder, integral e exclusivamente, por todas as obrigacdes relativas ao imovel,
abrangendo a) tributos, taxas, contribuicdo, contas de agua, luz e encargos que incidam ou
venham a incidir sobre o imével ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de
condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas
em geral, b) manutencédo, conservacgao, seguranca e medidas necessarias a eventual imissao
ou defesa da posse; e ¢) por construcdes, reformas e demolicbes que venha a realizar no imdvel,

assim como com obtencéo das respectivas aprovacdes/regularizacdes necessarias.
9. POSSE DOS IMOVEIS
9.1. A transmissdo da posse do imovel (direta, se estiver desocupado; ou indireta, se

ocupado), pela VENDEDORA, ser4 feita, automaticamente: a) na data do pagamento do preco

do imdvel arrematado a vista.



10. FORMALIZACAO DA VENDA

10.1. A alienacao dos Iméveis relacionados no Anexo | sera formalizada por meio de Escritura

Definitiva de Venda e Compra, para os imoveis arrematados a vista.

10.2. Nao ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por
culpa exclusiva do COMPRADOR, podera ocorrer, a critério da VENDEDORA, o cancelamento
da arrematacéo e a devolucédo dos valores nominais pagos pela compra do imével, excluindo-
se o valor pago a titulo de sinal, impostos, taxas e a comissédo do leiloeiro, independentemente
de qualquer notificagdo ou formalidade. No entanto, caso o COMPRADOR tenha arrematado o
imovel & vista e pago todo o valor, seré feita a devolu¢do dos valores recebidos, descontando-

se 20% (vinte por cento) do valor pago pelo imovel, impostos, taxas e a comissao do leiloeiro.

10.3. Serédo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos Imdveis, tais como (ndo se limitando a): regularizacdo da
matricula, ITBI - imposto de transmissédo de bens imoveis, escrituras, registros, averbacoes,
certidbes, alvaras, taxas, foro e laudémio, quando for o caso, emolumentos cartorarios. A
escolha do Tabelido de Notas, responséavel pelalavratura das escrituras publicas, cabera
exclusivamente a VENDEDORA.

11. PENALIDADES

11.1. Ocorrendo a sustacédo do cheque dado em pagamento; devolugéo por insuficiéncia de
fundos; ndo pagamento no prazo devido pelo arrematante; desisténcia ou arrependimento do
lanco ou proposta; ndo comparecimento do COMPRADOR para assinatura de qualquer dos
documentos relativos a venda do imével; ou qualquer outra violagdo considerada insanavel; a
VENDEDORA podera desfazer de imediato a venda, independente de notificacdo ou qualquer

formalidade, ficando o imovel liberado a venda.
11.2. O valor correspondente a comisséo do leiloeiro ndo sera objeto de restituicao.
11.3. Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-

0 a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucao prevista no artigo
39 do Decreto Federal n.° 21.981/32.



12. DAS RESPONSABILIDADES, GARANTIAS E DECLARACOES DAS PARTES

12.1. Na celebracdo deste Contrato, declaram as Partes que estdo dispostas a cumprir todas
as obrigacdes ora assumidas de boa-fé e com lealdade, tendo tomado todas as medidas legais,
administrativas e regulatérias para tanto, garantindo, ainda, que o cumprimento das obrigacdes
de cada uma delas (i) ndo viola qualquer disposi¢do contida em seus documentos societérios,
se 0 caso; (i) nao viola qualquer lei, regulamento, deciséo judicial, administrativa ou arbitral, aos
quais as Partes possam estar vinculadas, (iii) ndo viola quaisquer outros acordos com outras
pessoas ou entidades, incluindo direitos de exclusividade e (iv) ndo exigem qualquer

consentimento, agdo ou autorizacao de qualquer natureza de terceiros.

12.2. Declaram e garantem as Partes que ndo se encontram compreendidas em nenhuma

causa que possa dar lugar a um conflito de interesses.

12.3. O ARREMATANTE declara e garante que todos os fundos utilizados para pagamento
desta transacao ndo sdo oriundos de, ou ndo constituem, direta ou indiretamente, produto de

qualquer atividade ilicita sob a perspectiva das leis anti-lavagem de dinheiro do Brasil.

13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. A documentacdo dos Imdveis estard a disposicdo dos interessados no site

“‘www.lanceja.com.br”.

13.2. Os lancos ofertados séo irrevogaveis. O Usuario/interessado € responsavel por todas
as ofertas efetuadas em seu nome, sendo certo que os lancos ndo poderdo ser anulados e/ou

cancelados em hipétese alguma.

13.3. O arrematante ndo podera alegar desconhecimento das condi¢cdes de alienacdo, das
caracteristicas dos Imdveis adquiridos, da sua situacdo juridica, de eventual auséncia de
averbacdo(0es) de benfeitorias existentes junto ao Cartério de Registro de Imoveis (CRI)
competente, sendo de sua responsabilidade a regularizacdo, perante ao CRI, ao INSS,

Prefeituras e demais 6rgdos publicos, e de eventuais 6nus.

13.4. A posse direta ou indireta dos Iméveis sera transmitida aos arrematantes, depois de
liquidado o pagamento total do preco, ficando condicionada também aos eventuais prazos de
desocupacdo previstos no Anexo | deste Edital, bem como, a quitagdo da comisséo do Leiloeiro.
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13.5. O site www.lanceja.com.br podera cancelar qualquer lango a seu Unico e exclusivo
critério, sempre que nao houver possibilidade de autenticar a identidade do interessado no
Leildo, ou ainda caso o interessado descumpra qualquer regra disposta no Edital, condic6es de

venda e regulamento geral do Leildo.

13.6. O(s) proponente(s)/ofertante(s) que solicitar(em) o cancelamento do lanco efetuado,
podera(do) ser permanentemente impedido(s) de participar(em) de quaisquer outros leildes no
site www.lanceja.com.br, além de ficar sujeito as penalidades cabiveis, dispostas no Edital,

condi¢cOes de venda, legislacéo vigente e regulamento geral do Leildo.

13.7. A VENDEDORA e o Leiloeiro ndo se responsabilizam, em hipotese alguma, sob
guaisquer circunstancias, por eventuais prejuizos decorrentes de falhas técnicas, operacionais,
falhas de estrutura de comunicacdo ou de acesso ao sistema do Leildo, que impossibilitem ou
dificultem a participacdo do usuario, ndo garantindo a manutencdo constante e ininterrupta dos
servicos, estando o sistema sujeito a interferéncia de fatores externos. Em casos de queda
decorrente de problemas no provedor e/ou servidor (es) que impecam o encerramento do Leildo,
reservam-se a VENDEDORA e o Leiloeiro Oficial a alterar e/ou prorrogar o fechamentomediante

comunicado no site “www.lanceja.com.br”.

13.8. Nesse caso, nada podera ser exigido, seja a titulo que for, tais como perdas e danos,
lucros cessantes ou indenizacao de qualquer natureza, da VENDEDORA, do Leiloeiro e do site

Lance Ja.

13.9. As notas de venda em Leilao dos lotes arrematados serdo enviadas aos arrematantes

somente apos a liberacéo por parte da VENDEDORA.

13.10. Integra o presente Edital, para todos os fins e efeitos de direito, os anexos “I - Descricao

dos Imoveis”

13.11. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverao ser solicitados pelo telefone n.° 55 (11)

4426-5064, ou por escrito, através do e-mail atendimento@lanceja.com.br.

13.12. O leiloeiro é meramente mandataria da VENDEDORA né&o se responsabilizando em

hipotese alguma pela procedéncia e eviccdo dos bens colocados em Leildo.

13.13. As demais condi¢cOes obedecerédo ao que regula o Decreto Federal n.°21.981de 19 de

outubro de 1.932, com as alteragfes, que regula as atividades de Leiloeiro Oficial.


http://www.lanceja.com.br/
http://www.lanceja.com.br/
http://www.lanceja.com.br/
mailto:atendimento@lanceja.com.br

13.14. Os casos omissos serao regidos pela legislacao brasileira pertinente.

14. DISPOSICOES FINAIS

14.1. O nédo exercicio, pela VENDEDORA, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe
concedem a lei, este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importard mera

tolerancia, nao constituindo novacao contratual ou rentncia de direitos.

14.2 Fica eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo/SP, para nele serem dirimidas quaisquer

davidas ou questdes oriundas do presente Edital.

Observacéo: Reservamo-nos o direito a correcao de possiveis erros de digitacao.



ANEXO |

LOTE

DESCRICAO

01

Imével Urbano, localizado na Rua Tieté, n° 1.487 no Conjunto
Residencial Vila Alfarelos, na Vila Vivaldi, Bairro de Rudge Ramos
pertencente a Matriculan® n°® 4857 do 1° Cartdrio de Registro de Imoveis
de Sdo Bernardo do Campo, que assim se descreve: Um prédio
residencial e respectivo terreno, situados a Rua Tieté, n°® 1.487 no Conjunto
Residencial Vila Alfarelos, na Vila Vivaldi, Bairro de Rudge Ramos, antigo
Bairro dos Meninos, medindo 5,38 metros de frente para a Rua Tieté, igual
largura nos fundos, 23,60 metros da frente aos fundos. De ambos os lados,
encerrando a area total de 126,97 metros quadrados; confrontando nos
fundos com terreno da casa n° 14, pelo lado esquerdo de quem da rua olha
para a casa, confronta com a casa n° 17 e pelo lado direito com a casa n° 19.
Obs.: Av. 04 — A presente averbacao serve para constar que o imével objeto
desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n°
012.054.071.000. Imoével vendido em carater “Ad Corpus”, no estado em que
se encontra, todo reparo (preventivo ou corretivo) e regularizacdo documental
necessaria, inclusive matricula e cadastro municipal, sera de
responsabilidade do Comprador.

Lanco Inicial no valor de R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais).

02

Terreno pertencente a Matricula n°® 24.041 do Cartério de Registro de
Imoveis de Suzano, que assim se descreve: Um lote de terreno sob n°
173, do setor C do loteamento denominado Estancia Recreativa do Clube
dos Oficiais da Policia Militar, situado no perimetro urbano deste Municipio
e Comarca de Suzano/SP, no Bairro das Palmeiras, medindo 20,41 metros
a de frente para a Rua Cel. Oscar de Melo Gaia, 54,08 metros da frente
aos fundos, do lado direito de quem da rua olha para o imovel onde
confronta com o lote n°® 174, 69,55 metros do lado esquerdo confrontando
com o lote n°® 167, e 35,00 metros nos fundos confrontando com os lotes
n°s 165 e 186, encerrando a area total de 1.520,52 metros quadrados.
CONTRIBUINTE: 98.14.56. Imével vendido em carater “Ad Corpus”, no
estado em que se encontra, todo reparo (preventivo ou corretivo) e
regularizacdo documental necesséria, inclusive matricula e cadastro
municipal, sera de responsabilidade do Comprador.

Lanco Inicial no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais)




03

Terreno pertencente a Matricula 24.042 do Cartério de Registro de
Imoveis de Suzano, que assim se descreve: Um lote de terreno sob n°
174, do setor C do loteamento denominado Estancia Recreativa do Clube
dos Oficiais da Policia Militar, situado no perimetro urbano deste Municipio
e Comarca de Suzano/SP, no Bairro das Palmeiras, medindo 20,00 metros
a de frente para a Rua Cel. Oscar de Melo Gaia, 56,70 metros da frente
aos fundos, do lado direito de quem da rua olha para o imével onde
confronta com o lote n°® 175, 54,08 metros do lado esquerdo confrontando
com o lote n°® 173, e 38,13 metros nos fundos confrontando com os lotes
n°s 164 e 165, encerrando a area total de 1.470,17 metros quadrados,
sendo os lotes confrontantes ambos da mesma quadra, de propriedade
dos vendedores ou sucessores. CONTRIBUINTE: 98.14.57. Imovel
vendido em carater “Ad Corpus”, no estado em que se encontra, todo
reparo (preventivo ou corretivo) e regularizacdo documental necessaria,
inclusive matricula e cadastro municipal, serd de responsabilidade do
Comprador.

Lanco Inicial no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais)




