EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL

ALIENACAO FIDUCIARIA — Lei Federal n® 9.514/97

CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES, leiloeira oficial inscrita na JUCESP n° 661,
com escritorio & Rua Laura, 138 — Centro - CEP: 09040-240 - Santo André/SP,
devidamente autorizada pelo Credor Fiduciario ESPOLIO DE UILSON FRANCO,
representadado por sua inventariante, Sra Elza Cardoso de Araujo Franco, brasileira,
villva, contadora, portadora da cédula de identidade RG n° 5.096.091 SSP/SP, inscrita
no CPF/MF sob n°® 867.617.308-72, domiciliada na cidade de S&o Paulo/SP, doravante
denominado VENDEDOR, nos termos da Escritura Publica de Venda e Compra, com
Alienacdo Fiduciaria, firmado em 25/01/2007, lavrada no 2° Tabelido de Notas de
Campinas (livro 997 — pag. 359/362), na qual figura como Devedora Fiduciante NADIA
TRIMBOLLI, brasileira, divorciada, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n°
8.608.443-4 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 776.789.828-87 residente e domiciliada
em Campinas/SP, levara a LEILAO PUBLICO ONLINE E PRESENCIAL
SIMULTANEAMENTE, nos termos da Lei Federal n°® 9.514/97, artigo 27 e paragrafos e
suas alteracdes, presencialmente no Auditério localizado no Municipio de Santo André
a Rua Laura, 138 — Centro, e eletronicamente pelo site www.lanceja.com.br, no dia 18
de maio de 2022, as 10h00 em PRIMEIRO LEILAO, com lance minimo igual ou superior
ao valor da avaliagdo de R$ 1.186.030,87 (um milh&o, cento e oitenta e seis mil e
trinta reais e oitenta e sete centavos), o imével a seguir descrito com a propriedade
consolidada em nome do credor Fiduciario, constituido pelo Imével da MATRICULA n°
12701 do 1° Oficial de registro de iméveis da Comarca de Campinas/SP, cuja
propriedade foi consolidada de acordo com o artigo 26, 7°, da Lei Federal n°® 9.514/97,
em nome do fiduciario ESPOLIO DE UILSON FRANCO, ja qualificado. IMOVEL: Um
prédio residencial situado a Rua Nazaré Paulista, n°® 420 e seu respectivo terreno n° 16,
resultante da unificacdo do lote “16” (remanescente — Matricula 3343), e lote “17”
(matricula 3344), da quadra “T”, do loteamento denominado “Jardim das Paineiras”,
nesta cidade e 1° subdistrito, medindo: 26,00mts de frente para a Rua Nazaré Paulista;
do lado direito mede 21,90 mts, confrontando com uma passagem para pedestres; do
lado esquerdo, 27,30ms, confrontando com o lote 15; e nos fundos mede 30,00 mts.
Confrontando com os lotes 14 e 15, e parte do lote 13, encerrando uma éarea total de
679,30 metros quadrados. IMOVEL — Av. 08 — Consta que no lote foi construido um
prédio residencial que recebeu o n° 420, pela Rua Nazaré Paulista e o respectivo habite-
se em 14 de outubro de 1983, para as seguintes areas: Pavimento térreo com 240,40m?2,
pavimento inferior com 50,90m? e piscina com 32,00m2. Venda Ad Corpus e no estado
em que se encontra fisica e documentalmente; ONUS — Av. 01 — Para constar que 0
imovel estd onerado por uma serviddo de passagem de viela sanitaria em favor da
Municipalidade de Campinas; Av. 16 — Para constar que o imoével objeto desta matricula
foi CONSOLIDADA em nome do fiduciario Espélio de Uilson Franco, ja qualificado. Obs:
Caso o imével esteja ocupado a desocupacao sera por conta do adquirente, nos termos
do art. 30 da lei 9.514/97.

- Caso nao haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 25 de
maio de 2022 as 10h00, no mesmo horario e local do primeiro leilédo, pararealizacéo
do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior ao valor da divida
atualizada e despesas de R$ 840.942,20 (oitocentos e quarenta mil, novecentos e
guarenta e dois reais e vinte centavos), em conformidade com o artigo 27 e demais
artigos da respectiva Lei Federal n°® 9.514/97.

Todos os horarios estipulados neste edital, no site da leiloeira (www.lanceja.com.br), em
catalogos ou em qualquer outro veiculo de comunicacao consideram o horario oficial de
Brasilia/DF.


http://www.lanceja.com.br/

- Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor fiduciante, este devera efetuar o
pagamento da arrematacdo até a data da realizacdo do segundo Leildo, no valor
equivalente ao da sua divida, somando aos encargos, despesas e demais valores
previstos em lei, incluindo também a responsabilidade de pagamento da comissdo da
Leiloeira, que serd no importe de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor a ser
pago pelo devedor fiduciante.

- Se o devedor fiduciante, ndo efetuar o pagamento da divida e demais encargos, nas
condicdes e prazos previstos no presente Edital, considerar-se-a automaticamente a sua
desisténcia do exercicio de preferéncia na compra do imével. Nesse caso, havendo
licitantes, o imével sera vendido para aquele que ofertou maior lance.

- Condic¢0Oes para participagéo do Leilao online no site www.lanceja.com.br para cumprir
procedimentos e entrega de documentos prévios, cadastra-se ao site e solicitar
HABILITACAO antecipadamente ao leildo; Condicbes para participacdo do Leildo
presencial: comparecer ao local e horério da realizacao do Leildo munido de documentos
de pessoa fisica ou juridica;

- Caso haja exigéncia do Cartorio de Registro de Imdveis para lavrar escritura publica a
escolha do Cartorio sera pela Vendedora;

- Os lances online e seus incrementos deverdo estar de acordo com valores minimos
estabelecidos e concorrerdo em igualdade de condigbes com os ofertados a viva voz nos
Leildes presenciais de fechamento;

- CONDICOES DE PAGAMENTO: A VISTA. O arrematante pagara, a vista, o valor total
da arrematacéo e da comisséo correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao diretamente na conta corrente de titularidade da Leiloeira, no prazo de 24
(vinte e quatro) horas apds expresso comunicado pela leiloeira acerca da efetiva
arrematacao, através de TED, PIX elou TEF, os dados serdo enviados, com as
orientagdes.

As demais condi¢cOes obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro
de 1.932 e suas alteracdes que regula a profisséo de Leiloeiro Oficial,

Os lances ofertados sao irrevogaveis e irretrataveis, sendo certo que, o(s) participante(s)
sdo responsaveis por todas as ofertas registradas em seu nome. Os lan¢os ndo podem
ser anulados e/ou cancelados em hipotese alguma, ficando sujeito as penalidades
cabiveis;

Acrescecenta-se que a devedora fiduciante NADIA TRIMBOLI ja foi certificada e
notificada por edital publicado em 09, 10 e 11 de fevereiro de 2022 na internet (DSREI —
www.ediatisonline.org.br) para que pagasse 0s encargos vencidos decorrentes do
contrato de financiamento garantido por alienacéo fiduciaria, objeto dos R.13 e R.14 da
matricula 12.701 do Cartério do Primeiro Registro de Imoéveis de Campinas/SP, tendo
transcorrido o prazo de que o paragrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97 sem a
purgacéo da mora.




E de inteira responsabilidade do arrematante/comprador todas as providéncias e
despesas necessarias relativas a aquisicdo do(s) imoével(is) no Leildo, despesas com a
regularizacdo e encargos perante a quaisquer 6rgaos competentes, despesas com
Escritura Publica e Registro junto ao Cartoério responsavel, Imposto de Transmisséo,
Foro, taxas, alvards, certiddes, emolumentos cartorarios, registrarios, etc. Nao podera o
arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢cdes, ocupacdes pelos devedores
ou terceiros, eventuais irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado
de conservacdo e localizacdo. As condicdes de cada imovel estardo descritas nos
catalogos e deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados. E de
responsabilidade do arrematante adotar todas as medidas necesséarias, judiciais ou nao,
para a imissdo na posse direta do imovel, ao passo que a posse indireta sera transmitida
ao arrematante logo apés o pagamento do lance e demais despesas.

As areas/itens mencionadas nos Editais, Catalogos e outros veiculos de comunicacao
sdo0 meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro
imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da
arrematacao, abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia
entre o que constar da descri¢cado do(s) imovel(is).

Os débitos de tributos, impostos, taxas e despesas de qualquer natureza, inclusive
condominiais, foro, laudémio, IPTU, tanto anteriores a Consolidacdo da Propriedade
guanto posteriores a esta, serdo integralmente assumidos e transferidos ao arrematante,
gue devera quita-los junto aos respectivos credores, sem direito a ressarcimento, até a
data da assinatura da Escritura Publica de Venda e Compra.

O arrematante se sub-rogara nas a¢g6es em curso relacionadas ao imével, se for o caso,
e todos os custos envolvidos, bem como sera o Unico responsavel pelos custos relativos
a eventual necessidade de propositura de nova acéo, incluindo o custeiro para baixa das
indisponibilidades, 6nus e gravés que recaem sobre a matricula do imovel.

Nas ac¢des judiciais relativas ao imével em que a Credora Fiduciaria eventualmente figure
como ré, o arrematante poderd integrar a lide como terceiro interessado. E ainda no caso
da Credora Fiduciaria incorrer em despesas que sejam de responsabilidade do
arrematante, este devera, em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de
solicitacdo escrita pela Credora Fiduciaria, ressarcir o valor despendido, atualizado
monetariamente de acordo com a variagao do IGPM-FGV, acumulada desde a data do
desembolso pela Credora Fiduciaria até a do efetivo ressarcimento pelo arrematante,
acrescido de multa moratoria de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze por cento)
ao ano.

Ocorrendo o cancelamento da referida venda, por qualquer motivo, 0 arrematante
deverd, no prazo de 30 (trinta) dias contados da resolucéo, devolver o imével a Credora
Fiduciaria. O imovel devera ser restituido em estado de conservacao compativel com o
recebido, com os tributos, despesas e encargos assumidos pelo arrematante,
devidamente quitados e completamente desocupado de pessoas e coisas, ressalvada
ocupacdo ja existente na data de arrematacdo em relacdo a qual os esforcos do
arrematante para desocupacao nao tenham surtido efeitos.

A ndo restituicdo do imovel no prazo e forma previstos caracterizard esbulho possessorio
e implicara, para o arrematante, até o cumprimento de referidas obrigacdes, pagamento
mensal & Credora Fiduciaria, a titulo de aluguel, do equivalente a 2% (dois por cento) do
preco do imével, devidamente atualizado de acordo com a variagdo do IGPM-FGV, sem
prejuizo da adocdo de demais medidas aplicaveis.



Antes da data da assinatura da Escritura Publica de Venda e Compra, € permitida a
desisténcia ou arrependimento da venda pela Credora Fiduciaria, nas seguintes
hipdteses: a) por impossibilidade documental; b) quando o arrematante tiver seu nome
citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira
negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigagdo em ambito administrativo, civil
ou penal; ¢) quando a venda nao atender aos interesses da Credora Fiduciaria (ainda
gue enquadrada nas condi¢des do leildo); ou, d) nos casos previstos em lei. Em qualquer
dessas hipdteses sera restituida ao arrematante a quantia por ele eventualmente paga
pelo imével arrematado até aquele momento (incluindo-se a comissdo do leiloeiro,
impostos e taxas), devidamente atualizada pelos mesmos indices aplicados as
cadernetas de poupanca, renunciando expressamente o arrematante, desde ja, a
gualquer outra restituicao ou indenizagéo.

Sobrevindo decisao judicial que determine a suspenséo ou cancelamento do leildo do
imovel apds arrematacdao, até a lavratura da Escritura de Publica de Venda e Compra, a
arrematacao podera ser cancelada a pedido do arrematante. Em tal hipotese, a Credora
Fiduciaria ficara limitada apenas a devolucao do valor do preco pago pelo arrematante.
Esses valores serdo atualizados monetariamente pelos mesmos indices aplicados as
cadernetas de poupanca. A devolucdo dos valores sera feita por meio de crédito em
conta corrente de titularidade do arrematante.

O nédo exercicio, pelo arrematante, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe
concedem a lei, este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda,
importara mera tolerancia, ndo constituindo novacao contratual ou renuncia de direitos.
Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para nele serem
dirimidas quaisquer davidas ou questdes oriundas do presente edital.

CondicOes de Venda do Leildo eoutras informagdes:
(11) 4426.5064 - www.lanceja.com.br
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