EDITAL DE LEILAO JUDICIAL UNICO EXPEDIDO NOS AUTOS DA FALENCIA
DE BURLE & BURLE COMERCIO, ENGENHARIA, PROJETOS E OBRAS LTDA -
PROCESSO N° 0711611-18.1991.8.26.0100, DOS BENS ARRECADADOS E
AVALIADOS E, DE INTIMACAO DA(S) FALIDA(S) E DE SEUS
REPRESENTANTES LEGAIS, DOS(AS) CONJUGES SE CASADOS FOREM, DO
MINISTERIO PUBLICO, DA ADMINISTRADORA JUDICIAL, DAS FAZENDAS
NACIONAL, ESTADUAL E MUNICIPAL, DOS CREDORES HABILITADOS,
EVENTUAIS OCUPANTES E/OU POSSUIDORES DOS BENS, ADVOGADOS E
DEMAIS INTERESSADOS.

A DOUTORA ADRIANA BERTIER BENEDITO, MM. JUIZA DE DIREITO DA 32
VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL DA
COMARCA DE SAO PAULO/SP, NA FORMA DA LEI, ETC.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se 0S autos do processo
eletrénico n° 0711611-18.1991.8.26.0100, da FALENCIA DE BURLE & BURLE
COMERCIO, ENGENHARIA, PROJETOS E OBRAS LTDA — CNPJ sob n°
53.438.412.0001-74 e, que foi designada a venda do bem imével arrecadado nos
autos, abaixo descrito, através de alienacéo judicial, sendo os lancos captados de
forma eletronica pela Plataforma www.lanceja.com.br, regido pelas normas e
disposicfes consignadas neste instrumento e regras aplicaveis de Direito Privado,
em especial da Lei 11.101/2005 (ou “LREF”), com as alteragdes introduzidas pela
Lei 14.112/2020, e regras contidas na Lei 13.105, de 16 de marco de 2015
(Codigo de Processo Civil), Normas da Corregedoria Geral da Justica e do
Conselho Superior de Magistratura do TJ/SP.

DO LEILAO - A Alienagdo ocorrera através de Leildo Puablico na
MODALIDADE ONLINE exclusivamente pelo website www.lanceja.com.br,
sendo realizado em 03 (trés) etapas, 12, 22 e 32 chamadas. - A 12 CHAMADA se
inicia no dia 21/06/2022 as 15h00min., para a recepcdo de lances online,
ENCERRANDO-SE no dia 30/06/2022 as 15h00, oportunidade em que os bens
seréo vendidos pelo valor de 100% (cem por cento) da avaliacdo homologada e
atualizada. Caso ndo haja licitantes na 12 chamada, seguira sem interrupcéo o
leildo, encerrando-se com a 28 CHAMADA no dia 14/07/2022, as 15h00,
admitindo-se lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo
atualizada. Ainda ndo havendo licitantes na 22 chamada, seguira sem interrupcao
o leildo, encerrando-se com a 32 CHAMADA no dia 28/07/2022 as 15h00,_onde
serdo aceitos lances por qualquer preco/MELHOR OFERTA, nos termos do Art.
142, 8 3°-A, lll da Lei 11.101/2005 alterada pela Lei n° 14.112/2020. Leiloeira
Oficial nomeada nos autos, Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na JUCESP
sob n® 661, Auxiliar da Justica, com status ativo, estabelecida comercialmente na
Rua Laura, 138, Centro, Santo André/SP. Tel.: (11) 4425-7652 |/ 4426-5064 /
2988-6929, e-mail: juridico@lanceja.com.br. Considerar Horéario de Brasilia/DF.
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- DA DOCUMENTACAO E DA PARTICIPACAO: (I) A documentacéo necessaria
para participar da hasta ser&: (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou
documento equivalente (carteira nacional de habilitacdo, documento de identidade
expedido por entidades de classe ou érgdos publicos); cadastro de pessoa fisica
(CPF); comprovante de estado civil;, comprovante de residéncia em nome do
interessado; (b) Pessoa Juridica: Contrato Social/Estatuto Social, com a ultima
alteracdo/consolidado, ata de assembleia e demais documentos pertinentes ao
“tipo de PJ”; cépia ou original do RG e CPF do sb6cio com poderes e do
representante; (c) Em caso de representacdo, 0s interessados deverdo
apresentar procuragdo com firma reconhecida e/ou assinatura com certificado
digital; (1) Além da documentacdo supramencionada, se faz necessario (1)_Além
da documentacdo supramencionada, se faz necessario assinar o Termo de
Adesao com assinatura  eletrébnica  disponibilizado no site
www.lanceja.com.br, com antecedéncia ao leildo, e (2) o cadastro prévio no
site www.lanceja.com.br, como também solicitar a habilitacdo para o referido
leildo; (1II) O cadastro € pessoal e intransferivel, sendo o interessado responsavel
pelo cumprimento dos prazos fixados neste Edital e pelos langos realizados com
seu login e senha; (IV) A Leiloeira, ou quem por ela indicado, devidamente
identificado, fica autorizada a efetuar visitacdes no local dos bens submetidos a
hasta publica, acompanhado ou ndo de interessado(s) na arrematacédo, podendo
fotografar os bens, independentemente do acompanhamento de Oficial de Justica
designado pela respectiva Vara; (V) A Leiloeira e a plataforma
www.lanceja.com.br poderdo, a qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/
pesquisar os dados dos interessados e/ou participantes do leildo

DAS CONSIDERACOES E CONDICOES PRELIMINARES: (I) O “bem imével’
sera alienado “AD CORPUS”, no estado em que se encontra; (ll) - Os
interessados terdo o 6nus de examinar, antes da realizacdo da hasta, o referido
bem apregoado e inteirar-se de suas condicbes e documentacdo, nao se
admitindo nenhuma reclamacéo posterior. As visitas deverdo ser previamente
agendadas junto a Leiloeira Oficial atraves do e-mail
visitacao@lanceja.com.br; (ll) Os lancos ofertados sao irrevogaveis e
irretrataveis. Os participantes sdo responsaveis por todas as ofertas registradas
em seu nome, ndo podendo anular e/ou cancelar os lancos em nenhuma
hipotese, ficando sujeito(s) a aplicacao(6es) de penalidade(s) cabivel(is); (IV) O
Arrematante declara que: (a) conhece, conferiu e constatou, fisica e/ou
documentalmente o bem levado a leildo aceitando adquiri-lo nos termos deste
Edital de Leildo, cuja venda se concretizara em carater Ad Corpus e no estado e
condicbes em que se encontra, objeto da arrematacdo; (b) assume a
responsabilidade pela obtengéo de licencas e quaisquer autorizagbes necessarias
ao desenvolvimento de suas atividades quanto ao bem objeto da arrematagéo; (c)
assume todos os custos, emolumentos e tributos referentes a transferéncia e
regularizacdo do bem arrematado; (d) que o(s) Lance(s) realizado(s) no contexto
da Hasta objeto deste Edital tem carater de irrevogabilidade e irretratabilidade em
relacdo ao(s) Proponente(s) que o(s) Lance(s) realizado(s) no contexto da Hasta
objeto deste Edital tem carater de irrevogabilidade e irretratabilidade em relacdo




ao(s) Proponente(s); (e) que o Proponente assume a obrigacdo de proceder as
diligéncias, constatacbes e conferéncias que julgar necessérias quanto a
aquisicdo dos “bens”, antecipadamente ao leildo, nada podendo vir a reclamar no
futuro quanto ao objeto da arrematacdo. (V) O cadastramento, implicara na
aceitacdo da integralidade das condi¢cdes dispostas no Edital de Leildo e
regras contidas no site www.lanceja.com.br. O cadastro é pessoal e
intransferivel, sendo o interessado responsavel pelo cumprimento dos prazos
fixados neste Edital, assim como pelos lances realizados com seu login e senha.
O interessado apos a conclusdo do cadastro deverd solicitar a habilitagdo para o
referido leildo; (VI) A leiloeira e a plataforma www.lanceja.com.br poderdo, a
qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/ pesquisar os dados dos
interessados e/ou participantes do leildo.

- DO BEM: LOTE UNICO - Lotes de terreno de n° 70 e 71, da Rua ltororo,
medindo cada um 17,50m na frente e nos fundos e 30,00m de cada lado, da
frente aos fundos, com a area total de 1.050m?, contiguos, confrontando pelo lado
direito do lote 70, com o lote 41 e parte do lote 40 e pelo lado esquerdo do lote 71,
com a Rua Humaita, com a qual faz esquina e nos fundos com o lote 72, todos da
transmitente ou sucessores, situados fora do perimetro urbano, em Cabucgu, nesta
Cidade. TRANSCRICAO N° 11.269, DO LIVRO 3-S, FLS. 125 DO CARTORIO
DO 5° OFICIO DE NOVA IGUACU/RJ. Onus/Observacdes: Av. 01 — Para
constar indisponibilidade do bem objeto desta transcricdo referente ao processo
n® 2002.038.021493-7, emitido pela 62 Vara Civel da Comarca de Nova lguacu;
Av. 02 - Para constar arrecadacdo do bem referente ao processo n°
2008.038.198597-5, emitido pela 52 Vara Civel da Comarca de Nova Iguagu; Av.
04 — Para constar que o imével objeto desta transcricdo ndo esta conscrito pelo
processo falimentar n°® 0711611-18.1991.8.26.0100, em razdo de ter sido
reconhecida como indevida a arrecadagdo nesse processo. Observagoes: 1)
N&o consta nenhuma venda definitiva ou outros quaisquer 6nus referentes aos
lotes 70 e 71; 2) Conforme consta a fl. 647 do referido processo, os lotes séo
utilizados e ocupados de formairregular, sendo a desocupac¢éo por conta do
arrematante; 3) Conforme peticdo de fls. 668, houve a manifestacdo do Sr.
Sindico relatando que, por um equivoco, foi oficiado o Cartério de Registro de
Iméveis para o cancelamento da arrecadacgdo, solicitando ainda a expedi¢do de
oficio ao Registro de Imoveis da Comarca de Nova Iguagu/RJ, para constar a
correta averbacdo da arrecadacdo dos lotes de terrenos situados em Cabucu.
Imével vendido “Ad Corpus” e no estado e condicbes em que se encontra.
Avaliacdo de cada terreno no valor de R$ 15.000,00 cada. Avaliagéo Total dos 02
(dois) terrenos de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), julho/2014. AVALIACAO TOTAL
ATUALIZADA (02 terrenos): R$ 48.253,32 (quarenta e oito mil, duzentos e
cinquenta e trés reais e trinta e dois centavos), abril/2022. Atualizacdo pela
Tabela Prética do TJ/SP.




- DO(S) PAGAMENTO(S) DA ARREMATACAO: O bem podera ser vendido &
vista ou parcelado, sendo o pagamento integral ou da entrada/sinal, em ATE
24 HORAS DO ENCERRAMENTO DO LEILAO, INDEPENDENTEMENTE DA
HOMOLOGACAO JUDICIAL.

| - PAGAMENTO A VISTA: o arrematante terd o prazo de até 24 horas apds o
encerramento do leildo para realizar o depésito judicial atualizado da
arrematacao, através de recolhimento de guia judicial em favor dos autos.

I - PAGAMENTO A PRAZO: O interessado em adquirir 0 bem imével em
prestacfes, desde que, prévia e devidamente, cadastrado e habilitado no website
(www.lanceja.com.br), podera apresentar, por escrito (endere¢cado ao e-malil
juridico@lanceja.com.br), proposta de parcelamento do bem nos termos do Art.
895 I, Il, 8§ § 1° 2° 4° e 6° do CPC, antecipadamente ao leildo. O sinal do
pagamento sera a vista, pago em até 24 horas do encerramento do leildo,
independentemente da homologacéo judicial. No caso de atraso no pagamento de
qualquer das prestacdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, § 4° CPC). O envio da proposta
de parcelamento, ndo exime o proponente de lancar no leildo ofertados de
forma online no website www.lanceja.com.br

Il = Caso nao haja manifestacdo sobre o interesse de parcelamento
antecipadamente ao leildo por escrito, serd considerado PAGAMENTO A
VISTA.

- COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a
titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco
de arrematacdo do bem, em até 24 horas do encerramento do leildo,
independentemente da homologacéo judicial, através de depdésito direto em conta
a ser indicada, somente na forma a vista, conforme disposicdo expressa do
artigo 24, Paragrafo Unico do Decreto Federal n® 21.981/32 e suas alteracdes,
comissdo esta nao incluida no valor do lanco, ndo sendo devolvida ao
arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a arrematacdo for desfeita por
determinacao judicial e, por razdes alheias a vontade do arrematante, podendo
ser deduzidas as despesas incorridas.

DAS CONSIDERACOES FINAIS: (1) O bem imdével aqui mencionado esta de
acordo com a transcricdo da matricula decisdo de fls. 736, sendo vendido em
carater “Ad Corpus”, no estado e condi¢cdes em que se encontra, livres de débitos
até a data da arrematagdo, declarando o(s) arrematante(s) que tem pleno
conhecimento de suas condi¢cdes e instalacdes, assumindo total responsabilidade,
ainda que por eventual divergéncia descritiva entre o constante no edital de leildo
e na matricula do referido bem; (2) O bem pode estar ocupado de coisas e/ou
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pessoas, sendo a desocupacao por conta do arrematante; (3) O Proponente
assume a obrigacdo de proceder as diligéncias, constatacdes e conferéncias que
julgar necessarias quanto a aquisigao do “bem”, nada podendo vir a reclamar no
futuro quanto ao objeto da arrematacéo; (4) As providéncias necesséarias para
eventual(is) regularizacdo(0es) e retificacdo(des) de area do imovel, assim como
eventual propositura de acdo para imissdo na posse, averbacdes e baixas
necessarias, custos com demolicdo bem como a destinacao de residuos, correrdo
por conta exclusiva do arrematante. Despesas com a transferéncia do
dominio/propriedade como o ITBI / Registro Geral de Imdveis, Imposto Territorial
Rural/Urbano entre outros impostos, taxas e demais encargos incidentes sobre o
imovel tendo cujo fato gerador se da a partir da data da arrematacéo, serdo de
responsabilidade do arrematante; (5) Correrdo por conta do arrematante os atos
necessarios para a expedicdo da carta de arrematacao, registro do bem imovel,
despesas referente as regularizacbes de area e de matricula, se houver,
averbacdes e demais que se facam necessarias provenientes da arrematacao e
transferéncia do bem; (6) O NAO PAGAMENTO DA ARREMATACAOQO e da
comisséo da leiloeira no prazo especifico estipulado no edital de leildo de até 24
horas do encerramento do leildo, independentemente da homologacéo judicial,
serd tido como desisténcia do lance, implicando a perda do direito de
compra/arrematacdo do lote, sendo o fato comunicado imediatamente ao MM
Juizo, podendo o bem ser vendido a outros interessados obedecendo a ordem
dos melhores lances ofertados no leildo. Havendo desisténcia ou né&o
pagamento da arrematacdo podera sera aplicada multa, fixada pelo MM. Juizo. O
arrematante remisso fica sujeito as sancdes previstas na legislacdo em vigor. (Art.
897, 903 § 6° do CPC e Art. 358 do C. Penal, sem prejuizo das demais sanc¢des
previstas na legislacdo em vigor) e a Leiloeira podera emitir titulo de crédito para
a cobranca da comiss&o; (7) Poderfo ser apresentadas IMPUGNACOES (a) por
quaisquer credores, pela Falida e/ou pelo Ministério Publico, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas da arrematacdo, hipGtese em que os autos serao
conclusos ao juiz, que, no prazo de 5 (cinco) dias, decidira sobre as impugnacfes
e, julgando-as improcedentes, ordenara a entrega dos bens ao arrematante,
respeitadas as condigdes estabelecidas neste Edital de Leildo (Art. 143 “caput” da
LREF); (b) Impugnacbes baseadas no valor de venda do bem somente ser&o
recebidas se acompanhadas de oferta firme do impugnante ou de terceiros para a
aquisicdo do bem, respeitados os termos deste Edital de Leildo, por valor
presente superior ao valor de venda, e de depdsito caucionario equivalente a 10%
(dez por cento) do valor oferecido. Tal Oferta vincula o impugnante ou terceiro
ofertante como se arrematantes fossem. A suscitacdo infundada de vicio na
alienacao pelo impugnante sera considerada ato atentatorio a dignidade da justica
e sujeitard o suscitante a reparacao dos prejuizos causados. (Art. 143 8§ 1°, 2° 4°
da Lei 11.101/2005, com as introdugcbes da Lei 14.112 de 2020). No caso de
acolhimento pelo MM. Juizo da impugnacdo baseada no valor da venda e, em
sendo homologada sera devida a comissao da leiloeira de 5% do valor da
arrematacao (aprovada pelo MM. Juizo); (8) O bem sera entregue livre de 6nus,
que ficarda por conta da falida, NAO HAVENDO SUCESSAO DO




ARREMATANTE NAS OBRIGACOES DA DEVEDORA, inclusive as de
natureza tributaria, exceto se o arrematante for (I) sécio da sociedade falida, ou
sociedade controlada pelo falido; (II) parente, em linha reta ou colateral até o
40 (quarto) grau, consanguineo ou afim, do falido ou de sécio da sociedade falida;
(111 identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a sucessao,
observado o disposto no inciso Il e § 1° do art. 141 da LREF; (9) O(a) Juiz(a)
podera autorizar os credores mediante provacao do(s) interessado(s), de forma
individual ou coletiva, em razdo dos custos e no interesse da massa falida, a
adquirir ou adjudicar, de imediato, os bens arrecadados, pelo valor da avaliacéo,
atendida a regra de classificacao e preferéncia entre eles, ouvido o Comité, seu
houver (Art. 111 da Lei n°® 11.101/2005). Por deliberagcdo tomada nos termos do
art. 42 desta Lei, os credores poderao adjudicar os bens alienados na faléncia ou
adquiri-los por meio de constituicdo de sociedade, de fundo ou de outro veiculo de
investimento, com a participacéo, se necessaria, dos atuais socios do devedor ou
de terceiros, ou mediante conversédo de divida em capital, nos termos do Art. 145,
da Lei n. 11.101/2005 alterada pela Lei n® 14.112/2020. (10) Os lancos ofertados
sdo irrevogaveis e irretrataveis, os interessados sdo responsaveis por todas as
ofertas registradas em seu nome, ndo podendo os langcos ser anulados e/ou
cancelados em nenhuma hipotese, ficando sujeito(s) a aplicacdo(des) de
penalidade(s) cabivel(is) de acordo com a legislacdo vigente e condi¢cdes de
venda dispostas no site www.lanceja.com.br.; (11) Nao serdo aceitos langcos ou
ofertas por meio de proposta ou peticdo nos autos do processo da Faléncia
(antes, durante ou apés o leildo), ou por qualquer outro modo fora das regras
previstas neste Edital. Sendo assim, ndo sendo ofertado(s) lance(s) nas
condi¢cBes previstas neste edital, fica a leiloeira autorizada a receber oferta(s) em
condi¢cbes diversas das estipuladas neste edital ao término/encerramento da 32
chamada do leildo, hip6tese em que a melhor proposta ofertada sera acolhida
pela leiloeira e levada a apreciagdo do MM. Juizo Competente. Para tanto, o
proponente devera efetuar a caucdo no importe de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor da proposta ofertada, no ato, a vista, através de recolhimento de guia de
depdsito judicial, em favor dos autos, para assim poder ser levada a apreciacao
do MM. Juizo Competente, cabendo desta forma ao MM. Juizo avaliar se a
proposta é, ou ndo, conveniente. A Falida, o Administrador Judicial e o
representante do Ministério Publico apresentardo sua manifestacdo. Neste caso,
o(a) proponente da melhor oferta, se acolhida/homologada, sera intimado(a) para
gue no prazo fixado neste Edital de 24 (vinte e quatro) horas, da homologacéao,
efetue o restante do pagamento em favor dos autos de acordo com a oferta
homologada, bem como a comissao da Leiloeira no importe de 5% do valor da
proposta ofertada e homologada. A proposta ofertada se aceita, vincula o
ofertante como arrematante do bem. No caso de nédo aceitagdo da proposta pelo
MM. Juizo o proponente, somente neste caso, fara jus ao levantamento do valor
caucionado. Nao sendo efetuado o depdsito do restante da oferta vencedora e
homologada, o valor caucionado ndo sera restituido ao ofertante e a Leiloeira
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, que adotara as medidas cabiveis
qguanto a inadimpléncia/desisténcia, informando também as demais propostas
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ofertadas, imediatamente anteriores para que sejam submetidas a apreciacdo. O
bem poder4 ser levado a novo leildo, ndo sendo permitido a participacdo do
arrematante descumpridor das obrigacbes competentes, sem prejuizo da
possibilidade de aplicacdo das penalidades cabiveis na legislacdo em vigor pelo
MM. Juizo. (12) O auto de arrematacdo sera lavrado apdés a confirmacédo dos
pagamentos devidos da arrematacdo e da comissao da leiloeira. Assinado o auto
de arrematacéo pelo(a) Juiz(a), pela leiloeira e pelo arrematante, a arrematacao
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel; (13) Todas as regras e condi¢cdes
do referido leildo estéo disponiveis no Portal www.lanceja.com.br.

Ficam intimados por este Edital, a Falida, seus Representantes, conjuges, se
casados (as) forem, Ministério Publico, a Administradora Judicial, as Fazendas
Nacional, Estadual e Municipal nas pessoas de seus procuradores, 0s credores,
eventuais ocupantes, arrendatario(s), e/ou possuidores dos bens, Advogados e
demais interessados na forma da lei, na hipotese de ndo serem localizados para
intimacdo pessoal. E para que produza os legais e juridicos efeitos de direito e
chegue ao conhecimento de todos, o presente edital ser4 publicado no portal
eletronico www.lanceja.com.br, nos termos do Art. 887 § 2°, do CPC, e afixado
em lugar publico e de costume. Sao Paulo (SP), 20 de abril de 2022. DRA.
ADRIANA BERTIER BENEDITO, MM. JUIZA DE DIREITO DA 3% VARA DE
FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL CIVEL DA
COMARCA DE SAO PAULO/SP.
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