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DECISAO
Processo Digital n®: 1008544-61.2015.8.26.0348
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Nova Esperanca
Executado: MARLIY DA SILVA GOMES

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA QUEIROZ ROSALINO

Vistos.

De inicio, HOMOLOGO a avaliacéo realizada pelo perito as fls. 1024/1041,
atribuindo ao imével o valor de R$ 165.000,00, com data base par a setembro0/2021.

1) Passo a etapa de alienagdo judicial do bem, DEVENDO SER OBSERVADA A
DECISAO DE FLS. 970/972, visto que a aegada alienacdo fiduciéria informada pela CEF (fls.
773/776) ndo consta registrada e formalizada na matricula do imével (fls. 938/968), de modo que é

ineficaz perante terceiros. Além disso, se trata de contrato de compra e venda de terreno e mituo
para construcdo e ha fundo garantidor previsto para cobrir a divida (clausula de garantia a fl. 80),

corroborando com ainexisténcia de alienacao fiduciaria.

H& regular penhora a fl. 592 e a respectiva averbacdo da penhora na

matricula-méae sob n° 68.057 (a fl. 969) pelo CRI, que se confirma pela matricula atualizada as
fls. 938/9609.

Para tanto, nomeio como gestor do leildo eetrbnico BRUNO AGNELLO
PEGORARO que, conforme consta, é autorizado e credenciado pela JUCESP e esta devidamente

habilitado no Portal dos Auxiliares da Justica, gue sera cadastrado oportunamente.

2) Providencie a parte exequente, no prazo de 10 (dez) dias, ajuntada de:

a) planilha discriminada e atualizada do débito, em apartado;

b) pesguisa de eventuais débitos de IPTU devidamente atualizada
(apresentando a certiddo positiva/negativa nos autos), com a indicagdo da matricula, inscricéo

fiscal/municipal e endereco do imével.

¢) em caso de alienacdo de unidade condominial, competird a parte exequente

proceder & juntada aos autos de declaraco atestando a (in)existéncia de débitos condominiais
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relativos ao apartamento em alienacso.

Reforgo gue h& necessidade de constar tais informagdes no edital a ser publicado,
visando a correta alienacdo, de modo a permitir que o interessado na arrematacdo tenha ciéncia da
condic¢do juridica do bem, consoante o disposto pelo artigo 886, VI, do CPC.

3) Com aresposta:

a) Cadastre a zelosa serventia a nomeacdo no Portal dos Auxiliares para que o

leiloeiro receba aintimagdo da nomeacdo, cujo e-mail cartorério seré enviado oportunamente.

b) Intime-se o Leiloeiro por e-mail acerca de sua nomeacao, consigando-se que
do edital faga constar que o valor do débito relativo ao imével em alienagdo, no que pertine ao
recolhimento do IPTU, indicando seu valor € a data de atualizac8o. Deverd, ainda, constar do edital
que o valor sera pago pelo arrematante com a respectiva atualizacdo até a data do efetivo

pagamento perante a Prefeitura de Maua.

Devera ser observado o direito de preferéncia do condémino, nos termos do art.
843, § 1° do Cddigo de Processo Civil.

4) O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 03 dias
(trés) o primeiro e 20 (vinte) dias 0 segundo. No primeiro pregéo, nao serdo admitidos lances

inferiores ao valor de avaliacéo do bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a, sem
interrupcao, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia

e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregéo serdo admitidos lances néo inferiores a 60% (sessenta por
cento) da Ultima avaliacdo atualizada pela Tabela Prética do Tribunal de Justica para os débitos

judiciais comuns.

Desde logo, fixo a comissao do leiloeiro em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, 0 que devera ser

informado previamente aos interessados.

O leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual seréo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do
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TRIWUNAL I JUSTRC A

leil&o eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deveréo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das

ofertas.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM nP 1625/2009 e artigo 250 e seguintes

das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica.

Caberd ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio el etrénico pelo menos 05

(cinco) dias antes da data marcada para o leildo.

5) O edital deve conter todos 0s requisitos estabel ecidos no artigo 887, do Codigo
de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que o bem sera vendido no estado de

conservacao em gue se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar

suas condicoes, antes das datas designadas par a as alienacdes judiciais €eletr dnicas.

6) Providencie a zelosa serventia a conferéncia da minuta do edital, intimando

0 leiloeiro a fazer eventuais correcoes ou, se em ordem, encaminhando via e-mail para o
leiloeiro de modo que proceda sua publicacdo, nos termos do artigo 887, § 5°, do CPC.

Ficam autorizados os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes
tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que sera vendido no estado em que se

encontra.

7) Com a aprovacéo do edital e a respectiva DESIGNACAO DAS DATAS, com

urgéncia, deverdo ser cientificadas as partes na pessoa de seus respectivos advogados que 0s

representam nos autos (art. 889, I, CPC), assim como eventuais outras pessoas previstas no art.

889 do Cdadigo de Processo Civil, cabendo a parte exequente requerer e providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o proprio

leiloeiro encaminhe também as comunicacfes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessérias, intime(m)-se executado(s)
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria Publica,
intime(m)-se pessoamente, por via eletronica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou
ultimo endereco cadastrado nos autos.

Reqistre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
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TRINUNAL DE JUSTICA

constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimacdo considerar-se-afeita por meio do préprio edital deleildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou
oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que
os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde 0 bem a ser |eiloado se encontra.

Cumpra-se naformae sob as penasdalei.

I ntimem-se.

Maua, 29 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Art. 105, |11, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungles, seréd feita mediante apresentagdo de carteira funcional,
obrigatéria emtodas as diligéncias'.

Adverténcia: Opor-se a execucdo de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funciondrio competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
funcdo ou em razdo dela: Pena — detengdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cédigo Penal, artigos
329" caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serdo realizados em dias (teis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° |ndependentemente de autorizacdo judicial, as citagGes, intimagdes e penhoras poderdo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°,
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinagéo judicial.
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