22 VARA CIVEL DO FORO E COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL/SP.

EDITAL DE 1° e 2° LEILOES e de intimacdo das partes Requerente CONDOMINIO
VILLAGIO FELICITA, inscrito no CNPJ sob o n° 07.200.564/0001-17, e Requeridos
MARCELO DE CARVALHO ZAGO, inscrito no CPF sob n°® 140.504.978-24 e
VALQUIRIA DE BARROS ZAGQO, inscrita no CPF sob n® 383.758.488-75, e seus
representantes legais, conjuge(s) se casado(s) for (em) e advogados(s), demais
interessados: INCOSUL INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA, inscrita no
CNPJMF sob n° 51.720.563/0001-95, NARCHI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°. 47.444.229/0001-89 e advogado(s).

A DOUTORA ANA LUCIA FUSARO, MM2, JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL/SP, na forma da Lei,etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os Autos do Processo n° 1005009-
21.2016.8.26.0565 - Acado de Execucdo de Titulo Extrajudicial (Cotas
Condominiais) e que foi designada a venda dos direitos do bem imdvel, através de
alienacdo judicial por MEIO ELETRONICO, observadas as regras pertinentes
previstas nos artigos 886 a 903, do Cddigo de Processo Civil, através do website
devidamente habilitado para o ato: www.lanceja.com.br, sendo a alienacédo conduzida
pela Leiloeira Oficial e Rural nomeada Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na
JUCESP sob n°® 661, estabelecida na Rua Laura, n°. 138, Centro, Santo André/SP, CEP:
0940-240 - Tel.: (11) 2988-6924 /| 2988-6929 /| 4425-7652, e-mails:
juridico@lanceja.com.br / atendimento@Ilopesleiloes.com.br; a saber:

DO LEILAO — O leildo devera ser realizado em duas etapas eletronicamente pelo
website: www.lanceja.com.br, a saber: - O 1° LEILAO tera inicio no dia 28 de marco
de 2022, a partir das 12h00, e se estender& por mais trés dias ENCERRANDO-SE em
31/03/2022 as 12h00, oportunidade em que o(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) pelo valor
da avaliacdo homologada e atualizada; ndo havendo licitantes, seguira sem interrupcao
0 2° LEILAO no dia 31/03/2022, & partir das 12h01, se estendendo até o dia 20 DE
ABRIL DE 2022, COM ENCERRAMENTO as 12h00, sendo admitidos lances a partir
de 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada pelos indices adotados
pelo TJ/SP (r. decisdo de fls. 275/277), sendo que a alienacdo se dara pelo maior lanco
ofertado, respeitadas as condi¢cdes aqui avencadas. As avaliacbes serdo atualizadas
pelos indices adotados pela Tabela Préatica do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo — TJ/SP para os débitos judiciais comuns. Somente sera realizada segunda
tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o
periodo previsto. Havendo lances nos trés minutos antecedentes ao horario de
encerramento do leildo havera prorrogacdo de seu fechamento por igual periodo de
tempo visando manifestacdo de outros eventuais licitantes. Considerar todos os
horéarios mencionados como horario de Brasilia.

DO(S) BEM(NS): OS DIREITOS DE COMPROMISSARIOS compradores pertencentes
aos executados, da unidade autbnoma designada Apartamento n° 24, localizado no 2°
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andar do Bloco 2, Edificio Positano, Integrante do Condominio Villagio Felicita, situado
na Rua Heloisa Pamplona, n°® 720, esquina com a Rua Municipal, Bairro Fundacéo, Séao
Caetano do Sul/SP, matriculado sob n° 29.766, do 2° Oficial de Registro de Imdveis de
Séo Caetano do Sul/SP, conforme transcricdo da matricula a saber: A unidade autbnoma
designada apartamento n° 24, localizado no 2° andar do Bloco 2, Edificio Positano, Integrante
do Condominio Villagio Felicita, situado na Rua Heloisa Pamplona, n°® 720, esquina com a Rua
Municipal, nesta cidade e comarca de S&o Caetano do Sul, com a area real privativa coberta
edificada de 60,130 m?, area real comum coberta edificada de 18,204 m?, &rea real total
edificada de 78,334 m?, &rea real comum descoberta de 20.956m?, area real total construida +
descoberta de 99,290m?2 e fracao ideal no de terreno de 0,3333%. Na area comum da unidade
ja esta incluida o direito para estacionamento de um automével no térreo do conjunto
empreendimento confrontando, no sentido de quem da Rua Heloisa Pamplona olha para o
mesmo, pela frente com o recuo da construcéo voltado para a Rua Heloisa Pamplona, pelo
lado esquerdo com o apartamento final 1 do andar respectivo, pelo lado direito com area livre
do condominio, e fundos com o hall de circulagéo, poco dos elevadores vazios. Proprietéarias:
Inconsul Incorporacao e Construgdo Ltda, CNPJ/MF sob n° 51.720.563/0001-95 na propor¢ao
de 75% do r. Imoével e, Narchi Empreendimentos Imobiliarios Ltda., CNPJ/MF sob n°
47.444.229/0001-89, na proporgdo de 25% do r. Imdvel — conforme Av. 03 - retificacao.
Onus/Observagdes constantes na Matricula: Av. 01 - para constar que na inscricdo n° 8.053
do 14° O.R.l. S&o Paulo, nas Averbagbes n° 1/22.713 e 1/23.117, ambas do 2° O.R.l, o terreno
do empreendimento desta matricula, esta gravado com servidao em favor da Estrada de Ferro
Santos a Jundiai; Av. 05 — para constar PENHORA exequenda da parte ideal de 75% do r.
Imével de propriedade da Inconsul Incorporacdo e Construcdo Ltda; Av. 06 — para constar
PENHORA exequenda da parte ideal de 25 % do r. Imével de propriedade da Narchi
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; Venda ad corpus e no estado em que se encontra.
Observacgdes: (I) Conforme se detalha nas avaliagdes de fls 134/136, o imovel possui
03 dormitorios, 01 banheiro social, sala com 02 ambientes, cozinha, area de servico,
01 vaga de garagem (sistema rodizio). Area comum: Quadra poliesportiva pequena,
churrasqueira, saldes de festa (1 para cada torre), saldo de jogos, brinquedoteca,
academia e portaria com monitoramento 24 horas; (ll) Através de informacéo obtida
junto a Administradora do Condominio, o imével esta ocupado; (lll) Conforme
informacdes prestadas pela Admistradora do Condominio, somente os débitos
de condominio perfaz o valor de R$ 131.000,00 (cento e trinta e um mil reais) até
09/02/2022; (IV) Através de pesquisa realizada no site da Prefeitura de Sdo Caetano
em 03/02/2022, o imével possui débitos de IPTU no valor de R$ 24.772,92 (vinte e
guatro mil, setecentos e setenta e dois reais e novena e dois centavos). A avaliacao foi
calculada através da média das avaliagbes apresentadas as fls. 134/136. AVALIACAO:
R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil, reais) setembro/2018. AVALIACAO
ATUALIZADA: R$ 356.412,60 (trezentos e cinquenta e seis mil, quatrocentos e
doze reais e sessenta centavos), fevereiro/2022, pela Tabela Pratica do TJ/SP.

- VISITACAO /MATERIAL FOTOGRAFICO/DIVULGAGCAO/ ENCARGOS - (I) Ficam
autorizados os colaboradores da leiloeira, devidamente identificados, a providenciarem
o cadastro e o agendamento designando-se datas para as visitas dos interessados em
vistoriar os bens penhorados, cabendo aos responsaveis pela guarda do bem facultar o
ingresso dos mesmos; (I1) Igualmente, ficam autorizados os colaboradores da leiloeira,
devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico/filmagem para
inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das



caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. (Ill) Venda
ad corpus e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes
judiciais eletrénicas.

- DOS DEBITOS/ONUS — (I) O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, que ndo sdo de responsabilidade do
arrematante. (Il) Cabera aos interessados pesquisar junto aos 6rgdos competentes
eventuais 6nus que recaiam sobre os bens, antes das datas agendadas para os leildes,
bem como dividas pendentes sobre o bem e ndo descritas neste edital, (Ill) Ficarao ainda
a cargo do arrematante despesas e custos com possivel acdo para a imissdo da posse no
imoével, transferéncia patrimonial, incluindo taxas e emolumentos cartorarios, ITBI, foro,
laudémio, alvaras, certiddes, escrituras, além de demais débitos que incidam sobre o bem
imovel, excetuados aqueles quitados com o produto da referida alienacao.

- DOS LANCOS - Os langos deverdo ser captados exclusivamente de forma
eletronica, regido pelas normas e disposi¢cées consignadas neste instrumento e regras
contidas na Lei 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cdédigo de Processo Civil) e
Regulamentagdo Especifica do CNJ. Os lancos ofertados de forma eletronica pela
Internet, deverao ser realizados no site www.lanceja.com.br, para que imediatamente
sejam divulgados online, de modo a viabilizar a preservag¢édo do tempo real das ofertas,
mediante cadastramento prévio no site, e apds estar devidamente habilitado para a
participacdo do leildo, sendo aceitos lancos superiores ao lan¢o corrente, tendo por
acréscimo minimo obrigatdrio o valor informado (incremento) no referido site;

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATACAO(OES): (I) PAGAMENTO A VISTA:
O pagamento do preco do bem arrematado deverd ser efetuado a vista em até 24 (vinte
e quatro) horas apds declarado vencedor pela leiloeira, através de guia de depdsito
judicial em favor do Juizo encaminhado pela leiloeira, ao e-mail cadastrado
previamente ao leildo pelo arrematante; (I) - PAGAMENTO PARCELADO: O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestacfes podera apresentar: proposta
por escrito (sem prejuizo de que os lances devem ser ofertados pela internet) e
encaminhar para o(s) e-mail(s): juridico@Ilanceja.com.br/atendimento@lanceja.com.br,
(i) devera ainda ser observado o disposto no artigo 895 888 1°, 2° e 4°, do Cddigo de
Processo Civil. O valor da arrematacéo devera ser devidamente atualizado pela Tabela
do TJ/SP.

- COMISSAO DA LEILOEIRA - O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a titulo
de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematacao, a vista, em até 24 horas, atraves de transferéncia/depoésito bancario em
conta prépria indicada pela leiloeira. A comissédo devida néo esta inclusa no valor do
lanco e ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a
arrematacao for desfeita por determinagéo judicial, deduzidas as despesas incorridas;

- OBSERVACOES: (a) Na hipétese de CANCELAMENTO DO LEILAO, apés a publicacéo
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do edital de leildo, especialmente em raz&o de acordo entre as partes ou pagamento da
divida, ser& devido o reembolso das despesas suportadas pela leiloeira, devidamente
comprovadas, que serdo pagas pela parte requerida ou aquele que der causa ao
cancelamento; (b) QUITACAO, REMISSAO OU ACORDO APOS FINALIZACAO
POSITIVA DO LEILAO (ALIENACAO): A Gestora fara jus ao percentual integral da
comissao fixada, a ser calculada sobre o lance vencedor, com base no art. 7°, 83°, da
Resolucao 236/16-CNJ; (c) Nao sendo efetuado o depdésito da oferta/lance, a Leiloeira
comunicara imediatamente o fato ao Juizo Competente; (d) se por qualquer motivo,
ndo for possivel a intimagcdo pessoal dos executados, dos conddminos, dos
credores, senhorio_e terceiros interessados, guando for necessaria, incidira a
disposicdo do art. 274, pardqgrafo unico, do CPC e, em reforco, considerar-se-a a
intimacéo feita pelo edital; (f) Se 0 exequente arrematar 0s bens e for o Unico credor,
nao estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente, (g) A
arrematacao podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo
903 II, do CPC; (h) Todas as regras e condi¢ces do leildo estao disponiveis no SITE
www.lanceja.com.br.

O Edital de Leildo sera publicado na rede mundial de computadores no site
www.lanceja.com.br, nos termos do art. 887, § 2° do NCPC.

Os interessados sao responsaveis pela analise juridica (e de qualquer natureza) do
processo que deu origem ao presente leildo e de eventuais recursos.

Todas as regras e condicdes do leildo estdo disponiveis no website www.lanceja.com.br;

Ficam as partes Requerente(s) CONDOMINIO VILLAGIO FELICITA e o(a)
Requerido(a)(s) MARCELO DE CARVALHO ZAGO e VALQUIRIA DE BARROS
ZAGO e seus representantes legais, conjuge(s) se casado(s) for(em) e advogado(s),
demais interessados: INCOSUL INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA, NARCHI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, e advogado(s). INTIMADOS das
designagdes supra, caso ndo sejam localizados para as intimagfes pessoais. Sera o
edital afixado e publicado na forma da lei. Sdo Caetanos do Sul/SP, 11 de fevereiro de
2022.

DRA. ANA LUCIA FUSARO, MM2, JUiZA DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO
DA COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL/SP.
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