EDITAL DE LEILAO JUDICIAL UNICO EXPEDIDO NOS AUTOS DA
RECUPERACAO JUDICIAL DA EMPRESA DE TRANSPORTES SOPRO DIVINO
S.A, PROCESSO N° 1003257-14.2014.8.26.0038, PARA ALIENACAO DOS BENS
ABAIXO RELACIONADOS E PARA CONHECIMENTO E INTIMACAO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE, DA(S) RECUPERANDA(S) E DE SEUS
REPRESENTANTES LEGAIS, DOS(AS) CONJUGES SE CASADOS FOREM, DO
MINISTERIO PUBLICO, DA ADMINISTRADORA JUDICIAL, DAS FAZENDAS
NACIONAL, ESTADUAL E MUNICIPAL, DOS CREDORES HABILITADOS,
EVENTUAIS OCUPANTES E/OU POSSUIDORES DOS BENS, ADVOGADOS E
DEMAIS INTERESSADOS.

O DOUTOR RODRIGO PERES SERVIDONE NAGASE, MM. JUIZ DE DIREITO DA
12 VARA CIVEL DA COMARCA DE ARARAS, NA FORMA DA LEI, ETC...

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos do processo eletronico
n° 1003257-14.2014.8.26.0038, da RECUPERACAO JUDICIAL DA EMPRESA DE
TRANSPORTES SOPRO DIVINO. — CNPJ sob n°® 44.207.223/0001-08 e, que foi
designada a venda dos bens imoveis abaixo discriminados, através de alienagéo
judicial, sendo os lancos captados de forma eletrénica e presencial simultaneamente,
regido pelas normas e disposi¢des consignadas neste instrumento e regras aplicaveis
de Direito Privado, em especial da Lei 11.101/2005 (ou “LREF”), com as alteragbes
introduzidas pela Lei 14.112/2020, e regras contidas na Lei 13.105, de 16 de margo
de 2015 (Codigo de Processo Civil), Normas da Corregedoria Geral da Justica e do
Conselho Superior de Magistratura do TJ/SP.

- DO LEILAO: O leildo ocorrera na forma hibrida presencial/fisica por langos orais e
na forma online, simultaneamente, sendo conduzido pela Leiloeira Oficial e Rural
nomeada nos autos Sra. Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na JUCESP sob
n® 661, Auxiliar da Justica, com status ativo, Tels.: (11) 2988-6924 / 2988-6929/ 4425-
7652, e-mail: juridico@lanceja.com.br.

O leildo sera realizada em DATA UNICA com abertura no dia 02/margo/2022 a
partir das 14h00 para a captacdo de lancos online nos termos do art. 11, da
Resolucédo 236/2016 do CNJ, ENCERRADO-SE no dia 16 de MARCO de 2022
(quarta-feira), apartir das 14h00, de forma ONLINE exclusivamente pelo website
www.lanceja.com.br concomitantemente com a forma PRESENCIAL (fisicacom
lances de viva voz), sendo o leildo realizado no escritdério da Leiloeira no
Municipio de Santo André/SP, na Rua Laura, n® 138 — Centro, admitindo lances
a partir de 70% (setenta por cento), dos valores das avalia¢cGes atualizadas e
homologadas, em cumprimento ao estabelecido no Plano de Recuperacao
Judicial homologado e seu aditivo votado em AGC. As avaliagbes serao




atualizadas pela Tabela TJ/SP a época do leildo. Considerar todos os hordrios
mencionados neste Edital como de Brasilia/DF.

- DA DOCUMENTACAOQ E DA PARTICIPACAO: () A documentac&io necessaria para
participar da hasta serd: (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou
documento equivalente (carteira nacional de habilitacdo, documento de identidade
expedido por entidades de classe ou Orgéos publicos); cadastro de pessoa fisica
(CPF); comprovante de estado civil; comprovante de residéncia em nome do
interessado; (b) Pessoa Juridica: Contrato Social/Estatuto Social, com a ultima
alteragao/consolidado, ata de assembleia e demais documentos pertinentes ao “tipo
de PJ”; copia ou original do RG e CPF do sécio com poderes e do representante; (c)
Em caso de representacao, os interessados deverdo apresentar procuragdo com
firma reconhecida e/ou assinatura com certificado digital; (II) Os interessados em
participar da hasta presencial deverdo comparecer no horario e local acima definido
munidos dos documentos elencados acima, e os interessados em participar da hasta
de forma online, além da documentacdo supramencionada, se faz necessario (1) o
envio para o escritorio da leiloeira do “termo de adesao”, com firma reconhecida e/ou
assinatura com certificado digital, com antecedéncia ao inicio do leildo, e (2) o
cadastro prévio no site www.lanceja.com.br, como também solicitar a habilitagcdo
para o referido leildo; (Ill) O cadastro é pessoal e intransferivel, sendo o interessado
responsavel pelo cumprimento dos prazos fixados neste Edital e pelos langos
realizados com seu login e senha; (IV) A Leiloeira, ou quem por ela indicado,
devidamente identificado, fica autorizada a efetuar visitacdes no local dos bens
submetidos a hasta publica, acompanhado ou ndo de interessado(s) na arrematacao,
podendo fotografar os bens, independentemente do acompanhamento de Oficial de
Justica designado pela respectiva Vara; (V) A Leiloeira e a plataforma
www.lanceja.com.br poderéo, a qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/
pesquisar os dados dos interessados e/ou participantes do leildo.

DAS CONSIDERACOES E CONDICOES PRELIMINARES: (I) Os “bens iméveis”
serdo alienados “AD CORPUS”, no estado em que se encontram; (II) - Os
interessados terdo o 6nus de examinar, antes da realizacdo da hasta, o referido bem
apregoado e inteirar-se de suas condicbes e documentacdo, ndo se admitindo
nenhuma reclamacéo posterior. As visitas deverdo ser previamente agendadas
junto a Leiloeira Oficial através do e-mail visitacao@lanceja.com.br; (lll) Os
langos ofertados séo irrevogéaveis e irretrataveis. Os participantes sdo responsaveis
por todas as ofertas registradas em seu nome, néo podendo anular e/ou cancelar os
lancos em nenhuma hipotese, ficando sujeito(s) a aplicacdo(des) de penalidade(s)
cabivel(is); (IV) O Arrematante declara que: (a) conhece, conferiu e constatou, fisica
e/ou documentalmente o bem levado a leildo aceitando adquiri-lo nos termos deste
Edital de Leildo, cuja venda se concretizara em carater Ad Corpus e no estado e
condicbes em que se encontra, objeto da arrematacdo; (b) assume a




responsabilidade pela obtencao de licencas e quaisquer autorizacdes necessarias ao
desenvolvimento de suas atividades quanto ao bem objeto da arrematacéo; (c)
assume todos os custos, emolumentos e tributos referentes a transferéncia do bem
arrematado; (d) que o(s) Lance(s) realizado(s) no contexto da Hasta objeto deste
Edital tem carater de irrevogabilidade e irretratabilidade em relacdo ao(s)
Proponente(s) que o(s) Lance(s) realizado(s) no contexto da Hasta objeto deste Edital
tem carater de irrevogabilidade e irretratabilidade em relagéo ao(s) Proponente(s); (e)
que o(s) Proponente(s) assume(m) a(s) obrigacdo(0es) de proceder(em) as
diligéncias, constatacdes e conferéncias que julgar(em) necessaria(s) quanto a
aquisicdo do(s) “bem(ns)”, nada podendo vir a reclamar no futuro quanto ao(s)
objeto(s) da(s) arrematacéo(6es), seja a que titulo for, observado o disposto no item
"IV" a seguir; (V) As arrematacfes judiciais dos “bens imdéveis”, objetos do
presente Edital, serdo livres de toda e qualquer sucessdo universal do
Arrematante nas obrigagdes do devedor, inclusive fiscais e trabalhistas, sendo
liberados todos os gravames, 6nus e quaisquer restricbes sobre o “bem
imével” , nos termos do Art. 141, Il da Lei n°® 11.101/2005, com excecao se O
arrematante for | — sécio da sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido; Il
— parente, em linha reta ou colateral até o 4° (quarto) grau, consanguineo ou afim, do
falido ou de socio da sociedade falida; ou Il — identificado como agente do falido com
0 objetivo de fraudar a sucessdo. Eventual regularizacéo e retificacdo de area do(s)
imovel(eis) sera(do) de responsabilidade do arrematante. As despesas com a
transferéncia do dominio/propriedade (ITBI/ registro no RGI), Imposto Territorial
Rural/Urbano ou outros impostos, taxas e demais encargos incidentes sobre o imovel
com fato gerador a partir da data da arrematacdo, sdo de responsabilidade do
arrematante; (V1) E vedada a apresentac&o de proposta(s) para aquisi¢éo do bem nos
autos do processo durante e apds o término do leildo. (VII) O valor minimo para a
venda dos bens corresponde a 70% (setenta por cento) dos valores constantes
das avaliagcdes homologadas nos autos, nos termos estabelecidos no Plano de
Recuperacédo Judicial homologado e seu aditivo votado em AGC.

LOTE 01 - BEM IMOVEL - TERRENO situado na Rua Santos Dumont, s/n°, Bairro
Vila Bressan, Municipio de Araras/SP, com area de terreno tabular de 4.882,85
m2 (quatro mil oitocentos e oitenta e dois metros quadrados e oitenta e cinco
decimetros quadrados), e 4.435,00 m2 (quatro mil quatrocentos e trinta e cinco
metros quadrados) de area real, pertencente a Matricula n® 63.460 do Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Araras/SP, conforme transcri¢cdo a seguir
descrita: Uma area de terras, com 4.882,85 metros quadrados, situada cidade de
Araras, Estado de S&o Paulo, na antiga Chacara Graziano, Vila Bressan, com as
medidas e confrontacfes seguintes: inicia-se no ponto 10, localizado junto a divisa
com imoével de propriedade da 3NA Patrimonial Ltda. (Matricula: 49.041) e no
alinhamento predial da Rua Santos Dumont, por onde segue, em curva a direita, com
raio de 486,43m e desenvolvimento de 48,60m até o ponto 11; e dai, pela confluéncia



da Rua Santos Dumont com a Rua Cel. André Ulson Jr., em curva a direita com raio
de 30,00m e desenvolvimento de 14,17m até chegar ao ponto 12; deste, deflete a
direita e confrontando com o imoével da Matricula 49.043, segue com azimute de
317°13'15” e distancia de 89,80m até o ponto 13; deste, deflete direita e pelo
alinhamento predial da Rua Eolo Camargo Preto, segue com azimute de 03°49°'02” e
distancia de 8.78m até o ponto 14; e com azimute de 03°53’38” e distancia de 25,36m
chegando ao ponto 15; deste, deflete a direita e confrontando com o imével da
Matricula 49.044, segue com azimute de 133°38’57” e distancia de 64,20m até o
ponto 16; dai, deflete a esquerda, seguindo com azimute de 43°38'57” e distancia de
27,00m até o ponto 17; deste, deflete a direita e confrontando com a Rua Machado
de Assis, segue com azimute de 130°21'21” e distancia de 6,16m até o ponto 18;
deste, passa a confrontar com imovel de propriedade de Paulo Sérgio Ferreira da
Silva e outros (Matricula 1.293), seguindo com azimute de 133°12'14” e distancia de
31,13m até o ponto 19; deste, deflete a direita e confrontando com o imdével de
propriedade da 3NA Patrimonial Ltda. (Matricula: 49.041) segue com azimute de
225°11°07” e distancia de 0,19m até o ponto 20; deflete & esquerda e segue com
azimute de 133°68’42” e distancia de 29,41m até chegar ao ponto 10.
PROPRIETARIA: Empresa de Transportes Sopro Divino S/A, inscrita no CNPJ sob n®
44.207.223/0001-08. Registro Anterior: Transcricdo n® 20460; posterior abertura da
matricula 5060. Onus/Observacdes constantes na Matricula: Av. 01: Ajuizamento
de Acéo de Execucdao, processo n®4001223-49.2013.8.26.0038 da 32 Vara de Araras,
onde figuram como partes Requerente Banco Mercantil do Brasil S/A — CNPJ n°
17.184.037/0001-10 e Requeridos A recuperanda (ja qualificada) e Marco Antdnio
Logli — CPF n°® 015.659.318-15; Av. 02: Ajuizamento de acéo de Execucgdo, processo
n°® 1051508-08.2013.8.26.0100 da 132 Vara Civel do Foro Central da Comarca de S&o
Paulo/SP, onde figuram como partes Requerente BICBANCO — Banco Industrial e
Comercial S/A — CNPJ n° 07.450.604/0001-89 e Requeridos A Recuperanda (ja
gualificada) e Marco Anténio Logli — CPF n° 015.659.318-15; Av. 03: O imovel desta
matricula acha-se penhorado conforme registro feito sob n°® 09 na matricula 5060, de
seguinte teor: PENHORA sobre o imével desta matricula consta o Registro de
penhora: Iméveis matriculas n°s 11482; 11647; 18996; 2468; 25866; 48721; 49041,
49042; 49043; 49044 e 5060, todos deste Servigco, para garantia de execucdo de
divida, processo n° 1051508-08.2013.8.26.0100 da Ac¢éo de Execucdo do 13° Oficio
Civel da Comarca de S&o Paulo Capital, partes qualificadas na Av. 02 acima; Av. 04:
Averbagéo para constar que, por sentencga proferida em 31/06/2016, foi deferido o
plano de RECUPERACAO JUDICIAL da Empresa de Transportes Sopro Divino S/A,
nos autos deste processo; Av. 05: Para contar INDISPONIBILIDADE dos bens e
direitos da Empresa de Transporte Sopro Divino S/A, ja qualificada, em conformidade
com a decisdo proferida no processo n° 20210005146422, 22 Vara Civel das
Fazendas Publicas de Registros Publicos e Ambienta de Jatai/GO. OBSERVACOES
CONSTANTES NO LAUDO DE AVALIACAOQ: a) Relata o perito que, embora a area
do terreno perfaca o total de 4.882,85 m2 - conforme levantamento planimétrico




constante no Anexo 02, foi verificado que, dentro desses limites, ha uma interferéncia
de 447,85 m? de um imodvel confrontante, indicando que as divisas reais do bem
perfazem a area de 4.435,00 m?, sendo essa, inclusive, adotada para fins de
avaliacdo; b) Trata-se de um terreno sem benfeitorias ou constru¢des e, no momento
da vistoria, estava ocupado por carretas; ¢) O imével possui topografia plana em
relacdo & Rua Santos Dumont; d) A regido onde se localiza o bem possui
infraestrutura compativel com as éreas urbanas bem localizadas, possuindo todos os
melhoramentos e infraestruturas compativeis com as areas com urbanizacdo
consolidada; e) De acordo com a Lei Municipal n® 3.903 de 06/10/2010 — Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Araras -, o imovel situa-se
em Zona Mista Geral — ZMG -, regido destinada a abrigar usos comerciais e
residenciais; f) Ha possibilidade de uso para empreendimentos residenciais ou
comerciais de grande porte. Venda “Ad Corpus” e no estado em que se encontra. -
Avaliacdo de R$ 2.129.000,00 (dois milhdes, cento e vinte e nove mil reais),
fevereiro/2021. AVALIACAO ATUALIZADA DE R$ 2.338.994,73 (dois milhdes,
trezentos e trinta e oito mil, novecentos e noventa e quatro reais e setenta e trés
centavos), janeiro/2022 pela Tabela TJ/SP.

LOTE 02 - BEM IMOVEL — TERRENO situado na Rua Capitdo Arthur dos Santos,
s/n°, Bairro Vila Bressan, Municipio de Araras/SP, com area de terreno de
1.927,00 m2 (um mil novecentos e vinte e sete metros quadrados) pertencente a
Matricula n®49.044 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Araras/SP,
conforme transcrigdo a seguir descrita: Um terreno, situado na Cidade de Araras,
Estado de S&o Paulo, no Jardim S&do Domingos, com é&rea total de 1.927,00 metros
guadrados, com as divisas e confrontacbes seguintes: comeca em um ponto
localizado na confluéncia da Rua Capitdo Arthur dos Santos com uma rua particular
sem denominacao e segue no alinhamento desta na distancia de dezenove metros e
setenta centimetros (19,70); deflete & esquerda e segue confrontando com Empresa
de Transportes Sopro Divino S/A., na distancia de sessenta e quatros metros e vinte
centimetros (64,20); a esquerda em angulo reto, na distancia de vinte e sete metros
(27,00), até o alinhamento da Rua Machado de Assis, confrontando até aqui com a
Empresa de Transportes Sopro Divino S/A., a esquerda, em angulo reto na distancia
de setenta e trés metros e meio (73,50), até o alinhamento da Rua Capitdo Arthur dos
Santos, confrontando com José Bressan, a esquerda, pelo alinhamento dessa rua na
distancia de onze metros e meio (11,50), até o ponto de partida. PROPRIETARIA:
Empresa de Transportes Sopro Divino S/A, inscrita no CNPJ sob n° 44.207.223/0001-
08. Registro anterior: Transcricdo n° 23.480. Onus/Observacfes constantes na
Matricula: Av. 01: Para constar que o imével desta matricula foi objeto de
ARROLAMENTO de BENS pela Delegacia da Receita Federal Limeira — Oficio n°
0168/2001/10865/Safis/DRF/Limeira; Av. 02: Para constar ajuizamento de acdo de
Execucdo, processo n® 1051508-08.2013.8.26.0100, 132 Vara Civel da Comarca de
Séo Paulo, Capital, onde figuram como partes Requerente: BICBANCO — Banco



Industrial e Comercial S/A — CNPJ 07.450.604/0001-89 e Requeridos A Recuperanda
e Marco Antonio Logli, CPF n° 015.659.318-15; R. 03: Para constar PENHORA: -
sobre o imovel desta matricula consta o Registro de penhora bem como nos iméveis
de matriculas n° 11482; 11647; 18996; 2468; 25866; 48721; 49041; 49042; 49043,
49044 e 5060, todos deste Servico, para garantia de execucao de divida, processo n®
1051508-08.2013.8.26.0100 da Acéo de Execugéo do 13° Oficio Civel da Comarca
de Sédo Paulo Capital, partes qualificadas na Av. 02 acima; R.04: Para constar
PENHORA, processo n°® 0009550-76.1998.8.26.0038 da Acdo de Execucao Fiscal
movida pela Fazenda Nacional em face da Recuperanda (ja qualificada) e Marco
Antonio Logli, CPF n°® 015.659.318-15. A Penhora recai também sobre o imével de
matricula 49043 para garantia a execucao de divida; Av. 05: Averbacao para constar
que, por sentenca proferida em 31/10/2016, foi deferido o Plano de RECUPERACAO
JUDICIAL da Empresa de Transportes Sopro Divino S/A., nos autos deste processo;
Av. 06: Para constar INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos da Empresa de
Transportes Sopro Divino S/A, ja qualificada, em conformidade com a decisdo
proferida no processo n°® 20210005146422, 22 Vara Civel das Fazendas Publicas de
Registros Publicos e Ambiental de Jatai/GO. Venda Ad Corpus e no estado em que
se encontra. OBSERVACOES CONSTANTES NO LAUDO DE AVALIACAO: a)
Relata o perito que, trata-se de um terreno sem benfeitorias ou construcdes e, no
momento da vistoria, estava ocupado por carretas; b) O imdvel possui topografia
plana em relagdo a Rua Capitdo Arthur dos Santos; c) A regido onde se localiza o
bem possui infraestrutura compativel com as é&reas urbanas bem localizadas,
possuindo todos os melhoramentos e infraestruturas compativeis com as areas com
urbanizacdo consolidada; d) De acordo com a Lei Municipal n°® 3.903 de 06/10/2010
— Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Araras -, o imével
situa-se em Zona Mista Geral — ZMG -, regido destinada a abrigar usos comerciais e
residenciais; €) Ha possibilidade de uso para empreendimentos residenciais ou
comerciais de grande porte. Avaliagdo de R$ 1.021.000,00 (um milh&o e vinte e um
mil reais), fevereiro/2021. AVALIACAO ATUALIZADA DE R$ 1.121.706,73 (um
milh&o, cento e vinte e um mil, setecentos e seis reais e setenta e trés centavos),
janeiro/2022, pela Tabela TJ/SP.

LOTE 03 - BEM IMOVEL — TERRENO situado na Avenida José Andraus Gassani,
n° 5.335, Bairro Distrito Industrial, Municipio de Uberlandia, Estado de Minas
Gerais, com area de terreno de 10.500,00 m2 (dez mil e quinhentos metros
guadrados) e 1.067,38 m2 (um mil e sessenta e sete metros quadrados e trinta e
oito decimetros quadrados) de area construida, pertencente a Matricula n°
57.151 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Uberlandia/MG,
conforme transcrigdo a seguir descrita: Um terreno situado em Uberlandia, Estado
de Minas Gerais, no Bairro Distrito Industrial, na Av. José Andraus Gassani,
constituido pela unificacdo dos lotes n° 11 a 17 da quadra n° 18, medindo setenta
(70,00) metros de frente e aos fundos, por cento e cinquenta (150,00) metros de



extensao dos lados, perfazendo uma area total de 10.500,00 m2, confrontando pela
frente com a Av. José Andraus Gassani, pelo lado direito com o lote n° 10, pelo lado
esquerdo com o lote n° 18, e aos fundos com a Faixa Verde n°® 06. PROPRIETARIA:
Empresa de Transportes Sopro Divino S.A. Registro Anterior: Matricula n°s 57.124 e
57.130. Onus/Observacbes constantes na Matricula: Av.02: Para constar que a
Prefeitura Municipal de Uberlandia certificou que em 13/12/1994 foi fornecido o
HABITE-SE n° 1088, e nesta mesma data foi efetuado o lancamento do prédio situado
na Av. José Andraus Gassani n°® 5335, com area construida de 1.067,38 m2 (Galpao
com Escritorio), distribuida da seguinte forma: 263,81 m? (Plataforma) + 778,57 m2
(Construcdo) + 25,00 m? (Acréscimo); R.03: Para constar PENHORA, processo n°
047/97 da Acao de Execucéo Fiscal da 32 Vara Civel da Comarca de Uberlandia/MG
em que a Fazenda Nacional move em face da Recuperanda; R.04: para constar
ARROLAMENTO de bens e direitos via oficio n°® 10865/Safiss/DRF n® 301/2005
através da Delegacia da receita Federal de Limeira/SP, da empresa de Transportes
Sopro Divino S/A, j& qualificada Av.05: Para constar Ajuizamento de Acgédo de
Execucdo processo n°® 4001223-49.2013.8.26.0038 da 32 Vara Civel de Araras/SP,
onde figuram como partes Requerente Banco Mercantil do Brasil S/A — CNPJ n°
17.184.037/0001-10 e Requerida A recuperanda (ja qualificada). OBSERVACOES
CONSTANTES NO LAUDO DE AVALIACAO: a) Relata o perito que o imével se trata
de um terreno com construgdo, com perfil destinado a atividades de logistica e
transporte e que, no momento da vistoria, o imével encontrava-se ocupado; b) O
imovel acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Uberlandia para fins de
tributacdo de IPTU sob n° 00-01-0203-12-01-0002-000; c) O bem possui em sua area
topografia plana e em nivel com a Avenida José Andraus Gassani; d) A regido possui
infraestrutura compativel com as areas urbanas bem localizadas, possuindo todos os
melhoramentos e infraestruturas compativeis com as areas com urbanizacdo
consolidada, tendo a regido caracteristica predominantemente industrial; €) De
acordo com a Lei Municipal Complementar n° 525 de 14/04/2011 (Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio de Uberlandia), o imovel situa-se em Zona
Industrial 1 — ZI 01, regido destinada a abrigar distritos industriais e polos
empresariais, tendo como funcdo acomodar usos de médio e grande porte; g) O
imovel possui area total construida de 1.067,38 m? (um mil e sessenta e sete metros
guadrados e trinta e oito decimetros quadrados), subdivididas em: escritorio de
200,00 m2, Galpédo de 603,57 m2 e Plataforma de 263,81 m2; h) Ha possibilidade de
uso a curto e médio prazo para atividades industriais, comeércio e servigos de médio
e grande porte. Venda Ad Corpus e no estado em que se encontra. Avaliacdo de R$
2.588.000,00 (dois milhdes, quinhentos e oitenta e oito mil reais), fevereiro/2021.
AVALIACAO ATUALIZADA DE R$ 2.843.268,37 (dois milhdes, oitocentos e
guarenta e trés mil, duzentos e sessenta e 0ito reais e trinta e sete centavos),
janeiro/2022, pela Tabela do TJ/SP.




- DO(S) PAGAMENTO(S) DA ARREMATACAO: O bem podera ser vendido & vista
ou parcelado, sendo o pagamento integral ou da entrada/sinal, em ATE 24
HORAS DO ENCERRAMENTO DO LEILAO, INDEPENDENTEMENTE DA
HOMOLOGACAO JUDICIAL.

| - PAGAMENTO A VISTA: o arrematante ter4 o prazo de até 24 horas apds o
encerramento do leildo para realizar o dep0ésito judicial atualizado da arrematacéo,
através de recolhimento de guia judicial em favor dos autos.

Il - PAGAMENTO A PRAZO: O interessado em adquirir 0 bem imével em prestacées,
desde que, prévia e devidamente, cadastrado e habilitado no website
(www.lanceja.com.br), podera apresentar, por escrito (enderecado ao e-mail
juridico@lanceja.com.br) ou de forma verbal (viva-voz) no local do Leildo presencial,
proposta de parcelamento do(s) bem(ns) nos termos do Art. 8951, I, § § 1°, 2°, 4% e
6° do CPC, antecipadamente ao leildo. O sinal do pagamento, equivalente a entrada
sera de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematacédo, a vista,
devendo ser pago em até 24 horas do encerramento do leildo, independentemente
da homologacéo judicial. No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacdes, incidirhA multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, § 4° CPC). A apresentacdo de
proposta de parcelamento ndo suspende o leildo (Art. 895, § 6°, do CPC) e ndo exime
0 proponente de lancar no leildo seja de forma presencial (viva-voz) ou de forma
online pelo site. O pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado
(Art. 895, § 7°, do CPC).

I - N&o havendo manifestacdo sobre interesse de parcelamento
antecipadamente ao leildo seja por escrito no caso de participagdo online, seja
de formaverbal (viva-voz) no caso de participacado presencial, sera considerado
PAGAMENTO A VISTA.

V — PAGAMENTO DA COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a
Leiloeira Oficial, a titulo de comisséo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem, em até 24 horas do encerramento do leildo,
independentemente da homologacao judicial, através de depdsito direto em conta a
ser indicada, somente na forma a vista, conforme disposi¢éo expressa do artigo 24,
Paragrafo Unico do Decreto Federal n° 21.981/32 e suas alteracfes, comisséo esta
nao incluida no valor do lanco, ndo sendo devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacéo for desfeita por determinacao judicial e, por razdes
alheias a vontade do arrematante, podendo ser deduzidas as despesas incorridas.

DAS CONSIDERACOES FINAIS: (1) As descricdes dos bens imoveis aqui
mencionados estdo de acordo com as transcricdes das matriculas, bem como com o



citado nos Laudos de Avaliagcbes homologados, sendo vendidos em carater “Ad
Corpus”, no estado e condicdes em que se encontram. (2) Os bens podem estar
ocupados de coisas e/ou pessoas, sendo a desocupacdo de cada imovel se
necessario, por conta do arrematante; (3) O Proponente assume a obrigacdo de
proceder as diligéncias, constatacfes e conferéncias que julgar necessarias quanto
a aquisicao do “bem”, nada podendo vir a reclamar no futuro quanto ao objeto da
arrematacdo; (4) Correrdo por conta do arrematante os atos necessarios para a
expedicao da carta de arrematacao, registro do bem imdével, despesas referente as
regularizacdes de area e de matricula, se houver e demais necessarias provenientes
da arrematacéo; (5) O NAO PAGAMENTO DA ARREMATACAO e da comisséo da
leiloeira no prazo especifico estipulado no edital de leildo de até 24 horas do
encerramento do leildo, independentemente da homologacao judicial, sera tido como
desisténcia do lance, implicando a perda do direito de compra/arrematacdo do lote,
sendo o fato comunicado imediatamente ao MM Juizo, podendo o bem ser vendido a
outros interessados obedecendo a ordem dos melhores lances ofertados no
leildo; (6) O arrematante remisso fica sujeito as sancdes previstas na legislacédo em
vigor. (Art. 897, 903 § 6° do CPC e Art. 358 do C. Penal, sem prejuizo das demais
sancdes previstas na legislagdo em vigor) e a Leiloeira podera emitir titulo de crédito
para a cobranca da comissao; (7) Poderdo ser apresentadas IMPUGNACOES por
guaisquer credores, pela Recuperanda e/ou pelo Ministério Pablico, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas da arrematacéo, hipétese em que 0s autos serdo conclusos
ao juiz, que, no prazo de 5 (cinco) dias, decidira sobre as impugnacdes e, julgando-
as improcedentes, ordenard a entrega do bem ao arrematante, respeitadas as
condicoes estabelecidas neste Edital de Leildo (Art. 143 “caput” da LREF); (8) O bem
serd entregue livre de dnus, que ficara por conta da devedora, NAO HAVENDO
SUCESSAO DO ARREMATANTE NAS OBRIGACOES DA DEVEDORA, inclusive
as de natureza tributaria, exceto se o arrematante for (I) sécio da sociedade
devedora, ou sociedade controlada pelo falido; (Il) parente, em linha reta ou colateral
até o 42 (quarto) grau, consanguineo ou afim, do falido ou de sécio da sociedade
devedora; (lll) identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a
sucessao, observado o disposto no inciso Il e 8 1° do art. 141 da LREF; (9) Nao
serdo aceitos lancos ou ofertas por meio de proposta ou peticdo nos autos do
processo da Faléncia (antes, durante ou apos o leildo), ou por qualgquer outro
modo fora das regras previstas neste Edital; (10) Os lancos ofertados sao
irrevogaveis e irretrataveis, os interessados sao responsaveis por todas as ofertas
registradas em seu nome, ndo podendo os lancos ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipotese, ficando sujeito(s) a aplicacdo(6es) de penalidade(s) cabivel(is) de
acordo com a legislacdo vigente e condicbes de venda dispostas no site
www.lanceja.com.br. (11) O auto de arrematagao sera lavrado apos a confirmacao
dos pagamentos devidos da arrematacédo e da comissao da leiloeira. Assinado o auto
de arrematacédo pelo(a) Juiz(a), pela leiloeira e pelo arrematante, a arrematacao
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel; (12) O arrematante devera



http://www.lanceja.com.br/

providenciar junto ao MM. Juizo Competente, a carta de arrematacao apos a quitacdo
dos pagamentos devidos. (13) Todas as regras e condi¢des do referido leildo estéo
disponiveis no Portal www.lanceja.com.br.

Ficam intimados por este Edital, a Recuperanda, seus Representantes, conjuges, se
casados (as) forem, Ministério Publico, a Administradora Judicial, as Fazendas
Nacional, Estadual e Municipal nas pessoas de seus procuradores, os credores,
eventuais ocupantes, arrendatario(s), e/ou possuidores dos bens, Advogados e
demais interessados na forma da lei, na hipétese de ndo serem localizados para
intimacao pessoal. E para que produza os legais e juridicos efeitos de direito e chegue
ao conhecimento de todos, o presente edital sera publicado no portal eletrénico
www.lanceja.com.br, nos termos do Art. 887 § 2°, do CPC, e afixado em lugar publico
e de costume. Araras (SP), 29 de janeiro de 2022. DR. RODRIGO PERES
SERVIDONE NAGASE, MM. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA
DE ARARAS.
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