TERMO DE ADESAO - PORTAL LANCE JA

REGRAS DE PARTIQIPA(}AO EM LEILAO “ON-LINE”
(ELETRONICO) OU HIDRIDO (PRESENCIAL E ON-LINE)

1. O presente termo de adesdo (“Termo”, “Instrumento” ou “Documento”)
disciplina as regras para a participagao do Usuario (“Usuario” ou “Interessado”)
nos leildes publicos oficiais disponiveis no Portal LANCE JA (“Lance J&”,
“Portal” ou “Plataforma”), no endereco eletrénico www.lanceja.com.br.

2. Para participar dos leildes divulgados por LANCE JA, é obrigatorio (a) o
cadastro do Usuario no Portal, (b) a aceitacdo ao presente Termo e (c) a
concordancia as condi¢fes fixadas no Edital relacionado ao Leildo para o qual
gueira participar, que passa a fazer parte integrante deste Instrumento. O
cadastro é obrigatério para todos os “Usuarios”.

As normas de cada Leildo constardo nos Editais de leilao e/ou Condicbes de

Venda e Participacdo (“Edital” ou “Editais de leilao”, no plural), e ficaréo
disponiveis para download no site www.lanceja.com.br.

Os leildes poderdo ocorrer de modo “on-line” (eletrbnico) ou “hibrido”
(eletrénico e presencial, simultaneamente), conforme regramento definido nos
Editais de leildo e/ou Condicbes de Venda e Participacao.

A “Politica de Privacidade”, publicada na pagina eletrénica de Lance Ja, é
parte componente deste “Termo”.

Este Instrumento tem carater vinculante e foi elaborado para possibilitar a
utilizacdo do Portal. Caso ndo concorde integralmente com este Termo, com
a Politica de Privacidade ou outras normas aplicaveis ao uso da Plataforma, o
Usuario deve descontituir seu acesso no Portal Lance Ja.

CADASTRO E HABILITACAO:

3. Cadastro: Para participar de um Leildo on-line ou hibrido, o Interessado,
pessoa fisica ou juridica, devera cadastrar-se, com antecedéncia minima de
48 (quarenta e oito) horas da data do evento. Para tanto, ter4 de acessar o
Portal, clicar no item “NOVO CADASTRO”, selecionar entre uma das op¢des
“pessoa fisica” ou “pessoa juridica”, e preencher os dados solicitados, de forma
precisa e fidedigna, e clicar em “concluir”.

Para efetuar o Cadastro de pessoas fisicas, além de outros requisitos deste
Termo, € preciso gque o Interessado possua 18 anos de idade e estejaem plena
capacidade e gozo de seus direitos civis; as pessoas juridicas precisam estar
regularmente inscritas e aptas no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ).

Apos finalizar o Cadastro, o Interessado devera logar-se e, em seguida, enviar
0 presente Termo, juntamente com a documentacéo e as informacgdes a seguir
elencadas (“Documentacéo”), preferencialmente de forma eletrbnica, para
validacéo pela equipe Lance Ja.


http://www.lanceja.com.br/

4. Se de modo fisico, deverd encaminhar copias simples dos seguintes
documentos, para o endereco Rua Laura, n® 138 — Centro — Santo André/SP
— CEP 09040-240:

| - Pessoa fisica:

a) carteira de identidade (RG) ou documento equivalente (carteira nacional de
habilitacdo, documento de identidade expedido por entidades ou érgaos
publicos);

b) cadastro de pessoa fisica (CPF);

c) comprovante de estado civil; se casado(a) ou em unido estavel, CPF e RG
do conjugé/convivente;

d) comprovante de residéncia atualizado em nome do Interessado;

e) este Termo de Adesédo, com assinatura eletronica ou firma reconhecida do
“Interessado”, a critério de Lance Ja;

Il — Pessoa juridica:

a) comprovante de inscricdo e de situacado cadastral no cadastro nacional de
pessoa juridica (CNPJ);

b) contrato social, até a ultima alteracdo, ou declaracéo de firma individual;
c) comprovante de endereco atualizado em nome do Interessado;

d) carteira de identidade (RG) ou documento equivalente (carteira nacional de
habilitacdo, documento de identidade expedido por entidades de classe ou
orgaos publicos) e cadastro de pessoa fisica (CPF) do representante legal ou
do preposto da pessoa juridica;

e) este Termo de Adesédo, com assinatura eletrdnica ou firma reconhecida do
“Interessado”, a critério de Lance Ja.

O comprovante de residéncia/endereco tera validade de 3 (trés) meses, a
contar da data da aprovagao do Cadastro. No caso de alteracdo dos dados
cadastrais ou do quadro societario, o Interessado tera de comunicar, de
imediato, tal fato ao PORTAL, sendo que este ndo se responsabiliza por
gualquer divergéncia nos dados cadastrais fornecidos.

5. Se de modo eletrbnico, o Interessado enviara este Termo assinado
eletronicamente, via DocuSign, e a Documentacéo supra (item 4), digitalizada,
por meio de upload, para o endereco eletronico fornecido no Portal Lance Ja.
Os arquivos deverdao ter, no maximo, 3 megas.

6. Ademais, o Interessado devera preencher, com dados verdadeiros, as
seguintes informacoes:



DADOS DO CLIENTE — CADASTRO DE PESSOA FiSICA:
a) Nome Completo:
b) Data de
Nascimento:

c) Sexo:

d) Estado Civil:

e) RG:

f) CPF:

g) Empresa

onde Trabalha:

h) Telefone
Residencial:

i) Telefone Comercial:
J) Celular:

k) Endereco, niumero:
[) Complemento:

m) Bairro:

n) Municipio:

0) Estado (UF):

p) CEP:

q) E-mail:

r) LOGIN:

s) Dados do Conjuge
se casado: Nome
Completo:

Profissao:

Data de

Nascimen

to: RG:

CPF:

t) Dados do Procurador: nome completo, RG, CPF, profissdo, nacionalidade.

DADOS DO CLIENTE — CADASTRO DE PESSOA JURIDICA:
a) Razéo Social:

b) CNPJ:

c) Inscricdo Estadual:

d) Telefone:

e) Email:

f) Endereco, nUmero:

g)Complemento:

h) Bairro:

i) Municipio:

]) Estado (UF):

k)CEP:

[) LOGIN:

m) Dados do(s) representantes:

Nome Completo:

Profissao:

Data de Nascimento:

RG:

CPF:

n) Dados do Procurador: nome completo, RG, CPF, profissdo, nacionalidade.



A Documentacédo devera ser recebida pela Lance Ja em até 2 (dois) dias antes
da data da realizacdo do Leildo, salvo mediante expressa autorizacao de
Lance J&, quando possivel e a critério desta.

O Cadastro € unico, isto é, ndo € necessario cadastrar-se para participar em
cada leildo. Porém, uma vez cadastrado, o Usuario devera solicitar a
habilitacdo para os leildes de seu interesse, com a devida antecedéncia,
devendo efetuar login e entrar no leildo desejado. Em seguida, clicar em
“HABILITACAQ”, selecionar “checkbox”, concordando com (a) as regras de
venda especificas do leildo, e (b) os termos inseridos no Edital de Leildo.

O Usuério podera realizar um unico Cadastro, ndo se admitindo mais de um
para a mesma pessoa.

O Usuério declara que tem capacidade, autoridade e legitimidade para assumir
as obrigacbes descritas nos Editais dos leildes que requerer habilitacdo e
participar.

Ao se cadastrar, o Usuério devera indicar um login (apelido) e uma senha para
sua identificacdo no Portal. O login ndo podera guardar semelhanca com o
nome LANCE JA, sendo vedado o uso de nomes pejorativos, ofensivos, que
gerem confusdo com terceiros, de cunho dubio (como, por exemplo,
“arrematado”) ou ainda que tenha semelhanga com termos oficiais usados.
Nesses casos, a LANCE JA, a seu critério, podera bloquear ou excluir o
Cadastro do Usuério.

7. A conta no Portal e a senha, que sera enviada para o e-mail informado no
Cadastro, sédo consideradas pessoais e intransferiveis, sendo seu uso/acesso
restrito ao Usuario, de responsabilidade deste, devendo manté-las em sigilo e
ter responsalidade em seu uso, ndo podendo cedé-las, negocia-las ou
transferi-las a quem quer que seja, respondendo integralmente pelas
operacodes efetuadas e por quaisquer lances dados por terceiros, sem prejuizo
de outras implicacdes legais.

Caso se verifique 0 uso ndo autorizado da senha, o Usuario devera comunicar
imediatamente ao Portal, via e- mail atendimento@lanceja.com.br.

8. Apenas ap0s o0 recebimento da Documentacdo e as averiguacoes
obrigatérias das informacgdes (confirmacdo dos dados de contato e consulta
junto aos orgdos de protecdo ao crédito), sera liberada o acesso para (a)
solicitacao de habilitacdo no leildo de interesse e (b) oferta de lances.

O Usuario autoriza expressamente a verificacdo de seus dados em 6rgéos de
protecdo de crédito.

Havendo pendéncia financeira em nome do Usuério, o Cadastro podera ser
bloqueado, a critério da Plataforma.

CONDICOES DE USO DO PORTAL
9. Como condi¢éo de acesso ao Portal, o Usuério declara que efetuou a leitura

completa e diligente deste Instrumento, estando ciente de seu conteudo e
clausulas.


mailto:atendimento@lanceja.com.br

10. Acessando, registrando e utilizando o Portal de qualquer modo, incluindo,
mas ndo se limitando a, navegacdo, visualizacdo, download, geracdao,
recebimento e transmissdo de quaisquer dados e informacbes, o Usuario
confere concordancia com este Termo.

11. A qualquer tempo, a Lance J& se reserva o direito de atualizar ou alterar
este Termo, realizar melhorais ou adicbes no Portal, assim como alterar e/ou
suprimir o conteudo e as configuracdes da Plataforma, independente de
anuéncia do Usuario. As alteracfes feitas serdo comunicadas ao Usuério
através de avisos no proprio Portal. ApoOs a publicizacdo das alteracdes, 0 uso
continuado do Portal pelo Usuéario representa aquiescéncia quanto as
modificacdes realizadas.

12. O Usuério concorda que: (a) o conteudo disponibilizado é para o seu uso
pessoal e ndo comercial; (b) o acesso ao Portal tem natureza pessoal e
intransferivel; (c) ndo possui direitos de copia, reproducdo ou alteracao de
qualquer parte do contetdo veiculado pelo Portal; (d) ndo poderéa reproduzir,
vender ou explorar qualquer parte da Plataforma, nem se utilizar do Portal ou
do acesso com intuito de vendas de bens ou servicos.

13. A Lance Ja tem o direito de suspender, bloquear e/ou excluir 0 acesso e o
Cadastro do Usuério nos casos em que constatar: (a) que o Cadastro no Portal
foi criado com informagfes enganosas, incorretas ou incompletas, ou que
impecam a identificacdo do Usuario, caso em que podera responder civil e
criminalmente pelo ato; (b) que o Cadastro realizado ou a utilizacao do Portal
pelo Usuario viola as regras dispostas neste Termo e na Politica de
Privacidade.

ISENCAO DE RESPONSABILIDADE DO PORTAL E DO(A)S
LEILOEIRO(A)S:

14. O Usuério, ao arrematar um bem, concorda que o faz no estado e
conservacdo em que se encontra, sem garantia, revisdo e que ndo esta
coberto pelo prazo de garantia do fabricante, isentando o Portal LANCE JA e
o(a)s Leiloeiro(a)s de qualquer responsabilidade, inclusive por vicios ou
defeitos, ocultos ou ndo. Os bens imdveis serdao vendidos em carater “ad
corpus” e também no estado em que se encontram.

15. A Lance Ja e o(a)s Leiloeiro(a)s nao se responsabilizam: (a) por qualquer
dificuldade de acesso ou indisponibilidade, erros ou falhas do Portal; (b) por
erros ou incongruéncias na transmissdo de dados ou pela
gualidade/disponibilidade de sinal de Internet do Usuério, que possam afetar
0 uso da Plataforma; (c) por danos ou prejuizos em decorréncia do acesso nao
autorizado por terceiros; (d) por danos ou prejuizos que o Usuario do sistema
on-line tenha em razdo de problemas técnicos, operacionais ou falhas na
conexao, gerados por fatores alheios ao Portal, que impecam ou dificultem a
participacéo no leildo, haja vista que os servicos de internet séo fornecidos por
terceiros.

16. O Usuario esta ciente de que a Lance Ja recomenda o uso de ferramentas
e de tecnologia (software e/ou hardware) seguros e atualizados. A né&o
observagdo dessa recomendacdo se dara por conta e risco exclusivo do



Usuario, eximindo-se Lance Ja e o(a)s Leiloeiro(a)s de qualquer
responsabilidade por eventuais danos sofridos pelo Usuéario.

17. A Lance J& e o(a)s Leiloeiro(a)s ndo serdo, em hipétese alguma,
responsaveis por quaisquer danos, diretos ou indiretos, de qualquer natureza,
relacionados (a) as clausulas deste Termo ou dos Servigos que prestarem, b)
ao uso ou a incapacidade do Portal, c) a qualquer conteudo disponibilizado na
Plataforma.

18. A Lance Ja adota os melhores esforgos e praticas para manter o Portal em
funcionamento. Todavia, 0s servi¢cos on-line estédo sujeitos a interrupcdes e a
paradas ocasionais. A Lance Ja e o(a)s Leiloeiro(a)s nao se responsabilizam
por nenhuma interrupcéo ou perda que o Usuario possa sofrer.

19. A Lance J& e o(a)s Leiloeiro(a)s ndo poderdo ser responsabilizados por
guaisquer danos morais e materiais, diretos ou indiretos, causados pelo uso
do Portal, incluindo perdas e danos, lucros cessantes, perda de uma chance,
outras perdas e danos intangiveis, atinentes ao uso do Portal e aos leildes.

VISITACAO E SITUACAO DOS BENS LEILOADOS:

20 — Considerando que os bens serdo vendidos no estado e conservacao em
gue se encontram, sem direito a posterior reclamacéo, é énus do Interessado
certificar-se de suas condi¢cdes antes de ofertar langos, visitando o local em
que o bem se encontra.

LEILAO:

21 - O leilao, “online” ou “hibrido”, tem uma data de abertura e encerramento,
sendo que durante este periodo € possivel dar mais de um lance e monitorar
as ofertas dos demais participantes.

Somente serdo aceitos os lances ofertados dentro do prazo determinado para
inicio e término da captacao dos lances.

Os leildes seréo realizados por leiloeiros(a) oficiais legalmente habilitados e
nomeados(a) para o ato, em data, horério e local previamente divulgados.

Se a modalidade for “hibrida”, o PORTAL permite o recebimento de lances
virtuais e presenciais, simultaneamente e em tempo real, sendo que todos o0s
lances recebidos tém igualdade de condicdes.

Os lotes serdo vendidos "um a um", a quem maior lance oferecer, desde que
o valor do lance seja igual ou superior ao preco minimo estabelecido.

O Usuario podera fazer mais de uma oferta ou lance para um mesmo bem,
prevalecendo sempre o maior lance ofertado.

Até o dia anterior ao leildo, em caso de duvidas, comentarios ou sugestdes, o
Usuario podera entrar em contato a Lance JA em um dos canais informados
no Portal.

Vencedora a oferta ou lance, o Usuario recebera da equipe LANCE JA um e-



mail, com a confirmacg&o da compra. O Usuario sera responsavel por todas as
ofertas registradas em seu nome (login).

PAGAMENTO:

22. O Arrematante devera efetuar o(s) pagamento(s), conforme estabelecido
no respectivo Edital do Leildao e/ou Codi¢cdes de Venda e de Participacéo, e
sera considerada a praca de pagamento em Santo André/SP, para efeitos de
protesto.

23. No siléncio ou lacuna do Edital, o arrematante pagara, no ato da
arrematacdo, ou seja, no mesmo dia da realizacdo da hasta, parcela
correspondente a, no minimo, 20% (vinte por cento) do valor do lance, além
de comissao do(a) Leiloeiro(a) de 5% (cinco por cento) sobre o total do
arremate, a ser paga a vista. O saldo remanescente devera ser quitado no
primeiro dia Gtil subsequente a data da realizacdo da hasta.

Nesse caso, o(a) Leiloeiro(a) enviard ao arrematante as correspondentes
guias para pagamento. Os depositos deverdo ser feitos de acordo com
orientacdes recebidas via e-mail.

Pagamento a prazo: o(a) Leiloeiro(a) enviarA ao arrematante o0s
dados/informacdes (a) do pagamento integral da comisséo do(a) Leileiro(a) e
(b) do pagamento da primeira parcela do valor do arremate. As guias relativas
as parcelas vincendas do valor de arremate deverdo ser emitidas pelo préprio
arrematante.

A comissao do(a) Leileiro(a) sera sempre no percentual de 5% sobre o
valor da arrematacao, devendo ser paga a vista, independente da forma
de pagamento (a vista ou a prazo).

A realizacdo tempestiva dos pagamentos deve ser comprovada ha mesma
data de sua efetivagdo, mediante envio de mensagem eletronica
acompanhada dos documentos, para o endereco eletronico do(a) Leiloeiro(a),
gue a encaminhara ao juizo da execucao, em se tratando de leildo judicial.

SANCOES PARA OS CASOS DE INADIMPLENCIA:

24. O ndo pagamento do preco do bem arrematado ou da comisséao do(a)
Leiloeiro(a) no prazo estabelecido, configurara desisténcia ou arrependimento
por parte do arrematante, concordando o arrematante que estara obrigado
a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, inclusive a titulo de
reembolso das despesas incorridas, no importe de 5% sobre o valor do
lance vencedor, além de juros de 1% ao més e correcdo monetaria pela
variagdo da tabela pratica do TJ/SP, incidindo desde o momento do
inadimplemento até o efetivo pagamento. O presente Termo constitui
titulo executivo extrajudicial, na forma do art. 784, lll, do CPC, podendo
ser executado pelo(a) Leiloeiro(a).

25. Outrossim, o arrematante podera incorrer em multa de até 20% (vinte por
cento) do valor da arrematacao em favor do autor da demanda processual, nos
termos do artigo 77, 82° do Codigo de Processo Civil, ou do Comitente
Vendedor, se o leildo for extrajudicial, sem prejuizo das sancbBes penais



elencadas no artigo 358 do Codigo de Processo Penal, sob pena ainda de ser
decretado o segundo colocado como vencedor do leiléo.

26. Sem embargo, o arrematante inadimplente sera impedido de participar dos
proximos leildes realizados pelo Portal, assim como acarretara na perda, em
favor da execucdo, do valor ja pago, além da comissdo destinada ao(a)
Leiloeiro(a).

DISPOSICOES FINAIS:

27. A procedéncia e evicgao dos bens vendidos em leildo s&o de inteira e
exclusiva responsabilidade dos proprietarios (Comitentes).

28. O leiloeiro, com respaldo nos artigos 20, 22, “a”, e 40 do Decreto 21.981/32,
€ um mero mandatario dos Comitentes, auxiliar da justica, livre de eventuais
responsabilidades por vicios ou defeitos nos bens alienados (ocultos ou néo),
pela qualidade, quantidade ou peso dos bens, como também por
indenizacdes, trocas, consertos, compensacdes financeiras de qualquer
hip6tese ou natureza, ndo se responsabilizando pela origem, procedéncia,
validade, existéncia de impedimentos ou 6nus sobre os bens em Leilao.

29. Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, sendo o

Usuério responsavel por todas as ofertas registradas através de seu “login”,
nao podendo ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

CONFIGURACAO PARA ACESSO AO SISTEMA ONLINE E INTEGRIDADE
DO SISTEMA:

30. Para o funcionamento adequado do sistema de leildo on-line € necessario:
« Link de internet de no minimo 4.000 kbps.

« Computador com 4gb de meméria (RAM) de processamento, bem como,
300gb de memaria (HD) disponivel.

« Navegador Atualizado, podendo ser Chrome, Opera, Safari ou Firefox (é
necessario a atualizagao do “adobe flash plugin” para assistir a transmisséo
ao vivo).

A LANCE JA n3o se responsabiliza por:

« Falhas no funcionamento do computador do cliente.

« Instabilidade de conexao na internet do cliente.

Assim, a LANCE JA nio garante o acesso continuo de seus Servigos, uma vez
gue a operacao do Portal podera sofrer interferéncias acarretadas por diversos
fatores fora de seu controle. Dessa forma, havendo intervencéo de hacker,

virus, manutencado, queda de energia, falhas de software ou hardware, bem
como por caso fortuito ou forgca maior, ndo sera devida qualquer indenizagéo.

Considerando que a participacdo no leildo on-line é mera faculdade do



Usuario, no caso de eventuais problemas técnicos, operacionais ou falhas de
conexao que venham a ocorrer, impossibilitando no todo ou em parte a
oportunidade de arrematar por essa modalidade, ndo podera ser atribuida
gualquer responsabilidade a LANCE JA ou ao(a) LEILOEIRO(A).

O Usuério respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento,
programa, arquivo mal-intencionado ou procedimento que interferir no
funcionamento do PORTAL.

31. Este Termo sera regido pela legislacéo brasileira em vigor, ficando desde
ja eleito, como competente, o Foro da Comarca de Santo André/SP, para
dirimir todas e quaisquer questdes oriundas do seu cumprimento.

Data da ultima atualizacdo: 10 de agosto de 2021.

O signatario abaixo identificado obriga-se ao fiel cumprimento deste Termo
para participacdo em leildes do Portal Lance Ja.

Municipio, Data.

Nome Completo

Testemunhas




