82 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO/SP.

EDITAL DE 1° e 2° LEILOES e de intimagdo das partes Exequente(s) PRADO DE
CARVALHO, ORMELEZE & GIORGIO ADVOGADOS, inscrito no CNPJ n°.
07.276.565/0001-45 o(a) Executado(a)(s) IVANI RODRIGUES DE OLIVEIRA, inscrita
no CPF n°. 184.422.718-99 e ANDREIA RODRIGUES FIGUEIREDO DE OLIVEIRA,
inscrita no CPF n°. 181.458.938-44 e seus representantes legais, cbnjuge(s) se
casado(s) for(em) e advogado(s), demais interessados: MARCELO RODRIGUES
FIGUEIREDO DE OLIVEIRA, inscrito no CPF n° 109.518.448-22, ADRIANA
RODRIGUES FIGUEIREDO DE OLIVEIRA, inscrita no CPF n° 070.615.008-24,
PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRASSOLANDIA - ESTADO DE SAO PAULO,
inscrita no CNPJ n°45.144.748/0001-04; ESPOLIO DE ANTONIO FIGUEIREDO DE
OLIVEIRA (representado pela Inventariante IVANI RODRIGUES DE OLIVEIRA,
inscrita no CPF n°. 184.422.718-99) e advogado(s).

O DR. PAULO ROBERTO ZAIDAN MALUF, MM°. JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA
CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO/SP, na forma da
Lei,etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do processo n°. 1039108-
76.2019.8.26.0576 — Execucao de titulo Extrajudicial-cheque, e que foi designada a
venda do bem imoével, através de alienagdo judicial por MEIO ELETRONICO,
observadas as regras pertinentes previstas nos artigos 886 a 903, do Cdodigo de
Processo Civil, assim como Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo, através do website devidamente habilitado para o ato:
www.lanceja.com.br, sendo a alienagdo conduzida pela Leiloeira Oficial e Rural
nomeada, Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na JUCESP sob n° 661,
estabelecida na Rua Laura 138, Centro, Santo André/SP, Tel.: (11) 4425-7652, e-mail:
juridico@lanceja.com.br ou atendimento@lanceja.com.br; a saber:

DO LEILAO - O leildo devera ser realizado em duas etapas eletronicamente pelo
website: www.lanceja.com.br, a saber: - O 1° LEILAO tera inicio no primeiro dia _util
subsequente ao da publicacdo, a partir das 11h30, € se estendera por no minimo trés
dias encerrando-se em 25/05/2021 as 11h30, oportunidade em que os bens serdo
vendidos pelo valor da avaliacdo homologada e atualizada; ndo havendo licitantes,
seguird sem interrupcdo, o 2° LEILAO no dia 25/05/2021, a partir das 11h31, se
estendendo até o dia 14 de junho de 2021, as 11h30, ndo sendo admitidos langes
inferiores a 50% (cinquenta por cento), do valor da avaliagao atualizada pelos indices
adotados pelo TJ/SP.




DO(S) BEM(NS) LEVADO A LEILAO: UMA PROPRIEDADE AGRICOLA, COM AREA
DE 300,0531 hectares ou 123,99 alqueires de terras (conforme Memorial Descritivo
do INCRA de fls. 237/242) (area anterior de 361,47,86 has trezentos e sessenta e um
hectares, quarenta e sete ares e oitenta e seis centiares ou 149,37 alqueires de terras),
com a denominacgao especial de Fazenda Santa Maria, encravada no Geral Fazenda
Barra Grande ou Barra Funda e Balsamo, situadas no distrito e municipio de
Mirassolandia, comarca de Mirassol-SP, com as benfeitorias composta de (01)
casa de tijolo e coberta de telhas, pastos, cercas de arame, um terreiro para secar
café atijolado, um curral de madeira e demais benfeitorias e culturas permanentes
existentes, compreendida dentro o seguinte roteiro (conforme ultima AV. 004 da
Matricula): tem inicio no corrego Barra Grande e confronto com Vicente Banhato Neto,
parte dai no confronto com este e depois com Euripes Banhato, em rumo de 73° 58’ NW
a distancia de 3.305,00 metros, no confronto com Euripes Banhato, toma rumo de 08°
08 SW e distancia de 136,30 metros, ainda no confronto com Euripes Banhato toma
rumo de 67° 59° NW a distancia 591,60 metros, encontra a Estrada Municipal de
Mirassolandia demanda a Macaubas, parte dai margeando esta no sentido Macaubas,
na distancia de 605,40 metros, encontra o ponto de confronto com Welligton Avila, parte
dai no confronto com este em rumo de 70° 51’ SE e disténcia de 1.534,10 metros, toma
rumo de 79° 54° NE e distancia de 172,50 metros encontra um corrego sem
denominacao, parte dai por este no sentido a jusante, fronteando terras de Welligton
Avila e depois com Marcelo R. F. De Oliveira e outros, nas distancias radiais de:
R=422,50; R=450,00; R=245,10 e R=995,00 metros, encontra o ja descrito cérrego Barra
Grande, parte dai por este no sentido a montante nas distancias radiais de: R=723,00
metros e R=542 metros encontra o ponto em que teve inicio a descricdo. CADASTRO
NO INCRA: aréa maior n°. 000.027.630.578-6. CADASTRO NA SECRETARIA DA RECEITA
FEDERAL.: 47882506, conforme comprovam o Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR
98/99. MATRICULA: 26.619, do Cartério de Registro de Iméveis de Mirassol/SP. AV.007/26.619)
Para constar a distribuicdo da acdo de Execugéo de Titulo Extrajudicial — Processo digital n°.
1039108-76.2019.8.26.0576, a 8% Vara Civel do Foro de Sdo José do Rio Preto/SP.
AV.008/26.619) Penhora exequenda, oriunda da agdo que consta na AV.007/26.619.
Observagao 1: Conforme informacoes e documentos juntados nos autos do processo as

fls. 235/242, o imoével foi georreferenciado e certificado no INCRA em 22/01/2021, com a

area total retificada para 300,0531 hectares ou 123,99 alqueires. Segundo informacoes

obtidas junto ao CRI de Mirassol, o georreferenciamento e a retificacdo da area dele




decorrente ja se encontram naquela serventia, para reqistro, pendente apenas de

finalizacao dos tramites legais. Observagao 2 Ha uma ac¢io de desapropriagéo distribuida sob
o n° 1001979-75.2020.8.26.0358, em tramite na 12 Vara Civel do Foro da Comarca de

Mirassol/SP, proposta pela Prefeitura Municiapal de Mirassolandia/SP, oriunda do Decreto

expropriatorio Municipal de n°. 1.657/2020, de 27/05/2020, para incorporar ao patrimbnio do
Municipio de Mirassolandia parte do imével objeto da matrricula n°. 26.619, do Cartdrio de
Registro de Iméveis de Mirassol/SP a area que “Inicia-se no ponto 01, do ponto 01 segue até
o ponto 02 com rumo de 15°54°31°" NW e distancia de 70,56m confrontando com Vicinal
Dr. Manoel Mendes Pequito; do ponto 02 segue até o ponto 03 com rumo de
87°27°22"°SE e distancia de 593,77 m confrontando com Fazenda Santa Maria —
Matricula n® 26.619; do ponto 03 segue até o ponto 04 com rumo de 11°21°38"" SE e
distancia de 70,56m confrontando com Euripes Banhato; do ponto 04 segue até o ponto
01 com rumo de 87°18°15"° NW e distancia de 588,39 m confrontando com Estrada
Municipal — MSL 247. O perimetro acima descrito encerra uma area de 40.000,00 metros
quadrados ou 4,0000 hectares”. Observagao 3. Consta arrendamento para cana-de-agucar.
Venda ad corpus e no estado em que se encontra, sem garantia. . Area total levada a
leildo de 300,0531 hectares ou 123,99 alqueires. AVALIACAO: R$ 90.000,00 (noventa
mil reais), por alqueire, em dezembro/2020. O valor avaliado do total da area total
(300,0531 hectares ou 123,99 alqueires) corresponde em R$ 11.159.100,00 (onze
milhdes, cento e cinquenta e nove mil e cem reais), em dezembro/2020. AVALIACAO
ATUALIZADA: R$ 93.105,22 (noventa e trés mil, cento e cinco reais e vinte e dois

centavos), por alqueire, em abril/2021. Area total levada a leildo de 300,531

hectares ou 123,99 alqueires, o valor avaliado atualizado do total da area
corresponde em R$ 11.544.116,23 (onze milhdes, quinhentos e quarenta e quatro
mil, cento e dezesseis reais e vinte e trés centavos), em abril de 2021, pela Tabela
Pratica do TJ/SP.

- DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 3.097.710,22 (trés milhdes, noventa e
sete mil, setecentos e dez reais e vinte e dois centavos), em abril/2021.

- VISITAGAO /MATERIAL FOTOGRAFICO/DIVULGAGAO/ ENCARGOS - (I) Ficam
autorizados os colaboradores da leiloeira, devidamente identificados, a providenciarem
0 cadastro e o agendamento designando-se datas para as visitas dos interessados em
vistoriar os bens penhorados, cabendo aos responsaveis pela guarda do bem facultar o

ingresso dos mesmos; (II) Igualmente, ficam autorizados os colaboradores da leiloeira,



devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico/flmagem para
inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. (lll) Fica
autorizado a instalagao de faixa, placa, “outdoor” e demais materiais publicitarios no local
e em sua regido, para ampla divulgagdo da venda. (IV) fica desde ja autorizada a
possibilidade de os interessados, por sua exclusiva conta e risco, “sobreavoarem” o local do
bem, desde que atendendo as especificagdes legais/resolugbes da ANAC, sendo vedado o
pouso. A aeronave deve seguir e estar apta a voar de acordo com as normas e especificagbes
da legislacéo brasileira, por conta e risco do interessado em visitar o bem. (V) Venda ad corpus
e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar

suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas.

- DOS DEBITOS/ONUS — (I) O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes
que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios
conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, que n&o sdo de
responsabilidade do arrematante. (Il) Cabera aos interessados pesquisar junto aos
érgaos competentes eventuais 6nus que recaiam sobre os bens, antes das datas
agendadas para os leiloes, bem como dividas pendentes sobre o bem e nao
descritas neste edital (arts. 9° Provimento 1625/2009 - CSM/TJSP e 18° da Resolug¢ao
236/2016 - CNJ). (lll) Ficardo ainda a cargo do arrematante despesas e custos com
possivel acdo para a imissdo da posse no imovel, regularizagdo junto aos orgdos
competentes, georreferenciamento, cadastro de qualquer natureza, transferéncia
patrimonial, incluindo taxas e emolumentos cartorarios, ITBI, foro, laudémio,
discussdao acerca de eventual desapropriacdo, alvaras, certidoes,
escrituras, débitos condominiais, além de demais débitos que incidam sobre o bem
imével, excetuados aqueles quitados com o produto da referida alienacao.

- DOS LANCOS - Os langcos deverao ser ofertados pela Internet, pelo site
www.lanceja.com.br, para que imediatamente sejam divulgados online, de modo a
viabilizar a preservagédo do tempo real das ofertas, mediante cadastramento prévio no
site, e apOs estar devidamente habilitado para a participagéo do leildo, sendo aceitos
langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatorio o valor
informado (incremento) no referido site, (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009);

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATAGAO(OES): (I) PAGAMENTO A VISTA:
O pagamento do preco do bem arrematado devera ser efetuado a vista em até 24 (vinte
e quatro) horas apos declarado vencedor pela leiloeira, através de guia de depdsito
judicial em favor do Juizo encaminhado ao e-mail cadastrado previamente ao leildo
pelo arrematante; (ll) - PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestagbes podera apresentar: proposta por escrito (sem prejuizo de



que os lances devem ser ofertados pela internet) e encaminhar para o(s) e-mail(s):
juridico@lanceja.com.br ou atendimento@lanceja.com.br, (ii) devera ainda ser
observado o disposto no artigo 895 §§§ 1°, 2° e 4°, do Cddigo de Processo Civil. O
valor da arrematacao devera ser devidamente atualizado pela Tabela do TJ/SP.

- COMISSAO DA LEILOEIRA - O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a titulo
de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o pregco de
arrematacdo, a vista, em até 24 horas apds ser declarado vencedor, diretamente a
Leiloeira através depdsito bancario em conta corrente a ser indicada no ato da
arrematacdo. A comissdo devida n&o esta inclusa no valor do lango (art. 17 -
Provimento CSM 1625/2009) e nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematagao for desfeita por determinagéo judicial, deduzidas as
despesas incorridas;

OBSERVACOES GERAIS: (a) Em caso de adjudicacdo do imével apds a publicacéo do edital
de leildao, o adjudicante deveréa efetuar o pagamento dos 5% referente a Comissao da Leiloeira
Oficial; (b) Na hipotese de CANCELAMENTO DO LEILAO, ap6s a publicacdo do edital de leildo,
especialmente em razao de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o
reembolso das despesas suportadas pela leiloeira, devidamente comprovadas, que seréo pagas
pela parte requerida ou aquele que der causa ao cancelamento; (¢) QUITACAO, REMISSAO OU
ACORDO APOS FINALIZACAO POSITIVA DO LEILAO (ALIENACAO): A Gestora fara jus ao
percentual integral da comisséao fixada, a ser calculada sobre o lance vencedor, com base no
art. 7°, §3°, da Resolugédo 236/16-CNJ (d) Nao sendo efetuado o depdsito da oferta/lance, a

Leiloeira comunicara imediatamente o fato ao Juizo Competente; (e) se por qualquer motivo,

nao for possivel a intimacdo pessoal dos executados, dos conddominos, dos credores,

senhorio e terceiros interessados constantes na matricula do imével, quando for

necessaria, incidira a disposicao do art. 274, paragrafo unico, do CPC e, em reforco,

considerar-se-a_a_intimacao feita pelo edital; (f) Caso o credor/autor opte pela néo

adjudicacgao (art. 892, § 1°, CPC), participara das hastas publicas, na forma da lei e em igualdade
de condigdes, dispensando-se a exibicao do preco, até o valor atualizado do débito da demanda
processual, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias,
a diferencga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéao, e, nesse caso, realizar-se-a novo
leildo, a custa do exequente. (g) A arrematacao podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos
casos previstos no artigo 903 Il, do CPC; (h) Todas as regras e condi¢des do leildao estao

disponiveis no SITE www.lanceja.com.br.

O Edital de Leildao sera publicado na rede mundial de computadores no site
www.lanceja.com.br, nos termos do art. 887, § 2°, do CPC.



Os interessados sao responsaveis pela analise juridica (e de qualquer natureza) do
processo que deu origem ao presente leildo e de eventuais recursos.

Ficam as partes partes partes Exequente(s) PRADO DE CARVALHO, ORMELEZE &
GIORGIO ADVOGADOS, o(a) Executado(a)(s) IVANI RODRIGUES DE OLIVEIRA, e
ANDREIA RODRIGUES FIGUEIREDO DE OLIVEIRA, e seus representantes legais,
cbnjuge(s) se casado(s) for(em) e advogado(s), demais interessados: MARCELO
RODRIGUES FIGUEIREDO DE OLIVEIRA, ADRIANA RODRIGUES FIGUEIREDO
DE OLIVEIRA, PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRASSOLANDIA - ESTADO DE SAO
PAULO, ESPOLIO DE ANTONIO FIGUEIREDO DE OLIVEIRA (representado pela
Inventariante IVANI RODRIGUES DE OLIVEIRA) e advogado(s). Sera o edital afixado
e publicado na forma da lei. S0 José de Rio Preto/SP, 30 de abril de 2021.

O DR. PAULO ROBERTO ZAIDAN MALUF, MM°. JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA
CiVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO/SP, na forma da
Lei,etc.



