32 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL/SP.

EDITAL DE 1° e 2° LEILOES e de intimacdo das partes Requerente(s) GISELE
SACOMORI, inscrita no CPF n°. 001.681.480-05 o(a) Requerido(a)(s) DOUGLAS DE
OLIVEIRA MELATI, inscrito no CPF n°. 182.940.208-00 e seus representantes legais,
conjuge(s) se casado(s) for(em) e advogado(s), demais interessados: GAFISA S/A,
inscrita no CNPJ n°. 01.545.826/0001-07 e advogado(s).

O DR. SERGIO NOBORU SAKAGAWA, MM°. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL
DO FORO DA COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL/SP, na forma da Lei,etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos do processo n°0001113-
45.2020.8.26.0565 — Carta Precatoria Civel, oriunda dos autos do processo n°.
0011051-61.2015.8.26.0021, em tramite na MM2, 22 Vara da Familia e Sucessdes da
Comarca de Passo Fundo/RS ,e que foi designada a venda do bem imovel, através
de alienacdo judicial por MEIO ELETRONICO, observadas as regras pertinentes
previstas nos artigos 886 a 903, do Codigo de Processo Civil, assim como Provimento
CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria
Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, através do
website devidamente habilitado para o ato: www.lanceja.com.br, sendo a alienacéo
conduzida pela Leiloeira Oficial e Rural nomeada, Cristiane Borguetti Moraes Lopes,
inscrita na JUCESP sob n°® 661, estabelecida na Rua Laura 138, Centro, Santo
André/SP, Tel.: (11) 4425-7652, e-mail:
juridico@lanceja.com.br/atendimento@lanceja.com.br; a saber:

DO LEILAO — O leildo devera ser realizado em duas etapas eletronicamente pelo
website: www.lanceja.com.br, a saber: - O 1° LEILAO ter4 inicio no primeiro_dia_util
subsequente ao da publicacdo, a partir das 13h30, e se estendera por no minimo trés
dias encerrando-se em 11/06/2021 as 13h30, oportunidade em que 0s bens serdo
vendidos pelo valor da avaliagdo homologada e atualizada; ndo havendo licitantes,
seguira sem interrupcéo, o 2° LEILAO no dia 11/06/2021, & partir das 13h31, se
estendendo até o dia 01 de julho de 2021, as 13h30, ndo sendo admitidos langes
inferiores a 50% (cinquenta por cento), do valor da avaliagdo atualizada pelos indices
adotados pelo TJ/SP.

DO(S) BEM(NS): IMOVEL: “A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA
APARTAMENTO N°. 121, LOCALIZADO NO 12° PAVIMENTO, DO EDIFICIO
CANCUN, PARTE INTEGRANTE EMPREENDIMENTO DENOMINADO ISLA
RESIDENCE CLUB, SITUADO NA ALAMEDA SAO CAETANO, N°. 2.801, nesta
Cidade, Comarca e Primeira Circunscricdo Imobiliaria, com &rea privativa de
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139,720m?, (ja incluida a area correspondente a 01 (um) depésito, localizado nos
subsolos), area comum de 120,647m2 (coberta de 80,178m2 + descoberta de
40,469m2), ja incluida a &rea correspondente a 03 vagas de garagem, localizadas na
garagem coletiva, perfazendo a éarea total de 260,367m?, correspondendo a fracdo
ideal de 0,4646% do terreno, com area total edificada de 219,898mz2. Confrontando
pela frente e pelo lado esquerdo, de quem de dentro do apartamento olha para a
Alameda Sao Caetano, com areas do condominio, pelo lado direito com o partamento
124, vazios, poco de elevador de servico e hall servico, e pelos fundos com o
apartamento 122, poco de elevador social e vazios. CADASTRO MUNICIPAL:
10.070.0234. DEBITO DE IPTU: R$ 30.598,47 (trinta mil, quinhentos e noventa e oito reais e
quarenta e sete centavos), conforme pesquisa realizada em 23/04/2021. DEBITOS
CONDOMINIAIS: Nao h& débitos de condominio (informacdes prestadas pela administradora
do condominio em abril de 2021). OCUPANTES NO IMOVEL: Ha ocupantes no imével.
MATRICULA: 28.915, do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Caetano do Sul/SP.
R.4/28.915) Consta que o proprietario alienou fiduciariamente a unidade autbnoma
matriculada a Gafisa S/a, para a garantia da divida de R$ 50.693,33 (cinquenta mil, seiscentos
e noventa e trés reais e trinta e trés centavos), a ser paga em 12 (doze) parcelas mensais e
sucessivas, no valor de R$ 4.490,92 (quatro mil, quatrocentos e noventa reais e noventa e dois
centavos), vencendo-se a primeira delas em 30/07/2010 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes. AV.5/28.915) Averbacao da existéncia de acdo judicial, expedido pelo Juizo de
Direito da 22 Vara da Familia e Sucessdes da Comarca de Passo Fundo/RS, para constar a
existéncia da acdo relativa a Unido Estavel autos n°. 0011051-61.2015.8.21.0021 (Juizo
deprecante da presente Carta Precatoria). AV.6/28.915) Penhora dos direitos do devedor
fiduciante sob a unidade autbnoma foi penhorada para garantia do crédito no valor de R$
65.042,44 (sessenta e cinco mil, quarenta e dois reis e quarenta e quatro centavos), oriunda
dos autos da Execucéo Civil numero de ordem 2163-99, processados perante 2° Oficio Civel
de Santo André/SP. Venda ad corpus e no estado em que se encontra, sem garantia
AVALIACAO: R$ 1.050.000,00 (um milhdo e cinquenta mil reais), janeiro/2021.
AVALIACAO ATUALIZADA: R$ 1.070.596,85 (um milh&o, setenta mil, quinhentos
e noventa e seis reais e oitanta e cinco centavos), abril/2021 pela Tabela Pratica
do TJ/SP.

- DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 433.669,95 (quatrocentos e trinta e
trés mil, seiscentos e sessenta e nove reais e noventa e cinco centavos), junho/2017.

- VISITACAO/MATERIAL FOTOGRAFICO//DIVULGACAO/ENCARGOS - (I) Ficam
autorizados os colaboradores da leiloeira, devidamente identificados, a providenciarem
o cadastro e o agendamento designando-se datas para as visitas dos interessados em
vistoriar os bens penhorados, cabendo aos responsaveis pela guarda do bem facultar o
ingresso dos mesmos; (Il) Igualmente, ficam autorizados os colaboradores da leiloeira,

devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no



portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. (lll) Fica
autorizado a instalacdo de faixa, placa, “outdoor” e demais materiais publicitarios no
local, para ampla divulgacéo da venda. (IV) Venda ad corpus e no estado em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicoes,

antes das datas designadas para as alienacgdes judiciais eletronicas.

- DOS DEBITOS/ONUS — (I) O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes
que recaiam sobre o bem, exceto o0s decorrentes de débitos fiscais e tributarios
conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, que ndo séo
de responsabilidade do arrematante. (II) Cabera aos interessados pesquisar junto
aos 6rgaos competentes eventuais 6nus que recaiam sobre os bens, antes das
datas agendadas para os leildes, bem como dividas pendentes sobre o bem e
ndo descritas neste edital (arts. 9° Provimento 1625/2009 - CSM/TJSP e 18° da
Resolucdo 236/2016 - CNJ). (lll) Ficardo ainda a cargo do arrematante despesas e
custos com possivel acdo para a imissdo da posse no imovel, transferéncia
patrimonial, incluindo taxas e emolumentos cartorarios, ITBI, foro, laudémio, alvaras,
certidbes, escrituras, débitos condominiais, além de demais débitos que incidam
sobre o bem imoével, excetuados aqueles quitados com o produto da referida
alienagao.

- DOS LANCOS - Os lancos deverdo ser ofertados pela Internet, pelo site
www.lanceja.com.br, para que imediatamente sejam divulgados online, de modo a
viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas, mediante cadastramento prévio no
site, e apos estar devidamente habilitado para a participacao do leildo, sendo aceitos
lancos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor
informado (incremento) no referido site, (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009);

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATACAO(OES): () PAGAMENTO A
VISTA: O pagamento do preco do bem arrematado devera ser efetuado a vista em
até 24 (vinte e quatro) horas apos declarado vencedor pela leiloeira, através de guia
de depdsito judicial em favor do Juizo encaminhado ao e-mail cadastrado
previamente ao leildo pelo arrematante.; (Il) - PAGAMENTO PARCELADO: O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar: proposta
por escrito (sem prejuizo de que os lances devem ser ofertados pela internet) e
encaminhar para o(s) e-mail(s):
juridico@lanceja.com.br/atendimento@lanceja.com.br, (ii) devera ainda ser observado
o disposto no artigo 895 888 1°, 2° e 4° do Cddigo de Processo Civil. O valor da
arrematacao devera ser devidamente atualizado pela Tabela do TJ/SP.
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- COMISSAO DA LEILOEIRA - O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a
titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematacado, a vista, em até 24 horas apés ser declarado vencedor, diretamente a
Leiloeira através depdsito bancario em conta corrente a ser indicada no ato da
arrematacdo. A comissdo devida ndo estd inclusa no valor do lanco (art. 17 -
Provimento CSM 1625/2009) e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacéo for desfeita por determinacao judicial, deduzidas as
despesas incorridas;

OBSERVACOES: (a) Em caso de adjudicacio do imével apds a publicacédo do edital
de leildo, o adjudicante devera efetuar o pagamento dos 5% referente a Comisséo da
Leiloeira Oficial; (b) Na hipotese de CANCELAMENTO DO LEILAO, ap6s a publicagéo
do edital de leildo, especialmente em razao de acordo entre as partes ou pagamento da
divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pela leiloeira, devidamente
comprovadas, que serdo pagas pela parte requerida ou aquele que der causa ao
cancelamento; (c) Nao sendo efetuado o depdsito da oferta/lance, a Leiloeira
comunicara imediatamente o fato ao Juizo Competente; (d) se por qualguer motivo,
ndo for possivel a intimacdo pessoal dos executados, dos conddminos, dos
credores, senhorio e terceiros interessados constantes na matricula do imovel,
guando for necessaria, incidird a disposicdo do art. 274, paragrafo Unico, do CPC
e, em reforco, considerar-se-4 a_intimacdo feita pelo edital; (e) Se o(a)(s)
requerido(a)(s) arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o
preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés)
dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso,
realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente. (f) A arrematacdo poderd, no entanto,
ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903 Il, do CPC; (g) Todas as
regras e condicdes do leildo estdo disponiveis no SITE www.lanceja.com.br.

O Edital de Leildo sera publicado na rede mundial de computadores no site
www.lanceja.com.br, nos termos do art. 887, § 2° do NCPC.

Ficam as partes partes Requerente(s) GISELE SACOMORI, o(a) Requerido(a)(s)
DOUGLAS DE OLIVEIRA MELATI e seus representantes legais, conjuge(s) se
casado(s) for(em) e advogado(s), demais interessados: GAFISA S/A e advogado(s).
Sera o edital afixado e publicado na forma da lei. Sdo Caetano do Sul/SP, 27 de abril
de 2021.

O DR. SERGIO NOBORU SAKAGAWA, MM°. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL
DO FORO DA COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL/SP, na forma da Lei,etc.
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