
Exma.   Senhora   Doutora   Juíza   de   Direito   da   3ª   Vara   Cível   da   Comarca   de  

Campinas.  

Autos  n°  0067958‐69.2011.8.26.0114  
(Ação  de  Falência)  

VALIENGE   CONSULTORIA   LTDA.   EPP ,   CNPJ   n°   11.129.545/0001‐19,   neste  
ato   representado   por   seu   Sócio‐Diretor   e   Responsável   Técnico,  MARCELO  
SARNELLI  LEMOS,  RG  12.837.770‐7  SSP/SP ,  nomeada  nos  Autos  de  Ação  de  
Falência   da   Empresa   KVN   Meio   Ambiente   e   Mineração   Ltda.   com   o  
objetivo   de   proceder   à   avaliação   do   imóvel   composto   de   terreno,  
edif icações   e   benfeitorias   situado   na   Rua   Ângelo   Santin,   n°   380   –   Parque  
Anhumas   –  Município   de   Campinas,   Estado   de   São   Paulo ,   além   do   veículo  
Caminhão   Volkswagen   VW   /   12140,   Cor   Branca,   Ano   Fabricação   1987,   Ano  
Modelo:   1987,   Placa:   NBS‐1169,   N°   Chassi :   9BWZZZC2ZHC045153,   RENAVAM:  

13615377140/0001‐70   vem   respeitosamente   perante   este   Juízo   apresentar  
suas  conclusões,  expressas  nos  seguintes:  

LAUDOS DE AVALIAÇÃO 
Nestes  termos,  

P.  Deferimento.  

São  Paulo,  08  de  março  de  2017.  

VALIENGE  CONSULTORIA  LTDA.  
CNPJ  11.129.545/0001‐19  

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - São Paulo - SP - CEP 02516-000



 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 
DE IMÓVEL 

 
  
 
 

 
 

 

Local  do   Imóvel:  

Rua  Ângelo  Santin,  n°  380  
Parque  Anhumas  

Matrícula  n°  12.164  do  1º  CRI  
Campinas  ‐  SP  

Lat.:  ‐22°50’51”S            Long.:  ‐47°02’05”O 
 

Finalidade  da  Avaliação:  

Apuração  de  Valor  de  Venda    
 

Solicitante:  

3ª  Vara  Cível  da  Comarca  de  Campinas  
Autos  n°  0067958‐69.2011.8.26.0114  

 

Grau  de  Fundamentação:  

Grau  II  da  NBR  14653‐2  
 

Número  do  Laudo:  

 
KVN03201713088884001  

 
 



 

CONCLUSÕES  RESUMIDAS  DO  LAUDO  DE  AVALIAÇÃO  
 

Conforme   Item  04  deste   laudo,  o  valor  de  mercado  do   imóvel,   referente  à  
área   de   terreno,   construções   e   benfeitorias   no   estado   em   que   se  
encontram,  de  acordo  com  as  conclusões  resumidas  a  seguir:  

O  valor  de  venda  para o  imóvel  situado  na   
Rua  Ângelo  Santin,  n°  380,  Parque  Anhumas,  

município  de  Campinas,  Estado  de  São  Paulo,  considerada  a  
avaliação de  terreno,  construções   

e  benfeitorias  é  de:  
 

R$ 2.209.000,00 
(dois  milhões,  duzentos  e  nove  mil  reais) 

 

Este  valor  surgiu  da  seguinte  composição:  
Gleba  Nua  (item  4.1)  =  R$  1.650.000,00 

Construções  e  Benfeitorias  (item  4.2.)  =  R$  559.000,00  
 

Valor  referente  ao  mês  de  março  de  2017.  
 

 
Para   concluirmos   pelo   valor   de   terreno   nu,   procedemos   pesquisa   na  
região   onde   se   local iza   o   imóvel .   Nossa   pesquisa   se   focou   na   região   do  
Jardim   Santana,   Parque   Anhuma   e   Fazenda   Santa   Cândida,   que   possuíam  
ofertas   imobil iár ias  em  s ituações  compatíveis  com  o   imóvel  aval iado  quais  
sejam,   áreas   de   grandes   dimensões   situadas   em   locais   de   urbanização  
padrão.   Enquanto   ofertas   de   lotes   padrão   na   região   osci lam   entre   R$  
600,00   e   R$   800,00   por   metro   quadrado   de   terreno,   as   áreas   brutas  
sofrem   redução   signif icat iva   em   função   de   sua   metragem.   Cumpre  
ressaltar  que  a   frente  do   imóvel,  com  apenas  6,00  metros  de   frente  para  a  
Rua   Ângelo   Santin   restr inge   severamente   a   uti l ização   do   imóvel.   Em  
muitos   casos   de   aproveitamento,   exige‐se   frente  mínima   de   10,00,   15,00  
ou  até  20,00  metros  para  uti l ização  de  determinados  usos.  

Foram   coletadas   seis   ofertas   comparativas   cujos   preços   por   metro  
quadrado   variavam   entre   R$   300,00   e   R$   500,00   por  metro   quadrado   de  
terreno.  Aplicando‐se   fatores  de  oferta,  área  e   frente,  concluiu‐se  por  um  
valor  médio  de  R$  300,00  por  metro  quadrado  de  terreno.  

Com   relação   ás   construções   e   benfeitor ias,   o   I tem   03   do   laudo   coloca  
claramente   a   depreciação   e   seu   estado   de   conservação,   incidindo   sobre  
elas   altos   índices   de   depreciação,   conforme   demonstrado   no   I tem   4.2.  
com   a   uti l ização   do   “Estudo   Valores   de   Venda”   publicado   pelo   Inst ituto  
Brasi le iro  de  Aval iações  e  Perícias .    
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1. CONSIDERAÇÕES  PRELIMINARES 
 
Tem   por   objeto   o   presente   laudo   sugerir ,   através   de   metodologia  

adequada,  o  valor  de  venda  para  o   imóvel  situado  na  Rua  Ângelo  Santin,  n°  380,  
n°   980,   Parque   Anhumas,   município   de   Campinas,   Estado   de   São   Paulo ,  
conforme   despacho   exarado   pelo   R.   Ju ízo   da   3ª   Vara   Cível   da   Comarca   de  
Campinas   nos   Autos   de   Falência   n°   0067958‐69.2011.8.26.0114,   referente   à  
empresa  KVN  Meio  Ambiente  e  Mineração  Ltda..  
 
  A   aval iação   do   imóvel   levou   em   consideração   os   seguintes   aspectos  
básicos:  
 

a)  A   local ização  do   imóvel  no  município.  
b)  O  valor  médio  de  mercado  para   imóveis  s imilares  ofertados  na  região.  
c)  Parâmetros   de   homogeneização   previstos   nas   normas   e   fatores  

imobi l iár ios  que   inf luenciam  no  valor  do   imóvel .  
d)  As   normas   básicas   e   procedimentos   previstos   pela   NBR   14653‐1   e  

14653‐2   da   ABNT   –   Associação   Brasi le ira   de   Normas   Técnicas   e   das  
recomendações   técnicas   do   IBAPE   Nacional   ‐   Inst ituto   Brasi le iro   de  
Aval iações  e  Perícias .  

 
  Cumpre ‐nos   informar   que   toda   a   documentação   referente   ao   imóvel   foi  
fornecida   pelo   proprietário,   não   sendo   consideradas   eventuais   restr ições   que  
não  sejam  de  nosso  conhecimento.  
 
  Portanto,  o  presente   trabalho  NÃO   levou  em  conta  as  seguintes   restr ições  
ou  s ituações  que  poderiam   inf luir  no  valor   f inal  do   imóvel,  a  saber:  
 

  Penhoras  ou  equivalentes;  
  Passivos  ambientais;  
  Outras  restr ições  diversas.  

 
 

2. VISTORIA  E  CARACTERIZAÇÃO  DO  IMÓVEL 
 

Nas   vistorias   e   di l igências   datadas   de   28/01/2017 ,   visando   caracter izar   o  
objeto   desta   aval iação,   constatamos   que   o   imóvel   possui   as   seguintes  
caracter íst icas  básicas:  
 

2.1. Localização:  
O   imóvel   local iza‐se   na   Zona   Urbana   do   município   de   Campinas,   no  
Parque  Anhumas.  O  principal   acesso   ao   imóvel   se  dá   pela  Rodovia   SP‐
332   (Rodovia   Eng°   Miguel   Noel   Nascentes   Burnier) ,   junto   à   Avenida  
Francisco   Xavier   de   Arruda   Camargo,   acessando   a   Rua   Comandante  
Atal iba  Eurides  Vieira  e  Avenida  Ester  M.  Camargo,  que  por  sua  vez  dá  
acesso  a  Rua  Ângelo  Sant in.  De  acordo   com  o  Sistema  de  Coordenadas  
UTM,  o   imóvel   local iza‐se  a   ‐22°50’51”S  e   ‐47°02’05”O.  
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2.2. Uso  do   imóvel:  
Conforme   vistoria,   constatamos   que   o   imóvel   trata‐se   de   um   terreno  
com   construções   e   benfeitorias,   com   perf i l   de   depósito   e   at ividades  
inerentes   à   empresa   de   KVN   Meio   Ambiente   e   Mineração   Ltda..   O  
imóvel   no   momento   de   nossa   vistoria   encontrava‐se   com   uti l ização  
informal   por   parte   de   pessoas   com   atividades   de   reciclagem,   onde  
verif icamos  a  existência  de  muito  entulho  na  área  do   imóvel.  
 

2.3. Documentação  e  dados   legais  do   imóvel:  
De   acordo   com   a   documentação   apresentada   pela   contratante,   o  
imóvel   é   formado  pela  Matrícula   Imobil iária  n°   22.164  do  1°  Cartório  
de  Registro  de   Imóveis  de   Campinas ,   sendo  que   a   área  de   terreno  do  
imóvel   perfaz   o   total   de   5.500,00m²   (cinco  mil   e   quinhentos  metros  
quadrados) .    

 

2.4. Dados  do   Imóvel:  
 
2.4.1.  Terreno:  
A  área  de   terreno  do   imóvel  perfaz  o   total  de  5.500,00m²   (c inco  mil  e  
quinhentos  metros  quadrados),  com  frente  de  6,00  metros  para  a  Rua  
Ângelo  Santim    

 
2.4.2.  Topografia:  
O   imóvel   possui   em   sua   área   de   terreno   topograf ia   em   l ige iro   decl ive    
em  nível  com  os  al inhamentos  viár ios  existentes.      

 
2.4.3.  Infraestrutura  e  características  da  região:  
A   região   onde   se   local iza   o   imóvel   possui   infraestrutura   compatível  
com   as   áreas   urbanas   bem   local izadas,   possuindo   todos   os  
melhoramentos   e   infraestruturas   compatíveis   com   as   áreas   com  
urbanização   consol idada,   com   todos   os   melhoramentos   públ icos.   A  
região   possui   caracter íst ica   específ ica   de   ocupações   residenciais   de  
padrão  médio  e  modesto.    

 
2.4.4.  Restrições  de  uso  e  ocupação  e  aproveitamento  do  terreno:  
De  acordo  com  a  Lei  Municipal  n°  6031  de  28/12/1988,  que  discipl ina  o  
Zoneamento,   Uso   e   Ocupação   do   Solo   do   municíp io   de   Campinas,   o  
imóvel   aval iado   situa ‐se   em   Zona   de  Uso   11   ‐   Z‐11 ,  que  permite   o  uso  
comercial   de   pequeno   e  médio,   inst itu ições   locais   e   usos   residenciais  
vert icais  e  horizontais,   fami l iares  e  mult i  famil iares.  
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2.5. Benfeitorias  e  Construções:  
De   acordo   com   vistoria  no   local ,   constam  934,00  m²  de  benfeitorias   e  
construções,  assim  discr iminadas:  
 

  Galpão  01 ,  com  213,00  m²;  

  Galpão  02 ,  com  151,00  m²;  

  Edif icação  03 ;  com  570,00  m²;  
 
O   levantamento   fotográf ico   constante   no   i tem   03   deste   laudo  
demonstra   as   condições   de   conservação   das   edif icações   para   f ins   de  
aval iação.  
 

2.6. Aproveitamento  do   imóvel:  
Pelas   caracter íst icas   do   entorno,   concluímos   que   as   alternativas   de  
uso   possíveis   a   curto   e   médio   prazo   para   o   imóvel   norteiam    
at ividades   res idenciais   ou   de   serviços.   Cumpre   ressaltar   que   a   frente  
do   imóvel ,  com  apenas  6,00  metros  de   frente  para  a  Rua  Ângelo  Sant in  
restr inge   severamente   a   uti l ização   do   imóvel.   Em   muitos   casos   de  
aproveitamento,   exige‐se   frente  mínima   de   10,00,   15,00   ou   até   20,00  
metros  para  uti l ização  de  determinados  usos.  
 
 

3. LEVANTAMENTO  FOTOGRÁFICO  
   

Para   melhor   caracter izar   os   diversos   aspectos   apontados   no   presente  
laudo,   bem   como   exempl if icar   as   característ icas   básicas   da   área   objeto   desta  
aval iação,   foi   real izada   vistoria   com   levantamento   fotográfico   no   local   em  
28/01/2017 .   Neste   levantamento   demos   ênfase   ás   caracter íst icas   f ís icas   do  
imóvel  aval iado,  terreno  e  construções.    

 
 

  
Fotografia   01   –  Vista   da   local ização   do   imóvel   aval iado   e   suas   divisas   EM  
VERMELHO .    
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Fotografia   02   –   Aspecto   da   local ização   do   imóvel   em   re lação   ao  
município  de  Campinas.  

 
 

 
Fotografia   03   –   Aspecto   do   imóvel   aval iado   junto   ao   al inhamento   da  
Rua   Ângelo   Santin,   com   ênfase   para   a   testada   do   imóvel   (em  
vermelho).  
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Fotografia  04  –  Aspecto  do  entorno  do   imóvel  aval iado.  
 
 
 

 
Fotografia  05  –  Aspecto  do  entorno  do   imóvel  aval iado.  
.  
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Fotografia  06  –  Aspecto  das  construções  existentes  (Galpão  01).  
 
 
 

 
Fotografia  07  –  Aspecto  das  construções  existentes  (Galpão  01).  
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Fotografia  08  –  Aspecto  das  construções  existentes  (Galpão  02).  
 
 
 

 
Fotografia  09  –  Aspecto  das  construções  existentes  (Edif icação  03).  
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Fotografia  10  –  Aspecto  geral  do   imóvel  aval iado.  

 
 
 

 
Fotografia  11  –  Aspecto  geral  do   imóvel  aval iado.  
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Fotografia  12  –  Aspecto  geral  do   imóvel  aval iado.  

 
 
 

 
Fotografia  13  –  Aspecto  geral  do   imóvel  aval iado.  
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4. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
 

4.1. Valor da Gleba Nua (VGN): 

Para   concluirmos   pelo   valor   da   gleba   nua,   procedemos   pesquisa   na  
região  onde   se   local iza  o   imóvel.  Nossa  pesquisa   se   focou  na   região  do  
Jardim   Santana,   Parque   Anhumas   e   Fazenda   Santa   Cândida,   que  
possuíam   ofertas   imobi l iár ias   em   situações   compatíveis   com   o   imóvel  
aval iado   quais   sejam,   áreas   de   grandes   dimensões   s ituadas   em   locais  
de   urbanização   padrão.   Enquanto   ofertas   de   lotes   padrão   na   região  
osci lam   entre   R$   600,00   e   R$   800,00   /   m²,   as   áreas   brutas   sofrem  
redução   s ignif icat iva   em   função   de   sua   metragem   e   aproveitamento.  
Em   nosso   estudo   de   mercado,   coletamos   06   (se is)   ofertas   na   região  
onde   foram   observados   os   seguintes   fatores   valor izantes   ou  
desvalorizantes  em  re lação  ás  característ icas  de  cada  oferta:  
 
a)  FATOR   OFERTA:   Nas   ofertas   imobi l iár ias   incidem   descontos   em  

virtude   da   oferta,   procura   e   negociação.   Este   cri tér io   foi  
considerado   nesta   aval iação   pelo   fator   de   0,90 ,   observadas   as  
condições   ideais  de  oferta  e  procura  do   imóvel.  

 
b)  FATOR   ÁREA:   considera   a   re lação   de   tamanho   das   ofertas  

comparat ivas   em   relação   ao   imóvel   aval iado,   inf luenciando   no   seu  
valor  unitár io   f inal .  Este   cr itér io   foi   considerado  nesta  aval iação  da  
seguinte  maneira:  

 
Para  diferença  entre  as  áreas  <=  30%  adotado:  
Fa  =  (Sp/Sa)  ^   (1,4)  
Para  diferença  entre  as  áreas  >  30%  adotado:  
Fa  =  (Sp/Sa)  ^   (1,8)  
Onde:  
 Sp  =  Área  do   imóvel  avaliado  
 Sa  =  Área  da  amostra  

 
c)  FATOR   FRENTE:   considera   a   re lação   da   testada   do   imóvel   em  

re lação   ás   testadas   das   ofertas   coletadas.   Este   cr itér io   foi  
considerado  nesta  aval iação  da  seguinte  maneira:  

 
Ft  =  (Ta/Tp)  ^  (1,4)  
 
Para  Ta  >  2Tp,  adotado  Ft  =  1,1892  
Para  Ta  <  Tp/2,  adotado  Ft  =  0,8409  
 
Onde:  
 Ta  =  Testada  do   imóvel  avaliado  
 Tp  =  Testada  da  amostra  
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Pesquisa de Terrenos 
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ELEMENTO  COMPARATIVO  01  

 

Endereço  /  Localização:  

Terreno  Jardim  Santana  

 

Área  M²  

5.149,00  m²  

 

Valor:    

R$  1.700.000,00  

 

Topografia:  

Em  nível  

 

Informante:    

Vivence   Imóveis    

Tel. :  (19)  3234‐3755  

 

Fatores:    

OFERTA  –  0,90    

ÁREA  –  0,98    

FRENTE  –  0,84  
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ELEMENTO  COMPARATIVO  02  

 

Endereço  /  Localização:  

Terreno  Fazenda  Santa  Cândida  

 

Área  M²  

1.780,00  m²  

 

Valor:    

R$  650.000,00  

 

Topografia:  

Em  nível  

 

Informante:    

André  Godoy   Imóveis    

Tel. :  (19)  99159‐7855  

 

Fatores:    

OFERTA  –  0,90    

ÁREA  –  0,86  

FRENTE  –  0,84  
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ELEMENTO  COMPARATIVO  03  

 

Endereço  /  Localização:  

Terreno  Fazenda  Santa  Cândida  

 

Área  M²  

2.500,00  m²  

 

Valor:    

R$  1.275.000,00  

 

Topografia:  

Em  nível  

 

Informante:    

Grupo  XCI‐  Xavier   Imóveis    

Tel. :  (19)  3306‐1980  

 

Fatores:    

OFERTA  –  0,90    

ÁREA  –  0,90  

FRENTE  –  0,84  
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ELEMENTO  COMPARATIVO  04  

 

Endereço  /  Localização:  

Terreno  Fazenda  Santa  Cândida  

 

Área  M²  

6.600,00  m²  

 

Valor:    

R$  2.500.000,00  

 

Topografia:  

Em  nível  

 

Informante:    

D.Lange   Imóveis    

Tel. :  (19)  3322‐3800  

 

Fatores:    

OFERTA  –  0,90    

ÁREA  –  1,04  

FRENTE  –  0,84  
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ELEMENTO  COMPARATIVO  05  

 

Endereço  /  Localização:  

Terreno  Fazenda  Santa  Cândida  

 

Área  M²  

4.860,00  m²  

 

Valor:    

R$  1.500.000,00  

 

Topografia:  

Em  nível  

 

Informante:    

Grupo  XCI‐  Xavier   Imóveis    

Tel. :  (19)  3306‐1980  

 

Fatores:    

OFERTA  –  0,90    

ÁREA  –  0,96  

FRENTE  –  0,84  

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 
Rua Atílio Piffer, n° 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - São Paulo - SP - CEP 02516-000

17



 

ELEMENTO  COMPARATIVO  06  

 

Endereço  /  Localização:  

Terreno  Fazenda  Santa  Cândida  

 

Área  M²  

23.812,50  m²  

 

Valor:    

R$  10.000.000,00  

 

Topografia:  

Em  nível  

 

Informante:    

Vide   Imóveis    

Tel. :  (19)  3255‐4566  

 

Fatores:    

OFERTA  –  0,90    

ÁREA  –  1,20  

FRENTE  –  0,84  
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Valor do Terreno 
Relatório elaborado com o Software AVALURB 4.0 
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Valienge Consultoria Ltda
1/4

Avalurb 4.0 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 V.Hom.(R$/m2)

1 1.700.000,00 5.149,00 330,16 0,90 0,98 0,84 244,61

2 650.000,00 1.780,00 365,17 0,90 0,86 0,84 237,42

3 1.275.000,00 2.500,00 510,00 0,90 0,90 0,84 347,00

4 2.500.000,00 6.600,00 378,79 0,90 1,04 0,84 297,82

5 1.500.000,00 4.860,00 308,64 0,90 0,96 0,84 224,00

380,980,841,200,90419,9523.812,5010.000.000,006

__________________________________________________________________________________________________________

2) HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES:

F1: F2: F3:Oferta Área Frente

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

1) Ident:VLG 022017_1 Tipo:Laudo completo Solicitante:KVN

Lograd.:Rua Ângelo Santin 380 Complemento:

Parque AnhumaBairro: Cidade:Campinas Estado:São Paulo

Nº:
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Valienge Consultoria Ltda
2/4

Avalurb 4.0 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMÁTICO ESTATÍSTICO:

Número de amostras......................................................................................(Ud):

Grau de liberdade..........................................................................................(Ud):

Menor valor..............................................................................................(R$/m2):

Maior valor...............................................................................................(R$/m2):

Somatório dos valores homogeneizados.................................................(R$/m2):

Número de intervalos de classe....................................................................(Ud):

Amplitude de classe.................................................................................(R$/m2):

Amplitude total.........................................................................................(R$/m2):

Média aritmética.......................................................................................(R$/m2):

Mediana...................................................................................................(R$/m2):

Desvio médio...........................................................................................(R$/m2):

Desvio padrão..........................................................................................(R$/m2):

Variância............................................................................................(R$/m2) ^ 2:

6

5

224,00

380,98

1.731,83

3

52,33

156,98

288,64

271,21

53,295126

64,431799

4.151,456697

___________________________________________________________________________________________

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITÉRIO DE CHAUVENET" )

D/S Crítico ( Tabela de "CHAUVENET" )..........................................................=

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrão

D/S calc. para o MAIOR valor.....................................................................=

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrão

D/S calc. para o MENOR valor...................................................................=

1,73

1,4331

1,0032

4.3) CONCLUSÃO:

* TODAS AS AMOSTRAS SÃO VÁLIDAS (D/S Menor <= D/S Crítico e D/S Maior <= D/S Crítico) *

Coeficiente de Variação (%) = ( Desvio Padrão / Média ) x 100

___________________________________________________________________________________________

5) DISTRIBUIÇÃO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variação ( CV )...........................................................( % ) = 22,32
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Valienge Consultoria Ltda
3/4

Avalurb 4.0 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANÇA:

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrão ) / ( Nº de Amostras ) ^ 0,50

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrão ) / ( Nº de Amostras ) ^ 0,50

Adotado a distribuição " t "  de Student, onde:

Nível de confiança................................................................................................(%) = 80

TC ( Tabela de Student ) ....................................................................................(ud) = 1,476

Limite inferior unitário ( Li ).....................................................................( R$/m2 ) = 

Limite superior unitário ( Ls )....................................................................(R$/m2) =

8) CONCLUSÃO FINAL:

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando ( m2 )

Sendo:

Valor unitário arbitrado.................................................................................. (R$/m2) =

249,81

327,46

Área equivalente do imóvel avaliando................................................................ (m2) =

VALOR TOTAL ( R$ ) =

5.500,00

300,00

Amplitude do intervalo de confiança em torno da Est. de tendência central........(%) =

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendência central......(%) = 

13,45

13,45

Estimativa de tendência central....................................................................(R$/m2) = 288,64

1.650.000,00

Grau de fundamentação (NBR 14653 / 2011)..................................................(ud) = 

Grau de precisão (NBR 14653 / 2011)..............................................................(ud) = 

2

3

________________________________________________________________________________________

9) OBSERVAÇÕES GERAIS:

um milhão, seiscentos e cinquenta mil, reais

Valor do Terreno Nú: R$ 1.650.000,00 (um milhão, seiscentos e cinquenta mil, reais)

7) CAMPO DE ARBÍTRIO:

Limite de arbítrio inferior unitário ( LAi )...................................................(R$/m2) = 

Estimativa de tendência central.....................................................................(R$/m2) = 

Limite de arbítrio superior unitário ( LAs )................................................(R$/m2) =
________________________________________________________________________________________

245,34

288,64

331,93
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Valienge Consultoria Ltda
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Avalurb 4.0 - RELATÓRIO - MÉTODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

0 1 2 3 4 5 C

5

10

15

F

9) GRÁFICOS:
A) HISTOGRAMA - ( Nº DE CLASSES ( C )  x  FREQUÊNCIA ( F )): 

Ve

Po

B) PREÇOS OBSERVADOS ( Po )  x  VALORES ESTIMADOS ( Ve ):

( R$ / m2 )

Data: 11/02/2017

244,61330,16

237,42365,17

347,00510,00

297,82378,79

224,00308,64

380,98419,95

Q47

Q48

Q27

Q28

Q49Q29

Q50Q30

Q51Q31

Q52Q32

Q53Q33

Q54

Q40

Po (R$/m2) Ve (R$/m2)

Q55

Q56

Q57

Q59

Q58

Q60

Q34

Q35

Q36

Q37

Q38

Q39

Var.Am

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

0,74

0,65

0,68

0,79

0,73

0,91

Q67

Q68

Q69

Q70

Q71

Q72

Q73

Q74

Q75

Q76

Q77

Q78

Q79

Q80

.1 .2

.3

.4

.9 .10 .11 .12

.5

.6

.7 .8

.13 .14 .15 .16

.17 .18 .19 .20

0

Classe

1

2

3

De:

224,00

276,33

328,65

INTERVALO

Até

276,33

328,65

380,98

Freq.

3

1

2

---------------------------------------------------------
___________I

-------------------------------------------------

21 Q61 Q81

22 Q42 Q62 Q82

23 Q43 Q63 Q83

24 Q44 Q64 Q84

Q40

.21 .22 .23 .24
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Valor das Construções 
e Benfeitorias 
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4.2. Valor  das  Construções  e  Benfeitorias  (VCB):  

De   acordo   com   vistoria  no   local ,   constam   934,00  m²  de  benfeitorias   e  
construções,  assim  discr iminadas:  
 

  Galpão  01 ,  com  213,00  m²;  

  Galpão  02 ,  com  151,00  m²;  

  Edif icação  03 ;  com  570,00  m²;  
 
O   levantamento   fotográf ico   constante   no   i tem   03   deste   laudo  
demonstra   as   condições   de   conservação   das   edif icações   para   f ins   de  
aval iação.  
 
O  valor  das  construções  é  dada  pela  expressão  de  cálculo  a  seguir:  
 

Vc  =  qc  x  Ac  x  Ap  x  foc,  sendo:  
 
Vc  =  valor  total  da  construção  pelas  suas  partes   levantadas.  
 
qc   =   custo   unitário   de   benfeitoria ,   onde   se   estipulou   como   índice  
padrão   do   metro   quadrado   das   construções   o   valor   publicado   pela  
Editora   Pini   denominado   “CUSTOS   UNITÁRIOS   PINI   DE   EDIFICAÇÕES” ,  
adotando ‐se   os   valores   publicados   em   Janeiro   de   2017   (ú lt ima  
publicação),  conforme  segue:  

 

 
 

Ac  =  área  construída  considerada  em  m²:  934,00  m²    
 
foc   =   fator  de  depreciação  pela   idade  e  estado  de   conservação ,  onde  
foram  considerados  os  seguintes  aspectos:    
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Estado da 

Edificação
Depreciação ( % )  Características

Ref.

a Nova 0,00

Edificação nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois 

anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura 

externa.

b Entre nova e regular 0,32

Edificação nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois 

anos, que apresente necessidade apenas de uma demão leve de pintura 

para recompora sua aparência.

c Regular 2,52

Edificação seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, 

cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais 

fissuras superficiais localizadas e/ou pintura interna e externa.

d

Entre Regular e 

Necessitando de 

Reparos Simples

8,09

Edificação seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, 

cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas 

localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

e
Necessitando de 

Reparos Simples
18,10

Edificação cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e 

externa, após reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem 

recuperação do sistema estrutural. Eventualmenterevisão do sistema 

hidráulico e elétrico.

f

Necessitando de 

Reparos Simples a 

Importantes

33,20

Edificação cujo estado  geral possa ser recuperado com pintura interna e 

externa, após reparos de fissuras e trincas, com estabilização e/ou 

recuperação do sistema estrutural. As instalações hidráulicas e elétricas 

possam ser restauradas mediante a revisão e com substituição eventual 

de algumas peças desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser 

necessária a substituição dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou 

de outro cômodo. Revisão da impermeabilização ou substituição de telhas 

da cobertura.

g
Necessitando de 

Reparos Importantes
52,60

Edificação cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e 

externa, com substituição de panos de regularização de alvenaria, 

reparos de fissuras e trincas, com estabilização e/ou recuperação de 

grande parte do sistema estrutural. As instalações hidráulicas e elétricas 

possam ser restauradas mediante a substituição das peças aparentes. a 

substituição dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos 

cômodos, se faz necessária. Substituição ou reparos importantes na 

impermeabilização ou no telhado. 

h

Necessitando de 

Reparos Importantes a 

Edificação Sem Valor

75,20

Edificação cujo estado geral possa ser recuperado com estabilização e/ou 

recuperação do sistema estrutural, substituiçao da regularização de 

alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituição da 

impermeabilização ou do telhado.

i Sem Valor 100,00

Edificação em estado de ruína.  
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a b c d e f g  h

2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246

4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243

6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240

8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237

10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234

12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231

14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228

16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225

18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222

20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218

22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215

24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211

26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207

28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204

30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200

32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196

34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191

36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187

38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183

40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177

42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174

44 0,683 0,681 0,866 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169

46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165

48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160

50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155

52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150

54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145

56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140

58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134

60 0,512 0,510 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127

62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124

64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118

66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,370 0,302 0,214 0,112

68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106

70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100

72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094

74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088

76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082

78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076

80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069

82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063

84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056

86 0,200 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050

88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043

90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036

92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029

94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022

96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015

98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007

100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

  ESTADO DE CONSERVAÇÃO
Ie/Ir*100%
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Assim,   classi f icamos   as   edif icações   existentes   no   imóvel   conforme  
segue:  

 

 
 
Galpão  01:  

  Área  construída:  213,00  m²  

  N°  de  pavimentos:  01  

  Padrão  construtivo:  Galpão  de  Uso  Geral  Médio  

  Valor  unitár io/m²:  R$  1.462,92  (Ref.  CUPE‐PINI  Janeiro  
2017)    

  Idade:  25  anos  (Vida  Úti l  Restante  =  35  anos)  

  Estado  de  conservação:  Necess itando  de  Reparos  
Importantes   (al ínea  “h”)  

  Fator  depreciação:  0,3656  
 

EDIFICAÇÃO  ÁREA M² 

VALOR  

DEPRECIAÇÃO VALOR R$ UNITÁRIO 
M² 

Galpão 01  213,00   R$ 1.462,92  0,3656  R$ 113.921,68 
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Galpão  02:  

  Área  construída:  151,00  m²  

  N°  de  pavimentos:  01  

  Padrão  construtivo:  Galpão  de  Uso  Geral  Médio  

  Valor  unitár io/m²:  R$  1.462,92  (Ref.  CUPE‐PINI  Janeiro  
2017)    

  Idade:  25  anos  (Vida  Úti l  Restante  =  35  anos)  

  Estado  de  conservação:  Necess itando  de  Reparos  
Importantes   (al ínea  “h”)  

  Fator  depreciação:  0,3656  
 

EDIFICAÇÃO  ÁREA M² 

VALOR  

DEPRECIAÇÃO VALOR R$ UNITÁRIO 
M² 

Galpão 02  151,00   R$ 1.462,92  0,3656  R$ 80.761,38 
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Galpão  02:  

  Área  construída:  570,00  m²  

  N°  de  pavimentos:  02  

  Padrão  construtivo:  Comercial  Médio  

  Valor  unitár io/m²:  R$  1.747,46  (Ref.  CUPE‐PINI  Janeiro  
2017)    

  Idade:  25  anos  (Vida  Úti l  Restante  =  35  anos)  

  Estado  de  conservação:  Necess itando  de  Reparos  
Importantes   (al ínea  “h”)  

  Fator  depreciação:  0,3656  
 

EDIFICAÇÃO  ÁREA M² 

VALOR  

DEPRECIAÇÃO VALOR R$ UNITÁRIO 
M² 

Edificação 03  570,00   R$ 1.747,46  0,3656  R$ 364.156,68 
 

VCB = R$ 113.921,68 + R$ 80.761,38  
+ R$ 364.156,68 

 

VCB = R$ 558.839,74 ou R$ 559.000,00 
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4.3. Grau  de  Fundamentação  do  Laudo:  
 

Para   enquadrarmos   o   presente   laudo   no   i tem   09   da   NBR   14653‐2   da  
ABNT,  procedemos  o  seguinte  demonstrat ivo:  

 

Item  Descrição 
Grau  PONTOS DO 

LAUDO III (03 pontos)  II (02 pontos)  I (01 ponto) 

1 
Caracterização do imóvel 
avaliando 

Completa quanto á 
todas as variáveis 
analisadas 

Completa quanto aos 
fatores utilizados para 
tratamento 

Adoção de 
situação 
paradigma 

3 

2  Coleta de dados de mercado 
Características 
conferidas pelo autor 
do laudo 

Características 
conferidas por 
profissional 
credenciado pelo autor 
do laudo 

Podem ser 
utilizadas 
fornecidas por 
terceiros 

3 

3 
Quantidade mínima de dados 
de mercado efetivamente 
utilizados 

12  6  3  2 

4 
Identificação dos dados de 
mercado 

Apresentação de 
informações 
relativas a todas as 
características dos 
dados analisadas, 
com foto 

Apresentação de 
informações relativas a 
todas as características 
dos dados analisadas 

Apresentação de 
informações 
relativas a todas as 
características dos 
dados 
correspondentes 
aos fatores 
utilizados 

3 

5  Extrapolação conforme B.5.2  Não admitida 
Admitida para apenas 
uma variável 

Admitida  2 

6 
Intervalo admissível de ajuste 
para cada fator e para o 
conjunto de fatores 

0,90 a 1,10  0,80 a 1,20  0,50 a 1,50  1 

TOTAL DE PONTOS 14 

Graus  III  II  I 

Pontos Mínimos  15  9  6 

Itens obrigatórios no grau 
correspondente 

Itens 3,5 e 6, com os 
demais no mínimo 
no Grau II 

Item 3,5 e 6 no mínimo 
no Grau II 

Todos, no mínimo 
no Grau I 

 
Total  de  pontos:  14  (aval iação  enquadrada  no  Grau   I I  de  Fundamentação)  
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5. CONCLUSÕES 
 

Tendo  em  vista  o  exposto  e  os  aspectos  apontados  no   i tem  anterior  deste  
laudo,  passamos  ás  conclusões:  

 
O  valor  de  mercado  do   imóvel,   referente  à  área  de   terreno,  construções  e  
benfeitor ias,  é  de:  
 

a) Terreno  =  R$  1.650.000,00 

b) Construções  e  Benfeitorias  =  R$  559.000,00 

Valor Total = (a + b) = R$ 2.209.000,00  

 
 

Obs.:  Valor  referente  ao  mês  de  março  de  2017.  
 

Ressaltamos  que  o  valor  foi  apurado  no  mercado  em  condições  normais  
de  oferta  e  procura,  considerando  ainda  que  não  recaem  sobre  o   imóvel  
ônus  adicionais  referentes  a  penhoras,  pendências   judiciais,   l it ígios  ou  

passivos  ambientais.  

 
 
6. ENCERRAMENTO  
 

Encerramos   o   presente   laudo   com   32   (tr inta   e   duas)   páginas   digitadas  
somente   no   anverso,   além   de   13   (treze)   fotograf ias   que   compõe   a   memória  
fotográf ica   da   vistoria   real izada   no   local   da   aval iação,   além   de   01   (um)   anexo  
que  complementa  as   informações  e  conclusões  aqui  relatadas.  

 
São  Paulo,  08  de  março  de  2017.  

 
 
 
 
 
 

VALIENGE  CONSULTORIA  LTDA.  EPP  
CNPJ  11.129.545/0001‐19  
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4. Atividade Técnica

2. Dados do Contrato

5. Observações

Lei nº 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-SP ART de Obra ou Serviço

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de São Paulo 922212201612036768

1. Responsável Técnico

MARCELO SARNELLI LEMOS 
Título Profissional: Engenheiro Civil RNP: 26094378900

Contratante: VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP. 
Endereço: RUA ATÍLIO PIFFER, 271 
Complemento: Conjunto 53
Cidade: São Paulo UF:

      CPF/CNPJ: 11.129.545/0001-19 

Bairro: CASA VERDE
SP CEP: 02516-000

Sem númeroContrato:

Quantidade Unidade

Consultoria
1 Avaliação Edificação Áreas Urbanas 990000,00 metro quadrado

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Empresa Contratada:

Registro: 50603675489-SP 
Registro: 0000000-SP

Valor: R$ 3.500,00
Celebrado em: 01/09/2016 Vinculada à Art 

n°: Tipo de Contratante: Pessoa jurídica de direito privado
Ação Institucional:

Anotação de Responsabilidade Técnica - ART

  N°: 271

Bairro: CASA VERDE

UF: SP CEP: 02516-000

Código:

Endereço: Rua Atílio Piffer 

Complemento: Conjunto 53 

Cidade: São Paulo

Data de Início: 01/09/2016 

Previsão de Término: 31/08/2017 

Coordenadas Geográficas: 

Finalidade:

Proprietário: CPF/CNPJ:

3. Dados da Obra Serviço

6. Declarações

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto nº 
5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às atividades profissionais acima relacionadas.

Valor ART R$ Valor Pago R$45,00 Registrada em: 01/09/2016 45,00 Nosso Numero: 922212201612036768 Versão do sistema

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informações acima

de de
Local data

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. EPP.
 CPF/CNPJ: 11.129.545/0001-19

     MARCELO SARNELLI LEMOS - CPF: 082.029.608-27

0-NÃO DESTINADA

7. Entidade de Classe 9. Informações

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site 
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados 
constantes no rodapé-versão do sistema,  certificada pelo Nosso Número.

- A guarda da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional 
e do contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.creasp.org.br
tel: 0800-17-18-11

Resolução nº 1.025/2009 - Anexo I - Modelo A

Página 1/1

Responsabilidade técnica sobre os laudos de avaliação da empresa Valienge Consultoria Ltda.



Anexo 01 
Matrícula Imobiliária n° 12.164 

1° Cartório de Registro de Imóveis de Campinas
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 
DE VEÍCULO 

 
 
 
 

 

Veículo:  

Caminhão  Volkswagen  VW  /  12140  
Cor:  Branca  

Ano  Fabricação:  1987  
Ano  Modelo:  1987  
Placa:  NBS‐1169 

N°  Chassi:  9BWZZZC2ZHC045153  
RENAVAM:  136153771  

 

Finalidade  da  Avaliação:  

Apuração  de  Valor  de  Venda    
 

Solicitante:  

3ª  Vara  Cível  da  Comarca  de  Campinas  
Autos  n°  0067958‐69.2011.8.26.0114  

 

Grau  de  Fundamentação:  

Parecer  Técnico  
 

Número  do  Laudo:  

 
KVN03201713088884002  

 



 

RESUMO CONCLUSIVO DO LAUDO DE AVALIAÇÃO 
 

Tendo   em   vista   o   exposto   no   presente   laudo   de   folhas  
02/32,  resumidamente  temos  a  concluir  o  que  segue:  

 

O  valor  de  venda  para o  veículo  Caminhão  Volkswagen  VW  /  
12140,  Cor  Branca,  Ano  Fabricação  1987,  Ano  Modelo:  1987  

Placa:  NBS‐1169,  N°  Chassi:  9BWZZZC2ZHC045153  
RENAVAM:  136153771,  é  de:  

 

R$ 23.000,00 
(vinte e  três  mil  reais) 

 

Valores  referentes  ao  mês  de  março  de  2017.  
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1. CONSIDERAÇÕES  PRELIMINARES  
 
Tem  por  objeto   o  presente   laudo   sugerir  o   valor  de   venda  para   o   veículo  

Caminhão   Volkswagen   VW   /   12140,   Cor   Branca,   Ano   Fabricação   1987,   Ano  
Modelo:   1987,   Placa:   NBS‐1169,   N°   Chassi :   9BWZZZC2ZHC045153,   RENAVAM:  
13615377140/0001‐70 ,   conforme   despacho   exarado   pelo   R.   Ju ízo   da   3ª   Vara  
Cível   da   Comarca   de   Campinas   nos   Autos   de   Falência   n°   0067958‐
69.2011.8.26.0114,  referente  à  empresa  KVN  Meio  Ambiente  e  Mineração  Ltda .  

 

2. AVALIAÇÃO  DO  VEÍCULO  (Vv)  
 

2.1. Avaliação  dos  Veículos  (Vv)  
 
Com   base   nos   dados   constantes   nos   autos   e   confer idos   “in   loco”  
durante   a   vistoria   foram   efetuadas   cotações   para   a   aferição   do   valor  
do  veículo  re lacionado  nos  autos.    
 
A  aval iação  seguiu  os  seguintes  conceitos:  
 

  MOEDA :  Considerou ‐se  valores  em  Reais  (R$) .    
 

  PLACA :   Identif icação   legal  do  veículo.  
 

  MARCA   /   MODELO :   Ident if icação   do   fabricante   e   o   modelo  
fabricado.  

 

  ANO:  Ano  de  fabricação  do  modelo.    
 

Para   cálculo   do   valor   dos   veículos,   uti l izamos   a   Tabela   Fipe   publicada  
pelo   Fundação   Inst ituto   de   Pesquisas   Econômicas,   quando  
ident i f icáveis  os  modelos  e  respect ivos  fabricantes.    
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Marca  /  Modelo:  VW  /  12140  
 
Cor:  Branca  
 
Ano  Fabricação:  1987  
 
Ano  Modelo:  1987  
 
Placa:  NBS‐1169  
 
N°  Chassi:  9BWZZZC2ZHC045153  
 
RENAVAM:  136153771  
 
Quilometragem  (KM):  240.000  (estimativa)  
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Valor  Tabela  FIPE:    
 

   
 

 

O  valor  médio  do  veículo  Caminhão  Volkswagen  VW  /  
12140,  Cor  Branca,  Ano  Fabricação  1987,  Ano  Modelo:  
1987,  Placa:  NBS‐1169,  N°  Chassi:  9BWZZZC2ZHC045153  
RENAVAM:  136153771,  utilizada  a  Tabela  Fipe  publicada  

pelo  Fundação  Instituto   
de  Pesquisas  Econômicas,  é  de:  

 

Vv = R$ 23.414,00 ou R$ 23.000,00  
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3. CONCLUSÕES 
 

O  valor  de  venda  para o  veículo  Caminhão  Volkswagen  VW  /  
12140,  Cor  Branca,  Ano  Fabricação  1987,  Ano  Modelo:  1987  

Placa:  NBS‐1169,  N°  Chassi:  9BWZZZC2ZHC045153  
RENAVAM:  136153771,  é  de:  

 

R$ 23.000,00 
(vinte e  três  mil  reais) 

 

Valor  referente  ao  mês  de março  de  2017.  

 
 

4. ENCERRAMENTO  
 

Encerramos  o  presente   laudo  com  05   (cinco)  páginas  digitadas  somente  no  
anverso   e  04   (quatro)   fotograf ias  que   compõe   a  memória   fotográf ica  da   vistoria  
do  veículo  aval iado,  além  de  01   (um)  anexo,   indo  o  presente   Laudo  de  Aval iação  
devidamente  datado  e  assinado  pelo  responsável  técnico  deste  trabalho.  

 
São  Paulo,  08  de  março  de  2017.  

 
 
 
 
 
 

VALIENGE  CONSULTORIA  LTDA.  
CNPJ  11.129.545/0001‐19  
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Anexo 01 
Dados do Veículo Avaliado 
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