EDITAL DE LEILAO PUBLICO DE IMOVEL

Online e Presencial - Simultaneamente

LEAO ALIMENTOS E BEBIDAS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na
Rua Paes Leme, n° 524, 10° Andar, Pinheiros, Sao Paulo/SP - CEP 05424-010, inscrita
no CNPJ sob o n.° 76.490.184/0001-87, doravante denominada simplesmente
VENDEDORA, torna publico, para conhecimento dos interessados, que se acha aberto,
leildo do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", para alienagdo do imoével de sua
propriedade, relacionado no Anexo |, parte integrante deste Edital. O leildo sera regido
pelas normas e disposi¢cfes consignadas neste Edital e regras aplicaveis de Direito
Privado. O leildo tera inicio a partir da data da liberacdo do imdével no site
www.lanceja.com.br, para envio de lances online, encerrando-se concomitantemente
com o leildo de modo presencial, que terd inicio no dia 18 de dezembro de 2020 (sexta-
feira), a partir das 11h00, e estara a cargo da Leiloeira Oficial CRISTIANE BORGUETTI
MORAES LOPES, com inscri¢do na JUCESP sob o n® 661, com escritério na Rua Laura,
138, Centro, CEP: 09040-240, Santo André/SP.

LOCAL DO LEILAO PRESENCIAL: Auditério na Rua Laura, 138, Centro, CEP: 09040-
240, Santo André/SP.

CONSIDERACOES E CONDICOES PRELIMINARES: | - O imével descrito no Anexo |,
deste Edital, sera leiloado “ad corpus”, no estado em que se encontra, levando-se em
conta a descricao relacionada, bem como o descrito abaixo; Il - Conforme sua respectiva
descricdo, o imovel podera estar desocupado ou ocupado de bens e/ou pessoas; a) -
Caso o imoével esteja ocupado exclusivamente pela VENDEDORA, a mesma se
comprometerd a desocupa-lo. Contudo, o prazo de desocupacdo pela VENDEDORA
poderd ser de até 90 (noventa) dias apds a confirmacdo do pagamento, podendo ser
prorrogado por um periodo adicional de até 30 (trinta) dias, a exclusivo critério da
VENDEDORA, sem que tal prorrogacao seja considerada descumprimento deste Edital
e outro instrumento, publico ou privado, a ser firmado entre as partes, ndo acarretando
gualquer direito do Arrematante a pagamento de indenizacdo, multa e/ou aluguel; 111 -
Sem prejuizo da responsabilidade por eventuais énus/gravames existentes no imovel,
sera de responsabilidade da VENDEDORA a regulariza¢cdo das peculiaridades descritas
nos itens "a" e "b" abaixo e que estejam mencionadas na descrigdo do imével. A
VENDEDORA declara que esta empregando seus melhores esfor¢cos para providenciar
as averbacdes necessarias e que ndo ha prazo determinado para regularizacéo de tais
averbacfes: a) Se o imdvel que estiver em nome de alguma empresa do Grupo ou em
nome de empresa devidamente incorporada pela LEAO ALIMENTOS E BEBIDAS
LTDA, e os atos societarios de incorporacdo e/ou alteracdo da razdo social ndo
estiverem averbados na respectiva matricula, a VENDEDORA providenciara suas
respectivas averbacfes; b) O imoével que apresentar penhora(s) ou caucdo
decorrente(s) de demanda(s) judicial(is) em nome da VENDEDORA ou outra empresa
do Grupo tera(ao) sua(s) baixa(s) providenciada(s) pela VENDEDORA; IV - O valor
informado como "Lance Inicial" ndo significa, necessariamente, o preco minimo para a
venda em leildo. O lance vencedor do imével, independentemente do valor, sera
recebido na forma CONDICIONAL e serd submetido a posterior analise e aprovacado da
VENDEDORA; a) Os proponentes, ao aceitarem participar do leildo, estdo sujeitos a
ofertarem lances que seréo condicionados a aprovagdo da VENDEDORA, nos prazos e
condicBes previstas neste Edital, situacdo a que estdo cientes e plenamente de acordo;
b) Fica reservado a VENDEDORA o direito de ndo homologar a venda e néo liberar o



imoével pelo maior preco ofertado, independente de quaisquer justificativas, ndo sendo
conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer valores indenizatorios ou alegar
prejuizos de qualquer natureza; c) Se eventualmente a venda do imdével ndo for
aprovada, a VENDEDORA néo apresentara qualquer documento de justificativa da
recusa, sendo que ficara a critério da Leiloeira encaminhar o aviso de recusa mediante
e-mail no endereco eletrdnico informado pelo proponente; V - O Arrematante, que tiver
seu lance considerado como vencedor, declara-se ciente e integralmente de acordo com
este Edital.

1. OBJETO
1.1 Alienacado do imével relacionado no Anexo |, parte integrante deste Edital.
2. CONDICOES PARA PARTICIPAR DO LEILAO

2.1 Para estar apto a ofertar lancos para a aquisicdo do bem exposto no SITE
LANCEJA.COM.BR, os interessados deverdo ser capacitados para contratar, nos
termos da legislagdo em vigor. Menores de 18 (dezoito) anos ndo serdo admitidos a
participar do leildo, salvo se forem emancipados.

2.2 Os interessados em participar do leildo deverdo estar com seu CPF/CNPJ em
situacgao regular junto a Receita Federal, e também estar com seu endereco atualizado
ou em processo de atualizagdo na Receita Federal e no SINTEGRA - Sistema Integrado
de Informacdes sobre Operacdes Interestaduais com Mercadorias e Servicos.

2.3 Todas as despesas para a regularizacdo do bem relacionado no Anexo | junto aos
orgdos competentes correrdo por conta exclusiva do Arrematante.

2.4 Os lances serdo ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢des
deste Edital. Somente serdo aceitos lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas,
regularmente constituidas e com personalidade juridica propria.

2.5 Os interessados na participacdo do leildo, se pessoas fisicas, deverdo portar
documentos para identificacdo (RG e CPF).

2.6 Se pessoa juridica, os representantes deverdo estar munidos de copias autenticadas
do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e alteracbes, onde conste a forma de
representacao da empresa.

2.7 A representacdo por terceiros devera ser feita por procuragdo com firma
reconhecida, com poderes especiais para o ato.

2.8 Outros documentos poderéo ser solicitados pela VENDEDORA, para analise de
crédito ou para fins de concretizacdo da transacéao, tais como Imposto de Renda de
Pessoa Fisica ou comprovante de renda (holerite, extratos bancarios), como também,
para pessoa juridica, Balanco e balancete dos ultimos 03 anos assinado por contador e
representante da empresa, e demais que se facam necessarios.

3. HABILITACAO

3.1 Para participacao do leildo de modo presencial, basta ao interessado comparecer
ao local do leildo, no dia e hora indicados neste Edital, portando toda a documentacdo
exigida neste instrumento.



3.2 Os interessados em participar do leildo através de lances online deveréo cadastrar-
se previamente no site www.lanceja.com.br, solicitar habilitagcdo para o referido leildo,
aceitando todas as condicbes e termos estabelecidos, assim como estar com seu
CPF/CNPJ em situacdo regular junto a Receita Federal, e também estar com seu
endereco atualizado ou em processo de atualizacdo na Receita Federal e no SINTEGRA
- Sistema Integrado de Informacgdes sobre Operacdes Interestaduais com Mercadorias
e Servigos.

3.3 Os lances poderao ser ofertados por meio do site www.lanceja.com.br, e ainda o
Usuario podera ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre o
maior lance ofertado. O valor atribuido para o lance inicial/atual, que corresponde t&do
somente ao valor inicial do leildo ou lance ofertado, ndo caracteriza o preco minimo de
venda do bem. Os lances serdo recebidos em igualdade de condi¢cbes para com o
participante presencial.

3.4 O Leiloeira, a Lance Ja e o Comitente poderdo, a qualquer tempo e em qualquer
ambito, consultar/ pesquisar os dados dos interessados e/ou participantes do leildo.

4. VISITACAO

4.1 Os lotes/bens poderéo ser vistoriados pelos interessados em dias Uteis e horario
comercial, mediante prévio agendamento junto ao escritério de apoio da Leiloeira,
através do telefone (11) 4426-5064/ (11) 94490-8190. As fotos, videos e descricao do
bem que sera levado a hasta estdo disponiveis no site www.lanceja.com.br ou em
gualquer meio de divulgacdo, sem prejuizo da exposicao virtual, sendo certo que as
fotos e videos expostos no site ou em outros meios de comunicacdo sdo meramente
ilustrativas, ndo servindo de parametro para demonstrar o estado do bem. N&o serao
aceitas reclamacdes posteriores a arrematacao e ndo serdo aceitas desisténcias.

5. LANCES ONLINE

5.1 O envio de lances online se dara exclusivamente através do site
www.lanceja.com.br, respeitado o lance inicial e o incremento minimo estabelecido, em
igualdade de condi¢cdes com os participantes presentes na sala do leildo presencial, na
disputa pelos lotes do referido leildo.

5.2 Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usuario online
e/ou participante presencial sdo responsaveis por todos os lances/ofertas registrados
em seu nome, sendo certo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipotese.

5.3 O Usuario podera ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo
sempre o0 maior lance ofertado.

5.4 O proponente vencedor, por meio de lance online, tera prazo de 24 (vinte e quatro)
horas apés recebimento do comunicado expressamente acerca da homologacdo e
aprovacao da venda, para efetuar o pagamento a) da totalidade do preco ou do sinal do
negocio em favor da VENDEDORA, e b) da comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da venda em favor da Leiloeira, conforme Edital. No caso do ndo cumprimento das
obrigacdes assumidas, no prazo estabelecido, estard o proponente sujeito a san¢gfes
de ordem judicial, a titulo de perdas e danos, além de execucdo da comissdo da
Leiloeira.



6. CONDICOES DE VENDA

6.1 O imovel relacionado no Anexo | deste Edital sera vendido, na forma condicional, a
guem maior lance oferecer, em moeda nacional, em leildo de modo presencial e online,
obedecidas as condicbes deste Edital, reservando-se a VENDEDORA o direito de liberar
ou ndo o imovel pelo maior preco alcancado, assim como incluir e retirar o imével
relacionado, quando for o caso, de acordo com seu critério ou necessidade, por
intermédio da Leiloeira.

6.2 A venda e a transferéncia do bem pelo Arrematante através de Escritura Definitiva
de Compra e Venda, fica condicionada a aprovagédo da venda propriamente dita e do
valor alcancado no leildo por imoével leiloado, por parte de LEAO ALIMENTOS E
BEBIDAS LTDA. (Vendedora).

6.3 Os interessados na aquisicdo do imovel, previamente a apresentacao dos lances,
deverdo ler atentamente todas as condicbes estabelecidas neste Edital, e verificar o
imoével in loco, pois ndo poderdo alegar, posteriormente, qualquer desconhecimento
acerca de suas caracteristicas e/ou do estado de conservagdo do imoével adquirido.

6.4 A venda seréa celebrada em carater "AD CORPUS", ou seja, as areas mencionadas
nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicagéo e divulgacao deste leildo, sdo
meramente enunciativas, ndo cabendo aos adquirentes, por conseguinte, exigir
complemento de areas, reclamarem de eventuais mudancas nas disposi¢des internas
dos comodos do imoével apregoado, ou alegar desconhecimento das condigdes,
caracteristicas e estado de conservacao, ndo lhes sendo possivel pleitear a rescisdo do
contrato ou abatimento proporcional do prego, em qualquer hipdtese.

6.5 Todos os débitos incidentes sobre o imdvel, que tenham como fato gerador data
posterior a transferéncia da posse direta ou indireta do imével ao comprador, serdo de
exclusiva responsabilidade do Arrematante.

6.6 Os interessados deverdo cientificar-se previamente das restricbes impostas pela
legislacdo municipal, estadual e/ou federal, aplichAveis ao imdvel, no tocante as
restricbes de uso do solo ou zoneamento, e ainda, das obrigacBes e dos direitos
decorrentes das convencdes e especificacbes de condominio, quando for o caso, as
quais estardo obrigados a respeitar, por for¢a da arrematacéo do imével.

6.7 O pagamento devera ser feito por meio do Arrematante apds a VENDEDORA decidir
pela aprovacdo do valor de venda do imével, em conformidade com a condi¢do de
pagamento abaixo descrita.

6.8 O imovel sera entregue livre e desembaracado, A venda sera celebrada em carater
“Ad Corpus”, e no estado em que o0 bem se encontra, sem direito a posterior reclamacéo.

7. CONDICAO DE PAGAMENTO

7.1 ¢« AVISTA, no total do lance vencedor, o prazo sera 01 (um) dia Gtil ap6s aprovacao
da Proposta pela VENDEDORA; ¢ PARCELAMENTO: 30% de sinal, no ato da
aprovacao da venda, e o saldo de 70% em até 24 parcelas mensais/consecutivas, com
corregcdo mensal de cada parcela pelo IGP-M (FGV), sendo que a Garantia serd a
propriedade resolavel do proprio Imével, mediante constituicdo de alienacao fiduciaria
no formato e sob a égide da Lei 9.514/97, figurando a VENDEDORA como credora
fiduciaria do imovel.



8. COMISSAO DA LEILOEIRA

8.1. O Arrematante, além do pagamento total do valor do pre¢o, pagara, no ato da
arrematacdo, A VISTA, a quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total
do arremate, a titulo de comissao.

8.2 O pagamento da comiss&o devera ser feito imediatamente pelo ARREMATANTE, A
VISTA, assim que a VENDEDORA decidir pela aprovacdo da venda do imovel,
independente da condicdo de pagamento definida para o lote (& vista ou parcelada).

9. FORMALIZACAO: ESCRITURA/INSTRUMENTO AQUISITIVO

9.1. A alienagdo do imovel relacionado no Anexo | serd formalizada por meio de
Escritura Definitiva de Venda e Compra.

9.2. AVENDEDORA envidara seus melhores esfor¢os para a formalizacdo da alienagéo
do imdvel, através da Escritura Definitiva de Venda e Compra no menor prazo possivel,
com estimativa de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de comprovagéo do
pagamento total do imoével, quando n&o houver pendéncia documental de
responsabilidade da VENDEDORA e/ou do Arrematante, indicada no texto do lote e nas
considerac@es preliminares, previstos no Anexo |.

9.3. O competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com o Arrematante, cujo nome
constar da Ata e Recibo de Arrematacdo, somente admitida sua substituicdo, por cessao
de direitos, na forma da lei, com prévia analise e aprovagdo expressa por parte da
VENDEDORA.

9.4. Se aplicavel e necesséario, a VENDEDORA tomara as providéncias para o
desmembramento do IMOVEL alienado, no menor tempo possivel, de modo que a parte
alienada seja desmembrada da matricula original para possibilitar a transferéncia ao
Arrematante. Os custos diretos e indiretos para a conclusdo do desmembramento do
imével serdo arcados pela VENDEDORA. O imovel serd vendido livre e
desembaracado.

9.5. A VENDEDORA se obriga a fornecer, aos Arrematantes, ficha de matricula do
imovel, segundo descrito no Anexo | deste Edital.

9.6. Serdo de responsabilidade do Arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia do imovel, tais como: regularizacdo da matricula, ITBI -
Imposto de transmisséo de bens imdveis, escrituras, registros, averbacdes, certidées,
alvaras, taxas, foro e laudémio, quando for o caso, emolumentos cartorarios. A escolha
do tabelido de notas, responsavel pela lavratura das escrituras publicas, cabera
exclusivamente a VENDEDORA, que se compromete a apresentar documentos e
certiddes exigidas por Lei para o Tabelido responsavel.

9.7 O Arrematante se responsabiliza, de forma exclusiva, por a) tomar todas as medidas
necessarias para, eventualmente, regularizar as obras e constru¢des existentes no
imovel; b) suportar todos os custos, tributos e despesas que tiver de incorrer para tanto,
sem direito a ressarcimento, nada podendo exigir da VENDEDORA.



9.8 A partir da efetiva entrega da posse precaria do IMOVEL, passar&o a se constituir
responsabilidade de transferéncia e pagamento do Arrematante todos os impostos e
taxas, contas de luz, 4gua e esgoto, taxa de lixo e quaisquer outras de toda e qualquer
natureza incidentes sobre o imdvel, obrigando-se ele a fornecer a VENDEDORA,
sempre gue solicitado, os correspondentes comprovantes de pagamento e quitacédo até
gue seja outorgada a escritura definitiva de compra e venda e, consequentemente,
transferida a propriedade e posse definitiva do imével.

10. SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

10.1 Ocorrendo a sustacéo do cheque dado em pagamento; devolucéo por insuficiéncia
de fundos; ndo pagamento no prazo devido pelo Arrematante, por qualquer que seja o
motivo; a desisténcia, arrependimento do lance ou proposta; ou, enfim, o
inadimplemento da obrigacdo pelo Arrematante nos prazos fixados neste Edital,
independente da motivacdo, desfar-se-4 a venda e o Arrematante devera pagar a) 20%
(vinte por cento) sobre o valor do arremate e b) a Comisséo devida a Leiloeira, qual seja,
de 5% (cinco por cento) do valor do lance, que serd cobrado por via executiva, como
divida liquida e certa, nos termos do art. 786 do Codigo de Processo Civil, corrigida
monetariamente, até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros
cessantes, e das responsabilidades criminais (art. 171, inciso VI, do Cédigo Penal).

10.2 Poderd o Leiloeira emitir titulo de crédito para a cobrangca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucao prevista no artigo 39 do Decreto Federal n® 21.981/32, e suas alteracdes. A
Leiloeira Oficial podera, nesta hipétese, solicitar a inclusdo dos dados cadastrais do
arrematante junto aos 6rgaos de protecao ao credito.

10.3 A falta de utilizacdo pela VENDEDORA, de quaisquer direitos ou faculdades, que
Ihe concede a lei e este Edital, ndo importa em rendncia, mas em mera tolerancia ou
reserva, para fazé-los prevalecer em qualquer outro momento ou oportunidade.

10.4 Ao Arrematante inadimplente ndo sera admitido a participar de qualquer outro leildo
divulgado no site www.lanceja.com.br, pelo que seu cadastro ficara bloqueado.

11. DO DIREITO DE PREFERENCIA AO LOCATARIO

11.1 O imével, objeto deste Edital, encontra-se locado a empresa Manserv Montagem
e Manutencdo S/A, inscrita no CNPJ sob o n.° 54.183.587/0012-01, com prazo de
vigéncia de 36 meses, de 01/04/2018 a 31/03/2021.

Desse modo, nos termos da Lei 8.245/91, o locatario tera direito de exercer preferéncia
na aquisi¢do do imovel, por ocasido da hasta publica.

Considerando que o leildo sera online e presencial (simultaneamente), para exercer tal
direito de forma eletrbnica, o locatario devera, de modo prévio, cadastrar-se e solicitar
habilitacdo no site gestor (www.lanceja.com.br); ao efetuar o cadastro e habilitacao,
informar a condicao de locatério do bem, para poder, se quiser, exercer referido direito;
fornecer as informacgdes e documentos requisitados; e aderir as regras do site gestor.

Para participar do leildo de modo presencial, o locatario devera comparecer ao local do
leildo, no dia e hora indicados neste Edital, portando a documentacdo exigida neste
instrumento.

Se nao seguir esse procedimento, o locatario ndo estara habilitado a exercer o direito
de preferéncia.



Havendo licitantes em cada lote, cabera ao locatario, se desejar, no tempo
disponibilizado pelo sistema do site gestor para que os lances sejam cobertos por
outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao menos igualando a maior
proposta e forma de pagamento. O locatario devera ainda efetuar o pagamento do valor
da comissao da leiloeira, na forma antes mencionada, pois
o valor da comisséo da leiloeira ndo compde o valor do lancgo ofertado.

Ndo havendo manifestacdo da preferéncia nessas oportunidades, operar-se-a a
imediata precluséo do direito.

12. DISPOSICOES GERAIS

12.1 A documentacédo do imovel estara a disposicdo dos interessados, no escritério da
Leiloeira e no site www.lanceja.com.br.

12.2 Os Lances/Propostas ofertados sao irrevogaveis. O Usuario/interessado é
responsavel por todas as ofertas efetuadas em seu nome, sendo certo que os lances
ndo poderdo ser anulados e/ou cancelados em hipotese alguma.

12.3 O Arrematante ndo podera alegar desconhecimento das condi¢cbes de alienacéo,
das caracteristicas do imével adquirido, da sua situacao juridica, de eventual auséncia
de averbacao(des) de benfeitorias existentes junto ao C.R.l. competente, sendo de sua
responsabilidade a regularizagdo, junto ao Cartorio de Registro de Iméveis, ao INSS,
Prefeituras e demais érgéos publicos, assim como existéncia de eventuais 6nus.

12.4 A posse direta ou indireta do imével sera transmitida ao Arrematante, depois de
liquidado o pagamento do lance vencedor do negdcio (total do prego) ou no ato de
outorga da escritura de compra e venda com pacto adjeto de alienagéo fiduciaria (para
a hipétese de pagamento de modo parcelado), e assinatura de documento, ficando
condicionada também a) aos eventuais prazos de desocupacédo previstos no Anexo |
deste Edital e b) a quitagdo da comissao junto a Leiloeira.

12.5 A Escritura Publica definitiva de compra e venda do IMOVEL sera outorgada ao
Arrematante, desde que o Preco tenha sido integralmente pago, salvo se a venda
ocorrer de forma parcela (clausula 7.1 deste Edital), caso em que sera instituida
alienacéo fiduciaria do préprio imével arrematado em garantia a VENDEDORA, sob a
regéncia da Lei 9.514/97.

12.6 Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, relativas a eventuais
pendéncias ou 6nus, administrativos ou judiciais, necessarias para a liberagdo e/ou
desocupacdo do imével, desapropriacdo em qualquer &ambito, possivel
descontaminacéo de solo, se for 0 caso, correrdo por conta exclusiva do Arrematante.

12.7 As fotos, videos e descrigbes do BEM IMOVEL que sera levado a hasta estio
disponiveis no site www.lanceja.com.br, sem prejuizo da exposigéo virtual, sendo certo
gue as fotos, videos e demais informacfes expostas no(s) site(s) ou em outros meios
de comunicacéo, sdo meramente ilustrativas.

12.8 O site www.lanceja.com.br podera cancelar qualquer lance a seu unico e exclusivo
critério, sempre que nao houver possibilidade de autenticar a identidade do interessado
no leildo; o interessado descumprir qualquer regra disposta nos editais, condi¢bes de
venda e regulamento geral do leildo.

12.9 Nao sera permitido em hipétese alguma o cancelamento dos lances pelo
proponente/ofertante.



12.10 O(s) proponente(s)/ofertante(s) que solicitar(em) o cancelamento do lance
efetuado, sera(ao) permanentemente impedido(s) de participar(em) de quaisquer outros
leildes de bens moveis ou iméveis de propriedade da VENDEDORA no site
www.lanceja.com.br, além de ficar sujeito as penalidades cabiveis, dispostas no Edital,
condicBes de venda, legislacdo vigente e regulamento geral do leildo.

12.11 A VENDEDORA, como também a LEILOEIRA e a LANCE JA (site gestor), ndo se
responsabilizam em hipo6tese alguma, sob quaisquer circunstancias, por eventuais
prejuizos decorrentes de falhas técnicas, operacionais, falhas de estrutura de
comunicacéo ou de acesso ao sistema, que impossibilitem ou dificultem a participagéo
do usuério, e ndo garantem a manutencdo constante e ininterrupta dos servicos,
estando o sistema sujeito & interferéncia de fatores externos. Em casos de queda
decorrente de problemas no provedor e/ou servidor (es) que impecam o encerramento
do leilao, reservam-se a VENDEDORA e a Leiloeira Oficial no direito de a alterar e/ou
prorrogar o fechamento, mediante comunicado no presente site.

12.12 A nota de venda em leildo do lote arrematado serd enviada ao Arrematante
somente apés a liberacéo por parte da VENDEDORA.

12.13 Integra o presente Edital, para todos os fins e efeitos de direito, 0 Anexo | —
Descricao do Imovel.

12.14 Eventuais pedidos de esclarecimentos deverao ser solicitados pelo tel. (11) 4426-
5064, ou por escrito, através do e-mail atendimento@Ianceja.com.br.

12.15 A Leiloeira é meramente mandataria do comitente vendedor, ndo se
responsabilizando em hipétese alguma pela procedéncia e eviccdo do bem colocado
em leildo.

12.16 As demais condi¢cOes obedeceréo ao que regula o Decreto Federal n° 21.981 de
19 de outubro de 1.932, com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto Federal n.° 22.427
de 1.° de fevereiro de 1.933, que regula a profisséo de Leiloeira Oficial.

12.17 Os casos omissos serdo regidos pela Legislacéo brasileira pertinente.

OBS.: A VENDEDORA se reserva no direito de realizar a corre¢cdes em erros de
digitacdo que possam ter ocorrido, a qualguer momento.



ANEXO | - Descricdo do Lote

LEILAO DE IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA AVENIDA CORONEL PHIDIAS
TAVORA, N.° 500, RIO DE JANEIRO/RJ, CONFORME MATRICULA N° 14387-2AA-239
(EM ANEXO) DO 8° CRI DO RIO DE JANEIRO/RJ.

LOTE 01 — RIO DE JANEIRO/RJ — Constituido por lote de terreno e um galpéo, com
portaria na frente, ambos com um pavimento, pertencente a Matricula n® 14387-2AA-
239 (em anexo), Ficha n.° 01, registrada no 8° Cartério de Registro de Imdveis do Rio
de Janeiro/RJ, de acordo com a transcricdo da matricula a saber:

IMOVEL — Avenida Coronel Phidias Téavora, lote de terreno n° 1 do PA. 31.589,
localizado a 254,50m. da esquina par da Rua Sargento Wilson Ramos, medindo 36,50m.
mais a curva de concordancia com o alinhamento da Auto Estrada Rio Douro (PAA
9314-DER), em 2 medidas com o desenvolvimento de 18,70m. mais 4,00m. subordinada
a um raio de 25,00m. medindo ainda pela Auto Estrada Rio Douro 63,00m., pelo fundos
mede 112,50m. por onde confronta com o lote 2 do PAL n° 31683, de propriedade de
Mauro Sa Mota, pelo lado esquerdo mede 221,47m. por onde confronta com o lote 144,
do PAL 29.131, de propriedade da Empresa de Terras S&o Paulo e Rio Ltda., ou
sucessores, pelo direito mede 200,00m. por onde confronta com o lote 1, do PAL 31.902,
de propriedade da Empresa de Terras S&o Paulo e Rio Ltda. ou sucessores. Cadastrado
na Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro/RJ sob Inscricdo n.® 1.295.758-5, logradouro
107516, Trecho 001, Bairro 114. Onus/Observacdes constantes na Matricula: AV-2 —
Para averbar a constru¢cdo de um galpdo, com portaria na frente, ambos com um
pavimento, no terreno situado na Av. Coronel Phidias Tavora, lote 1 do PAL 31.589,
sendo ao prédio designada a numeracao 500. O habite-se para o prédio foi concedido
em 19/01/2977; R-34-14387 — Para constar a incorporacao do imével, transmitindo-se
a propriedade de Industria de Bebidas Matte Ledo, qualificada no ato R-30, para o
adquirente LEAO JUNIOR S/A, inscrita no CNPJ n.° 76.490.184/0001-87; AV-35-14387
— Para constar a nova denominacdo de Le&o Junior S/A, passando a ser LEAO
ALIMENTOS E BEBIDAS LTDA. Imovel vendido “Ad Corpus” e no estado em que se
encontra.

Lance Inicial: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)




