Sébado, 21 de novembro de 2020
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> Conectado ao que interessa &

CLASSIFICADOS EXPRESSO

EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL PARA A VENDA DE
IMOVEL ORIGINARIO DE ALIENAQI\D FIDUCIARIA E DE INTIMA-
GAO DE DEVEDORES FIDUCIARIOS E CIENTIFICAGAO A TERCEI-
ROS INTERESSADOS, estabelecido na forma da Lei Federal
n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteragdes.
CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES, leiloeira oficial ins-
crita na JUCESP n° 661, com escritério a Rua Laura, 138
- Centro - CEP: 09040-240, Santo André/SP, devidamente
autorizada pelo CREDOR FIDUCIARIO FUNDO DE LIQUIDAGAO
FINANCEIRA - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CRE-
DITORIOS NAO PADRONIZADO, inscrito no CNPJ/ME sob n®
19.221.032/0001-45 (“FLE”), neste ato representado na
forma do seu regulamento pela sua administradora MO-
DAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrito no CNPJ sob o n? 05.389.174/0001-01,
com sede na Praia de Botafogo, n®. 501/5° andar — parte,
bloco 01, Rio de Janeiro, RJ, representada na forma de
seu contrato social, em conformidade com o artigo 28 da
lei 9.514 de 20/11/1997, bem como nos termos do Ins-
trumento Particular de Contrato de Compra e Venda de
Financiamento Imobilidrio, de Alienagdo Fiducidria em
Garantia e Outros Pactos de 17 de novembro de 2010, no
qual figura como Devedora Fiduciante MARIA DE FATIMA VALE
DA SILVA, brasileira, comerciante, identidade DETRAN/RJ
06818728-5 e CPF/MF n. 840.244.297.87 e seu esposo,
com quem é casada pelo regime da comunhao parcial de
bens na vigéncia da Lei 6.515/77, SIDNEY BORBA DE MACE-
DO, brasileiro, comerciante, identidade IFP 00138363900,
e CPF/MF n° 662.137.467-49 residentes e domiciliados
em Rio de Janeiro/RJ; levard a PUBLICO LEILAO ON-
LINE E PRESENCIAL SIMULTANEAMENTE, nos termos
da Lei Federal n® 9.514/97, artigo 27 e paragrafos e suas
altracdes, presencialmente no Auditério localizado no
Municipio de Santo André & Rua Laura, 138 — Centro, e
eletronicamente pelo site www.lanceja.com.br, no dia 04
de dezembro de 2020, as 13H30 em PRIMEIRO LEILAO, com
lance minimo igual ou superior ao valor da avaliagéo de
R$ 529.301,00 (quinhentos e vinte e nove mil e trezentos e um
reais), o imovel abaixo descrito da MATRICULA n® 296.926
do Cartério do 9° Oficio do Registro de Iméveis Capital do Es-
tado do Rio de Janeiro/RJ, cuja propriedade foi consolidada
de acordo com o artigo 26, 7, da Lei Federal n® 9.514/97,
em nome do credor FLF constituido pelo IMOVEL: APAR-
TAMENTO n° 1002 do Bloco 1 do prédio em construgéo
situado na Avenida José Luiz Ferraz n® 610, na Fregue-
sua de Jacarepagud, com direito a 1 vaga de garagem
de uso indistinto no subsolo, ou no pavimento garagem
coberto ou no pavimento de acesso/térreo coberto e cor-
respondente fracdo de 0,002818 para o apartamento, do
terreno designado por lote 1 do PAL 46598 que mede em
sua totalidade 80,73m de frente em dois segmentos de:
11,00m mais 69,73m; 80,60m de fundo; 81,00m a direi-
ta onde é atingido por uma FNA com 3,00m de largura
e uma servidao de passagem publica de pedestres com
2,00m; de largura 78,75m a esquerda, confrontando a
direita com o lote 14 do PAL 42317 de propriedade de
Santa Cecilia do Rio de Janeiro LTDA ou sucessores, a
esquerda com o lote 3 do PAL 46141 de propriedade da
Construtora Santa Isabel S/A e outra e no fundo com area
verde 3 do PAL 41952 de propriedade do Municipio do Rio
de Janeiro. INSCF{ICAO FISCAL: 1962072-3 e 1962073-1
(MP), CL 16101-8. Obs: Av. 06 — Para constar CONSTRU-
QAO do imdvel, tendo sido o “habite-se“ concedido em
21/10/2008. Av. 10 — Fica averbado o niimero 3118167-0,
CL 16101-8 de Inscricao Fiscal do imével. A venda sera
efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conser-
vacdo em que se encontra. Observagao: 0 Imével pode estar
ocupado por objetos ou pessoas, desocupagéo por conta do
adquirente, ndo podendo o arrematante alegar desconhe-
cimento das condigdes, caracteristicas e estado de con-
servagao sendo a desocupacao do imével providenciada
pelo comprador, que assume o risco da a¢ao, bem como
todas as custas e despesas, inclusive honorarios advoca-
ticios, mediante propositura da competente reintegragao
na posse, na forma do artigo n° 30, da Lei n® 9.514/97.

- Para o Primeiro e Segundo Leilao fica como res-
ponsabilidade do arrematante os débitos anteriores
a arrematagao.

- Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor (a)(s)
fiduciante(s), este devera efetuar o pagamento da arre-
matacédo até a data da realizagdo do segundo Leildo, no
valor equivalente ao da sua divida, somando aos encar-
gos, despesas e demais valores previstos em lei, incluin-
do também a responsabilidade de pagamento da comis-
séo da Leiloeira, que serd no montante de 5% (cinco por
cento) sobre a totalidade do valor a ser pago pelo(a)(s)

devedor(a)(s) fiduciante(s).

- Se o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s), ndo efetuar o
pagamento da divida e demais encargos, nas condi¢ces
e prazos previstos no presente Edital, considerar-se-a
automaticamente a sua desisténcia do exercicio de pre-
feréncia na compra do imével. Nesse caso, havendo li-
citantes, o imével serd vendido para aquele que ofertou
maior lance.

Caso nao haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja de-
signado o dia 11 de dezembro de 2020 as 13H30, no mes-
mo horario e local do Primeiro Leildo, para realizagéo do
SEGUNDO LEILAD, com lance minimo igual ou superior ao
valor da divida atualizada de R$ 1.167.740,00 (um milhdo
e cento e sessenta e sete mil e setecentos e quarenta reais)
de acordo com o que foi atribuido na Escritura Publica
de Alienacéo Fiducidria e, tudo em conformidade com o
artigo 27 e demais artigos da respectiva Lei Federal n°
9.514/97. - Condigdes para participagdo do Leildo online
no site www.lanceja.com.br para cumprir procedimentos
e entrega de documentos prévios; Condicdes para partici-
pacdo do Leildo presencial: comparecer ao local e horario da
realizacao doLeildo munido de documentos de pessoa fisica
ou juridica;

- Caso haja exigéncia do Cartério de Registro de Imdveis
para lavrar Escritura Publica a escolha do Cartério sera
pela Comitente Vendedora;

- Os lances online e seus incrementos deverao estar de
acordo com valores minimos estabelecidos e concorrerdo
em igualdade de condigbes com os ofertados a viva voz
nos Leildes presenciais de feqhamento;

- CONDIGOES DE PAGAMENTO: A VISTA. 0 arrematante paga-
ré no ato, a vista, o valor total da arrematagéo e a comissao
correspondente a 5% sobre o valor de arremate diretamente
na conta corrente de titularidade da Leiloeira, através de TED,
DOC e/ou TEF, os dados serao enviados, com as orientacdes.
- As demais condi¢cdes obedecerao ao que regula o De-
creto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932 e suas altera-
¢des que regula a profissao de Leiloeiro Oficial;

- Os lances ofertados sdo irrevogdveis e irretrataveis,
sendo certo que, o(s) participante(s) presencial(ais), tanto
quanto, os participantes online, s&o responsaveis por to-
das as ofertas registradas em seu nome. Os lancos nao
podem ser anulados e/ou cancelados em hipétese algu-
ma, ficando sujeito as penalidades cabiveis;

- O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(ao) comunicado(s)
das datas, horarios e local de realizacéo dos Leildes, para
no caso de interesse, exercer o direito de preferéncia na
aquisi¢do do imével, pelo valor da divida, acrescida dos
encargos e despesas, na forma estabelecida no paragrafo
2°- A e B doart. 27 da Lei Federal 9.514/97, incluido pela
Lei Federal 13.465 de11/07/2017;

- A venda do(s) imével(is) sera(ao) concretizada(s) em ca-
rater “Ad Corpus”, no estado em que se encontra(m) fisica
e documentalmente, sendo de inteira responsabilidade do
arrematante/comprador todas as providéncias e despe-
sas necessarias relativas a aquisi¢ao do(s) imdvel(is) no
Leilao, despesas com a regularizagao e encargos perante
a quaisquer orgdos competentes. Correrdo ainda por con-
ta do comprador adquirente todas as despesas relativas
a aquisicdo do imével no leildo, tais como: pagamento de
comissao da Leiloeira de 5% sobre o valor de arrema-
tacdo, despesas com Escritura Publica e Registro junto
ao Cartdrio responsavel, Imposto de Transmissao, Foro,
taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, regis-
trérios, etc.

- Nao podera o arrematante alegar desconhecimento de
suas condicoes, ocupacdes pelos devedores ou terceiros,
eventuais irregularidades, caracteristicas, compartimen-
tos internos, estado de conservagéo e localizacdo. As
condices de cada imével estarao descritas nos catélogos
e deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas pelos
interessados.;

- As areasfitens mencionadas nos Editais, Catalogos e
outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enuncia-
tivas e repetitivas das dimensdes constantes do registro
imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacao
ao cancelamento da arrematacédo, abatimento de preco
ou complemento de &rea, por eventual divergéncia entre
0 que constar da descri¢do do(s) imével(is).

- Os débitos de tributos, impostos, taxas e despesas de
qualquer natureza, inclusive condominiais, foro, laudémio,
IPTU, tanto anteriores & Consolidagdo da Propriedade
quanto posteriores a esta, serdo integralmente assumidos
e transferidos ao arrematante, que devera quita-los junto
aos respectivos credores, sem direito a ressarcimento,
até a data da assinatura da Escritura Publica de Venda

e Compra.

- O arrematante se sub-rogaré nas agdes em curso re-
lacionadas ao imével, se for o caso, e todos os custos
envolvidos, bem como sera o Unico responsavel pelos
custos relativos a eventual necessidade de propositura
de nova agéo.

- Nas agdes judiciais relativas ao imdvel em que a Credora
Fiducidria eventualmente figure como ré, o arrematante
poderd integrar a lide como terceiro interessado.

- Caso a Credora Fiduciaria incorra em despesas que
sejam de responsabilidade do arrematante, este deve-
ra, em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de
solicitacdo escrita pela Credora Fiduciaria, ressarcir o
valor despendido, atualizado monetariamente de acordo
com a variagao do IGPM-FGV, acumulada desde a data
do desembolso pela Credora Fiducidria até a do efetivo
ressarcimento pelo arrematante, acrescido de multa mo-
ratéria de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze
por cento) ao ano.

- E de responsabilidade do arrematante adotar todas as
providéncias, judiciais ou ndo, para a imissdo na posse
direta do imdvel, ao passo que a posse indireta sera trans-
mitida ao arrematante logo ap6s o pagamento do lance e
demais despesas.

- Ocorrendo o término da venda, por qualquer motivo, o
arrematante devera, no prazo de 30 (trinta) dias contados
da resoluc@o, devolver o imdvel a Credora Fiduciaria. O
imovel devera ser restituido em estado de conservacao
compativel com o recebido, com os tributos, despesas e
encargos assumidos pelo arrematante, devidamente qui-
tados e completamente desocupado de pessoas e coisas,
ressalvada ocupacao ja existente na data de arrematacao
em relag&o a qual os esfor¢os do arrematante para deso-
cupacao nao tenham surtido efeitos.

- A ndo restituicdo do imdvel no prazo e forma previstos
caracterizara esbulho possessério e implicara, para o ar-
rematante, até o cumprimento de referidas obrigacdes,
pagamento mensal a Credora Fiducidria, a titulo de alu-
guel, do equivalente a 2% (dois por cento) do preco do
imével, devidamente atualizado de acordo com a variagdo
do IGPM-FGV, sem prejuizo da adogéo de demais medi-
das aplicaveis.

- Antes da data da assinatura da Escritura Publica de
Venda e Compra, é permitida a desisténcia ou arrepen-
dimento da venda pela Credora Fiducidria, nas seguintes
hipéteses: a) por impossibilidade documental; b) quando
o arrematante tiver seu nome citado ou envolvido, direta
ou indiretamente, em fato publico que o exponha de ma-
neira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investiga-
¢do em ambito administrativo, civil ou penal; ¢) quando a
venda nédo atender aos interesses da Credora Fiducidria
(ainda que enquadrada nas condi¢cdes do leildo); ou, d)
nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hipoteses
serd restituida ao arrematante a quantia por ele eventual-
mente paga pelo imdvel arrematado até aquele momento
(incluindo-se a comissao do leiloeiro, impostos e taxas),
devidamente atualizada pelos mesmos indices aplicados
as cadernetas de poupanca, renunciando expressamente
o arrematante, desde ja, a qualquer outra restituicao ou
indenizag&o.

- Sobrevindo decis&o judicial que determine a suspenséo
ou cancelamento do leildo do imdvel apds arrematag@o,
até a lavratura da Escritura de Publica de Venda e Com-
pra, a arrematacdo podera ser cancelada a pedido do
arrematante. Em tal hipétese, a Credora Fiducidria ficara
limitada apenas a devolugéo do valor do prego pago pelo
arrematante. Esses valores serdo atualizados monetaria-
mente pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de
poupanga. A devolugéo dos valores sera feita por meio de
crédito em conta corrente de titularidade do arrematante.

- O ndo exercicio, pelo arrematante, de quaisquer direitos
ou faculdades que Ihe concedem a lei, este Edital e ou o
instrumento utilizado para formalizar a venda, importara
mera tolerancia, ndao constituindo novagéo contratual ou
rendncia de direitos.

- Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de
Sé&o Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas
ou questdes oriundas do presente edital.

Condicdes de Venda do Leilao e demais informacdes:
(11) 4426.5064 - www.lanceja.com.br
CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES
Leiloeira Oficial e Rural — JUCESP n° 661
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TELEFONES UTEIS

Direitos Humanos .........
Atendimento a Mulher _.

Atendimento a crianca

Atendimento ao idoso .

. 100/ 2507-6464
. 180/ 2332-9994

123 / 3356-0663

. 0800 2822 899
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