22 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE ATIBAIA/SP.

EDITAL DE 1° e 2° LEILOES e de intimacdo das partes Requerente(s) CONDOMINIO
RESIDENCIAL JERONIMO DE CAMARGO I, CNPJ n° 23.296.059/0001-74,
representado por sua Sindica Graciete da Silva Monteiro, CPF/MF n° 292.784.788-93 e
REQUERIDO(a)(s) JUCIARA APARECIDO, CPF n°®433.580.618-33, Interessado(a) (S)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, representantes legais, conjuge(s) se casado(s) for(em)

e, demais interessados e advogado(s).

O DR. MARCELO OCTAVIANO DINIZ JUNQUEIRA, MM. JUiZ DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE ATIBAIA/SP, naforma da Lei,etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se 0s Autos do Processo n° 1004608-
84.2017.8.26.0048 - Extincdo/Condominio, e que foi designada a venda do bem
imovel, através de alienacao judicial por MEIO ELETRONICO, observadas as regras
previstas nos artigos 886 a 903, do Cddigo de Processo Civil, assim como Provimento
CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral
de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo e demais normas aplicaveis,
transmitido pelo website www.lanceja.com.br. A conducéo da alienacao ficara a cargo
da Leiloeira Oficial e Rural nomeada Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na
JUCESP sob n® 661, Tel.: (11) 4425-7652, e-mail: juridico@lanceja.com.br; a saber:

DO LEILAO - O leildo devera ser realizado em duas etapas de forma online pelo website
www.lanceja.com.br, a saber: - O 1° LEILAO tera inicio no dia 13 de outubro de 2020, a
partir das 09h30, e se estendera por mais trés dias encerrando-se em 16/10/2020 as
09h 30, oportunidade em que o(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) pelo valor da avaliacdo
homologada e atualizada; ndo havendo licitantes, seguira sem interrupcdo 2° LEILAO
no dia 16/10/2020 a partir das 09h30, se estendendo até o dia 06 de novembro de
2020 as 09h 30, sendo admitidos lan¢os a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor

da avaliacdo atualizada pelos indices adotados pelo TJ/SP.

DO(S) BEM(NS): LOTE UNICO - DIREITOS SOBRE_ O BEM IMOVEL:
APARTAMENTO n° 23, SITUADO NO 2° ANDAR DA TORRE 16, DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL JERONIMO DE CAMARGO I, localizado na Avenida Jeronimo de
Camargo n° 9555, Bairro de Caetetuba, zona urbana do municipio e comarca de




Atibaia-SP, com a area privativa de 49,910m2, area comum total de 50,785m?2 e area
total de 100,695m?, com a fracdo ideal de 0,294118% do terreno, contendo: sala, 2
dormitdrios, banheiro, cozinha e area de servigco, com as seguintes confrontacdes: pela
frente com Hall, &rea de circulacéo do andar e areas de condominio, do lado direto com
areas do condominio, do lado esquerdo com apartamento n° 24 e nos fundos om areas
do condominio. MATRICULA n° 114.278 registrada no C.R.l. de Atibaia/SP.
ONUS/OBSERVACOES: (I) Constantes na Matricula: - R.02 para constar a VENDA E
COMPRA do imovel a JUCIARA APARECIDO, ja qualificada e a IMAR FRANKLIN SILVA
DOS SANTOS, CPF n°® 972.494.915-04; - R.03 para constar Constituicdo de
PROPRIEDADE FIDUCIARIA A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada tendo

como devedores fiduciantes Juciara Aparecido e Imar Franklin Silva dos Santos, ja

gualificados; (II) Consta detalhado nos autos do processo débito perante a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL no valor de R$ 48.592,83, set/2018; Venda Ad Corpus e no
estado em que se encontra, sem garantia. AVALIACAO de R$ 164.500,00 (cento e
sessenta e quatro mil e quinhentos reais) outubro/2018 — fls. 202. AVALIACAO
ATUALIZADA DE R$ 173.749,44 (cento e setenta e trés mil, setecentos e quarenta
€ nove reais e quarenta e quatro centavos), agosto/2020, pela Tabela Pratica do
TJISP.

- DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 3.933,40 (trés mil, novecentos e trinta e
trés reais e quarenta centavos), atualizados até fev/2018, conforme acostada as fls. 106

do r. processo.

VISITACAO - (I) Ficam autorizados os colaboradores da leiloeira, devidamente
identificados, a providenciarem o cadastro e agendamento, pela internet, dos
interessados em vistoriar os bens penhorados, cabendo aos responsaveis pela guarda do
bem facultar o ingresso dos mesmos, designando-se datas para as visitas ; (Il) Caso o
imével esteja ocupado a desocupacao ficara por conta exclusiva do arrematante. (ll)
Venda Ad Corpus e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do
interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienacgoes

judiciais eletrénicas.

DOS DEBITOS — (I) O arrematante arcar4 com os débitos pendentes que recaiam sobre
o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo unico, do Cddigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que

possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.



(I) Cabera aos interessados pesquisar junto aos 6rgdos competentes eventuais
onus que recaiam sobre os bens, antes das datas agendadas para os leildes, bem
como dividas pendentes sobre o bem e n&o descritas neste edital (arts. 9°
Provimento 1625/2009 - CSM/TJSP e 18° da Resolucao 236/2016 - CNJ). (lll) Ficardo
ainda a cargo do arrematante despesas e custos com possivel acdo para a imissédo da
posse no imovel, transferéncia patrimonial, incluindo taxas e emolumentos cartorarios,
ITBI, foro, laudémio,alvaras, certiddes, escrituras, além de demais débitos que incidam

sobre o bem imovel, excetuados aqueles quitados com o produto da referida alienacéo.

COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a titulo de
comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacao,
diretamente a Leiloeira em conta corrente a ser indicada no ato da arrematacéo,
comissao esta, ndo incluida no valor do lanco (art. 17 - Provimento CSM 1625/2009),
sendo certo que ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a
arrematacao for desfeita por determinacéo judicial e, por razdes alheias a vontade do

arrematante, sendo deduzidas as despesas incorridas.

DOS LANCOS - Os langos deverdao ser ofertados pela Internet, pelo site

www.lanceja.com.br, para que imediatamente sejam divulgados online, de modo a

viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas, mediante cadastramento prévio no
site, e apds estar devidamente habilitado para a participacdo do r. leildo, sendo aceitos
lancos superiores ao lanco corrente, tendo por acréscimo minimo obrigat6rio o valor
informado (incremento) no referido site, (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009);

- DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATACAO(OES): Os interessados em
formalizar pagamento a vista ou parcelado, podem encaminhar suas propostas por
escrito para o email: financeiro@lanceja.com.br. — (I) PAGAMENTO A VISTA: O
pagamento do preco do imével arrematado deverda ser efetuado a vista em até 24 (vinte
e quatro) horas da data da arrematagcao ou da consolidagéo da arrematacao pelo Juizo,
através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responséavel, a qual sera enviada
ao e-mail cadastrado previamente ao leildo pelo arrematante; 2 - PAGAMENTO

PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera

apresentar: até o inicio da primeira etapa, proposta por escrito por valor ndo inferior ao
da avaliagdo atualizada; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por escrito por
valor que néo seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao atualizada,;
(iii) devera ainda ser observado o disposto no artigo 895 88§ 1° e 2° do Cddigo de


http://www.lanceja.com.br/

Processo Civil. As propostas serdo levadas a devida apreciacdo do MM. Juizo. Caso a

arrematacado seja aceita, o valor da arrematacao devera ser devidamente atualizado pela
Tabela do TJ/SP; No caso de atraso no pagamento de qualquer das parcelas, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas; A atualizacédo do valor da arrematacéo se dara pela Tabela Pratica do TJ/SP

para débitos judiciais comuns;

OBSERVACOES: (a) Em caso de adjudicacéo do imével apos a publicacéo do edital
de leildo, o executado devera efetuar o pagamento dos 5% referente a Comissao da
Leiloeira Oficial; (b) Na hipotese de CANCELAMENTO DO LEILAO, apés a publicacéo
do edital de leildo, especialmente em razao de acordo entre as partes, pagamento de
débitos, entre outros, sera devido o reembolso das despesas suportadas pela leiloeira,
devidamente comprovadas, que serdo pagas/suportadas pelo(s) devedor(res) ou
aquele que der causa ao cancelamento; (c) Nao sendo efetuado o depdsito da
oferta/lance, a Leiloeira comunicara imediatamente o fato ao Juizo Competente,
podendo o ofertante sofrer as penalidades cabiveis na legislacdo em vigor; (d) A
arrematacao poderda, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo
903 Il, do CPC; (e) Todas as regras e condi¢des do leilao estdo disponiveis no SITE

www.lanceja.com.br.

O Edital de Leildo serd publicado na rede mundial de computadores no site
www.lanceja.com.br, nos termos do art. 887, § 2° do NCPC.

Todas as regras e condicdes do leildo estao disponiveis no SITE www.lanceja.com.br;

N&o consta nos autos haver recurso ou causa pendente de julgamento.

Ficam as partes Requerente(s) CONDOMINIO RESIDENCIAL JERONIMO DE
CAMARGO | e o(a) REQUERIDO(a)(s) JUCIARA APARECIDO, Interessado(a) (s)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, representantes legais, conjuge(s)/se casados forem,
advogado(s) e demais interessados, INTIMADOS das designac¢des supra, caso nao
sejam localizados para as intimacdes pessoais. Sera o edital afixado e publicado na
forma da lei. Atibaia, 28 de agosto de 2020.

DR. MARCELO OCTAVIANO DINIZ JUNQUEIRA, MM. JUiZ DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DO FORO DA COMARCA DE ATIBAIA/SP.
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